ABSCHRIFT DER URSCHRIFT )
Bebauungsplan ,,Ortskern*“ mit értlicher Bauvorschrift (OBV),
3. Anderung, Gemeinde Jembke

- vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB -

Gemeinde Jembke

mEEm  a
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Ortskern® mit értlicher Bauvorschrift

ereich der 6rtlichen Bauvorschrift,
zugleich Geltungsbereich der 1. Anderung

Geltungsbereich'der 3. Anderung

Es wird festgestellt und hiermit bescheinigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes mit
der vorgelegten Urschrift tibereinstimmt.

A

Inhaltsverzeichnis:

- Planunterlage im Maf3stab 1 : 1000 g
- Verfahrensvermerke 7/ /y
- Begriindung INAAL
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Vervielfaltigung fir gewerbliche
Zwecke verboten!
gemafl § 5 Niedersachsisches Gesetz iher

das amtliche Vermessungswesen vam
12. Dezemher 2002 (Nds. GVBL. 2003 S. 5)

e Grundlage der Grundrissdarstellung stammt aus
:m Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL.
\bweichungen in der Lage zwischen der Grundriss-

darstellung und der Ortlichkeit sind maglich!
T

Angefertigt im Januar 2013
durch Weinreich, VT
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Textliche Festsetzungen

1. Im Dorfgebiet (MD) sind die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO ge-
gliedert.
Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist in Ergdnzungen zu den zulis-
sigen Nutzungen des B-Planes ,,Ortskern®, mit OBV nur die Errichtung
von untergeordneten Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO mit einer
Grundfliche von maximal 300 m? zulissig.
Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 BauNVO sind
nicht zuldssig.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO benannten Ausnahmen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

3. Im Dorfgebiet (MD) sind je WohngebZude (je Einzelhaus- bzw. je Dop-
pelhaushilfte) maximal 2 Wohnungen zuléssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6
BauGB).

4.  Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a
BauGB folgende MaRnahmen in der Niederung der kleinen Aller, ca. 1
km siidéstlich des Ortskerns von Jembke vorzunehmen:

Entlang der vorhandenen Brache wird ein Streifen von 200 m? dauer-
haft aus der Ackernutzung herausgenommen. Stattdessen wird ein
Sonstiges néhrstoffreiches Feuchtgriinland entwickelt, wobei insbe-
sondere das Aufkommen von Binsen, Seggen, ggf. auch Hochstauden
zuzulassen ist. Auf eine Diingung und Kalkung ist demzufolge zu ver-
zichten. Die Bewirtschaftung sollte als 1 — 2 schiirige Mihwiese oder
durch extensive Beweidung erfolgen.

In den ersten Jahren kann bis zur Etablierung der Griinland-Vegetation
ein zwei- bis dreimaliges Mahen pro Saison und Abriumen des Mahgu-
tes von der Flache erforderlich sein; insbesondere muss eine starke
Ausbreitung von Nitrophyten unterbunden werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer
planerischen Entscheidung vorbereitet, wird durch die MaBRnahmen
ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB
festgesetzt sind.

Die MaBnahmen werden den Grundstiicken im B-Plan ,,Ortskern® mit
OBV, 3. Anderung entsprechend zugeordnet.

Die Lage der Kompensationsfldche ist der Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Hinweis:

Die ortlichen Bauvorschriften des B-Planes ,,Ortskern®, in Kraft
seit 29.12.2006, sowie die ortlichen Bauvorschriften der am
29.07.2011 in Kraft getretenen

1. Anderung und der am 28.06.2013 in Kraft getretenen 2. Ande-
rung des B-Planes ,,Ortskern® gelten auch fiir das Plangebiet der
3. Anderung.

Planzeichenerkldarung

(BauNVO 1990, PlanZV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

i Dorfgebiete (§ 5 BauNvo)
‘ 3 ’ siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 3

M Dorfgebiete, eingeschrankt (§ 5§ BauNVO)
o siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

GR Grundfliche, maximal

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen
I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtlich

Wasserschutzgebiet

W IIB Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zone Il B
des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fiir
das Wasserwerk Brackstedt/Weyhausen.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Abschrift der Urschrift

GEMEINDE JEMBKE

Bebauungsplan

3. Anderung

.Ortskern mit rtlicher Bauvorschrift (OBV),

MaRstab: 1 : 1.000 { Stand: 21.02.14
gedndert am:

C-G-P Bauleitplanung GmbH




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
80 (Abs. 3 und 5) und 84 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

Gez. Sc
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersdchsische Gesetz iiber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
01/2013).

Gifhorn, den 28.04.2014

L.S.
Gez. Ing. Jiirgen Erdmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 21.02.14 C-G-P
Bauleitplanung GmbH
Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Gez. Christiane Langer

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 21.03.2014
bis 22.04.2014 gemaR § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Jembke, den 28.04.2014




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Je

n 28,04.2014

6z, &
Biirgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2014 im Amtsblatt Nr. 5 fiir
den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

30.04.2014 in Kraft getreten.

Jembke

_d73n 28.07.2014

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Jembke, den

Biirgermeister




























































Gemeinde Jembke —
Bebauungsplan ,Ortskemn® mit drilicher Bauvorschriit 2. Anderung und Erweiterung, Gemeinde Jembke _,:_i
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Biotoptypen im Bereich des Plangebietes 3An der Kirche« (gelb hinterlegt).
Weitere Angaben siehe Text M: 1:1.000

Biodata GbR, Braunschweig
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