

















Abschrift der URSCHRIFT

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan ,,Kohlgarten 11, 2.Anderung
der Gemeinde Tappenbeck, Samtgemeinde Boldecker Land
Landkreis Gifhorn

Teil A Allgemein

1. Praambel zur Erforderlichkeit des Plans

Der Bebauungsplan ,Kohlgarten I1* ist seit dem 30.01.1998, die 1. Anderung des B-Planes ist seit dem
29.05.2009 rechtsverbindlich.

Seinerzeit war eine bauliche Nutzung fur den westlichen Teil des Flurstiickes 247 nicht gewtinscht und
wurde daher auch nicht durch Festsetzungen im B-Plan geregelt.

Nunmehr besteht die Absicht, eine bauliche Nutzung dieses Grundstiicksteiles vorzunehmen. Da dafir im
rechtsverbindlichen B-Plan keine planerische Regelung enthalten ist, will die Gemeinde durch eine Ande-
rung des B-Planes die planerischen Voraussetzungen dafur schaffen.

Es ist daher Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nachhalti-
ge stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitpléane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Pla-
nungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde far
diesen Bereich der Ortslage von Tappenbeck gegeben.

Da durch die Plananderung die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und auch die sonstigen
Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,,Kohlgirten 114, 2. Anderung wird aus dem rechtsverbindlichen B-Plan ,,Kohlgér-
ten 1I* mit der 1. Anderung sowie der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Boldecker Land (Stand der 5. Anderung wirksam seit dem 28.09.2012) entwickelt. Im Flachen-
nutzungsplan sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnbauflachen* (W - § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO) dargestellt. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit durch die Gemeinde
eingehalten.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der stadtebau-
lichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebauungsplan liegen die
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

3. Lage im Raum, Geltungsbereich

Die Gemeinde Tappenbeck liegt im Osten der Samtgemeinde Boldecker Land und des Landkreises Gif-
horn. Tappenbeck liegt nérdlich von Weyhausen, dem Grundzentrum in der Samtgemeinde Boldecker
Land.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Grenze des Flurstiickes 145/3,

im Osten durch die Hauptstralle (B 248),

im Suden durch die Grenze der Flurstiicke 265, 266 und 245,
im Westen durch die Grenze des Flurstlickes 245.

YVVVY

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu ersehen.
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4. Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Das LROP 1994 wurde zum 09.05.2008 durch das LROP 2008 ersetzt. Das RROP 1995 des Zweckver-
bandes GroRRraum Braunschweig ist mit Inkrafttreten des RROP 2008 am 01.07.2008 aufler Kraft getre-
ten.

Die Gemeinde Tappenbeck ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land. Besondere Ent-
wicklungsaufgaben wurden auf die Gemeinde Tappenbeck durch das RROP des Zweckverbandes Grol3-
raum Braunschweig nicht Ubertragen.

Im Suden, Westen und Norden der Ortslage enthalt das RROP teilweise Vorbehaltsgebiete fiir Land-
wirtschaft - Il 2.1 (6) (aufgrund hohen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tentials) sowie Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft - 11l 2.1 (7) (aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft). Ostlich der Ortslage ist ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft - 11l 1.4 (6)/(8) [Z]
festgelegt. Fur den Bereich der Kleinen Aller 6stlich der Ortslage ist im RROP Vorranggebiet und Vor-
behaltsgebiet Hochwasserschutz - lll 2.5.4 (4) [Z] und 1ll 2.5.4 (9)/(10) [G] festgelegt. Ein Vorrangge-
biet fur die vorhandene 110KV-Leitungsstrasse - IV 3.3 (3) [Z] durchquert die Gemarkung Tappenbeck
von Suden nach Norden. Der Verlauf der B 248 ist im RROP als Vorranggebiet Hauptverkehrsstrale
von regionaler Bedeutung - IV 1.4 (2) [Z] dargestellt. Der Trassenverlauf der A 39 ist als Vorrangge-
biet Autobahn IV 1.4 (2) [Z] festgelegt.

Fur den Planbereich des B-Planes enthalt das RROP keine besonderen Darstellungen, da es sich dabei
um einen durch die F-Plandarstellung planerisch gesicherten Bereich handelt. Die Gemeinde liegt insge-
samt innerhalb des im RROP festgelegten Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung -l Il 2.5.2

(6).

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Standorten mit der Festle-
gung Vorranggebiete und Vorrangstandorte und in deren Randbereichen alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und MafBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Bei Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen so abgestimmt wer-
den, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst
nicht beeintrachtigt werden. Bei Vorbehaltsgebieten kann grundsétziich die kommunale Planung ausge-
tibt werden; die Bedeutung muss jedoch im Rahmen der sachgerechten Abwégung berticksichtigt wer-
den.

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung in ihrer Bedeutung und Entwicklung nicht beeintréchtigt. Insofern ist die Gemeinde
der Auffassung, dass die Planung an diese Ziele angepasst ist (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung, mittelstdndische gewerbliche Betriebe und
Handwerksbetriebe. Ein Teil der arbeitenden Bevélkerung findet ihren Arbeitsplatz im Volkswagenwerk
Wolfsburg. Der Rest verteilt sich auf Arbeitspldtze vor Ort und im Landkreis Gifhorn. Der Rest ist tiw.
nach Braunschweig und Gifhorn orientiert.

Die Gemeinde Tappenbeck ist durch die B 248 und die A 39 sehr gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Die neu gebaute A 39 endet in der Gemarkungslage von Tappenbeck.

Die Gemeinde Tappenbeck hat z.Zt. ca. 1.415 Einwohner.

5. Planungskonzept und Planungsziele; ausdriickliche Entscheidung dazu, ob der
Plan eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordert

Planungsziel der Anderung ist es, durch die Erweiterung der tberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 247
eine zusatzliche bauliche Nutzung zu erméglichen.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden bebauten Grundstiicke durch die beabsichtigten Regelungen
der Plananderung ist nicht zu erwarten.

Die Planungskonzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, Baugrundstiicke durch die planeri-
sche Entscheidung der Gemeinde verfiigbar zu machen, wird beibehalten.

Der vorliegende Bebauungsplan erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung, da die Kriterien nach § 3
c Abs. 1 Satz 1 UVPG unterschritten werden. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles ist ebenfalls
entbehrlich.



Teil B Planinhalte

1. Art der Nutzung

Im der wirksamen ,Neufassung” des Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land (Stand der
5. Anderung wirksam seit dem 28.09.2012) sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohn-
bauflachen® (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Auf der Grundlage die-
ser Darstellung im Flachennutzungsplan trifft die Gemeinde Tappenbeck eine Festsetzung als ,Allgemei-
ne Wohngebiete" (WA - § 4 BauNVO). Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen geregelt.
Das wird damit begrundet, dass die Gemeinde auch fir die Zukunft eine angemessene Daseinsvorsorge
durch die vorgesehenen Festsetzungen sicherstellen will.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes fur den Bereich des WA-Gebiet
voll inhaltlich Gbernommen. Das wird damit begriindet, dass die Gemeinde fiir den Anderungsbleich die
gleiche planerische Zielsetzung verfolgt

2. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber die vorhandene HauptstraRe im Osten des Anderungsberei-
ches. neue Planstralle. Die nach der NBauO notwendigen Stellplatze sind auf den Grundstiick durch den
Bauherrn nachzuweisen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorgesehenen Regelungen dazu geeignet sind, eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleistet (§ 1
Abs. 5 BauGB).

3. Versorgung, Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke haben an den Ab-
fuhrtagen ihre Mullbehélter im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen dort bereitzustellen, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen. Nach Entleerung der Miillbe-
hélter sind sie wieder auf die Grundstiticke zurtickzubringen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen 6ffentlichen Versor-
gungseinrichtungen far Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und Telekommunikation vorgesehen
und auch méglich. Alle dafir notwendigen Leitungsfuhrungen sind unterirdisch vorzunehmen.

Die hauslichen Abwasser werden Uber die Trennkanalisation gesammelt und der Klaranlage der Samt-
gemeinde Boldecker Land zugeleitet und dort gereinigt. Seit dem 01.01.2014 haben die Wolfsburger
Entwéasserungsbetriebe (WEB) diese Aufgabe in der Samtgemeinde tibernommen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick
selbst zur Versickerung gebracht bzw. fur die Bewasserung der Grunflachen genutzt werden. Dabei ist
insbesondere auch die Versickerungsmaéglichkeit beztiglich des Grundwasserstandes und des anstehen-
den Bodens zu prifen. Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die ATV-Arbeitsblatter hingewiesen.
Wo dies nicht mdéglich ist, besteht die Moglichkeit der Einleitung des Niederschlagswassers in die 6ffentli-
che Regenwasserkanalisation, die in den &ffentlichen Verkehrsanlagen vorhanden sind.

8. Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Das Erfordernis fur weitere Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen nach dem BauGB sind derzeit nicht
erkennbar.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Erfordernis hierflr ist zurzeit nicht erkennbar.



10. Landschaftspflege/Umweltbelange

Fur den Anderungsbereich ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung der Gemeinde zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

1. Immissionsschutz

Far die Durchfuhrung des B-Planes sind aufgrund des vorhandenen Bestandes und der damit verbunde-
nen Nutzungen keine besonderen Maflnahmen auf der Grundlage des BImSchG erforderlich.

12. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch diesen Bebau-
ungsplan nicht erforderlich.

13. Brandschutz

In den offentlichen Verkehrsflaéchen sind zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes ausreichend
dimensionierte Trinkasserleitungen vorhanden

14. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung (Wohngrundstiick und Gartenland)
im Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes
Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

15. Kreisarchédologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreisarch&ologie Gifhorn und der Gemeinde sind in dem geplanten
Bereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Kreisarchaologen (Herrn Dr. Wallbrecht, Tel.
05371/3014) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz —
NDSchG-).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu lassen
und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Teil C Plandurchfiihrung

1. Bodenordnende MaRnahmen

Der Bebauungsplan ist Grundlage fur die notwendigen bodenordnenden MalRnahmen im Sinne des Bau-
gesetzbuches.

Teil D Kosten und Finanzierung

Die Einstellung von Haushaltsmitteln in den Haushalt der Gemeinde ist fur diese Plananderung nicht er-
forderlich.
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Teil E Zusammenfassende Abwagung

1. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4 a Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat in der Zeit vom 09.11.2015 bis einschlieBlich 09.12.2015 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 30.10.2015 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig
wurde die Beteiligung der beruhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
entsprechend § 4 a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2015 unterrichtet.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegungsfrist wurden von nachfolgend aufgefuihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben. Von dritter Seite (Privaten) liegen keine Stel-
lungnahmen vor. Die Stellungnahmen werden inhaltlich wiedergegeben und - soweit Anregungen vorge-
bracht wurden - mit entsprechenden Beschlussvorschlagen versehen:

I. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Wasserverband Vorsfelde und Umgebung — vom 11.11.2015
Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus unserer Sicht grundséatzlich keine Bedenken.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Deutsche Telekom Technik GmbH Braunschweig — vom 19.11.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i.S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
mé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Bestand und der betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Tele-
kom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.
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LSW Netz GmbH & Co.KG Wolfsburg — vom 24.11.2015
Gegen die oben genannte Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft keine Be-
denken.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Niedersichsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr — vom 01.12.2015

Der Bebauungsplan weist ein Baugebiet westlich der Bundesstra’e 248 im Abschnitt 755 (von Station
1151 bis 1188) innerhalb der fur Tappenbeck festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber eine Zufahrt mit vorhandener Absenkung der Bordanlage di-
rekt an die Bundesstralle.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass seitens des StraBenbaulasttrégers der Bundesstralle keine Larmschutzmall-
nahmen fur das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfur tbernommen werden. Anspriiche
hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegentber dem Bund
nicht geltend gemacht werden.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende Hinweis im weiteren Bauleitplanverfahren berlicksichtigt
wird, stimme ich dem Bebauungsplan in straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Wolfsburger Entwisserungsbetriebe — vom 03.12.2015

Zum Bebauungsplan ,Kohlgarten I1*, 2. Anderung vom November 2015 nimmt die WEB wie folgt Stellung:
Der Anschluss fur die Entwéasserung des Schmutzwassers und des Niederschlagwassers aus dem Be-
bauungsplan wird tber die verkehrliche ErschlieRung des Gebiets gefuhrt. Eventuell ist ein Leitungsrecht
erforderlich. Wir weisen auf die zu erwartenden hohen ErschlieBungskosten aufgrund des Abstands zur
offentlichen Entwéasserungsanlage hin, die durch den Anschlussnehmer zu tragen sind.

Fur das Niederschlagswasser besteht kein Anschlusszwang.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Landkreis Gifhorn — vom 10.12.2015
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortplanung
Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die verfahrens- und Formvorschriften des Bauge-
setzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Bauaufsichtsbehorde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Wasserbehoérde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.



Untere Abfallbehorde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehdérde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Landkreis Gifhorn — vom 11.12.2015
im Nachgang zur Stellungnahme vom 10.12.2015 erhalten Sie die noch ausstehende Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehérde:

Auf der Anderungsflache befindet sich ein gréRerer Gehdlzbestand. Bei der Beseitigung der
Geholze ist der Artenschutz zu beachten. Die Baume und Straucher sollten nicht in der Zeit
vom 1.3. bis 30.9. beseitigt werden.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es bedarf keines Beschlusses.

Teil F Stadtebauliche Werte

1. Fliachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 1.610 m? Diese Gesamtflache wird zu 100 % als
,Allgemeine Wohngebiete" im B-Plan festgesetzt.

Teil G Verfahrensvermerk

Die Begruindung hat mit dem dazugehorigen Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 09.11.2015 bis einschlieBlich 09.12.2015 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Berlicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung

am 08.02.2016 durch den Rat der Gemeinde Tappenbeck beschlossen.

Tappenbeck, den 01. Mérz 2016

gez. R. Mittelstadt (L.S))
Siegel

Burgermeister

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, dass die Abschrift der Begriindung mit der
Urschrift Gibereinstimmt.
Tappenbeck, den 73 .6 . 204 &

P. Mtokitadt

Biirgermeister
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