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Gemeinde Weyhausen A.-Nr. 71820

Landkreis Gifhorn

A.

Begrindung
zZum
Bebauungsplan "Forsterkamp II"
der Gemeinde Weyhausen.

Allgemeines

Da in der Gemeinde Weyhausen aufgrund der groBen Nachfrage
ein erheblicher Bedarf an Baugrundstiicken filr vorwiegend im
benachbarten Volkswagenwerk in Wolfsburg beschidftigten, und
kein weiteres freies Bauland auch nicht in den Nachbarge-
meinden zur Verfligung ist, besteht, hat der Rat der Gemeinde
Weyhausen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Das fiir die Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im Osten der
Ortslage und schlieBt unmittelbar an die vorhandene Bebauung
an., Im Entwurf des Fliadchennutzungsplanes der Gemeinde, der am
8.10.1965 mit Verfiigung I ¢/H 4 b (39, 11, 19,3) Gi 139/C
genehmigt worden ist, war die Fliche dieses Geltungsbereiches
als Wohnbaufldche ausgewiesen. Mit der Genehmigungsverfiigung
wurde sie aber herausgenommen, mit der Begriindung, daB iber
die Bebauung erst entschieden werden kann, wenn die Bebauung
iiber die genehmigten Flichen hinausgeht.

Aufgrund der bevorstehenden Gebiets- und Verwaltungsreform
wurden weder landesplanerische Rahmenprogramme noch Fl#chen-
nutzungspléne im Regilerungsbezirk Liineburg erstellt bazw.
genehmigt. Auf einer Rilcksprache beim Herrn Reglerungs-
prisidenten in Liineburg am 3.5.1972 wurde aufgrund der
geplanten Einordnung der Gemeinde Weyhausen in der zu-
kiinftigen Gebietsreform (ab 1.7.1972 Sitz der Samtgemeinde
Boldecker Land)sowie der Nihe des Volkswagenwerkes und der
im bestehenden Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Funktion
~Wohnen- die Ausweisung dieses Plangebietes als Wohnbau—~
fliche gut geheifBlen.

Fliir das Gebiet der Samtgemeinde Boldecker Land wird z. Zt.
durch die Niedersichsische Landesentwicklungsgeseéllschaft
der Fldchemnutzungsplan aufgestellt. In ihm wird das Gebiet
dieses Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet mit der
Geschof3fldchenzahl von 0,5 ausgewlesen.

Planung

Das neue Baugebiet liegt im Osten der Ortslage und wird im
Westen vom bestehenden Bebauungsplan "Forsterkamp", im Norden
von der B 188 bzw. einer bereits bestehenden Bebauung, im
Osten vom Weg "Buschwiese" bzw. der westlichen Grenze einer
geplanten Hochspannungsschneise und im Sliden durch eine
vorhandene Flurstiicksgrenze begrenzi.
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"Die Auswelsung erfolgt -als Allgemeines Wohngeblet mit der
- Grundflédchenzahl von 0,4 sowie der GeschoBflichenzahl von
0,5 bel 1-geschossiger Bauweise und der GeschoBflichenzahl
von 0,8 und Grundflédchenzahl von 0,4 bei 2-geschossiger
Baawelse in offener Bauwelse, wobel rd. 1,3 ha nordlich
und sidlich vom ”Nelkenweg” in 2—geschossiger Bauweise

und der iibrige Teil in .1-geschossiger Bauwelse errichtet
werden soll. Auf den Fl#dchen, auf denen nur eine einge-
schossige Bauweise zula831g ist, dirfen nur Wohngebidude
mit nicht mehr als azwei Wohnungen errichtet werden.

Die MindestgroBe der Baugrundstucke ist mit 400 gm festgelegt.

" i3kle1ngaragen gind 1nnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

. flédchen an der Nachbargrenze nach MaBgabe des § 22 Abs.4
der Baunutzungsverordnung zulissig.

+ - Auf den Fldchen, auf denen nur eine eingeschossige Bauweise
zulass1g ist, dlirfen nur Wohngebiude mit nlcht mehr als
~ zwel Wohnungen errichtet werden.

- Geplant sind rd. 100 Wohnungen, so daB sich die heutige
- BEinwohnerzahl Weyhausens von 2300 nach Bebauung sémtlicher

© - in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen auf etwa

2600 erhdhen diirfte.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt eine
Fléche von rd. 8 ha. Hiervon werden fir offentliche Ver-
kehrsflédchen einschlieBlich Parkflichen sowie filr einen
im Zentrum des Plangebietes gelegenen Kinderspielplatz

i“ 1,2 ha bendtigt, so daB als Nettobauland 6,8 ha zur

Verfugung stehen.
Fir 1 ha zukiinftiges Nettobauland ergibt sich- mlthln,
eine Einwohnerzahl von rd. 45

+; Der ausgewiesene Kinderspielplatz hat eine GrdBe von 825 qm.

BEr soll von Kindern im Alter von 6-12 Jahren benutzt werden.
Bei einer GesamtgrdBe des Nettobaulandes von 6,8 ha ergibt

'iﬂ‘51ch eine zulédssige GeschoBfldche von 3,79 ha. GemdB § 3(2)

des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Splelplatze mufB die

GroBe des Platzes mindestens 2 vom Hundert der zuldgsigen !
GeschoBflédche betragen. Das sind im vorliegenden Fall

3,79 ha x 0,02 = 758 qm. Die ausgewiesene GroBe von 825 qm. -
genﬁgt mithin den durch das Gesetsz gegebenen Forderungen. -
Die weiteste Entfernung von den neu susgewiesenen Baugrund-
stliicken zum Klndersplelplatz betrdgt %00 m. Entsprechend

-;; § 2(2) des Gesetzes darf sie nicht mehr als 400 m betragen.

- Bin besonderer Spielplatz fir Kleinkinder im Alter bis zu
6 Jahren ist nicht vorgesehen. Diese sind von den Eigen-
tlimern der Baugrundstiicke selbst gemdB § 2(1) des Gesetzes:

)f  Uber Spielplédtze bel Gebduden mit mehr als zwel Wohnungen .

Zu errlchten.

_ Zw1schen der Ostgrenze des Geltungsbereiches dieses Bebau-
T‘ungsplanes sowie dem Weg "Buschwiese" liegt eine Fldche in
.einer GrodBe von ca. 5000 gm, die den angrenzenden Baugrund-
stlicken als Gartenlard zugeschlagen werden soll.
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Verkehrliche LrschlieBung

Die LErschlieBung des Baugebietes erfolgt von 3 bereits im Bebau-
ungsplan "Forsterkamp" ausgewiesenen und vorhandenen AnschluB-
strafien, die in der Form von Rlngstraﬂen miteinander verbunden
sind. Lediglich nach Sliden ist eine StichstraBe mit Wendeplatz
vorgesehen, die ggf. spdter die z. Zt. zwischen der vorhandenen
Bebauung und der nach Osten angrenzenden Hochspannungsschneise
gelegenen Fliche erschlieBen soll.

Fir den ruhenden Verkehr sind an simtlichen StraBen -mit Ausnahme

der in den Sichtdreiecken gelegenen Elichen- Langsparkstrelfen

innerhalb der Offentlichen Verkehrsflichen ausgewiesen. Es wurden
Langsparkstreifen an den StraBen gewshlt, da bei einzelnen Park-
buchten nicht gewidhrleistet ist, daB die Fahrbahnen auch tat-
gdchlich von haltenden bzw. parkenden Kraftfahrzeugen freige-
halten werden.

Fir die Sichtdreiecke wurde festgelegt, daB diese von baulichen
Anlagen und Bepflanzungen sowie von jeglicher Sichtbehinderung
von mehr als 0,80 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.

Das Baugebiet grenzt auf einer Linge von rd. 68 m an die B 188 an.
Aus Immissionsschutzgriinden ist hier eine Fliche von rd. 1500 qm
als Larmschutzzone mit Anpflanzung von heimischen Biumen und
Strduchern ausgewiesen.

Versorgungsméﬁige ErschlieBung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Landelektrizitiat Fallers-
leben.

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch AnschluB an das
Netz des VWasserverbandes Vorsfelde und Umgebung.

Die Abwasserbeseitigung wird durch den vorhandenen Abwasserver-
band Weyhausen ~ Osloss - Tappenbeck wahrgenommen.
Die Millabfuhr geschieht zentral durch den Landkreis Gifhorn.

Kostenschidtzung der ErschlieBung

Fiir die ErschlieBung (Grundstiickserwerb, StraBenbau, StraBenent-
widsserung, Strafenbeleuchtung und Ausbau des Kinderspielplatzes)
dieses Baugebietes werden nach iiberschlidglicher Schiétzung die
folgenden Kosten entstehen:

Grunderwerb: DM 300.000,=-—
StraBenbau: DM 720.000,--
StraBenentwidsserung: DM 50.,000,--
StraBenbeleuchtung DM 60.000 =~
Kinderspielplatz: DM 3.000,=~

ca. DM 1133.000,~—

Von diesen Erschliefungskosten in HOhe von ca. DM 1133.000,-- muB
die Gemeinde nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes mindestens
10 %, das sind DM 113.3%00,-- selbst tragen.

Der Planer: Fir die Gemeinde:
Wolfsburg, de . 6.1972
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