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Bei Abgang sind entspreche

Of fentliche Ausiegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14111997 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt wnd

Praambel! seine offentliche Auslegung gem §3 Abs2 BauGB beschiossen Ort
und Daver der offentlichen Auslegung wurden am 21111997
Aufgrund des §1 Abs 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BaulB) ortsublich bekanntgemacht |

und der §§ 56, 97 und 98 der Nedersachsischen Bauordnung

und des §40 der Miedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
Rat der Gemeinde Barwedel diesen Bebauvungsplan "Schusterberg"

- mit ortlicher Bauvorschrift -, bestehend aus den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bau-
varschrift oher die Gestaltung als Satzung beschlossen

Barwede!l, den

Aufstellungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde hat wn sewmer Sitzung am 14111987 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
ODer Aufstellungsbeschiull wurde gem §2 Abs 1 BaulE am

G ) AR ) st bekanntgemacht

Planunteriage

Oie Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie

ODer Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom
112.97  bis 121,98  gem §3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Der Rat der Gememde hat i seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf des Bebavungsplanes und der Begrundung zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung mit der Finschrankung gem

§3 Abs 3 Satz 1,2 Halbsatz BaulGB beschiossen

Ort und ODauver der dffentlichen Auslegung wurden am

ortsublich bekanntgemdchf

ODer Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom

bis, | ~gem §3 Abs 7 BauGB offentiich
ausgelegen

Barwedel, den

Burgermeister

Satrungsheschiull

Der Rat der Gememnde hat den Bebawungsplan nach Prufung der varge-

Straflen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 5111997 ) brachten Bedenken und Anregungen gem § 10 Abs! BauGB wn semner
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Sitzung am 2002 94 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung

Anlagen geometrisch emwandfrei

Die Ubertragbarkeit der meu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

| st emwandfre: mogiich
Walfsburg den £3.1.144¢ ,{/b

Planverfasser
fer Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet van

Oipl =ing Harro Gade
Schillerstralle 62

38440 Wolfsburg
Tel 05361 / 2788-0

Wol Fsburg, den 14111397
2007 1998

Qehrken ' Textliche Festsetzungen

1 Auf der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgelegten
Flachesind gemall § 9(1) 25 a und b BauGB vom Grundstuckseigen-
dgsfens 30 heimische Stragucher sowie 2 heimische
Laubbidume der Grafle 12-14 zu pflanzen und zu unterhalten.—
nde Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2 Auf jedem Baugrundstuck ist auf 100 gm angefangener versiegel-
ter Flache vom Grundstuckseigentumer gemall § 9(1) 25a und b

{ mindestens 1 heimischer Laubbaum der Grofle 12 - 14 (dh Stamm-
umfang gemessen in 1 m Hohe uber Erdboden) anzupflanzen und zu
unterhalten - Wahlweise konnen je Laubbaum 3 Obstbaume gepflanzt
werden - Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-

nehmen

3 Die Hohenlage der Gebaude wird bezogen auf die varhandene bzw.
geplante Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen Strallen-
abschnittes wie folgt festgelegt,

Gebaudehohe (Firsthohe)

max. 950 m uber

Fahrbahnoberkante
; te Traufenhohe: max. 530 m uber
Pl dlZBEIC he [1E rk l dly I-Ig (= Schnittpunkt zwischen Fahrbahnoberkante
: : senkrechter Aullenwand
T und Dachhaut)
Art der baulichen Nutzung sanstige Planzeihen
' ; 4 Die Mindestgrofle der Baugrundstucke betragt 650 gm
Dorfgebie t gn?:ze a;es ra;mf:chen
Mo eltungsbereiches : : : g i
£ £ Gemall §1 (5) BauNVO ist auf jedem Baugrundstuck nur die Errich-
2 ; tung eines Wohnhauses - als Einzelhaus - zulassig
] renzen des raumiichen
Mall der baulichen Nutzung J_' l_L Gt EARgLberan NS angren- :
der Beb {
0.3 Grundfiachenzahi w A
/ Zahl der Vollgeschosse Umgrenzung von Flachen Hinweis
Tt fur Mallnahmen zum Schutz - - :
. $ I | zur Prlege und zur Ent- Der Planbereich liegt in der Zone IlIB des Wasserschutz gebietes
B, SRUpRENLRS | . SR i 3, . Brackstedt Weyhausen. Geﬁ.an!‘e Malinahmen sind in Absfimmung
rrrr mit der Unteren Wasserbehorde durchzufiihren,
A -nur ?ﬂfi’?ﬁ&ﬁf‘éﬁﬂﬁ Ea'g— Umgrenzung von Flachen mit
ceasens Bndungen fur Beflanzungen
. - und far die Erhaltung von
Sty N, Baumen, Strauchern ynd

Varkehoeltsuliah sonstigen Beflanzungen

Straflenverkehrsflachen

o e Straflenbegrenzungsie

beschiossen

Barwede!, den 23,

Bebauungsplan st dem Landkreis Gifhorn am
gem “§_11 BaulB angezeigt worden

Der Landkreis
von Rechtsvorsohrs
BaulBl

erletzung
Abs § Satz 2?

ten micht geltend gemacht |

Der Landkreis Gifhorn hat a
fAZ e iy /
erklart, dafl er unter Aufldgen/mit
von Rechfsvarschriftengeltend macht 1§

Gifhorn 5'59/

igaben fkeine Verletzung
Abs 3 Satz 2 BaulB)

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirek tor
im Auftrage

(LS}
Ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

! Der raumliche Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des nebenstehenden Bebauungsplanes

2 Der sachliche Geltungsbereich bezieht sich auf gestalterische
Regelungen fur Dachformen fur die Haupt- wnd Nebengebaude so-
wie fur Garagen und Fassadenflachen

§ 2 Dachfarmen, Dachneigungen und Material

1 Als Dachform fur die Wohngebaude ist das Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdach zulassig Beim Kruppelwalmdach darf die Gie-
belseite max um 1/3 der Differenz zwischen Trauf- und First-
hohe abgewalmt sein

2 Die zulassige Dachneigung betragt 25 - 50 Grad
3 In das Hauptgebaude integrierte Garagen umd Nebengebaude sind

in der gleichen Dachform und Dachnewgung wie das Haupfgebau-
de herzustellen

4. Fur freistehende Garagen und Nebengebaude st auch das Flach-
dach zulassig

5 Fur die Dachdeckung sind nur Materialien aus Ton oder Beton
Zulassig

§ 3 Fassaden

1 Die Aullenwande der Gebaude sind aus naturlichen Baustoffen
herzustellen

Z Fur die Fassaden sind auch geputzte Flachen zulassig

3 Fur die Verkleidung von Giebeldreiecken sind Holzverschalungen
mit farblasen Anstrichen sowie Naturschiefer oder Schieferit
zulassig

4 Die Giebel der Gebaude durfen nur i einer Ebene ausgefuhrt
werden - Gebrochene Giebelflachen sind grundsatzlich unzu-
lassig -

§ 4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauvherr/Bauherrin,
Entwurfsverfasser/Entwurfsverfasserin ader Unternehmer/Unternehmerin vaor-
satzlich eine Baumallnahrne durchfuhrt oder durchfuhren (aflt, die micht den
Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvarschrift enfspricht

Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit emner Geldbulle bis zu 100000,-- OM
geahndet werden.

Veremfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am = dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanesund der Begrindung zuge-
stimmt und die eingeschrankte Befeiigung gem §3 Abs 3 Satz 2
BaulB beschiossen

Oen Beteiligten im Sinne von §13 Abs ! Satz 2 BauGB wurde vom
; bis zum .. elegenheit zur Stellungnahme

gegeben

Barwede!l, den

Burgermeister

Beitrittsbeschiufl

Oer Rat der Gemeinde st den in der Verfugung vam

TAZ P aufgefuhrten Auflagen/Mallgaben
JAusnahmen mn sener Sitzung am begetreten
Oer Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mallgaben

vam bis offentlich ausgelegen

Ort und Oawver der offentlichen Auslegung wurden am
orfsublich bekanntgemacht

Barwedel | den

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbe schiyfl ( BauGB) ist gem, S 10Abs. 3
BauGs anm g 1, %?:?4)&& T, | Amfs%#ar‘r .des Landkreises

i AR S oy bekanntgemacht worden

Der Bebauungspian st damit am 313, f'??d" rechtsverbindlich
geworden

Barwedel, den

/3}“747 st

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens-und Farmvorschriften

Innerhalb emes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvarschriffen gem § 214

Abs 1 Nr 1 und 2 BauBG beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nichf geltend gemacht worden

Barwedel, den

Burgermeister

Mange! der Abwagung
Innerhalt von sieben Jahren nach Inkrafftreten des Bebauungsplans
sind Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Barwedel, den

Burgermeister

“Urschrift
Bebauungsplan

"Schusterberg

-mit ortlicher Bauvorschrift-

der Gemeinde Barwedel

N Barwedel
L andkreis Gifhorn

Malistab-1 . 1000

7BPZ505
{Fd -Nr 014
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Rechteck


Urschrift

Gemeinde Barwedel
Landkreis Gifhorn BA972505.BEG
Begrindung
Zum
Bebauungsplan " Schusterberg "

- mit ortlicher Bauvorschrift -

der Gemeinde Barwedel in Barwedel

A. Allgemeines:

Barwedel liegt am 6stlichen Rand des Landkreises Gifhorn
an der B 248, die ausgehend von der B 188 von Tappen-
beck iUber Barwedel nach Brome fiihrt.

‘v Barwedel ist der Samtgemeinde Boldecker Land zugeordnet.

Jne Einwohnerzahl betridgt z. Zt. rd. 1.030

»'ét keine Bahnstation. Der nachste Bahnhof ist in
ég%r Entfernung von rd. 12 km in Fallersleben.
Y 4

gyﬁ‘% N4 I ; . . "
. q&&égelmaﬁlge Busverbindungen sind gegeben durch die "Ver-
“~ kehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH." (V L @) nach

den Orten: GruBendorf, Tiddische, Tappenbeck und Wey-
hausen.

Die Entfernungen zu den wichtigsten Orten betragen:

Oort Bedeutung Entfernung
Wevhausen Sitz der Samtgemeinde 12 Km
Gifhorn Kreisstadt 22  km
Wolfsburg Volkswagenwerk 15 Ekm

Das neue Baugebiet liegt etwa in der Mitte der Ortslage
zwischen de r Poststrafe und der HauptstraBe und grenzt
im Westen unmittelbar an das Grundstiick der Turnhalle
und des zum Kindergarten gehdrenden Spielplatzes an. -
Es handelt sich um eine Baulicke zwischen den bebauten
Grundstiicken HauptstraBe 29 + 31 und den Grundstiicken
PoststraBe 8 - 16. Bei den in Anspruch genommenen F1l&-
chen handelt es sich um Gartenfldchen, die zur Zeit als
Nutzgarten, Pferde- bezw. Schafweide genutzt werden.

Da Baugebiet liegt in einer mittleren Héhenlage von rd.
rd. 94,0 m iber NN. Es steigt fast gleichmaBig von Osten
nach Westen von rd. 88 m bis rd. 98 m 1iber NN.
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Da durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ein Ein-
griff in den Naturhaushalt vorbereitet wird, hat die Ge-
meinde gleichzeitig geeignete Flaichen fiir entsprechende
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Verfiligung gestellt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaft somit
die beiden nachfolgend aufgefiihrten Planungsgebiete:

1. Flache der geplanten Bebauung
- dargestellt im MaBstab 1:1000

2. Flache der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- dargestellt im MaBstab 1:2000

Das neue Baugebiet hat eine GroéBe von rd. 0,9 ha.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten FlAchennutzungs-
plan der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt. In ihm ist
die Flache dieses Bebauungsplanes dargestellt als:

MD = Dorfgebiet mit der GFZ von 0,8 -
fiir eine Flache von rd. 0,25 ha, die im Norden
des Planbereiches sidlich der Hauptstrafe bezw.
im 8iiden des Planbereiches nérdlich der Post-
strafe liegt.

bezw. M = gemischte Baufldchen -

fir eine Flache von rd. 0,65 ha, fir den grop-
ten Teil des Planbereiches zwischen dem Dorfge-
biet auf der Sidseite der HauptstraBe und dem
auf der Nordseite der Poststrafe. - Die zeich-
nerische Darstellung im Fl&chennutzungsplan ist
ungenau. die dgenaue Festlegung der Grenzen des
M-Gebietes erfolgt daher in diesem Bebauungs-
plan.

C. Planung

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen, da 2. Zt. bedingt durch die gilinstige
Lage zum Volkswagenwerk noch ein erheblicher Bedarf an
Baugrundsticken - insbesondere von Einwohnern der Gemeinde
- besteht, fir den keine Fl&chen in ausreichendem Umfang
zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
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Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan und der Nutzung der an-
grenzenden bereits bebauten Grundstiicke festgelegt mit:

Dorfgebiet

Die Ausweisung ist als Dorfgebiet erfolgt, um den
Bauwilligen - aufgrund der Lage ihres Baugrundstiickes
auf einem Dorf mit landwirtschaftlichen Betrieben -
auch die Moglichkeit zu geben, sich hier eine land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstelle bezw. Kleinsiedlung
zu errichten, oder nur im geringem Umfang Kleinvieh o-
der Pferde zu halten.

Um sicherzustellen, daPp durch eine reine Wohnbebauung
die zuléssige Nutzung des Dorfgebietes nicht unnotig
behindert wird, ist gemdBf 8§ 1 (5) BauNVO festgelegt,
daf auf jedem Baugrundstiick nur die Errichtung eines
Wohnhauses - als Einzelhaus - zuldssig ist.

Cc.3 MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage des Baugebietes im Zentrum von Barwe-
del und zur Vermeidung einer zu engen Bebauung ist das Map
der baulichen Nutzung festgelegt mit:

Grundfléachenzahl s 0,3

Geschofflachenzahl : nicht festgelegt
Geschofzahl 2 I

offene Bauweise : nur Einzelhduser zulédssig

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrdgt 650 am.

Zur Vermeidung zu hoher Gebaude, die das StraBen- und
Landschaftsbild stéren wiirden, sind die Gebdudehobéhen, be-
zogen auf die vorhandenen bezw. geplanten Fahrbahnoberkan-
ten (Fahrbahnmitte) des Zzugehorigen StraBenabschnittes,
wie folgt begrenzt.

Gebaudehdéhe (Firsthdhe) ! max. 9.50 m iiber Fahrbahn-
‘oberkante
Traufenho6he : max. 5.30 m iiber Fahrbahn-
oberkante
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D. 6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Um sicherzustellen, daB sich das neue Baugebiet in das
Ortsbild einfiigt, ist diesem Bebauungsplan eine Gestal-
tungssatzung beigefiigt.

In dieser Gestaltungssatzung werden die fiir Barwedel typi-
schen Dachformen (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach) und
Dachneigungen von 25 - 50 Grad festgeschrieben.

Die AuBenflidchen der Gebiude sind - entsprechend der in
Barwedel typischen Art - aus natiirlichen Baustoffen herzu-
stellen.

Die Verkleidung der Giebeldreiecke kann in Form von Holz-
verschalungen mit farblosem Anstrichen oder aber mit Na-
turschiefer oder Schieferit erfolgen. Gebrochene Giebel-
flachen sind unzuléssig.

Zuwiderhandlungen gegen die in der Gestalungssatzung er-
folgten Festsetzungen werden gemaf § 91 Abs. 3 NBauO als
Ordnungswidrigkeiten geahndet.

E. Soziale Einrichtungen

D.1 Ein Kinderspielplatz fiir Kinder im Alter bis zu 6 Jahren
ist nicht erforderlich, da es sich hier um ein Dorfgebiet
handelt, bei dem geniligend Freifldchen fiir spielende Kin-
der bis zu 6 Jahren auf den Hausgrundstiicken zur Verfiigung
stehen.

D.2 Fir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren sind geniigend Spiel-
mdéglichkeiten auf den in einer Entfernung von rd. 400 m
vor dem Sportplatz gelegenen und an die Dorfstrafe angren-
zenden Kinderspielplatz gegeben. Dariiber hinaus sind auf-
grund des nahe gelegenen Ortsrandes ausreichende Spielmdg-
lichkeiten in der angrenzenden freien Landschaft gegeben.

F. Natur- und Landschaftsschutz:

Bei dem neuen Baugebiet handelt es sich im Wesentlichen um
die Gartenflachen der an die HauptstraBe bezw. Poststrafe
angrenzenden bebauten Hofrdume, die zur Zeit als Nutzgar-
ten bezw. Schaf- oder Pferdeweide genutzt werden.

Im westlichen Teil des Flurstiickes 231/10 befindet sich
ein schutzwirdiger Wiesen-Goldstern-Bestand. Die schutz-
wirdige Flache 1liegt im éstlichen Teil des Geltungsberei-
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ches dieses Bebauungsplanes. Die Flache ist fir eine Be-
bauung vorgesehen. Auferhalb des Planbereiches, unmittel-
bar an den Planbereich angrenzend, befindet sich im Flur-
stick 258/31 ein weiterer Wiesen- Goldstern-Bestand.

Der Planbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche
von rd. 0,9 ha. Durch die zukiinftige Bebauung werden ver-
siegelt

1. Wegefléache rd. 1.400 gm

2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 wird er-
fahrungsgemdB das 0,4-fache der Nettobaufli-
che versiegelt.

Das sind: 7.600 gm x 0.4 = 1rd. 3.040 gm

mithin insgesamt: rd. 4.440 gm

Als Ausgleich fiir die zu erwartende Versiegelung sind vor-
gesehen:

1. Nach dem Beginn der Wachstumsperiode - sobald der
Wiesen-Goldstern-Bestand zu erkennen ist, wird eine
Bestandsaufnahme erfolgen. Danach wird - sobald es
fir die einzelnen Pflanze unschadlich ist - der im
Planbereich vorhandene Wiesen-Goldstern - in das
Flurstick 258/31, das im Eigentum der Gemeinde Bar-
wedel steht, wunter Mitwirkung der Unteren Natur-
schutzbehdrde umgepflanzt.

Die kinftige Nutzung des Flurstiickes 258/31 wird
vertraglich - unter Bericksichtigung des schutzwiir-
digen Wiesen-Goldstern-Bestandes - zwischen der Un-
teren Naturschutzbehdrde und der Gemeinde Barwedel
geredgelt werden.

2. Ausweisung einer rd. 3000 gm grofen Flache 6stlich
der B 248 in der Gewanne Dannebusch, die sich im Ei-
gentum der Gemeinde Barwedel befindet, als Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahme.

Diese Flache ist zur Zeit uberwiegend mit Kiefern
bewachsen. Durch eine entsprechende Bearbeitung soll
sie so umgestaltet werden, daB eine 6kologische Auf-
wertung erfolgt. Die Einzelheiten der Umgestaltung
werden in einem Vetrag zwischen der Gemeinde und der
Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt werden.

3. Auf jedem Baugrundstiick ist vom Grundstiickseigentii-
mer auf je 100 gm angefangener versiegelter Fliache
mindestens 1 heimischer Laubbaum der GroBe 12 - 14



5

(d.h. 12 - 14 cnm Stammumfang gemessen in einer H&he
von 1 m iber Erdboden) anzupflanzen und zu unterhal-
ten. Wahlweise kOénnen je Laubbaum 3 Obstbdume ge-
pflanzt werden. Bei Abgang sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

4. Auf einer FlaAche von rd. 130 am, die am Ende des
Wendeplatzes liegt, und durch Versetzen des FuBweges
der Beruhigung des FuBf- und Radfahrerverkehrs zur
Turnhalle und zum Kindergarten dienen soll, ist die
Anpflanzung von 2 heimischen Laubbiumen - wie Stiel-
eiche, Traubeneiche, Rotbuche o.&. - sowie von hei-
mischen Stréauchern vorgesehen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, daf durch die vorgesehe-
nen MaBnahmen der durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
Dlanes geplante Eingriff in den Naturhaushalt ausreichend
ausgeglichen wird.

G. Archéaologie:

Nach den Unterlagen und dem Wissen der Kreisarchédologie
sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Bo-
dendenkmale bekannt. - Da sich der fir die Bebauung
vorgesehene Teil in der N&he des alten Ortskernes, in dem
vereinzelt archiologische Funde geborgen wurden, befindet
und aufgrund des hohen Alters des Dorfes sind archaolo-
gische Funde zu erwarten. Aus diesem Grund sind geplante
Erdbewegungen der Kreisirchologie Gifhorn anzuzeigen

Es ist aber nicht auszuschliefen, dapB bei Bodeneingriffen
archaologische Denkmale auftreten. Diese sind dann unver-
zuiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fir archéologische Denkmalspflege zu melden.

Auftretende Funde und Befunde sind zu sichern. Die Fund-
stelle 1ist unverdndert zu lassen und vor Schaden =zu
schitzen.

H. Ver- und Entsorgung

Die Abwasser- und Regenwasserbeseitigung geschieht
durch Einleiten in die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion nach ‘den MaRgaben der Satzung der Samtgemeinde
Boldecker Land iiber die Entwisserung der Grundstiicke.

Nach der bestehenden Satzung mufl das Regenwasser der
Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden. Sollte von
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den Bauherren beabsichtigt werden das Wasser zur Nut-
zung auf den eigenen Grundsticken zu verwenden, so ist
hierfir eine Ausnahmegenehmigung der Samtgemeinde er-
forderlich..

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlup an das Netz

des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung.

Bei der Erstellung der brandschutztechnischen Erschlies-
sungsanlagen ist darauf zu achten, daB die neu einzubau-
ende Wasserleitung einen Mindestdurchmesser von 100 mm
haben mup.

Die zu planenden Hydranten sollen in einem Abstand von
maxX. 150 m eingebaut werden. Damit ist gewdhrleistet,
daB von jedem neuen Baugrundstiick die Entfernung zum
nachsten Hydranten max. 75 m betrigt.

Die Art der Hydranten und ihre Standorte sollen in Ab-
stimmung mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Gif-
horn festgelegt werden.

Sowohl das neue Baugebiet als auch die als Ersatzmaf-
nahme ausgewiesene Flache liegt in der beantragten Zo-
ne ITI B des Wasserschutzgebietes Weyvhausen und Brack-
stedt. Die fir die Schutzzonen in Frage kommenden Auf-
lagen zum Schutze des Grundwassers sind bereits heute
zu beachten. Alle geplanten MaBnahmen sind daher mit
der Unteren Wasserbehodrde abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitit Fal-
lersleben sichergestellt.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter

Versorgungsleitungen sowohl aus Griinden des Natur- und

und Baumschutzes als auch aus Griinden der Versorgungs-
sicherheit und des Unfallschutzes problematisch ist,
sind geplante Bepflanzungen innerhalb der &ffentlichen

Verkehrsflachen vorher mit der Bauabteilung der Lande-

lektrizité@ Fallersleben abzustimmen.

Gasversorgung

In Barwedel ist durch die "Gasversorgung Landkreis Gif-



7

horn" ein Gasnetz verlegt worden, so dap die Méglich-
keit des Gasanschlusses fiir dieses neue Baugebiet gege-
ben ist.

f) Millbeseitigung

Die Beseitigung von Haus - und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung iliber die Millbeseitigung im Landkreis Gif-
horn durch den AnschluBp an die zentrale Millababfuhr
sicherzustellen.

Bel Grundstiicken, die nicht direkt von den Schwerfahr-
Zzeugen der Millabfuhr angefahren werden kénnen, mus-
sen die Millbehdlter von den Nutzern der Grundstiicke
an den Abfahrtagen dort bereitgestellt werden, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr anfahren koénnen.
Nach erfolgter Entleerung sind die Millbehdlter wieder
auf die Grundstiicke zuriickzuholen.

Evtl. anfallende gewerbliche Abféalle, die gemip Satzung
des Landkreises Gifhorn von der Abfallbeseitigungs-
pflicht ausgeschlossen sind, sind auf Sonderdeponien zu
bringen. Die Fiithrung von Begleitscheinen fiir diese Ab-
fdlle ist unerl&flich.

g) Fernmeldewesen

Im StraBenkérper liegen ggf. bereits Fernmeldeeinrich-
tungen. Fir evtl. notwendige Umlegungen bezw. Errich-
tung von Neuanschliissen ist das Fernmeldeamt Uelzen zu-
standig.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und
fur die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-

maBnahmen der anderen Leitungstrdger muf -der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich so frih wie mdéglich - mindestens 6 Monate vor
Baubeginn - schriftlich dem Fernmeldeamt Uelzen ange-
zeigt werden.

Samtliche Grundstiicke sind an diese zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen anzuschlieBen.

I. Verkehrliche Erscylieﬁung:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Post-
straBe aus ilber die StraBe "Am Schusterberg", die in einem
Wendeplatz endet. Zur Freihaltung des Wendeplatzes von
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parkenden Personenkraftwagen sind auf seiner Westseite
Parkplatze fiir 7 Pkw's vorgesehen. Vom Wendeplatz ist eine
Fquegverbindung Zum Sporthallen- und dem anschlieBenden
Kindergartengrundstﬁck vorgesehen.

StraBen- und Wegebreiten.

Fir die StraBe "Am Schusterberg"” wird eine Breite von
5,50 m als ausreichend angesehen. Der FuBweg zur Sporthal-
le und zum Kindergarten hat eine Breite von 2,5 m.

Fir den Wendeplatz ist eine Breite wvon 22,0 m vorgesehen.

Hierdurch ist gewadhrleistet, dap auch 3-achsige Miillfahr-
Zzeuge problemlos wenden kénnen.

J. Statistische Angaben:

a) Die Gesamtfliche des Bebaungsplanbereiches betragt:

rd. 0,9 ha
b) Die 6ffentliche Verkehrsflachen betragen:
Bezeichnung I Lange I Querschnitt I Fl&che
I (ca) I I (ca)
——————————————— I-——————————I—————-———-——————————I—-—————————
Am Schuster- I 155 m 1 5.50 I 1.600 gm
berg I I + Wendeplatz mit T
I I Parkplatz, FuB- I
I I weg u. Einmind. I
——————————————— I—-————-————I-——-—--—-———————————I————-—-—-——
insgesamt: rd. 1.600 gm

das sind rd. 13 % der Flachen des Baugebietes

c¢) Das Nettobauland betrdgt mithin rd.: 1,04 ha

d) Besiedlungsdichte:

Geplant sind 10 Einfamilienhiuser mit entsprechenden Neben-
gebduden mit je 1 WE.

das ergibt: 10 x 2,5 = 25 Personen

Besiedlungsdichte: = rd. 30 Personen auf 1 ha Nettobauland
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K. Uberschligliche Kostenschétzung der ErschlieBung

Die iberschligliche Kostenschétzung der ErschlieBungsmaB—
nahmen diesesg Baugebietesg ergibt:

Gesetz- ErschlieBungs- Summe Trager der geschéatzte
grundlage aufwand (rd.) Kosten Kosten
I-————— IS s e I-—-——— I---— I- -
I I Grunderwerb I 45,- DM/gm I Gem.10% T entfidllt
I I + Grinfl. am I 1.600 gm IAnil 100% I 72.000,--
I I am Wendepl. I I I
I e, I--mmmee I--——e e I--m
IBaugesetzb.I Erstmalige I 1.400 gqm 1 I
I vom I Herstellung derIl50.- DM/gm I Gem.10% I entfilit
I 1.7.87 I ErschlieBungs— I IAnl1.100% I 210.000,--
I I anlagen I I I
I I R T T I-----c I
I und I StraBen- I 300,--DM/I Gem.10% I entfililt
I I entwasserung I 1fd.Meter IAnl1.100% I 46.000, --
I Orts I I 155 m I I
I satzung I __ I---—— I--—moo I--moo
I der I StraBen- I 60,--DM/I Gem.10% I entfililt
I Gemeinde T beleuchtung I 1fd.Meter IAnl1.100% T 9.300,--
I I I 155 m I I
I---- I I---— I---—- Is-mm— s
insgesamt rq.: DM 338,000, --
K.2 VWeitere Kosten aufgrund von Ortssatzungen
Gesetz- Erschlieﬂungs- Summe Trager der geschatzte
grundlage aufwand Kosten Kosten
I-- - I-- I~ I - I
I I Wasser- I je Haus I I
I I versorgung I 7000,- DM X 10 I Anlieger I 70.000, --
I I--mmmm I I-—e I
I sonstige 1 Abwasser- u.TI Jje Haus I I
I Kosten I Regenwasser T 12.000,-- DM I Anlieger T 120.000,--
I I beseitigung I X 10 I I
I I - I---mmo I--- oo
I I Elt- I je Haus I I
I I Versorgung 1 3500,- DM X 10 T Anlieger I 35.000, --
I I I I---- I--—
I I Gas- I je Haus I
I I Versorgung 1 3500,- DM X 10 I Anlieger T 35.000, --
I I--~—— - I5 5 i & e e I--———— I-ms e

10
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L. Bodenordnende Mafnahmen

Der Ausbau der in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen o6f-
fentlichen Verkehrsflichen, sowie die notwendigen Ersatz-
maBnahmen werden durch einen ErschlieBungstriger durch-
gefuhrt. Dieser finanziert die MaBnahmen und erhebt pri-
vatrechliche ErschlieBungskosten, so daB die Gemeinde von
ihrem 10 %igen Anteil entbunden wird und keine Erschlies-
sungskosten zu tragen hat.

Sollten die Grundstlickseigentiimer nicht bereit sein, die
6ffentlichen Verkehrsflichen auf privatrechtlicher Basis
zum Ausbau zur Verfigung zu stellen, so ist zundchst zur
Vermeidung einer Enteignung die Durchfithrung eines Um-
legungsverfahrens nach §§ 45 ff BauGB vorgesehen. Der
Bundesgerichtshof fiihrt hierzu mit Urteil vom 11. 11.1976
aus, daP ein Umlegungsverfahren immer erforderlich ist,

wenn dadurch Enteignungen vermieden werden kébnnen, und so-
mit dem Prinzip der gleichmaBigen Lastenverteilung zum
Durchbruch verholfen werden kann.

Der Planer: Fir die Gemelnde‘y 74 4?
Wolfsburg, n 14.11.1997 Barwedel, den ....fﬁﬂfi./
4 01.02.1998

11
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Diese Begrundung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan

nebst Bebauungsentwurf gemap § 3 (2) BauGB

vom 1.12.1997 bis 12.01.1998

6ffentlich ausgelegen.
—TE
Barwedel, den ‘?5 (<? 77’ ;

Der Rat der Gemeinde Barwedel hat diese Begrindung zum

Bebauungsplan "Am échusterberg"

A ”
in seiner Sitzung am ..ZOzAu{??f... beschlossen.

Barwedel,

. [ f;/z/?zf.;f.f..(«

Birgérmeister

12
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