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Flurubersicht
Pl beiliiio b

| Fl.2

Gemarkung Gemeinde

Weyhausen Weyhausen

Landkreis

Githorn

Aufgrund des 81 Abs.3 und des 810 des
BBau G i.d.F. vom 18.08.1976 (BGBI.1S. 2256.
ber.S.3617), zuletzt geandert durch
Artikel 1des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht
vom 06.07.1979 (BGBI. 1S .949) und des
840 der Niedersachsischen Gemeinde -
ordnung (NGO) i.d.z.Zt. gultigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Sa
beschlossen. h

/
Weyhausen,den.&'/{.'f | Q‘

T .stelly. Bdrgerm&sla

Textliche Festsetzung

GEWERBEGEBIET GE

Aufgrund 81 Abs.6 Bau NVO sind
Wohnungen fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter allgemein zuldssig.

BAUWEISE

Abweichende Bauweise gemafl §22 (4)
Bau NVO. Zulassig sind:

Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhdauser eder als Hausgruppen
ohne Langenbegrenzung.

PELANZGEBOT

An der Nord -0st - und Sudgrenze

des Planbereiches ist ein 6,0m breiter
Schutzstreifen bestehend aus drei
Pflanzreihen heimischer Geholze mit
Pflanzenabstand von 10m festgesetzt.
Zuldssige Geholzarten :

Baume I. GroNe: Esche, Zitterpappel, Stieleiche.
Baume II. GroNe: Sandbirke, Hainbuche, Vogelkirsche,
Salweide, Eberesche.

eingriffliger Weildorn , Haselnuf,
Pfaffenhutchen, Faulbaum, Schlehe,
Hundsrose, Ohrweide, schwarzer und
roter Holunder.

Straucher :

Planzeichenerklarung
1. ART _DER BAULICHEN NUTZUNG

9

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

SFE 1D Geschofflachenzahl
GRZ 05 Grundflachenzahl

II Zah!l der Vollgeschosse
3. BAUWEISE , BAUGRENZE

o offene Bauweise

Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

e v » » Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt
8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

G e e

Hauptwasserleitung unterirdisch

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND
ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Bauverbotszone

unzulassig sind auch bauliche Anlagen
gemaN & 14 Bau NVO

sowie 8 69 NBauO

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Schutzstreifen
mit Strauchern u.Baumen zu bepflanzen

____________

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4
Gewerbegebiet nordlich
der B 188 vom 02.10.1970

© T fostation

-m-Maflgaben in Verbindung 20 -
BBauG gerehmt+gt/tedweise genehmygt. %?gﬁi;é.'g@ﬁ

'Ubersichtsplan

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am “w jﬁﬁ/
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde gemadfl § 2 Abs.1 BBauG
am . 75.7. 19 ortsiiblich bekanntgemacht.

Weyhausen, den . f? 1543 i
\_@r&/\

Gemeindedirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts -
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 46.5-®3 ) Sie ist hinsjghttish der Darstellung
der Grenzen und der baulichen e @, 58

einwandfrei. Die UbertragbarkeifX

Grenzen in die Ortlichkeit ist ei

Wolfsburg, den . sy

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Architekturburo

Reinhgld tHof1‘mang.

Porschestrafle 1

3300 Braunschweig, den 77’/?&3

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am OM'Z’['/‘T‘% :
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemaf 8 2a

Abs.6 BBau G beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen
Auslegung wurden am 7,5 4.75¢3  ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom3.5. 1443 bis 3.4.79/3 gemaN &2aAbs.6 BBauG

offentlich ausgelegen.
(
T

Weyhausen, den 7.7 1983
Gemeindedirektor =~

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregun%en gemal 82a Abs. 6 BBauG 7,
in seiner Sitzung am $.7.%4% Tals Satzung (8§10 %B'QUG) B2

sowie die Begrundung beschlossen. —"( [ %)\
Weyhausen, den /,}77}% \7%/&/\ | gy )

,...A....\...!..‘-.\-}v
Gemeindedirektor PR,
\(-",. s
<>
810

Der Bebauungsplan ist mit Vertugung der Genehmig:jjﬁ}é@ﬁ—.“:}:/
behorde (AZ.: 4/ .él.}.O-.OO/iO/S_é?) vom heutigen Tage unter Auflagent
' geman 81 '

Im Auftrage

g{.{l’ror‘mdaw A—t'-. 40. €3
Die Genehm‘iggun iﬁé Bebauungsplanes st

BBauG am 24,4143 im Amtsblatt Nr//é'é//fl fur den
Landkreis £, bekannt gemacht ‘worden. :
Der Bebauufig&plan ist damit am 34. 71, 75£3 recy

geworden. S

Weyhausen,den.gda/{. /]{3 e \M

Gemeindedirektor = \®

e ’
Urscirms
Bebauungspla

GEWERBEGEBIET
LAISCHEWEG

Gemeinde Weyhausen -
Landkreis Gifhorn




BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan - Gewerbegebiet Laischeweg - der Gemeinde
Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land im Landkreis Gifhorn,

I. ALLGEM. BEGRUNDUNG

Im gliltigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker

Land ist im Norden der B 188 in der Mitgliedsgemeinde Weyhausen
eine Erweiterung des vorhandenen Baugebietes nach Osten darge-
stellt. Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung wird der
vorliegende Bebauungsplan " Gewerbegebiet Laischeweg " auf-
gestellt. Wegen der Ausweisung von GE-Gebiet wird kein besonde-
rer Bebauungsentwurf ausgearbeitet.

I[ITBESONDERE MERKMALE

Der Plan setzt flr die Flurstiicke

204/2, 204/4, 204/6, 204/8, 204/9, 204/10 + 204/11
an der Ostseite des Laischeweges Gewerbegebiet in hochstens zwei-
geschossiger Bebauung, mit der Grundfldchenzahl 0,5 und der
GeschoRfldchenzahl 1,0, fest. An der im Norden des Planbereiches
vorbeifihrenden 50 KV-Freileitung ist siidlich eine zweite Leitung
(110 KV) bereits genehmigt. Sie wird in 40 m Abstand zur beste-
henden Leitung errichtet und erhdlt einen Sicherheitsabstand von
25 Metern. Bis zu dieser Linie reichen die Uberbaubaren Gewerbe-
fldchen. :

Zur Abschirmung des Gewerhegebietes gegen die freie Landschaft
wird ein 6 m breiter Schutzstreifen, bestehend aus 3 Pflanzreihen
heimischer Gehtlze mit Pflanzabstand von 1,00 m festgesetzt.

Er ist von den jeweiligen Grundstickeigentimern dauernd zu unter-
halten..

In der Bauverbotszone an der B 188 sind auch bauliche Anlagen gem.

§ 14 BauNV0 sowie § 69 NBauQ unzuldssig.

ITI. VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die Erschliefiung des Gewerbegebietes erfolgt vom Laischeweg.


ahu
Rechteck

ahu
Rechteck


IV. WASSER- U. ABWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorqgung erfolgt durch die zentrale Wasserversor-
gungsanlage des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung tber eine
Wasserleitung mind. @ 100 vom Laischeweg. Im Abstand von 150,0 m
werden Hydranten angeordnet, mindestens jeder zweite als Unter-
flurhydrant.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung fiir das kinftige Gewerbe-
gebiet Laischeweg erfolgt iiber die Schmutz- und Regenwasser-
AbfluRrohrleitungen in der ErschlieBungsstraBe Laischeweg.

Die Kapazitdt der Kldranlage reicht aus.

Das aus dem Laischeweg abzufiihrende Regenwasser wird uber eine

nérdlich parallel zur B 188 angeordnete, neu zu errichtende
Regenwassser-Transportrohrleitung bis zur Strafe " Lustiger

Strumpf " geleitet und neben dieser in einem offenen Graben bis -
zur Aller weitergeleitet.

V. STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,200 ha
die zuldssige GeschoRfliche betrdgt 22.000,0 m2

VI. ABFALLBESEITIGUNG

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill erfolgt durch den Anschluf
an die zentrale Millabfuhr des Landkreises Gifhorn.

VII. BODENORDNENDE MABNAHMEN

sind nicht erforderlich.
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/VIII. KOSTEN DER ERSCHLIERUNG

Herstellung

Herstellung

Herstellung

Anpflanzung

der Regenwassertransportrohrleitung

an der B 188 ca.
des Seitengrabens am

" Lustigen Strumpf " ca.
der Lgschwasserzisterne mit ca.

130 m° Inhalt ca.
des Schutzstreifens ca.

200.000,- DM

100.000,- DM

50.000,- DM
50.000,- DM

Gemeindedirektor
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