Samtgemeinde
Boldecker Land

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Flachennutzungsplanes mit
der vorgelegten Urschrift in Verbindung mit der
Genehmigungverfiigung libereinstimmt.

Weyhausen, den .........c.cocuurenee

(Samtgemeindeblirgermeisterin)

Flachennutzungsplan
9. Anderung

Stand: Wirksame Fassung
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Bauleitplanung der Samtgemeinde Boldecker Land
Hier: 9. Anderung des Flachennutzungsplans
Genehmigungsantrag hier eingegangen am 15.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vom Rat der Samtgemeinde Boldecker Land am 15.03.2018 beschlossene Anderung des
Flachennutzungsplans wird gem. § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt.

Auflagen:

Der Stand (Monat/Jahr) ist auf der Planunterlage nachzutragen.

Begrindung:

Fladchennutzungspléane und deren Anderungen bediirfen der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde. Die Zustdndigkeit des Landkreises Gifhorn ergibt sich aus

§ 6 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Verordnung zur Anderung der Niederséchsischen
Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches in der Fassung vom 24.05.2005 (zuletzt
geandert am 12.11.2015 Nds. GVBI. S. 311).

Die Genehmigung darf gem. § 6 Abs. 2 BauGB nur versagt werden, wenn der
Flachennutzungsplan nicht ordnungsgeméB zu Stande gekommen ist oder dem BauGB, den
auf Grund des BauGB erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

RechtsverstdBe im vorstehenden Sinne, die zur Versagung der Genehmigung des

Flachennutzungsplans fiithren und ggf. nicht durch Nebenbestimmungen geregelt werden
kénnen, waren nach der Prifung nicht ersichtlich.

Die Genehmigung war daher zu erteilen.

Hausanschrift: Sprechzeiten von: Konten der Kreiskasse: Kontakt:
Schlossplatz 1 Mo. 8:30 - 12:00 Uhr Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg Telefon: 05371 82-0
38518 Gifhorn Do. 8:30 - 12:00 und 14:00 - BIC: NOLADE21GFW Telefax: 05371 82-357
. 17:00 Uhr IBAN: DE79 2695 1311 0011 0005 02 Internet: http://www.gifhorn.de
Haltestelle: Fr. 8: ; ih
Rathaus, Linle 166, 163 r. 8:30 - 12:00 Uhr Postbank Hannover USt.-Nr.: 19/200/07056
170 ¢ ’ L BIC: PBNKDEFF250 USt.-Id.: DE115235840 (FA Gifhorn)

IBAN: DE18 2501 0030 0006 2263 00



Die Nebenbestimmungen begriinden sich wie folgt:

Auf allen eingereichten Planunterlagen fehlt der Stand (Monat/Jahr). GemaB der Nr. 41.1.3
der VV zum BauGB soll der Stand der Planunterlagen (Monat, Jahr) angegeben werden. Da
es sich um eine Soll-Vorschrift handelt, ist diese Angabe zwar nicht zwingend, Grinde zur
Nichtangabe sind andererseits jedoch auch nicht ersichtlich.

Weiteres Verfahren:
Das Verfahren zur Anderung des Flédchennutzungsplans ist gem. § 6 (5) BauGB durch
Bekanntmachung abzuschlieBen.

Wenn Auflagen aufgenommen werden ist zu beachten, dass diese vor Bekanntmachung der
Urschrift erganzt werden missen, da nach der Bekanntmachung an der Urschrift keine
Veranderungen vorgenommen werden diirfen. (Nr. 43.3 VV BauGB).

Die Bekanntmachung sollte den Hinweis enthalten, bei welcher Dienststelle die genehmigte
Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Begriindung fir jedermann zur Einsicht
bereitgehalten und Uber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Darlber hinaus bitte ich, § 215
BauGB zu beachten.

Mit der Bekanntmachung wird die Anderung des Flachennutzungsplans wirksam (§ 6 (5)
BauGB). Die Flachennutzungsplanénderung ist mit einem entsprechenden Vermerk zu
versehen.

Nach der Bekanntmachung bitte ich gem. Nr. 38 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung der Abschrift der Urschrift (2-fach).

Als Anlage reiche ich die mir Uberlassenen Antragsunterlagen (Verwaltungsvorgang) sowie
die Urschrift der Flachennutzungsplanédnderung zuriick.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim
Landkreis Gifhorn, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn, eingelegt werden.

1. Schriftlich oder zur Niederschrift
Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift eingelegt werden.
Die Anschrift lautet: Landkreis Gifhorn, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn

2. Auf elektronischem Weg
Der Widerspruch kann durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur nach dem
Signaturgesetz eingelegt werden. Die E-Mail-Adresse lautet: /andkreis@gifhorn.de

Der Widerspruch kann auch durch De-Mail in der Sendevariante mit bestatigter sicherer
Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz eingelegt werden.
Die De-Mail-Adresse lautet: /andkreis@gifhorn.de-mail.de

o
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde diese 9. Anderung des Flachennutzungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

Weyhausen, den 09. MAI 2018

gez. Anja Meier
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am
24.03.2015 die Aufstellung der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs. 1
BauGB am 23.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Weyhausen, den 09. MAI 2018

gez. Anja Meier
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 (é LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen,
Landesvermessung und Geobasisinformation

Offentliche Auslegung

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am
30.03.2017 dem Entwurf der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und der Begriindung zuge-
stimmt und die éffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden
am 10.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Flichennutzungs-
plans und die Begriindung haben vom 18.01.2018 bis
19.02.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausge-
legen.

Weyhausen, den 09. MAI 2018

gez. Anja Meier
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fir Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 24/ 04/ 2018

gez. Li, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Priifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellung-
nahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise die
9. Anderung des Flachennutzungsplans mit Be-
griindung in seiner Sitzung am 15.03.2018 be-
schlossen.

Weyhausen, den 09. MAI 2018

gez. Anja Meier Siegel
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Genehmiqung

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans ist mit
Verfiigung (Az.: 6121-02/30/9 )

vom heutigen Tage unter Auflagen/mit-MaBgaben/

gemachten-Teile gem. § 6 BauGB genehmigt.

Gifhorn, den 9.8.2018

Landkreis Gifhorn
Fachbereich Bauwesen
Der Landrat

Im Auftrage gez. Schulz
(Landkreis Gifhorn)

Siegel




Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmi-
gungsverfilgung vom .............cccoeceenne (Az.: ..............
................................. ) aufgefilhrten  Auflagen/
MaBgaben/ Aushahmen in seiner Sitzung am
.......................... beigetreten.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans hat we-
gen der Auflagen/ Ma3gaben vom ........................ bis
.......................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden
am ..., ortsiiblich bekannt gemacht.

Wegen der Auflagen/ MaBgaben hat die Samtge-
meinde eine eingeschrénkte Beteiligung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Den Betroffenen sowie
den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
.......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis
ZUM ..o gegeben.

(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Bekanntmachung und Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
28. SEP. 2018 im Amtsblatt Nr. 9 fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit
am 28. SEP. 2018 wirksam geworden.

Weyhausen, den 15. OKT. 2018

gez. Anja Meier Siegel
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der
9. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs. 3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht geltend ge-
macht worden.

Weyhausen, den ..........................

(Samtgemeindebiirgermeisterin)
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Planzeichenerklarung (BauNvo 2017, Planzv)

Art der baulichen Nutzung
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen =
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2016) LGLN

Freizeit und Erholung

Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

O

Griunflachen

Versorgungsflache Abwasser

Griinflachen

Sonstige Planzeichen

F | q L )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
9. Flachennutzungsplananderung

Samtgemeinde

Boldecker Land

Flachennutzungsplan
9. Anderung

| A

jrehwe

Bokensdorf

Wirksame Fassung
(04/ 2018 GV)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Planzeichenerkldarung (gem. Planz.V 90)

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Sonderbauflachen Windenergieanlagen

Mindestwindkraftleistung = 2,3 MW

AusschluBwirkung fiir raumbedeutsame
und nicht raumbedeutsame Windener-
gieanlagen fiir das gesamte ubrige Gebiet
der Samtgemeinde Boldecker Land

auBerhalb der dargestellten Sonder-
bauflache

Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
sorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

B O OQQ D0

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen
S = Sporthalle RH= Reithalle

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

K = Kindergarten JT = Jugendtreff
M = Mehrzwecknutzung

Feuerwehr

Flachen fiur den uberoértlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

Autobahnen und Autobahnahnliche
Stralden

Sonstige Uberdrtliche und ortliche

Hauptverkehrsstraflien
B/L/K = Bundes-, Landes-, Kreisstrallen

Ruhender Verkehr

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen

©
v,
O

Flache fUr Versorgungsanlagen, fiir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

Elektrizitat

Abwasser

Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-

leitungen

*
4

e & — G —]

Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen, oberirdisch

erforderliche Schutzstreifen beachten
kV = Hochspannungsleitung

Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen, unterirdisch
erforderliche Schutzstreifen beachten

G =Gasleitung WL = Wasserleitung
AW = Abwasserleitung

Griinflachen

Grinflache

Parkanlage

Dauerkleingérten

Sportplatz

Reitplatz

Spielplatz

Festplatz

Friedhof

Tennisplatz

Schiellanlage

Golfplatz

Badeplatz, Freibad

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-

abflusses
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Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die
Wassenwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der FlAchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzgebiet, z.B. Zone Il

Flachen fur Aufschittungen, Abgrab-
ungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen

Flachen fur Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschétzen, ggf.
mit Rekultivierungsziel

AusschluBwirkung fiir Bodenabbau fiir das
gesamte lUbrige Gebiet der Samtgemeinde

Boldecker Land auBerhalb der dargestellten
Flidchen fiir Abgrabungen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

I 1 1 1
H H

— +
T T T T

Umgrenzung von Fldchen fiir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

©
O,

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Naturschutzgebiet

Altlast bzw. Altlast-Verdachtsflache,
ggf. mit Nummer

Borloch

Richtfunktrasse, mit Nummer und
Schutzstreifen

| |
!-I:l-! Grenze des Samtgemeindegebietes
||

Samtgemeinde

Boldecker Land

Flachennutzungsplan
Fassung vor der 9. Anderung

dient der Information und ist nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro firr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Begrindung zur
9. Anderung des Flachennutzungsplans

Wirksame Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro firr Stadtplanung GbR

Bearbeiter: Dipl.-Biol. E. Liuderitz; A. Kortge, K. Muller

Biro: Hille und Miller Landschaftsarchitekten BDLA



Flachennutzungsplan, 9. Anderung

Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn
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Flachennutzungsplan, 9. Anderung -3-

Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Teil A Begrindung

1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Boldecker Land liegt im Osten des Landkreises Gifhorn. Das Ge-
biet der Samtgemeinde umfasst rd. 6.959 ha. Mit Stand Januar 2016 lebten in der
Samtgemeinde 10.006 Einwohner. Gebildet wird die Samtgemeinde von den Ge-
meinden Barwedel, Bokensdorf, Jembke, Oslof3, Weyhausen und Tappenbeck.

Nordlich und norddstlich des Samtgemeindegebietes grenzt die Samtgemeinde Bro-
me, suddstlich und sudlich die Stadt Wolfsburg, sudwestlich die Samtgemeinde Isen-
battel und westlich die Gemeinde Sassenburg an. Wolfsburg als Oberzentrum ist
wichtiger Beziehungspunkt fir die Samtgemeinde Boldecker Land. So sind beispiels-
weise die Arbeitspendlerbeziehungen Uberwiegend dorthin ausgerichtet.

Den zentralen Siedlungs-, Arbeitsstatten- und Versorgungsschwerpunkt in der Samt-
gemeinde bildet die Gemeinde Weyhausen als Grundzentrum an den Kreuzungs-
punkten der Bundesstrale B 188 mit der Bundesstralie B 248 sowie der Autobahn
A 39.

Nach landesplanerischen Vorgaben ') liegt die Samtgemeinde Boldecker Land inner-
halb der landlichen Regionen. Schwerpunkt der Entwicklung innerhalb der landlichen
Regionen sind beispielsweise der Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Si-
cherung einer ausreichenden Bevolkerungsdichte sowie die angemessene Ausstat-
tung mit Wohnraum, Dienstleistungs-, ¢ffentlichen Verkehrs- und anderen Versor-
gungseinrichtungen. Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahig-
keit auch aufRerhalb der Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln. Wichtig ist schliel3-
lich auch die Sicherung der fir diesen Raum typischen Funktionen, wie Land- und
Forstwirtschaft, Wohnen sowie Erholungs- und Wochenendnutzung im naturnahen
Raum mit seinen 6kologischen Funktionen.

Die Uberortliche straRenverkehrliche Einbindung erfolgt Uber die das Samtgemeinde-
gebiet in Ost- West- Richtung querende Bundesstral3e B 188 sowie in Nord- Sud-
Richtung verlaufende Trasse der Autobahn A 39 (vorhanden und geplante Erweite-
rung). Die Verkehrswege sind im RROP als Hauptverkehrsstral3en von tberregiona-
ler Bedeutung festgelegt. Die weitere stral3enverkehrliche Einbindung erfolgt tiber das
klassifizierte StralRennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstrafien. Dabei misst das
RROP der Bundesstral’e B 248 sowie der KreisstraRe K 28 als wesentliche Nord-
Sud-Verbindungen in der Samtgemeinde eine regionale Bedeutung zu. Autobahnan-
schlisse bestehen in Tappenbeck an die BAB A 39.

Westlich des Samtgemeindegebietes verlauft der Elbe-Seitenkanal als "Vorrangge-
biet Schifffahrt".

Als "Vorranggebiete Natur und Landschaft" sind im Wesentlichen die Niederungen
der Aller sowie der kleinen Aller festgelegt. Die Vorrangdarstellung in diesen Gebie-
ten ist zumeist auch durch Vorranggebietsfestlegungen fiir die Wasserwirtschaft bzw.

)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
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1.2

durch "Vorbehaltsgebiete Erholung” Uberlagert. Die Flachen der Aller sowie der Be-
reich stdlich sind als Natura 2000 Gebiet festgelegt. Es handelt sich hierbei um das
FFH Gebiet "Aller (mit Barnbruch), Leine, untere Oker", welches sudlich der B 188 auf
der Hohe Weyhausen / Oslof3 beginnt. Zugleich besteht in diesem Bereich auch das
EU Vogelschutzgebiet "Barnbruch" sowie das Naturschutzgebiet "Allertal zwischen
Gifhorn und Wolfsburg". In Erganzung der "Vorranggebiete Natur und Landschaft" be-
finden sich westlich und 6stlich "Vorranggebiete Freiraumfunktionen”. Sudlich von
Bokensdorf und Jembke befinden sich Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffgewinnung
(Sande und Kiessande).

Die Uberwiegenden Flachen des Samtgemeindegebietes liegen in einem Vorrangge-
biet fur die Trinkwassergewinnung.

Aulerhalb der Siedlungsgebiete und Forsten besteht fur den gréf3ten Teil des Samt-
gemeindegebiets eine Festlegung als "Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft".

Die Anderungsbereiche liegen 6stlich des alten Ortskernes von Bokensdorf im Be-
reich des Naherholungsgebietes am Boldecker See.

Die Anderungsbereiche selbst sind im Regionalen Raumordnungsprogramm %) von
raumordnerischen Festlegungen frei. Sie sind als Siedlungsbereiche festgelegt. In der
Umgebung sind Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Wald sowie ein Gebiet zur Ver-
groRerung des Waldanteiles festgelegt. Darliber hinaus befindet sich éstlich des An-
derungsbereiches ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft zwischen dem Ande-
rungsbereich und dem alten Ortskern Bokensdorf.

Der Zentralort der Samtgemeinde, die Gemeinde Weyhausen, ist als Grundzentrum
festgelegt. Hiermit verbunden ist die Aufgabe, die Deckung des Grundbedarfs der
Bevolkerung mit Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sicherzustellen. Die-
se Funktionen werden innerhalb des Ortes konzentriert.

Fir die Gemeinde Bokensdorf liegt keine Funktionszuweisung im Zusammenhang mit
dem Zentrale-Orte-System vor.

Die Gemeinde selbst hat (Stand: 12/ 2015) rd. 1.185 Einwohner.

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage/ Darstellungsform

Die vorliegende 9. Anderung des Flachennutzungsplans wird aus der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt.

Fur den Bereich der Gemeinde Bokensdorf ist dieser in der Fassung der 2. Anderung
(Stand: 10/2006) wirksam.

Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO 90) sind die Flachen nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) ausgewiesen, um auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung den Entwicklungsspielraum offen zu lassen.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land ist im MaRstab
1:10.000 dargestellt. Fur die vorliegende Anderung wird ein Ausschnitt aus dem Be-
reich der Gemeinde Bokensdorf verwendet.

)

Regionales Raumordnungsprogramm 2008, Grof3raum Braunschweig (RROP)
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Flachennutzungsplans

2.0

Die vorliegende 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bolde-
cker Land dient der planerischen Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung im
Bereich des Naherholungsgebietes am Boldecker See (Bebauungsplane "Kirchweg-
Nord", 5. And. und "Kirchweg-Nord-Erweiterung"). Ziel der Planung ist es, die planeri-
schen Voraussetzungen zu einer geringfugigen Erweiterung der vorhandenen Wo-
chenendhaussiedlung in diesem Bereich zu schaffen. Darlber hinaus sollen bereits
genehmigte und bestehende Nutzungen in die Darstellung des Flachennutzungspla-
nes mit aufgenommen werden.

Insgesamt sind negative Auswirkungen durch die Planung grundsétzlich nicht zu er-
warten. Vielmehr wird die Erholungsfunktion der Gemeinde Bokensdorf durch die
vorgesehene Erweiterung der Bauflachen fur Erholungsnutzungen gestarkt.

Infolge der Planung kann es zukunftig grundsétzlich jedoch zu Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Boden und Wasser durch die hier planungsrechtlich vorbereiteten
Neuversiegelungen kommen.

Planinhalt/ Begrindung

- Ausschnitt Bokensdorf
Teilflache Nord

Dieser Bereich wird fiir die nunmehr vorgesehene o6ffentliche Auslegung der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung neu in die Darstellungen aufgenommen. In
diesem Bereich werden zum einen bereits genehmigte und errichtete Wochenend-
hauser, die bisher innerhalb der Griinfliche Sportanlagen liegen, nunmehr als Son-
derbauflachen Freizeit und Erholung dargestellt, um hier die planungsrechtliche Absi-
cherung zu erreichen. Gleichzeitig wird in einem Streifen westlich angrenzend ein
bisher ebenfalls als Grinflache Sportanlagen dargestellter Bereich auch neu als Son-
derbauflache nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung mit der Zweckbestim-
mung Freizeit und Erholung dargestellt. Ziel ist es hier, die Errichtung einiger neuer
Wochenendh&user zur Erweiterung der bestehenden Anlage zu ermdglichen.

Innerhalb der dargestellten Grinflachen fir Sportanlagen entfallt zukinftig die
Zweckbestimmung. Grund hierfir ist die Tatsache, dass zum einen die hier bisher
vorhandenen Tennisplatze nicht mehr benétigt werden und zukinftig zurtickgebaut
werden sollen und zum anderen die Anlage sonstiger Sportanlagen nicht mehr vor-
gesehen ist. Es erfolgt nunmehr die Darstellung einer privaten Griunflache, auf der
zukunftig wie bisher in Teilen bereits vorhanden, Freizeitnutzungen stattfinden kon-
nen.

Am Westrand dieses Anderungsbereiches wird dariiber hinaus eine Teilflache der
bisherigen Grinflache fur Sportanlagen nunmehr als Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Klaranlage dargestellt. Ausldser hierfir ist
der Umstand, dass in diesem Bereich bereits seit geraumer Zeit eine genehmigte
Schilfklaranlage zur Versorgung des Wochenendhaus- und Erholungsgebietes be-
steht, die durch die vorliegende Anderung planungsrechtlich abgesichert und vor al-
lem nachrichtlich tbernommen werden soll.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Teilflache Sid

In diesem direkt an die Haupterschliel3ungsstral3e "Kirchweg" ndrdlich angrenzenden
Bereich soll zukinftig die Mdglichkeit eingerdumt werden, hier, wie in den nordlich
angrenzenden Teilbereichen auch, eine Wochenendhausnutzung vorzunehmen. Aus
diesem Grunde wird die bisherige Darstellung einer Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage in Sonderbauflache nach der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung geédndert. Dieser Teilbe-
reich hat bereits im August 2016 das Verfahren der frilhzeitigen Beteiligung der be-
ruhrten Trager o6ffentlicher Belange durchlaufen.

Insgesamt dient die vorliegende Anderung der planungsrechtlichen Vorbereitung ei-
ner verbindlichen Bauleitplanung, in deren Rahmen die detaillierten Festsetzungen
zur Errichtung zuklnftiger neuer Wochenendh&user geregelt werden sollen. Es han-
delt sich dabei zum einen um eine weitere Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Kirchweg-Nord" und zum anderen um die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kirchweg-Nord-Erweiterung" zur Erweiterung des Wochenendhausgebietes, die der-
zeit parallel vorbereitet werden.

Die Flachen ndérdlich und westlich des Wochenendhausgebietes werden weidewirt-
schaftlich genutzt. Emissionen aus diesen Bereichen sind als ortsiiblich hinzuneh-
men. Dabei besteht bereits ein Nebeneinander von Weidenutzung und Wochenend-
hausnutzung, so dass hier von einer Vertraglichkeit ausgegangen werden kann.

3.0 Umweltbericht
- siehe Teil B der Begriindung -
4.0 MalBnahmen der technischen Infrastruktur

Da das vorhandene Wochenendhaus- und Erholungsgebiet bereits vollstandig er-
schlossen ist, bedarf es bei der zukinftigen baulichen Inanspruchnahme der neuen
Flachen lediglich der innergebietlichen Erganzung fur Ver- und Entsorgungsnetze.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt entweder direkt vom Kirchweg oder aber von
den innerhalb des Wochenendhaus- und Erholungsgebietes vorhandenen Stral3en-
ziigen wie Larchenweg und Ahornweg. Belange des Brandschutzes sind nach den
allgemein gultigen Regeln wie bisher auch zu bertcksichtigen.

Die Abfallbewirtschaftungs- und -gebihrensatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils gultigen Fassung ist zu beachten (insbesondere Anschluss- und Benutzungs-
zwang). Es wird weiterhin auf den 8§ 16, Abs. 7 und Abs. 8, der Abfallbewirtschaf-
tungssatzung hingewiesen:

Campingplatze, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiete sowie Ferienhausgruppen
werden durch Sammelbehélter an zentralen Standorten, die fir die Sammelfahrzeuge
leicht erreichbar sind, entsorgt. Wenn die Mehrheit der betroffenen Grundstiicksei-
gentimer eine Entsorgung durch Einzelbehélter winscht und der Landkreis zustimmt,
finden die Vorschriften fur Einzelgrundstiicke Anwendung. Der Landkreis behalt sich

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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in diesen Fallen jedoch vor, fur die getrennte Erfassung von Altpapier Sammelbehal-
ter an zentralen Orten bereitzustellen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Wasser

Mit Schreiben vom 10.08.2016 weist der Niedersachsische Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz darauf hin, dass sich der Anderungs-
bereich im Trinkwassergewinnungsgebiet Brackstedt/ Weyhausen befindet.

Mit Schreiben vom 23.08.2016 weist der Zweckverband Grof3raum Braunschweig
darauf hin, dass der Anderungsbereich innerhalb eines Vorranggebietes Trinkwas-
sergewinnung  (Trinkwassergewinnungsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Brackstedt/ Weyhausen) liegt und alle raumbedeutsamen Planungen und MaRRnah-
men innerhalb des Vorranggebietes mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar
sein mussen.

Mit Schreiben vom 25.08.2016 weist der Landkreis Gifhorn als Untere Wasserbe-
hoérde darauf hin, dass sich das Plangebiet im Einzugsgebiet fir das Wasserwerk
Brackstedt/ Weyhausen befindet und nach Erlass einer entsprechenden Schutzge-
bietsverordnung die Schutzbestimmungen einzuhalten sind.

- Verteidigung/ Kampfmittel

Das Bundesamt firr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr weist mit Schreiben vom 27.07.2016 darauf hin, dass sich das Plangebiet
innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze geman § 14 Luftverkehrsgesetz
sowie in einem Hubschraubertiefflugkorridor befindet. Beschwerden und Ersatzan-
spriche, die sich auf die vom Flugplatzbetrieb/ Flugbetrieb ausgehenden Immissio-
nen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

In der Stellungnahme vom 16.01.2018 weist das LGLN, RD Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Entsprechende Luftbildaus-
wertungen sind kostenpflichtig bei dem LGLN zu bestellen.

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom
17.01.2018 auf Leitungen innerhalb des Plangebietes hin. Die Belange der Telekom —
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermaogensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.
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Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer Ausle-
gung in der Verwaltung der Samtgemeinde Boldecker Land vom 12. Juni bis ein-
schlieZlich 14. Juli 2017 durchgefihrt. Hinweise wurden nicht vorgetragen.

- Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 20.07.2016 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bis zum 25.08.2016 aufgefordert. Die in diesem Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise wurden bei der weiteren Bearbeitung
der Planunterlagen mit bertcksichtigt.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die o¢ffentliche Auslegung fand vom 18.01.2018 bis einschlieB3lich 19.02.2018 statt.
Aufgrund der Gberschaubaren Planungsproblematik wurde die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel mit
Schreiben vom 11.01.2018 mit Frist bis zum 15.02.2018 durchgefiihrt. Die im Rah-
men der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen fiihrten teilweise zu redaktionel-
len Ergé&nzungen der Begrindung.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens insgesamt vorgetragenen AuRerun-
gen und Stellungnahmen werden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 6
BauGB gemacht. Teilweise fuhrt dies, wie oben angefihrt, zu Erganzungen in der
Begrindung.

Zusammenfassende Erklarung

7.1

Dem Flachennutzungsplan ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB eine zusammenfassende Er-
klarung beizufliigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel der Planung

Die vorliegende 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bolde-
cker Land dient der planerischen Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung im
Bereich des Naherholungsgebietes am Boldecker See (Bebauungsplan "Kirchweg-
Nord"). Ziel der Planung ist es, die planerischen Voraussetzungen zu einer geringfi-
gigen Erweiterung der vorhandenen Wochenendhaussiedlung in diesem Bereich zu
schaffen. Dariber hinaus sollen bereits genehmigte und bestehende Nutzungen in
die Darstellung des Flachennutzungsplanes mit aufgenommen werden.

Insgesamt sind negative Auswirkungen durch die Planung grundsatzlich nicht zu er-
warten. Vielmehr wird die Erholungsfunktion der Gemeinde Bokensdorf durch die
vorgesehene Erweiterung der Bauflachen fur Erholungsnutzungen gestarkt.
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Infolge der Planung kann es zukinftig grundsatzlich jedoch zu Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Boden und Wasser durch die hier planungsrechtlich vorbereiteten
Neuversiegelungen kommen.

7.2 Beurteilung der Umweltbelange / Abwagung

Wesentliche Belange wurden in dem Planverfahren nicht vorgetragen. Die Landwirt-
schaftskammer sowie das Landvolk wiesen auf mdgliche Emissionen aus angren-
zender Weidewirtschaft hin; dieses wurde in die Begrindung aufgenommen. Gleiches
galt fur den Hinweis der Bundeswehr auf einen Hubschrauber-Tiefflugkorridor. Dabei
besteht bereits ein Nebeneinander von den angesprochenen emittierenden Nutzun-
gen und der Wochenendhausnutzung, so dass hier von einer Vertraglichkeit ausge-
gangen werden kann.

8.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem Umweltbericht und den zugehérigen Beiplanen gem.
§ 3 (2) BauGB vom 18.01.2018 bis einschlief3lich 19.02.2018 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 15.03.2018 durch den Rat der Samtgemeinde Boldecker
Land unter Behandlung/ Berticksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise beschlossen.

Weyhausen, den 09. MAI 2018

gez. Anja Meier Siegel

(Samtgemeindebirgermeisterin)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Teil B Umweltbericht

zum Flachennutzungsplan, 9. Anderung,
Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn
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UMWELTBERICHT

Nach § 2a BauGB ist sowohl bei der Aufstellung als auch bei der Anderung eines
Bauleitplanes eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und we-
sentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen Umweltbe-
richt enthalt. Der Umweltbericht befasst sich neben den Belangen von Natur und Land-
schaft als Gegenstand der Eingriffsregelung gemalR § 1a BauGB in Verbindung mit
dem BNatSchG mit den dariiber hinaus gehenden Schutzgitern des UVPG Mensch,
Sach- und Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen. Grundlage fir die Gliederung
des Umweltberichtes bildet Anlage 1 zum BauGB.

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land um-
fasst zwei Bereiche, die im Stdosten der Gemeinde Bokensdorf, dstlich und nérdlich
des Rosensees liegen, und dient der planerischen Vorbereitung der verbindlichen Bau-
leitplanung zur Umsetzung zweier Vorhaben. Das Verfahren der Flachennutzungs-
planédnderung wird parallel zur Aufstellung der Bebauungspléane fir beide Vorhaben
durchgefuhrt.

Die Geltungsbereiche fur die Flachennutzungsplananderung besitzen eine GrofRe von
insgesamt 1,88 ha, wobei der Bereich nordlich des Rosensees eine Grof3e von 1,71 ha
und der Bereich ostlich des Rosensees eine Gréf3e von 0,17 ha hat.

Neben dem Rosensee liegen entlang des "Kirchweges" mehrere Stillgewéasser, an de-
ren Ufer sich verschiedene Bereiche mit Wochenendhausern des Naherholungsgebie-
tes am Boldecker See und zwischenliegende Grinflachen angliedern. In der Umge-
bung schliel3en sich teils Wald und teils landwirtschaftliche Flachen an.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum einen fur eine
geringfugige Erweiterung der vorhandenen Wochenendhaussiedlung nérdlich des Ro-
sensees, welche der Freizeit-Wochenend-Verein e. V. Bokensdorf plant. Westlich an
vorhandene Wochenendhauser angrenzend soll ein bisher als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellter Bereich im Flachennutzungsplan nun als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung dargestellt werden.

Da einige dieser bereits genehmigten und bestehenden Wochenendhauser bisher in-
nerhalb der Griinflache — Sportplatz liegen, sollen diese Nutzungen zur planungsrecht-
lichen Absicherung ebenfalls als Sonderbauflachen — Freizeit und Erholung in der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt werden.

Am Westrand des Anderungsbereiches befindet sich darlber hinaus eine bereits seit
geraumer Zeit genehmigte Pflanzenklaranlage zur Versorgung des Wochenendhaus-
und Erholungsgebietes, die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan Teil der
Grunflache fur Sportanlagen ist. Diese soll nun als Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Abwasser dargestellt und somit planungsrechtlich gesichert
werden.



Im zweiten, weiter siidlich liegenden Anderungsbereich, der ostlich des Rosensees
direkt am "Kirchweg" liegt, ist ebenfalls die Errichtung von Wochenendhausern ge-
plant. Entsprechend soll im Flachennutzungsplan die bisherige Darstellung einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in eine Sonderbauflache — Freizeit und
Erholung geé&ndert werden.

1.2 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung

Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berucksichtigung der
Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Planungs-
raum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszuwerten
und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Nachfolgende Aufstellung gibt einen
Uberblick tiber die fir den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen
- Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig, 2008
. Flachennutzungsplan Boldecker Land, derzeit rechtsgultige Fassung

. Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifthorn (LRP), 1994

Gutachten

. Bebauungsplan "Kirchweg Nord — Erweiterung"”, Fachbeitrag zum Biotopbestand
und zum gesetzlichen Artenschutz, BIODATA GbR, April 2017

« Bebauungsplan "Kirchweg Nord" 5. Anderung, Gemeinde Bokensdorf, Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag inkl. Aussagen zum Biotopschutz, BIODATA GbR, Oktober
2017

Darlber hinaus wurden die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betref-
fen, berticksichtigt. Relevante Gesetze und Verordnungen fir die Umwelt bei der Auf-
stellung und Anderung von Bauleitplanen sind:

. BauGB Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
- 81, Abs. 6 Nr. 7 schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- 8§ 1a, Abs. 2 sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- 81a, Abs. 3 Verpflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen
-82,Abs. 4 Verpflichtung zur Erstellung einer Umweltprifung
- §2a Darstellung der aufgrund der Umweltprifung ermittelten und

bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbe-
richt als gesonderter Teil der Begrindung des Bauleitplans



- 84c Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umweltaus-

wirkungen
« BNatSchG Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
-881,2 pflege
. BNatSchG Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung
Kapitel 3 zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
« BNatSchG Vorschriften zum allgemeinen und zum besonderen Arten-
8§ 39, 44 schutz

. NAGBNatSchG Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft
- Abschnitt 3

. BBodSchG Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der
g§1 Funktionen des Bodens

1.3 Methodik der Umweltprifung und sonstige Hinweise

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprtfung geht Gber den Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung hinaus, soweit raumlich-funktionale Beziehungen dies er-
fordern. Gegenstand der Umweltpriifung sind dabei nach MalRgabe des Baugesetzbu-
ches die fiir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungs-
erheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wird nach folgender Methodik vorgenommen:
. Auswertung Ubergeordneter Planwerke, wie in Kapitel 1.2 genannt;

. Auswertung von Gutachten zum Vorhaben, wie in Kapitel 1.2 genannt;

. Auswertung von Kartendiensten / WMS-Diensten (Web Map Services) im Internet:
- NIBIS (Niedersachsisches Bodeninformationssystem);
- NUMIS, Umweltportal des Landes Niedersachsen;
- LandMap-Niedersachsen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen;

. Ortsbegehungen.

Fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung wird im Zuge der
parallel laufenden Aufstellung der beiden Bebauungsplane "Kirchweg-Nord 5. Ande-
rung” und "Kirchweg Nord — Erweiterung" eine vergleichende Bewertung der aktuellen
Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit dem Planzustand nach Be-
bauungsplan auf Basis des sogenannten "Osnabriicker Modells" (2009) vorgenom-
men. Dieses Bilanzierungsmodell ist ein anerkanntes und regelméfiig zur Anwendung
kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstltzung der gutachterlichen Bemes-
sung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Erarbeitung des Umwelt-
berichts sind nicht aufgetreten.



2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Vegetation

Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der potenziellen
naturlichen Vegetation (PNV) notwendig. Unter dem Begriff verbirgt sich die hochst-
entwickelte Vegetation, die ohne menschliche Eingriffe im jeweiligen Gebiet zu erwar-
ten ware. Eine Orientierung an dem Artengeflige dieser Vegetation gilt als Anhalts-
punkt der Bewertung des heutigen Zustandes.

Als potentielle natirliche Vegetation im Planungsgebiet kénnen Laubwalder charakte-
risiert werden, die sich gemal3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn auf fast der
gesamten Landkreisflache einstellen wirden. Insbesondere mesophile Buchenwalder
waren in den Grundmoranengebieten anzutreffen.

Die real vorhandene Vegetation weicht innerhalb der beiden Bereiche der Flachennut-
zungsplananderung deutlich von der potenziell natirlichen Vegetation ab.

Nordlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung

Im Zuge des Planverfahrens wurde zum Plangebiet von BIODATA (2017) ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag verfasst, in dessen Rahmen auch eine Kartierung der
Biotopausstattung durchgefuhrt wurde.

Teilflachen im Planbereich sind durch vorhandene Wochenendhauser und deren Zu-
wegungen sowie die Vereinsgebdude am Tennisplatz tiberbaut und versiegelt.

Den gréf3ten Teil des Gelandes im zentralen und stdlichen Bereich nehmen Grinfla-
chen ein, die einer regelmaRigen Pflegemahd unterliegen und von BIODATA als Sand-
trockenrasen erfasst wurden. Innerhalb dieser Rasenflachen befinden sich punktuell
zwei Spielplatzbereiche aus Sand / Kies, die zum Teil mit mehreren Spielgeraten aus-
gestattet sind und kaum einen Biotopwert besitzen.

Den nérdlichen Teil nimmt ein Tennisplatz ein. Da er offensichtlich seit einiger Zeit
ungenutzt ist, hat sich auf der Anlage eine schittere Vegetation entwickelt, die geman
BioDATA (2017) Anklange eines Sandtrockenrasens aufweist.

Der Tennisplatz wird von den umliegenden Rasenflachen durch Gehélzanpflanzun-
gen, bestehend aus einer alteren Fichtenreihe, und zwischenliegenden Beeten aus
verschiedenen jungen Ziergeholzen und Stauden getrennt. Zwei weitere Baumreihen
dienen der im Norden und im Stden der Grundsticksabgrenzung und setzen sich aus
unterschiedlichen Gehdlzarten, wie Larche, Kiefer und Eiche, zusammen.

Mehrere Einzelbaume und lockere Baumgruppen stehen auf den Rasenflachen ent-
lang des ErschlieBungsweges. Bei den BAumen handelt es sich um altere Hangebir-
ken und Stieleichen sowie junge Baume im Stangenholzstadium, wie Esche, Hasel
und Blaufichte.



Ostlich des ErschlieRungsweges schlieRen sich mehrere Freizeitgrundstiicke mit Wo-
chenendh&usern an. Die Gartenflachen préagen intensiv gepflegte, artenarme Scher-
rasenflachen und Anpflanzungen aus Ziergehélzen und —stauden. Die Bereiche zwi-
schen den Grundstiickszufahrten am ErschlieBungsweg werden ebenfalls durch ar-
tenarmen Scherrasen bestimmt. Artenreicher stellt sich der Scherrasen dar, der west-
lich des Erschlielungsweges den Tennisplatz umgibt.

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich innerhalb eines eingez&unten Bereiches
eine Pflanzenklaranlage aus mehreren schilfbewachsenen Klarbecken, die von Bio-
DATA (2017) als Naturfernes Klar- und Absetzbecken eingestuft wird.

Westlich davon wird das gesamte Gelande von einem aufgeschutteten Larmschutzwall
abgegrenzt. Hier hat sich eine Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
entwickelt, die vereinzelt jungen Geholzaufwuchs aus Kiefern aufweist.

Die Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen wurde von BIODATA (2017) auf Basis
der "Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersach-
sen” von BIERHALS, V. DRACHENFELS & RASPER (2004) vorgenommen.

Demnach zahlt der Sandtrockenrasen im Plangebiet zu den wertvollsten Biotoptypen.
Entsprechend seiner artenarmeren Auspragung gilt er als Biotop von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung der Wertstufe IV. Die Halbruderale Gras- und Staudenflur im
Bereich des Larmschutzwalles entlang der Westgrenze ist mit Wertstufe 11l von allge-
meiner Bedeutung.

Wahrend die den Tennisplatz umgebenden artenreichen Scherrasenflachen noch die
Wertstufe Il erreichen, sind alle Gbrigen Biotoptypen als kinstliche und stark anthro-
pogen Uberpragte Vegetationsbestande mit Wertstufe | von naturschutzfachlich nach-
rangiger Bedeutung.

Fur die Einzelbaume gilt hingegen eine gesonderte Betrachtungsweise je nach Zu-
stand, Alter und Art. Sie sind gemalf3 BIODATA (2017) entsprechend ihres Alters sowie
ihrer Zuordnung zu heimischen oder nichtheimischen Gehdlzen den Wertstufen | bis
[Il zuzuordnen und somit von geringer bis allgemeiner Bedeutung.

Sudlicher Bereich der Flachennutzungsplanédnderung

Der siidliche Anderungsbereich umfasst die 6stlichen Uferzonen des Rosensees, ei-
ner ehemaligen Sandabbaustatte. Das Stillgewéasser selbst stuft BIODATA (2017) als
Naturnahes nahrstoffreiches Abbaugewasser ein, dessen Wasseroberflache partiell
eine dichte Decke kunstlich eingebrachter Seerosen aufweist.

Sehr dichtes Schilfréhricht bildet an den meist steilen Ufern einen allseitigen Saum. An
den Rohrichtstreifen grenzen teils Sukzessionsgebiische an, vorrangig aus naturlich
aufkommendem Jungwuchs der Schwarzerle und stellenweise mit sich ausbreitenden
Brombeerbestanden. Teilweise tberdeckt auch ein standortgerechter Geholzbestand
aus malig alten Baumen den Roéhrichtstreifen am Ufer.



Dieser Gehdlzbestand, hauptséchlich bestehend aus Hangebirken, Waldkiefern und
Stieleichen, findet entlang der stidlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze seine Fort-
setzung und nimmt auch im Nordosten auf3erhalb des Plangebietes gréf3ere Bereiche
ein.

Zwischen den Geholzbestdnden und dem Stillgewasser erstrecken sich grél3ere of-
fene Bereiche, die im Wesentlichen von einer artenarmen Halbruderalen Gras- und
Staudenflur trockener Standorte mit Gehdlzaufwuchs eingenommen wird. Dazwischen
liegen zum Teil vegetationslose Flecken unterschiedlicher GroRRe, die von BIODATA
(2017) als Sandige Offenbodenbereiche angesprochen werden.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes haben sich verschiedene Strukturen entwickelt,
die naturschutzfachlich von besonderer Bedeutung sind und nach der "Liste der Wert-
stufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen" von BIERHALS,
V. DRACHENFELS & RASPER (2004) in die Wertstufe V einzuordnen sind.

So erstreckt sich entlang eines Uferpfades eine sparlich bewachsene, niedrige Ab-
bruchkante, eine Sandwand, die als Habitat fur mehrere gesetzlich geschutzte Tierar-
ten fungiert (siehe folgendes Kapitel zur Fauna). Oberhalb dieser Gelandekante ist ein
Komplex aus Trockener Sandheide und Sonstiger artenarmer Grasflur magerer Stand-
orte entstanden.

Die Bedeutung der Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes reicht von Wertstufe 1l
bis V. Eine besondere Bedeutung der Wertstufe V kommt dem Stillgewéasser (Natur-
nahes nahrstoffreiches Abbaugewdasser) sowie dem Rohrichtstreifen am Ufer
(Schilfrohricht nahrstoffreicher Stillgewasser) zu.

Die Sonstigen naturnahen Sukzessionsgebische und die Halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte sind mit Wertstufe Ill von allgemeiner Bedeutung; die
Sonstigen standortgerechten Geholzbestdnde sowie die Sandigen Offenbodenberei-
che hingegen von allgemeiner bis geringer Bedeutung der Wertstufe Il.

Fauna
Nordlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen mit Gewassern, Siedlungsrandern, offe-
nen und halboffenen Bereichen und verschiedenartigen Saumstrukturen eine hohe
Struktur- und Habitatvielfalt auf relativ engem Raum auf. Im Rahmen der biologischen
Untersuchungen wurden durch BIODATA (2017) faunistische Kartierungen durchge-
fuhrt, welche die Artengruppen Brutvogel, Amphibien und Reptilien sowie weitere Tier-
arten mit Bedeutung fur den Artenschutz als Zufallsfeststellungen umfassten.

Als Lebensraum fur Brutvogel besitzt das untersuchte Gebiet eine mittlere bis hohe
Bedeutung. Trotz der recht geringen Gro3e des Gebietes wurde insgesamt eine hohe
Anzahl an Arten, darunter auch einiger in den jeweiligen Roten Listen gefuhrter Arten,
festgestellt. Wertgebend ist hier vor allem die enge Verzahnung von geeigneten Brut-
moglichkeiten im Siedlungsbereich mit direkt angrenzenden Nahrungshabitaten. Ins-
besondere die grof3flachigen Trockenrasenbereiche und deren kurzrasiger Zustand
wahrend des ganzen Jahres sind im Hinblick auf die Erreichbarkeit von Nahrung, vor
allem der Wirbellosen, besonders bedeutsam.
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Fur Amphibien sind das Plangebiet und die angrenzenden potenziellen Laichgewasser
lediglich von nachrangiger Bedeutung, was die Arten- und Individuenarmut der festge-
stellten Amphibienfauna zeigt. Dies gilt ebenso fuir die Funktion des Gebietes als po-
tenzieller Wanderkorridor bzw. Landlebensraum. Mdégliche Griinde hierfir sieht Bio-
DATA (2017) im Fischbesatz der Gewasser sowie den hier weitgehend fehlenden
Flachwasserzonen.

Von hoher Bedeutung ist das Plangebiet als Lebensraum fir Reptilien. Hervorzuheben
ist hier neben zahlreichen Nachweisen der Blindschleiche ein reproduzierender Be-
stand der streng geschutzten Zauneidechse. Wéahrend beide Arten vorhandene Saum-
strukturen nutzen, wie entlang der siidexponierten Fichtenbestande am Tennisplatz
sowie sudlich entlang des Zaunes zum Gelande des Rosensees, ist das eigentliche
Plangebiet aufgrund seiner kurzrasigen Vegetationsstruktur und der damit verbunde-
nen mangelnden Deckung fur die nachgewiesenen Reptilienarten von nachrangiger
Bedeutung.

Im Hinblick auf die wahrend der Kartierungen festgestellten Zufallsfunde ist eine kreis-
runde Rohbodenflache im zentralen Bereich der Trockenrasenflachen erwahnenswert.
Diese Flache ist sowohl als besonders geschiitzte Fortpflanzungsstétte fur Hautflligler
als auch fur den besonders geschitzten Diinen-Sandlaufkafer von Bedeutung. Wei-
tere Bereiche mit offenem Sandboden, die besonders geschutzte Fortpflanzungsstat-
ten von Hautfluglern beherbergen, liegen weiter sidlich entlang des Zaunes am Ro-
sensee.

Sudlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung

Im sudlichen Anderungsbereich wurden im Rahmen der biologischen Untersuchungen
durch BIODATA (2017) ebenfalls faunistische Kartierungen durchgefiihrt, wobei hier die
Artengruppen Brutvogel, Reptilien, artenschutzrelevante Insekten und weitere Zufalls-
funde im Vordergrund standen.

In Anbetracht seiner geringen Grél3e besitzt das untersuchte Gebiet als Lebensraum
fur Brutvogel eine mittlere bis hohe Bedeutung. Es weist zwar nur eine durchschnittli-
che Artenanzahl auf, darunter allerdings einige in den jeweiligen Roten Listen geflihrte
Arten. So kommt im schmalen Schilfsaum am Ufer des Rosensees der Teichrohrsan-
ger in einer hohen Siedlungsdichte vor. Dartber hinaus sind auch Nachweise von Ku-
ckuck und Girlitz im Plangebiet gelungen.

Ein Bereich ndrdlich des Plangebietes, am nordéstlichen Ufer des Rosensees, zeich-
net sich durch vielfaltige Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse aus, wie Son-
nen- und Eiablageplatze und Versteckmdglichkeiten. Auf dem hier vorhandenen Pla-
teau mit angrenzender, sudlich exponierter Boschung wurde ein reproduzierender Be-
stand der streng geschitzten Zauneidechse mit insgesamt 7 Sichtungen nachgewie-
sen. Lediglich ein Nachweis gelang innerhalb des Plangebietes im 6stlichen Saumbe-
reich. Jedoch bieten angrenzende trockenwarme Bereiche weitere potenzielle Lebens-
rdume.



Als Lebensraum fir Insekten sind die Offenbodenbereiche sowie die vorhandenen Ge-
landekanten mit offenem Sandboden ndrdlich des Plangebietes besonders hervorzu-
heben. Diese stellen Lebensraume fir Ameisenléwen und fur Hautfligler dar. Sowohl
diese Bereiche als auch deren Bewohner unterliegen dem besonderen Schutz.

Schutzgebiete und Objekte des Naturschutzes, besonderer Artenschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch das Vorhaben betroffen. Das Plangebiet un-
terliegt derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiet.

Geschutzte Landschaftsbestandteile nach8 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22
Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG kommen innerhalb der Geltungsbereiche der Flachen-
nutzungsplananderung nicht vor.

Folgende Biotope unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach 8 30 BNatSchG in Ver-
bindung mit 8 24 Abs. 2 NAGBNatSchG:

- Nordlicher Bereich der Flachennutzungsplanédnderung:
- Sonstiger Sandtrockenrasen;

. Sudlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung:
- Naturnahes nahrstoffreiches Abbaugewasser;
- Schilfréhricht nahrstoffreicher Stillgewasser;
- Sandwand (kann aufgrund ihrer Lage an dem naturnahen Stillgewasser in den
geschuitzten Bereich einbezogen werden).

Eine Aquivalenz eines im Plangebiet vorhandenen Biotoptyps zu einem Lebensraum-
typ nach Anhang | der FFH-Richtlinie besteht nicht.

Im nérdlichen Bereich der Flachennutzungsplananderung wurden keine gesetzlich ge-
schitzten bzw. gefahrdeten Farn- und Blutenpflanzen festgestellt. Im stdlichen Gel-
tungsbereich wurde die Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudoacorus) nachgewiesen, die
nach der BArtSchV in Verbindung mit dem BNatSchG als gesetzlich geschutzt gilt. Die
Seerose (Nymphaea alba) gilt prinzipiell ebenfalls als eine geschutzte Art. Gemal Bio-
DATA (2017) handelt es jedoch augenscheinlich um Zuchtmaterial und nicht die Wild-
form, so dass der gesetzliche Schutzstatus hier angezweifelt werden muss.

Angaben zum Schutzstatus von im Plangebiet vorkommenden bzw. potenziell zu er-
wartenden Tierarten sind in Kapitel 2.1 Fauna dargestellt.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Pflanzen und Tierwelt sind aufgrund der Lage im Siedlungsraum und des relativ hohen
menschlichen Einflusses in der Umgebung intensiv tGberformt.



2.2 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemald § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vorder-
grund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktmé&fdig unter dem Schutz-
gut Boden zu beurteilen ist.

Bei den Anderungsbereichen des Flachennutzungsplanes handelt es sich nach derzeit
rechtswirksamem Planstand ausnahmslos um Grunflachen mit den Zweckbestimmun-
gen Parkanlage sowie Sportplatz und Tennisplatz. Im nordlichen Anderungsbereich
weisen Teilflachen jedoch bereits genehmigte und bestehende Wochenendhéauser so-
wie eine Pflanzenklaranlage auf, die planungsrechtlich im Flachennutzungsplan noch
nicht gesichert wurden.

Die Bereiche des Plangebietes lassen sich gemafd Darstellung im Flachennutzungs-
plan in folgende Flachengruppen gliedern:

« Grunflachen — Tennisplatz:
- Vereinsheim als tberbaute Flache;
- Tennisplatz mit Flachenbefestigungen und umliegenden Griunflachen;

. Grunflachen — Sportplatz:
- Griunflachen mit Spiel- und Sportanlagen;
- Teilbereich mit Gberbauten und versiegelten Flachen vorhandener Wochenend-
hauser mit umliegenden Garten- und Grinflachen;
- Teilbereich mit Abwasseranlage, bestehend aus mehreren schilfbewachsenen
Klarbecken;

. Grunflachen — Parkanlage:
- Sukzessionsflachen mit Geholzbestand.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Flache gilt die Inanspruchnahme von Flachen fir
eine bauliche Nutzung und deren Erschlie3ung.

2.3 Schutzgut Boden

Geologisch ist die Entstehung der im Landkreis Gifhorn anstehenden Gesteine auf die
Eiszeit zuriickzufuhren. Im Bereich des Plangebietes werden diese hauptsachlich von
glazifluviatilen Ablagerungen gebildet (LANDKREIS GIFHORN, 1994). Gema&l den boden-
kundlichen Karten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG,
NIBIS-Kartenserver) ist der Untergrund geologisch dem Drenthe-Stadium der Saale-
Kaltzeit mit Sand, Kies und Schmelzwasserablagerungen zuzuordnen.

Der Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS GIFHORN, 1994) wie auch die bodenkundli-
chen Karten des LBEG geben als vorherrschenden Bodentyp Podsol-Braunerde, ort-
lich Podsol, an. Podsol gilt in der Bodenentwicklung als Degradationsstadium und ist



durch eine geringe Bodenfruchtbarkeit und ein geringes ackerbauliches Ertragspoten-
zial charakterisiert.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Grundsatzlich liegen beide Bereiche des Plangebietes im Gebiet einer ehemaligen
Sandabbaustétte, aus deren Abgrabungen die vorhandenen Stillgewasser in der Um-
gebung hervorgegangen sind. Entsprechend sind die natlrlichen Bodenverhaltnisse
hier anthropogen Uberformt und nachhaltig gestort.

Vorbelastungen bestehen vor allem durch Bebauung und Flachenversiegelungen, so
im Bereich der vorhandenen Wochenendhauser, des Vereinsheimes, des Tennisplat-
zes und bestehender ErschlieBungswege und —stral3en. Der Boden hat hier vollstéandig
seine naturliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als Was-
serfilter und -speicher, als Bodenpuffer, als Produktionsstandort sowie fir die Klimare-
gulierung verloren.

Risiken bestehen fir den Boden durch mégliche Schadstoffeintrage im Rahmen der
Nutzung der bestehenden Wochenendhaussiedlung sowie der angegliederten Sport-
anlagen; allerdings nur in geringem Umfang, da Uberwiegend von einer saisonalen und
keiner dauerhaften Nutzung auszugehen ist.

Mit einem gewissen Risiko ist in dieser Hinsicht auch das Betreiben der Pflanzenklar-
anlage verbunden. Bei auftretenden Problemen an Technik bzw. bei der Wirksamkeit
der Anlage und damit einhergehender mangelhafter Reinigungsleistung kénnen
Schadstoffe aus belastetem Abwasser in den Boden gelangen.

2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Das Gelande fallt im Untersuchungsraum sowohl nach Nordwesten als auch nach Su-
den hin leicht ab, so dass zwischen den beiden Anderungsbereichen des Flachennut-
zungsplanes eine Wasserscheide entsteht.

Der nordliche Teil gehort somit zum Wassereinzugsgebiet des Bokensdorferbaches,
der ca. 500 m westlich des Plangebietes verlauft. Etwa 3,5 km sudwestlich von Bo-
kensdorf mindet der Bokensdorferbach in den Beverbach. Der sidliche Teil gehort
hingegen zum Wassereinzugsgebiet des Strufkenheidebaches, der ca. 700 m siddst-
lich des Plangebietes verlauft und bei Tappenbeck in die Kleine Aller miindet. Bever-
bach und Kleine Aller entwassern wiederum beide zur Aller und schlief3lich zur Weser.

Neben diesen FlieBgewassern befinden sich im Untersuchungsraum entlang des
Kirchweges mehrere Stillgewasser. Diese sind aus Abgrabungen einer seit langerem
aufgelassenen Sandabbaustétte hervorgegangen und damit kiinstlichen Ursprungs.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten.

10



Grundwasser

Die hydrologischen Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
LBEG weisen die oberflachennahen Gesteine im Untersuchungsgebiet als Poren-
grundwasserleiter mit einer hohen Durchlassigkeit aus. Dieser Grundwasserleitertyp
weist im Gesteinskérper, tUberwiegend bestehend aus den gréberen Kornkomponen-
ten Kies und Sand, ein zusammenhangendes Hohlraumvolumen auf, das geeignet ist,
Grundwasser weiterzuleiten. Das Grundwasser kann sich in diesen Gesteinen gut be-
wegen, ist relativ gleichmalig verteilt und bildet eine deutlich ausgepragte Grundwas-
seroberflache aus.

In diesem Zusammenhang steht in Abhéngigkeit zur Niederschlagsversickerung auch
die Grundwasserneubildungsrate, einem wichtigen Parameter fir die Einschéatzung
des Wasserpotentials im Untersuchungsraum. Sie stellt den Anteil des Niederschlages
dar, der nach Oberflachenabfluss und Versickerung ins Grundwasser gelangt, und
wird au3er durch die jahreszeitlichen Unterschiede der Niederschlage und Tempera-
turen maf3geblich bestimmt durch Relief, Bodenart und Vegetationsbedeckung.

Im Untersuchungsgebiet ist eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate zu
verzeichnen. Gemal den hydrologischen Karten des LBEG liegt sie grof3tenteils bei
etwa 100-150 mm/a, im aulRersten Nordwesten ansteigend auf etwa 150-200 mm/a.

Ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet besteht nicht.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die Vorbelastungen fur den Boden betreffen gleichzeitig das Schutzgut Wasser.
Stoffeintrage durch vorhandene Nutzungen kénnen auch die Qualitat des Grundwas-
sers beeintrachtigen.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gemafld den hydrologischen
Karten des LBEG gering. Dementsprechend weist der Landschaftsrahmenplan Land-
kreis Gifhorn ein mittleres bis hohes Grundwassergeféahrdungspotenzial fir das Unter-
suchungsgebiet aus.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der vorherrschenden Westwinde ist das Klima maritim gepragt. Das durch-
schnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 9,0 °C. Im Winter betragt die Tem-
peratur durchschnittlich 3 °C, im Sommer 14 °C. Beim Niederschlag liegt die mittlere
Jahressumme bei 600-700 mm (Klimatische Karten des LBEG).

Wegen der planungsrelevanten Abgrenzung ist das Plangebiet im Wesentlichen fur
das Lokalklima von Bedeutung.
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Die Grundlage zur Bewertung der ortlichen Klimaverhaltnisse bildet die Betrachtung
der klimatischen Schutz- und Regenerationsleistung im weitraumigen Untersuchungs-
bereich. Fur klimatische Schutzfunktionen sind Bereiche von Relevanz, die auf Grund
ihrer Lage, Topographie und Vegetationsstruktur Immissionsschutz bzw. Luftreinhal-
tung und / oder Windschutz bewirken. Eine hohe Wirksamkeit besitzen in dieser Hin-
sicht vor allem gréf3ere zusammenhangende Waldflachen, wie die Waldgebiete rings
um das Naherholungsgebiet am Boldecker See, mit Funktionen der Luftregeneration,
aber auch der Luftreinigung und Filterung von Schadstoffen und Stauben.

Dementsprechend wurden die umliegenden Waldflachen aufgrund ihrer besonderen
Schutzfunktionen fir Klima, Larm- oder Immissionsschutz im Regionalen Raumord-
nungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig als Vorbehaltsgebiet "Besondere
Schutzfunktionen des Waldes" festgelegt.

Fur klimatische Regenerationsfunktionen, wie Temperaturausgleich und Lufterneue-
rung, sind Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sowie die entsprechenden Ab-
flussbahnen zu Bedarfsraumen fur klimatische Ausgleichsleistungen, z.B. Siedlungen
und Siedlungsteile, von Bedeutung. Im Planungsraum tUbernehmen die vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen, wie im Nordwesten, aber auch die offenen Griunflachen
in der unmittelbaren Umgebung, zwischen den einzelnen Wochenendhausgebieten
am Boldecker See, wichtige Funktionen bei der Kaltluftentstehung. Belastete Bedarfs-
raume, die von dieser klimatisch-lufthygienischen Regulierung profitieren kdnnten, wie
groere Siedlungsbereiche, kommen im naheren Umfeld nicht vor.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Durch die geringe Groéf3e und lockere Verteilung der einzelnen Wochenendhéauser so-
wie deren unmittelbare N&he zu oben genannten klimatischen Ausgleichsraumen be-
steht keine Gefahr des Auftretens von bioklimatischen und lufthygienischen Belastun-
gen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft, insbesondere das Landschaftsbild ist ausschlief3lich anth-
ropogen bedeutsam. Im Vordergrund steht dabei die naturnahe Erholung, die auf Natur
und Landschaft als Erlebnisraum angewiesen ist. Im Allgemeinen wird eine Landschatft
als umso schoner empfunden, je gro3er die Vielfalt an Landschaftselementen, die Na-
turndhe und Eigenart sind. Auch ist davon auszugehen, dass hohe Schutzwuirdigkeit
eines Naturraumes einhergeht mit einer hohen visuellen Qualitat der betreffenden
Landschaft und umgekehrt. Mit dem Kriterium der Eigenart ist das Heimatgefuhl eng
verbunden, mafigebliche Voraussetzung flr die Identifikation mit einer Landschatft.

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle sinnlich
wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das ganzheitliche Er-
leben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild von Siedlungsbereichen
entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Landschaftsbildes.
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Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet am sidlichen Rand der Land-
schaftseinheit Sud- und Ostheider Sandgebiet. Diese gilt im Landkreis Gifhorn als die
grof3te Landschaftseinheit und ist durch glazifluviatile Ablagerungen und durch Grund-
moranen gepragt. Charakteristisch sind die weitrdumigen Wald- und Ackerflachen. Die
Walder setzen sich hauptsachlich aus Kiefernforsten aller Altersstrukturen zusammen;
Ackerflachen treten sehr konzentriert auf und bilden weitraumig ungegliederte erosi-
onsgefahrdete Landschaftsteile.

Um das Naherholungsgebiet am Boldecker See mit den verschiedenen Stillgewassern
konzentrieren sich vor allem groRere Waldflachen. Insgesamt z&ahlt der Planungsraum
daher gemal Landschaftsrahmenplan als ein Bereich mittlerer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, der sich z. B. durch den Wechsel von Wald und Feldern, eine harmonisch
strukturierte Kulturlandschaft mit Feldgehoélzen, Hecken und Wasserlaufen sowie ei-
nige naturliche und kulturelle Besonderheiten auszeichnet.

Zur genaueren Beurteilung des Landschaftsbildes wird der Landschaftsraum in meh-

rere Zonen gegliedert:

. Die Nahzone umfasst das Plangebiet selbst und einen Randbereich bis zu 200 m
Entfernung;

. die Mittelzone 200 bis 1.500 m;

. die Fernzone 1.500 bis 10.000 m.

Bedingt durch die dicht anschlieRenden Waldflachen beschrankt sich die raumliche
Wirkung und Erlebbarkeit der beiden Bereiche der Flachennutzungsplandnderung
ausschlief3lich auf die Nahzone.

Nordlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung

Das Gelande ist durch zahlreiche gliedernde und strukturierende Landschaftsele-
mente gekennzeichnet. Der nordliche Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
ist relativ offen und besteht gro3flachig aus regelmafig geméahten Rasenflachen, die
bis auf zwei kleine Spielbereiche keiner konkreten Nutzung unterliegen.

Der Norden dieses Planbereiches wird von einem offensichtlich seit einiger Zeit unge-
nutzten Tennisplatz eingenommen, an den das Vereinsheim angegliedert ist. Der Ten-
nisplatz wird von den umliegenden Rasenflachen durch Beetflachen und eine dichte
Fichtenreihe abgegrenzt.

Zwei weitere Baumreihen bilden im Norden und im Siden des Planbereiches eine
raumwirksame Grundstiicksbegrenzung. Nach Norden zu schliel3en sich Weidegrin-
land und schlief3lich Wald an, im Stden der teils von Gehdlzen gesaumte Rosensee.

Entlang der westlichen Grenze wurde ein LArmschutzwall aufgeschittet, welcher das
Vereinsgelande hier rAumlich einfasst und nach auf3en hin abschirmt.

Die dem Larmschutzwall vorgelagerte Pflanzenklaranlage mit insgesamt vier Klarbe-

cken nimmt den slidwestlichen Teil des nordlichen Anderungsbereiches ein. Die ein-
gezaunten Becken sind vollstandig mit Schilf bewachsen.
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Den dstlichen Rand des Planbereiches bildet ein gepflasterter Weg, der die dstlich
angrenzenden Wochenendhauser erschliel3t.

Die Bedeutung des Gebietes fur die Erholung, einem Teilaspekt des Schutzgutes
Landschaft, wird im nachfolgenden Kapitel zum Schutzgut Mensch bewertet.

Sudlicher Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der sudliche Bereich der Flachennutzungsplanénderung ist reich strukturiert und auf-
grund einfassender Geholzstrukturen entlang des Kirchweges und um den Rosensee
herum ausschlieRlich innerhalb der Nahzone erlebbar.

Es handelt sich hier um einen Uferabschnitt des Rosensees, einer aufgelassenen
Sandabbaustatte, der gelandemorphologisch durch einige Abbruch-/ Steilkanten als
Uberreste des Sandabbaus in Erscheinung tritt. Die Uferzone weist Schilfbewuchs auf
und wird teils von Geholzen gegliedert.

Im Stden wird das Gebiet vom Kirchweg und im Osten von der Zufahrt zur Wochen-
endhaussiedlung begrenzt, die sich nérdlich des Rosensees erstreckt. Nach Westen
wird das Landschaftsbild von der Wasserflache des Rosensees bestimmit.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Verschiedene Beeintrachtigungen und Stdrfaktoren sind mit Einschrankungen des
Orts- und Landschaftsbildes verbunden. So kénnen StraRen im Bereich des Plange-
bietes mit Beeintrachtigungen aufgrund des StraRenverkehrs verbunden sein, wie
Larmbelastungen und Beeintrachtigungen des Geruchssinns durch freigesetzte Fahr-
zeugabgase. Der Kirchweg ist in dieser Hinsicht als unerheblich einzustufen, da in der
Regel nur wenige Fahrzeuge diese Zuwegung zu den Wochenendhausern nutzen.

Nicht auszuschlieB3en sind Geruchsbelastigungen durch das Betreiben der Pflanzen-
klaranlage.

Visuelle Beeintrachtigungen des hier im Vordergrund stehenden Naturerlebnisses sind
im sudlichen Planbereich durch Nutzungsspuren am Seeufer, wie herumliegende und
—stehende Tische, Stiihle u. a. festzustellen. Am sidlichen Uferrand steht auch ein
Bauwagen.

2.7 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Bestandssituation fiir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahr-
nehmung besonders des Erholungsuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uber-
schneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Ausprégungen, die in Kapitel 2.6,
Schutzgut Landschatft, erortert wurden.

Auf den Aspekt der Erholung wird hingegen an dieser Stelle naher eingegangen, da
diese fur den Menschen von besonderer Bedeutung ist.
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Beide Planbereiche sind Teil des Naherholungsgebietes am Boldecker See und besit-
zen insgesamt flr den Menschen, insbesondere fur die Nutzer der Wochenendhauser,
einen hohen Erholungswert. Insbesondere die Seen gelten als zentraler Ausgangs-
und Anziehungspunkt fiir Erholung, u. a. auch fir verschiedene an das Wasser gebun-
dene Freizeitaktivitaten.

Dementsprechend wurde das Gebiet um die vorhandenen Stillgewéasser im Regiona-
len Raumordnungsprogramm fir den Grol3raum Braunschweig als Vorbehaltsgebiet
"Erholung" festgelegt. Der Malnahmen- und Entwicklungsplan des Landschaftsrah-
menplanes weist das Gebiet als bestehendes Gebiet fir Wochenendhauser aus, dem
in Verbindung mit den umgebenden Waldflachen ebenfalls eine Bedeutung fur Erho-
lung zukommit,

Hinsichtlich der Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch gelten die gleichen Aspekte
und Schlussfolgerungen wie in Kapitel 2.6.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- bzw. Sachguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind in

den Bereichen der Flachennutzungsplananderung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.
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3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Durchfuihrung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass das Plange-
biet vermutlich weiterhin in seiner bisherigen Form, einschlief3lich der damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen, genutzt werden wirde.

Mehrere vorhandene Wochenendhauser am westlichen Rand der Siedlung waren je-
doch wie auch die bestehende Abwasseranlage im Flachennutzungsplan planungs-
rechtlich nicht gesichert.

Ohne die Erweiterungen der Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Freizeit und Er-
holung im Flachennutzungsplan in Verbindung mit der jeweils weiterfuhrenden ver-
bindlichen Bauleitplanung wiirden die Grunflachen nordlich und dstlich des Rosensees
voraussichtlich in ihrer jetzigen Form und Ausdehnung bestehen bleiben.

Im sudlichen Plangebiet, das vergleichsweise wenig genutzt wird, konnte sich aller-
dings auch bei fehlender Pflege im Zuge fortschreitender Sukzession moglicherweise
der vorhandene Gehdlzaufwuchs in den offenen Bereichen weiter ausbreiten, so dass
die Flachen allmahlich verbuschen. Dies wiirde mit zunehmender Verschattung auch
zu einer Beeintrachtigung der weiter nordlich vorhandenen sandigen Offenbodenbe-
reiche und damit der Habitate und Fortpflanzungsstéatten mehrerer gesetzlich ge-
schitzter Tierarten fuhren.

4  Schutzgutbezogene Entwicklungsprognose des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung der Planung

4.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Festsetzung zuséatzlicher Sonderbauflachen fur Freizeit und Erholung wird
in beiden Anderungsbereichen des Flachennutzungsplanes eine Bebauung und Ver-
siegelung ermoglicht. Dies ist mit dem Verlust von Vegetationsflachen und Tierlebens-
raumen verbunden, die allerdings aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberfor-
mung und Nutzung bereits vorbelastet sind.

Die bereits bestehenden Freizeitgrundstiicke und die Klaranlage innerhalb des nérdli-
chen Anderungsbereiches, die im derzeitigen Stand des Flachennutzungsplanes noch
nicht dargestellt sind, verursachen keine weiteren Verluste oder Beeintrachtigungen
von Pflanzen und Tieren, da sie bereits Bestand haben und lediglich planungsrechtlich
im Flachennutzungsplan abgesichert werden.

Vegetation

Die zusatzliche Bebauung beansprucht im nérdlichen Bereich der Flachennutzungs-
plandnderung zum grof3en Teil die gesetzlich geschitzten Trockenrasenflachen west-
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lich der vorhandenen ErschlieRungsstral3e. Im Zuge des weiterfiihrenden Bebauungs-
planverfahrens sind diesbeziglich im Nahbereich des Eingriffs geeignete Mal3hahmen
zur Eingriffskompensation festzusetzen.

Im stdlichen Anderungsbereich sind im Wesentlichen die Halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte, die Gehdlzbestédnde entlang der Grundstlicksgren-
zen und des Rohrichtstreifens sowie das Schilfréhricht selbst vom Vorhaben betroffen.
Hier sind insbesondere zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des gesetzlich ge-
schitzten Schilfréhrichts MaRnahmen im weiteren Bebauungsplanverfahren festzule-
gen.

Fauna

DarlUber hinaus kommt es teilweise zu Auswirkungen auf verschiedene Tierarten. Bau-
bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Larmemissionen, Erschitterungen,
optische Storreize oder verstarkte Stérung und Beunruhigung von Brutvdgeln sind ge-
malfi BIODATA (2017) weniger bedeutsam, da sich infolge der bereits bestehenden Be-
unruhigung durch die Siedlungsnahe ohnehin nur entsprechend tolerante Arten ange-
siedelt haben.

Gegebenenfalls kann es wahrend der Bauphase zur temporaren Vergrdmung sto-
rungsempfindlicher Arten, wie z. B. auch des Eichhérnchens kommen. Baubedingt
sind durch die Einrichtung von Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen oder Bau-
feldraumungen auch temporéare Flacheninanspruchnahmen, Veranderungen der Ha-
bitatstruktur und die T6tung von Individuen, z. B. Nestlinge bei den Brutvogeln, mog-
lich.

Wesentlich ist allerdings der dauerhafte direkte Flachenentzug durch Uberbauung und
Versiegelung sowie die Veranderung der bisher vorhandenen Habitatstruktur und de-
ren Funktionen als Lebensraum, vor allem als Nahrungshabitat fir Brutvogel.

Zum einen kann es anlagebedingt gegebenenfalls durch Beeintrachtigungen und St6-
rungen zur Aufgabe des Reviers des Grauschnéppers kommen, dessen Revierzent-
rum unmittelbar an den nérdlichen Vorhabenbereich angrenzt. Der Erhaltungszustand
des lokalen Bestandes dieser als gefahrdet eingestuften Brutvogelart kann sich geman
BIODATA (2017) bei einer Revieraufgabe verschlechtern. Zum anderen ist im sudlichen
Plangebiet mit dem kleinflachigen Entzug von Nahrungshabitaten und der Beeintrach-
tigung nahe gelegener Reviere von Feldsperling und gegebenenfalls Teichrohrsanger
zu rechnen.

Fur Amphibien besteht hingegen kein erhebliches Konfliktpotenzial, da zwar der po-
tenzielle Wanderkorridor durch die zusatzliche Bebauung schmaler wird, aber die kinf-
tig angelegten Garten einen potenziellen Landlebensraum fr die vorkommenden Am-
phibienarten darstellen.

Derzeit genutzte Lebensraume der Zauneidechse werden nicht in Anspruch genom-
men oder beeintrachtigt, so dass hier unter Beachtung bestimmter MalRnahmen zur
Vermeidung (siehe Kapitel 6.1) ebenfalls kein erhebliches artenschutzrechtliches Kon-
fliktpotenzial zu erwarten ist.
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Durch Ausweisung der zusatzlichen Sonderbauflachen fur Freizeit und Erholung wer-
den die vorhandenen Offenbodenbereiche innerhalb des Sandtrockenrasens im nord-
lichen Anderungsbereich tiberplant, die Lebensraum von besonders geschiitzten Ar-
ten bzw. deren Fortpflanzungsstatten sind, wie Hautfliigler und Dinen-Sandlaufkéafer.
Falls eine Erhaltung dieser Bereiche nicht moglich ist, sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechende Maflinahmen zur Kompensation festzusetzen. Die
Offenbodenbereiche im siidlichen Anderungsbereich sind nicht unmittelbar betroffen;
Beeintrachtigungen kénnen bei Beachtung von Schutzmafnahmen vermieden wer-
den.

4.2 Schutzgut Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf
8§ la Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fur bauliche Nut-
zungen, insbesondere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bericksichti-
gen sind in dieser Hinsicht Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer Malinahmen zur Innenentwicklung sowie die Be-
grenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer dauerhaften Fla-
cheninanspruchnahme durch den Neubau mehrerer Wochenendh&user. Da es sich
lediglich um wenige Baugrundstiicke in den beiden Anderungsbereichen handelt, ist
diese jedoch relativ gering.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird in diesem Zusammenhang durch die
Nutzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen erreicht.

In Bezug auf die derzeit giiltige Fassung des Flachennutzungsplanes umfasst die An-
derung im nérdlichen Bereich weitere vier Freizeitgrundstiicke. Da diese jedoch bereits
genehmigt und bebaut wurden und es zu keiner Neuflacheninanspruchnahme kommt,
ist hier von einer Vorbelastung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Durch die Planung werden uberwiegend intensiv genutzte Grinflachen ihrer Nutzung
entzogen.

Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegenlber. Die
Moglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der vorbereitenden Bebauungs-
planung werden ausgeschopft. Weitere Méglichkeiten der Flacheneinsparung und des
Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und —ausfuhrung zu bertcksichtigen.

4.3 Schutzgut Boden

Fur den Boden entstehen durch Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachti-
gungen. Die wahrend der Bauphase erforderlichen Massenbewegungen mit Boden-
verlust, Abtragung, Aufschittung und Umlagerungen des Bodens veréandern irreversi-
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bel Lage, Schichtung, Form und Struktur des gewachsenen Bodens und zerstéren da-
bei die Bodenfunktionen. Allerdings ist der Boden insgesamt infolge des ehemaligen
Sandabbaus anthropogen tberformt und in Teilbereichen bereits Gberbaut und versie-
gelt. Das Schutzgut Boden gilt damit als vorbelastet.

Nach Abschluss der Bauarbeiten bringen Bebauung, Versiegelung und Verdichtung
etc. praktisch unwiederbringlich den vollstandigen Verlust aller bestehenden Boden-
funktionen - wie Filter-, Puffer-, Transformator-, Lebensraum-, Wasserriickhalte-, na-
turliche Ertragsfunktion, klimatische Funktion etc. mit sich. Die vielfaltigen Auswirkun-
gen bringen hohe Belastungen fur das Schutzgut Boden und den Verlust seiner nattir-
lichen Leistungsfahigkeit mit sich. Die natlrliche Leistungsféhigkeit des Bodens geht
verloren.

4.4 Schutzgut Wasser

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind nattrlicher-
weise eng verknupft mit denjenigen fur den Bodenhaushalt. So ziehen Bodenverlust,
Abtragung, Aufschittung etc. sowie die anschliel3ende Bebauung, Versiegelung und
Verdichtung etc. u. a. auch eine starke Stérung des Bodenwasserhaushaltes nach
sich.

Aufgrund der Uberbauung und Versiegelung weiterer Flachen ist hier ein erhohter
Oberflachenabfluss zu erwarten, der grundsatzlich auch mit einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate verbunden ist. Die anstehenden Bodenverhéltnisse er-
maoglichen eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den privaten Baugrundstiicken, so dass die negativen Auswirkungen des Eingriffs auf
das Schutzgut Wasser, die aufgrund der geringen Vorhabengréf3e ohnehin nur be-
grenzt sind, vermindert werden.

Hauptsachlich baubedingt, z. B. bei mdglichen Havarien an Baufahrzeugen und Bau-
maschinen, ist die potenzielle Gefahr von Beeintrachtigungen des Grundwassers und
teils auch der angrenzenden Stillgewasser gegeben, zusatzlich verstarkt durch das
geringe Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung.

Durch die kinftige Nutzung, insbesondere die zusatzlichen Bauflachen fir Freizeit und
Erholung, ist mit keinen hoheren Risiken durch Schadstoffeintrége zu rechnen. Bereits
im Rahmen der Nutzung der bestehenden Wochenendhaussiedlung sind diese nur
gering.

Die Entsorgung des auf den neuen Baugrundstiicken anfallenden Abwassers ist wie
bei den vorhandenen Uber einen Anschluss an die Pflanzenklaranlage moglich. Der
Betrieb dieser Anlage stellt ein gewisses, jedoch schon bestehendes Risiko fiir Schad-
stoffeintrage in das Grundwasser dar. An der Situation und der Gefahrdung &ndert sich
somit durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nichts.
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4.5 Schutzgut Klima und Luft

Bebauung und Versiegelung stellen fir das herrschende Gelandeklima bzw. die mik-
roklimatischen Verhéaltnisse prinzipiell eine nachhaltige Veranderung dar. Baukoérper
und Flachenversiegelungen bewirken tendenziell eine starkere Erwarmung und eine
verminderte Verdunstungsrate. Auf den Grunflachen geht auRerdem die Funktion der
Kaltluftentstehung verloren.

Risiken von lufthygienischen Beeintrachtigungen bestehen hauptséchlich wahrend der
Bauphase und sind als gering einzustufen. Temporar sind hier durch die Entstehung
von Stauben, Abgasen u. a. bei Baufahrzeugen verstéarkte Belastungen maéglich.

In Anbetracht des sehr kleinen, lokal begrenzten Gebietes sind die anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen vernachlassigbar gering. Insgesamt sind keine Veran-
derungen der klimatischen und lufthygienischen Situation zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind minimal, da sich durch die ge-
ringfligigen Erweiterungen der vorhandenen Wochenendhaussiedlung der Charakter
des Gebietes nicht veréndert. Die wenigen zusétzlichen Freizeitgrundsticke mit ihrer
Bebauung fugen sich leicht in das vorhandene, locker bebaute Gebiet ein. Eine Erleb-
barkeit der Planvorhaben tber die Nahzone hinaus ist ohnehin nicht gegeben.

Der Stral3enverkehr andert sich durch die geringe Zahl der geplanten Baugrundstiicke
kaum merklich.

Unter dem Aspekt Landschaft sind Anforderungen an einen Raum angesprochen, die
Uber die reine Erholungsnutzung hinausgehen. Landschaft ist somit auch Teil des Le-
bensraumes der in der Region wohnenden Menschen, die sich mit ihrer Landschaft
identifizieren. Insofern werden weitere Einflisse auf das Schutzgut Landschaft unter
dem Aspekt Schutzgut Mensch, Kapitel 4.7, beschrieben.

4.7 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Landschaft beeinflussen in gleicher
Weise das Schutzgut Mensch, so z. B. die Bewohner der Wochenendhaussiedlung.
Von der Erweiterung der Siedlung profitieren hauptsachlich die Bewohner mit den
Mdglichkeiten neuer Bauflachen zur Nutzung der Naherholungsangebote im Bereich
der Boldecker Seen.

Fur das Schutzgut Mensch tberwiegen die positiven Aspekte des Vorhabens, lediglich
wéahrend der Bauphase im Zuge der Errichtung neuer Gebaude kann es zu temporaren
Beeintrachtigungen innerhalb der Wochenendhaussiedlung kommen, z. B. in Form
von Larm, Stauben, Abgasen, StralRenverschmutzungen und Verkehrsbehinderungen.
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4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgutern kbnnen
Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut ausibt, auf andere wei-
terwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kommen. Des-
wegen sind die Schutzgiter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen
Wechselwirkungen zu betrachten.

Besonders negative bzw. erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwir-
kungen sind nicht erkennbar.
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5 Sonstige mogliche Auswirkungen bei Durchfuhrung
der Planung

5.1 Emissionen und Verursachung von Belastigungen

Mogliche Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung etc. sowie die Verursachung von Belastigungen durch diese wurden bereits
unter Punkt 4 der schutzgutbezogenen Entwicklungsprognose dargestellt.

5.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Zuwegungen im Zuge der geplanten Bebauung
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe ange-
wandt bzw. eingesetzt.

5.3 Erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die im Wochenendhausgebiet anfallenden Abfalle, in erster Linie Hausmuill, werden
unter Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere unter Beachtung
des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) und des Niedersach-
sischen Abfallgesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen
entsorgt.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist wie bei den vorhandenen Uber einen
Anschluss an die Pflanzenklaranlage méglich.

5.4 Energieeinsparung, Nutzung erneuerbarer Energien

Zur Nutzung von erneuerbaren Energien / Energieeinsparung konnen auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes keine abschlieBenden Aussagen getroffen
werden. Allgemein lasst sich festhalten, dass die beiden Anderungsbereiche des Fla-
chennutzungsplanes innerhalb einer vorhandenen, erschlossenen Siedlung liegen.
Eine Versorgung mit Fernwérme liegt nicht vor. Konkrete Mal3nahmen bzw. Aussagen
konnen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geprift und gegebenen-
falls getroffen werden.

5.5 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenuber den
Folgen des Klimawandels

In geringem MalRe kann es im Zuge der Nutzung der neu entstehenden Wochenend-
hauser zur Emission von Treibhausgasen, insbesondere Kohlendioxid, kommen, so
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durch das mogliche Betreiben von Feuerungsanlagen und die Verbrennung fossiler
Energietrager.

Da sich die klimatischen Auswirkungen in Anbetracht der KleinrAumigkeit der beiden
Vorhabenbereiche generell auf das Gebiet konzentrieren, sind diese jedoch unerheb-
lich.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

5.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Innerhalb der Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes sind derzeit keine Be-
triebe ansassig oder nach derzeit rechtswirksamen Planstand zul&ssig, in denen ge-
fahrliche Stoffe im Sinne der 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (12. BImSchV, Storfallverordnung) gelagert oder verwendet und
prinzipiell durch einen Unfall unkontrolliert freigesetzt werden kdnnten. Da dies im Fall
der geplanten Anderungen auch weiterhin gltig ist, konnen entsprechende Konflikte
ausgeschlossen werden.

5.7 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Uber benachbarte Planvorhaben bzw. eine Kumulierung mit deren Auswirkungen ist
nach derzeitigem Wissensstand nichts bekannt.
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6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die gemal? den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer Planaufstellung
zu berucksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vorliegenden Bauleit-
plan mit folgenden Ergebnissen angewendet worden.

6.1 Vermeidung von VerstoRen gegen den Artenschutz nach § 44
BNatSchG

Da durch die Umsetzung des Vorhabens sowohl besonders als auch streng geschutzte
Pflanzen- und Tierarten betroffen sind, kann es zu Konflikten mit den Belangen des
besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG kommen. Zwingend erforderlich ist
die Vermeidung jeglicher Beeintrachtigungen dieser nachgewiesenen Arten (siehe Ka-
pitel 4.1). Auch die Durchfiihrung zeitlich vorgezogener Mal3nahmen, sogenannter
CEF-MalRnahmen, die eine gleichzeitige oder zumindest sehr zeithahe Umsetzung
zum Vorhabenbeginn erfordern, kann gegebenenfalls notwendig sein.

Im Flachennutzungsplan werden grundséatzlich keine Festsetzungen getroffen, so
dass die Festlegung entsprechender Maflinahmen nicht Bestandteil dieses Planungs-
stadiums ist; sie sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan
festzusetzen.

6.2 Aufarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anderung der beiden Bereiche des Flachennutzungsplanes ist mit der Vorberei-
tung eines Eingriffes in Natur und Landschaft geméaf § 14 BNatSchG verbunden.

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen — Ausgleichsmal3hahmen — oder zu ersetzen —
Ersatzmalinahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger
Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neu-
gestaltung ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sind entspre-
chende umweltschitzende Malinahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im
Bebauungsplan festzusetzen.

Dies kdbnnen Mal3Bhahmen zum Schutz wertvoller Biotopstrukturen und Tierlebens-
raume sein. Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubarkeit und Bodenversiege-
lung wirken sich zugunsten der Schutzguter Pflanzen, Tierwelt und biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser sowie Klima und Luft aus.
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Im sudlichen Bereich der Flachennutzungsplananderung wurden bereits im Zuge des
laufenden Verfahrens hinsichtlich der Festlegung des Vorhabenstandortes und der Ab-
grenzung des Geltungsbereiches die értlichen Gegebenheiten berlicksichtigt, so dass
maogliche Auswirkungen vermieden und reduziert werden. So wurde wahrend eines
Ortstermins unter Beteiligung der Planer, der Unteren Naturschutzbehérde und dem
Vorhabentrager festgelegt, die zu bebauende Flache zum Schutz gesetzlich geschutz-
ter Biotope bzw. streng geschutzter Arten nach Suden zu "verschieben”. Weitere in
diesem Zusammenhang festgelegte Malinahmen sind im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die nicht zu vermeiden sind, missen nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung gemaR Bundesnaturschutzgesetz ausgeglichen
werden. In diesem Zusammenhang werden im Rahmen der weiterfihrenden Bebau-
ungsplanverfahren fur die beiden Vorhabengebiete jeweils eine Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich durchgefiihrt und entsprechende MalRnahmen festgesetzt, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren.
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7  Planungsalternativen

Durch die Flachennutzungsplananderung wird der Nachfrage nach zusatzlichen Bau-
flachen fur Freizeit und Erholung innerhalb des Wochenendhausgebietes im Bereich
der Boldecker Seen entsprochen. Da im Plangebiet bereits eine Siedlung besteht und
die notwendige Infrastruktur zur Verfiigung steht, bietet der Standort viele Vorteile fur
die Planung weiterer Bauflachen.

Bestandteil des nordlichen Anderungsbereiches ist zugleich die planungsrechtliche
Absicherung von einigen bereits bestehenden Wochenendhausern sowie der Pflan-
zenklaranlage im Flachennutzungsplan, so dass die Standortwahl hier ohne Alterna-
tive bleibt.

Im sudlichen Anderungsbereich wurden im Zuge des Verfahrens aus Griinden des
gesetzlichen Biotop- und Artenschutzes bereits Anpassungen am Vorhabenstandort
vorgenommen, um mogliche nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden und zu
reduzieren und eine Realisierung des Vorhabens tiberhaupt zu ermdglichen.

8 Uberwachung / Monitoring

MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt werden
in diesem Planungsstadium noch nicht bertcksichtigt. Diese werden erst auf der
nachsten Planungsebene, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land um-
fasst zwei Bereiche, die im Stdosten der Gemeinde Bokensdorf, 6stlich und nérdlich
des Rosensees liegen, und dient der planerischen Vorbereitung der verbindlichen Bau-
leitplanung zur Umsetzung zweier Vorhaben.

Zum einen ist eine geringfugige Erweiterung der vorhandenen Wochenendhaussied-
lung nordlich des Rosensees geplant. Westlich an vorhandene Wochenendhauser an-
grenzend soll ein bisher als Griinflache fur Sportanlagen dargestellter Bereich im Fl&-
chennutzungsplan nun als Sonderbauflache fur Freizeit und Erholung dargestellt wer-
den.

Im zweiten, weiter siidlich liegenden Anderungsbereich, der 6stlich des Rosensees
direkt am "Kirchweg" liegt, ist durch Ausweisung einer Sonderbauflache fir Freizeit
und Erholung ebenfalls die Errichtung eines Wochenendhauses geplant.

Die Vorhabengebiete sind durch verschiedenartige Biotopstrukturen gekennzeichnet
und teils von geringer und teils von hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit. Der nord-
liche Bereich wird hauptséchlich durch einen regelmaldig gepflegten Sandtrockenra-
sen bestimmt, der Spielplatzflachen aufweist und von einer Wochenendhaussiedlung,
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einem ungenutzten Tennisplatz und einer Pflanzenklaranlage umgeben ist. Das Ge-
biet wird von mehreren Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdaumen gegliedert und
eingefasst.

Das sudliche Plangebiet grenzt unmittelbar an den Rosensee, einer ehemaligen Sand-
abbaustatte, mit vorgelagertem Rohrichtstreifen an und wird von Sukzessionsgebu-
schen und Gehoélzbestanden gesdumt. Dazwischen erstrecken sich gréf3ere offene
Bereiche aus einer artenarmen Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Stand-
orte mit Gehdlzaufwuchs.

Im Planungsraum wurden sowohl besonders als auch streng geschitzte Pflanzen- und
Tierarten nachgewiesen, die dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG un-
terliegen. Dariiber hinaus gelten mehrere Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit 8 24 Abs. 2 NAGBNatSchG als gesetzlich geschutzt.

Die mit Bebauung und Versiegelung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatt
bringen Beeintrachtigungen fir einzelne Schutzguter mit sich. Betroffen sind insbeson-
dere die Schutzguter Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt, Flache, Boden, damit un-
mittelbar zusammenhdngend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzguter
Landschaft und Mensch.

Zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan entsprechende
Maflinahmen festzusetzen, da diese nicht Bestandteil dieses Planungsstadiums der
vorbereitenden Bauleitplanung sind. Zu berlcksichtigen sind in diesem Zusammen-
hang auch Mal3nahmen zur Vermeidung von Verst63en gegen den Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG.

UberwachungsmaRnahmen werden ebenfalls erst auf der nachsten Planungsebene,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
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