ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die &rtliche Bauvorschrift gilt fir alle Haupt- und Nebengebéu.::.l-e. Sie gﬁF gi;e_ich;rmaﬁeg
fir Sanierung, Modernisierung und Umbau vorhandener Geb3ude sowie Tur An- un

Meubauten.
1.  DACHER ) o
1.1 Als Dachform sind nur geneigte Décher z-..llass:gz.ﬂ -

i i i i i - 35° liegen.
1.2. Die Dachneigung darf nur im Bereich zwnsci‘_"len i e =
1.3  Als Da:hdefkung sinc¢ nur Tonziegel, Hﬂlzemdeakungen unz_:l Grunda-:.:her zulassig.
1.4  Als Dachgauben sind nur Schleppgauben zulassig. Die maximale Breite der

Gauben darf 3 m nicht Gberschreiten.
1.5  Sonnenkollektoren sind zuldssig.

2. FASSADEN )
21 Fassaden miissen aus Naturziegel, Holz oder Glas gefertigt werden.

3. ANSICHT )
3.1 Das Kellergescho2 darf nicht mehr als 1,40 iber
werden. Bei herausgebautemn Kellergeschol ist eine

ErdgeschoBniveau vorzunehmen.

iber Gelindehdhe herausgebaut
aliseitige Anschattung auf

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ‘ ,
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfswf}arfasserfm aderih e
Unternehmer/in vorsatzlich eine Baumafnahme durchfihrt oder durchfihren laikt,

die nicht dieser &rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung entspricht. Die

Ordnungswidrigkeiten' kénnen gematk § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit einer ‘_'“‘“"'-fj'

GeldbuRe bis 100.000,- DM geahr}de_t werden.

Planungsgruppe
[ wo

Dipl.-Ing. Architekten
BismarckstraBe 4
38102 Braunschweig
0531/ 338077-78

-
—— e =

Srlelifiache
0.5

PLANUNTERLAGE 1: 2000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 21.02.95 ' Az.: A3 - 15 /95
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Gemarkung : Bokensdorf Flur : 1.5

Die ‘u’ervfelf&!tigung ist nur fir ei
{313 Abs. 4 Nu:fs.\.fer:lnessungs—
Nds.GVEL.SJB?];

gene, nichtgewerbliche--Zwecke gestattet
u und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Hur4_’

Spieliache

LUPN

PLANZEICHENERKLARUNG

Zweckbestimmung Golfplatz

siehe Textliche Festsetzung Ziffer 1

Baufladchen:

I Zahl der Vollgeschosse

TH 2,6 Traufhdhe Bezugspunkt ist die Strallenaberfliche

0,8 GrUﬂdﬂé{:hEﬂZEhl Bezugsildche: Umgrenzung Baulinien
g geschlossene Bauweise

Spielflachen:

0.6 Spielflachenzahl

Bezugsflache: Grinfliche ohne gesonderte Festlegung

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrt

Steilplﬁtz € siehe textliche Festsatzung Ziffer 7

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzung von Baumen siche Textiiche Festsetzung Ziffer 5

Erhaltung und Pflege von Biumen
siehe Textliche Festsstzun Ziffer 4

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen
von B3umen und Striuchern

Bereiche A B siene Textiiche Festsetzung Ziffer 2

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung
von Baumen und Striuchern
BErEiChE C D siehe Textliche Festsetzung Ziffer 3

WASSERFLACHEN

-
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., Py Se en, Teiche siene textliche Festsetzung Ziffer §

P ooy, W Gewaisser , Graben siehe textliche Festsetzung Ziffer 6

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE

e S i it Unterirdische Mischwasserleitung

Leitungsrecht zugunsten der Batreiber

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

- — Umgrenzung des Geltungsbereiches

Lo Koordinatensystem

Lange St'd

M 1:2000

—_—

Wasserschutzgebiet (in Planung)

siehe textliche Festsetzung Ziffer 9

Der Griinordnungsplan "Golfsportanlage Bokensdorf" ist ein
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die BauNVO gilt in der gednderten Fassung vom Marz 139390.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) GRUNFLACHE OHNE GESONDERTE FESTSETZUNG GEMAR § 9, ABS. 1, NR.15

EAUGE

Entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes sind auf den Gbrigen Flichen ~
Gehdlze, Baume prozentual, sowie entsprechend der Spielflichenzahl extensives,
artenreiches Grinland, anzulegen. Pflanzen sind den weiteren Festsetzungen zu
entnehmen,

Zum Schutz der Spieler sind in der GréRenordnung von genehmigungsfreien baulichen
Anlagen im gesamten Gelltungsbereich zuséatzlich die Errichtung von maximal sechs
Regenschutzhitten zul3ssig.

Die Versickerung von Regenwasser, das Uber Dachflichen anfallt, ist auf dem
Grundstick vorzunehmen.

(2) FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 B BAUGB

BEREICH A [WIESE)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen ist ein extensives, artenreiches Granland
anzulegen. Die Flachen sind nur alle zwei Jahre zu m&hen, das Miahgut ist abzufahren.
Ein absolutes Betretungsverbot ist seitens des Betreibers zu kennzeichnen.

Zusatzlich sind Gehdlze und Bdume prozentual entsprechend den Vorgaben des
Grinordnungsplanes zu pflanzen. Sie sind in einem Abstand von 10 m und zur
Vegetationsvernetzung in lockeren Gruppen von jeweils 3 Biumen bzw. 5-10 Striuchern
anzulegen. Pflanzen sind entsprechend BEREICH B textliche Festsetzung ERHALTUNG
VON BAUMEN zu verwenden sowie werden durch folgende Weidenpflanzungen ergdnzt;

Salix aurita - Ohrchenweide 60/100
Salix cinerea - Grauweide 60/100
Rhamnus frangula - Faulbaum 60/100

BEREICH B (STRAUCHER)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen sind Gruppenpflanzungen je Art ca. 7% zu
pflanzen. Der Pflanzenabstand hat 1,50 zwischen und innerhalb der Gehdlze im Wechsel
je 5 Stlck zu betragen. Zu verwenden sind folgende Pflanzen:

Betula pendula - Sandhbirke 80/100
Carpnus betulus - Hainbuche 80/100
Coarylus avellana - Haselnu@ 4 50/80
Crataegus monogyna - Weidorn 80/120
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 80/120
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 70/90
prunus spinosa - Schlehdorn 50/80
Quercus robur - Stieleiche g80/120
Rhamnus frangula - Faulbaum 70/90
Rosa canina - Hundsrose 50/80
Salix cinera - Grauweide 70/90
Sambucus nigra - schwarzer Holunder 80/120
Sorbus aucuparia - Eberesche 80/120

(3) FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 A

BAUGE

BEREICH C (LAUBMISCHWALD)
Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist der vorhandene Laubmischwald auf ca. 1 ha
zu vergrdlern und nach Naturschutzgesichtspunkten zu pflegen und zu entwickeln.

BEREICH D (KIEFERNFORST)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache sind zur Strukturverbesserung folgende
Maflinahmen durchzufihren: Es ist eine starke Auslichtung des Bestandes vorzunehmen.
Die Licken sind mit Stieleichen (Quercus ronur) und Sandbirken (Betula pendula)
aufzuflllen. Auflaufende Kiefern sind fiir einen Zeitraum vaon 5 Jahren nach Pflanzung der
Laubgehdlze zu entfernen.

(4) ERHALTUNG VON BAUMEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 B BAUGB

Grundsatzlich sind alle im Planungsgebiet vorhandenen standortheimischen
Gehdlzbestdnde zu erhalten und in die Grinstrukturen der Golfsportanlage zu integrieren.
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fUr die Erhaltung von Bdumen sind die
vorhandenen Gehdlze 2u pflegen und standig zu erhalten. Das Aufasten der BEume ist nur
aus Grinden der Gefahrenabwehr zuldssig. Aufschittungen oder Abgrabungen im
Wurzelbereich sowie andere Beeintrachtigungen sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind die
Baume durch folgende standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu ersetzen:

Alnus glutinosa - Schwarzerle 200-250 cm
Betula pendula - Sandbirke
Quercus robur - Stieleiche Hochstamm 8-10

(5] ANPFLANZEN VON BAUMEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 A BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind nur Biume der bereits genannten
Einzelbaumliste zu pflanzen.

(6] UMGESTALTUNG LANGE RIEDE , ERRICHTUNG VON WASSERFLACHEN GEMAR § 9,

ABS. 1, NR.16 BAUGE

Innerhalb des Plangebietes ist die Lange Riede naturnah umzugestalten. Einzuhalten sind
folgende Vorgaben: Einbau von Steinrampen wie in der UVS beschrieben, Anlage dichter
uferbegleitender Gehdlzpflanzungen mit Alnus glutinosa {Schwarzerlen), GréRe 150-200
cm, Gestaltung von Béschungen unterschiedlicher Neigungen. Harte kantige Ubergange
zu angrenzendem Geldnde sind zu vermeiden.

Die geplanten Teiche sind mit Eentonitdichtung anzulegen.

{7) FLACHE FUR STELLPLATZE GEMAR § 9, ABS. 1, NR.11 BAUGE

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache sind Parkplatze und Stellflichen mit ihren
Zufahrten nur in wasserdurchldssiger AusfGhrung (mindestens 30 % Fugenanteil)
uldssig.

Je angefangene Stellplatzeinheit (4 Parkpldtze) ist eine Eiche oder Birke in der Starke 8-
10 cm auf dem Parkplatz selbst zu pflanzen.

(8) FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.17

BAUGE

Geldndeverschiebungen sind bei Aufschittungen bis zu 1,0 m und bei Abgrabungen bis
2,0 m zuldssig.

(9) FLACHEN FUR DEN GRUNDWASSERSCHUTZ GEMAR § 9, ABS. 1. NR.16 BAUGBE

1. Der geplante Golfplatz ist fir normalen Spielbetrieb konzipiert. Eine Qualitit,
wie sie flr nationale oder internationale Meisterschaften erforderlich ist, wird
nicht angestrebt. Demzufolge wird ein deutlich geringerer Pflegeaufwand
betrieben, als er beispielsweise vom Deutschen Golfverband vargegeben wird.
Die maglichen spieltechnischen Nachteile (je nach Witterung hiartere bzw.
weichere Greens bzw. Abschlige usw.) werden bewuft in Kauf genommen.

2. Alle Flachen sind nach der Profilierung sofort einzugriinen. Auf Flichen, die
nicht unmittelbar fir den Golfspielbetrieb in Anspruch genommen werde, ist

nach Absprache mit der unteren Wasserbehdrde sofort eine Vor- bzw.
Untersaat mit stickstoffzehrenden Pflanzen anzulegen.

3. Nach AbschiuR der BaumaBnahmen ist jeglicher Umbruch von Grinland
untersagt.

4. Die Anwendung von Pflanzenschutzmittel ist untersagt. Die zustindige untere
Wasserbehérde kann Ausnahmegenehmigungen erteilen.

5. Als Stickstoffdiinger ist grundsatzlich ein nitrifikationshemmender Dinger zu
verwenden. Die Dingung hat pflanzenbedarfsgerecht zu erfolgen. Nach dem
31.08. des jeweiligen Jahres darf nicht mehr gediingt werden. Die jeweils
letzte Ddngung ist mit leicht l6slichen Mineraldiinger durchzufiihren, um eine
kurzfristige Aufnahme durch die Pflanzen zu gew3hrleisten.

a.) Die Dungung der Spielbahnen darf eine maximale jihrliche Stickstoffmenge

van 10 gr N/m? nicht dberschreiten. Die Ausbringung hat in mindestens zwei
Gaben zu erfolgen.

b.) Die Dingung der Greens, Abschlige und Ubungsflichen darf eine maximale
jahrliche Stickstoffmenge wvon 17 gr N/gm nicht Gberschreiten. Die
Ausbringung hat in mindestens finf Gaben zu erfolgen.

6. Die Flachen ddrfen nur bis zu einer nutzbaren Feldkapazitit von 80 %
beregnet werden. Mit der Beregnung ist erst dann zu beginnen, wenn die
nutzbare Feldkapazitdt den Wert von 40 bis 50 % unterschreitet.

7. Gegebenenfalls ist fir die Entnahme von Beregnungswasser aus Gewassern
eine wasserbehdrdliche Erlaubnis zu beantragen.

8. Das gesamte Schnittgut ist abzufahren und auBerhalb des zukiinftigen

Wasserschutzgebietes bzw, Wasservorranggebietes zu kompostieren bzw. zu
verwerten.

8. Unter den Greens im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes wird je ein
Drainstrang auf gewachsenen Boden, jedoch mindestens 50 cm tief, verlegt,
um Sickerwasser auffangen und beproben zu kénnen.

10. Es sind vier Wassergitestellen zu Lasten des Golfplatzbetreibers zu errichten.
Der genaue jeweilige Standort, der technische Ausbau und die Tiefe der
MeBstellen sind mit der unteren Wasserbehdrde und den technischen
Fachbehdrden (StAWA, NLfB) in der Ortlichkeit festzulegen. Nach
Fertigstellung der MeRstellen ist mit der unteren Wasserbehdrde eine
Abnahme durchzufihren. Bei der Abnahme sind folgende Unterlagen
vorzulegen:

a.) Schichtenverzeichnis der Bohrungen

b.] Ausbauplan der MeRstelle.

11. Der Golfplatzbetreiber hat auf eigene Kosten nachfolgende
Kontrolluntersuchungen durch ein hierfir amtlich zugelassenes Labor
durchfihren zu lassen:

a.] Je ein bis zwei Bodenproben von Greens mit Bestimmung der nutzbaren
Feldkapazitat.

b.} Zur Beweissicherung sind jahrlich viermal an sechs wvon der unteren
Wasserbehdrde zu wiahlenden Stellen Bodenproben zu entnehmen und auf
Nitrat, Ammoniumstickstoff und Gesamtstickstoff analysieren zu lassen.

c.) Zur Beweissicherung ist jahrlich einmal an jeweils sechs von der unteren
Wasserbehdrde zu wihlenden Greens das Sickerwasser zu entnehmen und auf

folgende Parameter analysieren zu lassen: Nitrat, Ammoniumstickstoff und
Gesamtstickstoff.

d.) Nach Fertigstellung der MeBstellen ist eine MNullbeprobung sowie danach
jeweils Anfang November eines jeden Jahres Grundwasser aus den
GrundwassergitemeRstellen zu entnehmen und mindestens auf die folgenden
Parameter analysieren zu lassen: Temperatur, pH-Wert, Leitfahigkeit,
Oxidierbarkeit, Sauerstoffgehalt, Nitrat, Nitrit, Ammonium, Sulfat, Phosphat,
Gesamtharte, Karbonatharte, Eisen,, Mangan, Chlorid, Calcium, Magnesium,
Natrium, Kalium, geldster organisch gebundener Kohlenstoff (DOC) und die
Saurekapazitat bis pH 4,3. Pflanzenbehandlungs- und
Schadlichkeitsbekdmpfungsmittel sind in Absprache mit der wunteren
Wasserbehdrde zu kontrollieren. Zusitzliche Beprobungen bleiben der unteren
Wasserbehdrde vorbehalten.

12. Die Ergebnisse der vorgenannten Kontrolluntersuchungen sind der unteren
Wasserbehdrde schnellstmdglich, die jahrlichen Untersuchungen bis zum
15.01. des Folgejahres unaufgefordert vorzulegen.

13. Der Golfplatzbetreiber hat ein Pflegetagebuch mit allen relevanten
Eintragungen wie Dingung, Beregnung und Verteilung auf die einzelnen
Elemente mit Datum, Abfahren des Schnittgutes und samtliche Betriebs- und
Hilfsmittel etc. zu fihren. Das Pflegetagebuch ist jahrlich bis zum 15.01. des
Folgejahres der unteren Wasserbehdrde unaufgefordert vorzulegen.

14. Anfallendes Niederschlags- bzw. Beregnungswasser von Greens und
Abschldgen darf nicht in die Sandbunker entwassern.

15. Das Schmutzwasser innerhalb des kinftigen Wasserschutzgebietes ist
ausnahmslos iber abfluBlose Gruben oder {ber einen AnschluRB an eine
zentrale Abwasserreinigungsanlage zu entsargen,

16. Fir die vorgesehenen Verkehrsflichen sind die Richtlinien fGr StraRen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu beachten.

17. Mit Baubeginn ist der unteren Wasserbehdrde schriftlich ein verantwortlicher
Bauflhrer zu benennen.

18. Vor Inbetriebnahme der Golfplatzanlage ist der unteren Wasserbehdrde
schriftlich ein verantwortlicher Greenkeeper zu benennen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches [(BAUGBIT. d. E. der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. 1 S. 2253) und cdzr §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung i. d. F. vom
06.06.96 (Nds. GVBI. 8. 1571 i. V. m. § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchflhrung des
Bundesbaugesetzes (DVBBauGl vom 13.06.78 (Nds. GVEBI. S. 545), zuletzt gedndert durch Verordnung vem
14.07.87 (MNds. GVBIL. 5. 122) und d2s § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGOY) i. d. F. vom
22.06.82 (Nds. GVEBIL 5. 229|, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.86 [Nds. GVBI. 9.323), hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungszlan mit der Srtlichen Bauvorschrift dber die Gestaltung als Satzung
beschlossan;

BokenmCary e i s st s e s

Birgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Gemeinde hat In sziner SiZung amM e, Gig  Aufstellung des
Bebauungsplanes mit drtlicher Bauveorszhrift baschlossen.

Bokensdorf, Qen e sssssaa s e

...........................................................................

Birgermeister/in

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSGRUPPE WITT, BISMARCKSTRARE 4, 381 UIE BRAUNSCHWEIG, 0531/338077

Braunschweig, den ‘;{"{51’4’52;’ LH%TLVFIE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st3dtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom L. (2 w0 ). Sig ist
hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der baulichen Anlagen geometrisch vandfrei:
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden G-enzen in die Ortlichkéit ist einwandfrei maglich.

Katasteramt

Gifhorn, den .. &3.,.03.. 733}

Der Rat der Gemeinde hat in seiner SiZUNgG amM ....ccceeeecescessssssisiensessssss 08M Entwurf des Bebauungsplanes
mit Grilicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschloszen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung WUrden BM .ccccecceccccesccsesssosssssssens
ortsdblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit &rtlicher Bauvorschrift und die Begriindung haben vom
wrsennnnnnmmsssssesiinnsrnnns DBS wenreeccnsseeineneeeeeeee QBM, § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

Bokensdorf, den

Gemeindedirektorin

Cer Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit 8rtlicher Bauvorschrift nach Prifung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner SitZung amM ....cceeeessrrmrmenene.-315 Satzung
(510 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bokensdorf, den

.............................................................................

Gemeindedirektor/in

Der Bebauungsplan mit drtlicher Bauvzrschrift ist dem Landkreis Gifhorn am gem. § 11 BauGB angezeigt
worden, Der Landkreis Githorn kat Bis  ZUM cecececcccrccersrcsirsssr s nsses die Verletzung won
Rechtsvorschriften nicht geltend gemazat (3 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

oder:

Der Landkreis Gifhorn hat am (Az.: . ssccensssssssss s sssssssneseeane) @1klart, dall er unter Auflageny
mit Magaben - keine Verletzung von Sechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Bokensdorf, den

Landkreis Gifhorn

Der Rat der Gemeingde I5T amM ..o it arib s e rnmn e rmes den genanntzn Auflagen/MaBgaben in seiner
Sitzung am beigetraten.

Der Bebauungsplan mit drtlicher Eauvorschrift hat zuvor wegen der Auflagen/Malgaben wom

................................... Bis .ooriieeeireeiivsrsen e e eeeneeee. Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden a8m ..........eessseemeesmemaaaseaaa. 0rtsiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Malgaben hat die Semeinde zuvor eine singeschrinkte Beteiligung gem. §3 Abs. 3 Satz
2 BauGB durchgefihrt. Den Seteiligten wurde VOM s .. bis zum
...................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bokensdorf, den

Gemeindedirektor/in
Die Duwrchflhrung des Anzeigeverfzrens {§ 11 Abs., 3 BauGB) ist gem.§ 12 BauGB am

........................................... im Amtstiatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit drilicher Bauvorschrift ISt damit @M coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeecsssssssssssseneenenne b Kraft
getreten.

Bokensdorf, den
Cameindedirektor/in

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvarschrift ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemach: warden.

Bokensdorf, den

Gz2meindedirektor/in

Innerhalb von sieben Jahres nach Inkrafireten des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift sind Mangel
in der Abw&gung nicht geltend gemacht warden.

Bokensdort, den

Gzmeindedirektor/in
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1. Einleitung
1.1 Ziele der Planaufstellung

Das Interesse am Golfsport hat in den letzten Jahren deutlich zugenommen. Die Zahl der
aktiven Golfspieler steigt zur Zeit jdhrlich um ca. 15 %. Zur Ermittlung des regionalen
Bedarfes ergab eine Analyse des bereits vorhandenen Angebotes an Golfsportanlagen in
der Region (Anlagen in Braunschweig, Gifhorn und Schéningen), daR im Einzugsbereich um
den Standort Bokensdorf grundsétzlich ein entsprechender Bedarf besteht.

Dokumentiert wird dieser Bedarf durch die langjéhrige Existenz und die vielfaltigen
Aktivitdten des Golfsport Férdervereins Wolfsburg e.V. bezlglich der Errichtung einer
Golfsportanlage in der Region.

Innerhalb des Einzugsgebietes der geplanten Golfsportanlage in Bokensdorf befinden sich
der Landkreis Gifhorn, die Stadt Wolfsburg, Teile des GroRraumes Braunschweig sowie
Teilbereiche des Landkreises Helmstedt.

Der Bebauungsplan soll sowohl die Verwirklichung des konkreten Bauvorhabens
"Golfplatzanlage" als auch die landschaftliche und bauliche Einfigung des Vorhabens in die
Strukturen der Gemeinde gewahrleisten.

Zur Gewabhrleistung dieser Vorgaben wurde eine Umweltvertréaglichkeitsstudie erstellt, die
zu dem Ergebnis kommt, daR eine umweltvertragliche Nutzung unter Durchfihrung
bestimmter KompensationsmaRnahmen maoglich ist.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes aufgestellte Grinordnungsplan richtet sich nach
diesen Vorgaben und gibt AufschluR tber die konkreten erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen innerhalb der Anderungsﬂéche.

1.2 Rdumliche Strukturvorgaben der Gemeinde Bokensdorf

Bokensdorf befindet sich im sUddstlichen Teilgebiet des Landkreises Gifhorn. Seit 1974
gehért die Gemeinde Bokensdorf zur Samtgemeinde Boldecker Land.

Bokensdorf kann als Bauern- und Arbeitspendler—Wohngemeinde angesprochen werden. Die
Gemeinde hatte Ende des Jahres 1994 ca 700 Einwohner.

Die Gemeinde kann als attraktiver Wohnstandort bezeichnet werden, der von der Lage im
unmittelbaren Einzugsbereich der Stadt Wolfsburg profitiert.

Die Infrastruktur der Gemeinde weist mit, Kindergarten, Post, Rathaus, Sportanlagen,
SchieRplatz, einem gut ausgebauten StraRennetz, landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieben und mehreren Gewerbebetrieben eine zufriedenstellende Ausstattung
auf.

Die Gemarkung wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die ackerbauliche Nutzung
dominiert. In den Niederungsbereichen wurden MeliorationsmaRnahmen durchgefiihrt, zum



Teil werden diese Flachen als Grinland genutzt. Neben den landwirtschaflichen Flachen
besteht zusatzlich forstwirtschaftliche Nutzung.

1.3 Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich in der slUdwestlichen Gemarkung der Gemeinde
Bokensdorf zwischen den Dorflagen Oslo, Bokensdorf und Weyhausen. GroRraumig wird
die kinftige Anlage im Westen durch den Elbe-Seiten Kanal sowie im Osten durch die
Kreisstral3e 28 Weyhausen-Bokensdorf begrenzt.

Bis auf den nordéstlichen Teilbereich, der an eine Gewerbeflache der Gemeinde Bokensdorf
anschlief3t, wird der Geltungsbereich von land- oder forstwirtschaftlichen Flachen begrenzt.
Die Ortslage von Bokensdorf ist ca. 300 m entfernt.

Die Zusammensetzung der Flache orientiert sich an den Besitzverhédltnissen der
verschiedenen Eigentimer, die im Rahmen der Vorplanung ihre uneingeschrankte
Zustimmung zur Errichtung der geplanten Golfplatzanlage gegeben haben.

Die GréRe der Anderungsflache betragt ca. 76 ha.

2. Bestehende Rahmenplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Flache des geplanten Golfplatzes wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gifhorn als Flache mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft bzw. far
die Forstwirtschaft ausgewiesen. Darliberhinaus erhélt das Gebiet Erholungsfunktionen
zugewiesen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind so abzustimmen, daR
dieses Gebiet in seiner Eignung mdoglichst wenig beeintrachtigt wird.

Der &stliche Teil des Planungsgebietes ist als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung
ausgewiesen. Mit dieser Zweckbestimmung missen alle raumbedeutsamen Planungen und
Maldnahmen vereinbar sein.

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone ll/lll des beantragten WSG Weyhausen. Nach
der Rechtsglltigkeit des Schutzgebietes sind bei BaumaRnahmen die entsprechenden
Schutzbestimmungen einer WSG-VO der Bezirksregierung Braunschweig in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdérde zu beachten.

Die Ausweisung des Wasserschutzgebietes sowie die Vorschriften einer Schutzverordnung
befinden sich derzeitig im Verfahren und besitzen noch keine Rechtsglltigkeit. Zu den von
der Gemeinde gedulerten erheblichen Anregungen und Bedenken (Schreiben vom 19.
Oktober 1989) gegen die geplante Ausweisung ist bislang seitens der Bezirksregierung
Braunschweig keine Stellungnahme abgegeben worden.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn werden groRe Teile der geplanten
Golfanlage als Bereiche mit Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt (Grinland, lineare Biotoptypen). Im MaRnahmen- und
Entwicklungsplan wird die Erhaltung der Grinlandnutzung auf Teilflaichen des
Untersuchungsgebietes gefordert. Darliber hinaus wird der Raum westlich von Bokensdorf
als Gebiet fur die extensive ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen.

Fléchennutzungsplan Boldecker Land

Parallel zu der Aufstellung des Bebauuungsplanes ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes  vorgenommen  worden. In der 15. Anderung  des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land wird der mit dem

3



Bebauungsplan Ubereinstimmende  Geltungsbereich  als Grinflache mit  der

Zweckbestimmung "Golfplatz" festgelegt. ‘

Norddstlich des geplanten Golfplatzes ist eine zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flache
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Dorferneuerungsplan Bokensdorf

Der Dorferneuerungsplan von Bokensdorf beinhaltet eine genauere Bestands- und
Entwicklungsanalyse der Ortslage und der umgebenden Landschaft der Gemeinde
Bokensdorf. Die Uberlegungen der Dorferneuerung sind bei den Planungen zu beachten.

3. Bestandsanalyse

Die Flache des Geltungsbereiches présentiert sich als ebenes Geldnde mit einer
Mischnutzung aus Ackerflaiche, Wiesen und Weiden, Brachflachen sowie vereinzeltem
Baum- und Waldbestand.

Im Norden wird die Flache von einem geteerten landwirtschaftlichen Fahrweg begrenzt. Ein
weiterer Wirtschaftsweg, der ebenfalls geteert ist, fihrt von Nordosten diagonal durch die
geplante Anlage. Begleitet wird der Fahrweg von der Langen Riede, die in diesem Teilstlick
begradigt wurde. Der weitere Verlauf des Baches bildet die Grenze im Sldwesten des
Geltungsbereiches. Im gesamten Gebiet befinden sich darUberhinaus zahlreiche
Entwéassungsgraben, die die Flachen zur Langen Riede entwassern. Im Westen, Osten und
Stdosten wird das Gebiet des kinftigen Golfplatzes durch Flurgrenzen gegenUber den
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen abgegrenzt.

Bezliglich der genauen Bestandsanalyse und- der Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen im
Rahmen der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf die Aussagen des
bebauungsplanbegleitenden Grinordnungsplanes, Kapitel 5 sowie auf die UVS, Kapitel 5
verwiesen.

Far den Bereich des geplanten Golfplatzes bestehen bisher keine
Schutzgebietszuweisungen.

Ubergeordnete Versorgungsleitungen oder bauliche Anlagen existieren innerhalb des
Geltungsbereiches nicht.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festlegungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes, insbesondere der 15. Anderung der Samtgemeinde Boldecker

Land.
Die Nutzung der Flache wird analog zum Flachennutzungsplan als Grinflache mit der

Zweckbestimmung "Golfplatz" festgelegt.

4.1 Bauflachen

Bei der Ausweisung Grinflache mit der Zweckbestimmung "Golfplatz" steht nicht die
bauliche, sondern die Grliingestaltung in Verbindung mit den golftechnischen Freianlagen im
Vordergrund.

Bauflachen werden nur fir folgende Funktionsgebdude ausgewiesen:
Vereinsheim

Nebengebaude
Abschlaghitten



Baufldchen fir das Vereinsheim sowie das Nebengebaude (Einstellplatze fir Wartungs- und
Pflegegeratschaften) werden im Nordosten des Geltungsbereiches durch Bereiche innerhalb
von Baugrenzen vorgehalten.

Die Flache fur das Klubhaus ist flr eine Bebauung konzipiert, die eine Versorgung der
Vereinsmitgliedern gewahrleistet. Da sich der geplante Golfplatz im Anschlu an den
historischen Rundlingskern von Bokensdorf befindet, ist eine sensible gestalterische
Ansicht der geplanten Gebaude notwendig.

Die Ziele des fir Bokensdorf aufgestellten Dorferneuerungsplanes sowie des
Bebauungsplanes flr die Dorflage sollen daher in einer gestalterischen Anpassung
Berticksichtigung finden (vgl Kap. 5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT).

Fur die Fassaadengestaltung der Gebaude sollten daher die Baumaterialien Holz sowie
Naturziegel verwendet werden. Als Dachform sind nur geneigte Dé&cher mit einer
Dachneigung von 20 - 35° vorgesehen. Die Verwendung von Grindachern (vgl
Grinordnungsplan Kapitel 7. Punkt 14) sowie die Verwendung erneuerbarer Energiequellen
werden in diesem Zusammenhang empfohlen.

In Zusammenhang mit dem Klubhaus werden in diesem Bereich ebenfalls die bendtigten
Flachen fir Stellplatze vorgesehen. Die Anzahl der benotlgten Stellplatze berechnet sich
wie folgt:

Die max. Auslastung der Golfanlage wird bei vier Spielern pro Bahn erreicht: 72
Max. Anzahl von nicht spielenden Mitgliedern/Besucher: 50
122

Der Flachenbedarf far 122 Fahrzeuge betragt inklusive der Erschlielungsanlagen ca. 4.000
m?2. Flr die Errichtung der Parkflachen sind Materialien in wasserdurchlassiger Ausflhrung
(Wassergebundene Decke, Schotterrasen) geplant. Fir jeweils 4 Parkplatze ist als
Ausgleich die Pflanzung von einer Eiche oder Birke in der Starke 8-10 cm auf dem
Parkplatz selbst vorzunehmen (vgl auch textliche Festsetzung Ziffer (7)).

Die Errichtung der befestigten Stellflaiche wird zunachst auf 50 - 60 Platze beschrankt. Bei
entsprechenden Mehrbedarf erfolgt ein weiterer Ausbau der Parkmdglichkeiten.

Weitere Bauflachen wurden fir die Funktionsgebdude des Spielbetriebes ausgewiesen.
Gestalterisch sollten auch hier die oben genannten Vorgaben Anwendung finden. Hierbei
handelt es sich um einseitig offene Abschlaghtitten der Ubungswiese (Driving Range).

Zusatzlich sind auf dem Gelande notwendige Schutzhltten geplant. Diese Schutzhitten
von denen maximal sechs Stick zugelassen werden (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 1)
sind von ihrer GroéRe nicht genehmigungspflichtig und brauchen daher nicht expilizit
ausgewiesen werden. Mdgliche Standorte dieser Hitten sind entsprechend der textlichen
Festsetzung auf die Flachen ohne gesonderte Festlegung beschrankt.

4.1.1 Bauweisen, MaR der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist, in Anlehnung an die Lage in der freien Landschaft auf
eingeschossige Bebauung beschrankt.

Far die Bauflachen wird der maximale Versxegelungsgrad durch die Grundflachenzahl von
0,6 beschrankt. Bei diesem Wert bezieht sich die Grundflachenzahl auf die Umgrenzung der
Baugrenzen, d.h. 60 % dieser Flache dirfen maximal bebaut werden. Mit dieser Festlegung
ist eine Variabilitdt bezlglich des Standortes der Bebauung sowie die Madoglichkeit von
Anbauten innerhalb der Baufldchen gewéhrleistet.



Eine Angabe der maximalen Traufhéhe der Décher soll eine weitere gestalterische
Einflgung der Geb&ude bewirken. Fir das Vereinsheim und das Nebengeb&ude wurde eine
maximale Traufhéhe von 2,60 m festgelegt.

Die Abschlagshitten mussen funktional mit einer gréoReren Hohe ausgestattet werden. Aus
golftechnischen Griinden wurde hier die Traufe mit maximal 4,00 m festgelegt. Zusatzlich
sind diese Trainingsgebdude zusammenhdngend in einer geschlossenen Bauweise zu

errichten.
Mit dieser Festlegung soll aus landschaftsgestalterischen Grinden eine kleinteilige,
verstreute Bebauung vermieden werden.

Der gesetzliche Mindestabstand der Bebauung =zu den benachbarten Flachen
(Nebengebaude) betragt 3 m.

4.1.2 StraBen und Wege

Die Anbindung der Golfplatzanlage an das bestehenden Verkehrsnetz erfolgt Uber den
Oslosser Weg an die Kreisstrale 28 Weyhausen-Bokensdorf.

Die HaupterschlieBung der Anlage selbst erfolgt Uber den bestehenden, geteerten
Wirtschaftsweg, der dem begradigten Verlauf der Lange Riede folgt. Die Stral3enflache
bleibt erhalten und soll fur die Offentlichkeit weiterhin zuganglich sein. Weitere Ein- und
Ausfahrten sind nicht vorgesehen.

Im Westen der Geltungsbereichsgrenze werden im Rahmen der AusfUhrungsplanung
unbepflanzte Randstreifen eingerichtet, die der Offentlichkeit als nicht befestigte
"Spazierwege" angeboten werden sollen.

Lediglich ein Teilstlick des Langen Stukenweges muf3 wegen der golfspezifischen Nutzung
fur die Offentlichkeit entfallen.

Die landwirtschaftlichen Hauptwirtschaftswege im Bereich des Golfplatzes werden in ihrer
Nutzbarkeit flr den landwirtschaftlichen Verkehr nicht eingeschrankt. Es ist vorgesehen,
daR die landwirtschaftlichen Wege auch fir Spezialmaschinen mit Uberbreite jederzeit
passierbar bleiben.

4.1.3 Ver- und Entsorgung

Elektrizitatsversorgung:
Die Stromversorgung ist durch die direkte AnschluBRmadglichkeit an die bestehenden Netze
innerhalb der Ortslage grundsatzlich moglich.

Trinkwasserversorgung:

Die ErschlieBung der Golfplatzanlage an das vorhandene Trinkwasserverteilungsnetz ist
maglich. Eine entsprechende Leitung befindet sich bereits zur Versorgung der Gartnerei auf
dem Oslosser Weg.

Schmutzwasserentsorgung:

Das Schmutzwasser innerhalb des klinftigen Wasserschutzgebietes ist ausnahmslos Uber
abfluRlose Gruben oder Uber einen Anschluf? an eine zentrale Abwasserreinigungsanlage zu
entsorgen. '

Léschwasserversorgung:
Bezlglich der Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Detailplanung im Bereich der
Gebaude ein Unterflurhydrant vorzusehen.



Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn entsprechend der hierflr erlassenen
Satzung vorgenommen.

Eine funktionsgerechte Nutzung der MUll-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist bei der
gegebenen Stralenbreite gewéhrleistet. Eine Wendemdglichkeit fir ‘ein 3-achsiges
Mdllfahrzeug muRR im Rahmen der Ausflihrungsplanung beachtet werden. Die Mullbehalter
muissen rechtzeitig zum Tage der Entleerung an geeigneter Stelle bereitgestellt werden.

4.2 Griunplanerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist inhaltlich mit dem Grinordnungsplan (Anlage) verknUpft. Als
Festlegungen sind die strukturbestimmenden Elemente der Anlage herausgearbeitet und mit
entsprechenden Planzeichen versehen.

Diese Elemente setzen sich sowohl aus bestandssichernden als auch aus geplanten
MaRnahmen zusammen, fir die der Bebauungsplan den Schutz und die Pflege des
Bestandes sowie die Durchfihrung der o&kologischen Malnahmen und Pflanzungen
rechtskréaftig festlegt.

Sinn dieser Verfahrensweise ist die Festlegung eines erkennbaren Gesamtkonzeptes bereits
im Bebauungsplan und gleichzeitig die Schaffung eines Spielraumes bei der Anlage der
golftechnischen Rasenflachen. ‘

ErfahrungsgemaR werden bei der Ausfiihrungsplanung kleine Anderungen in diesen
Bereichen notwendig, so dal® bei zu detaillierten Festlegungen im Bebauungsplan immer
wieder zeitaufwendige Anderungen erfolgen miiRten, die zu erheblichen Kosten fir die
Gemeinde und dem Auftraggeber fihren kénnen.

Far die genaue Ausfiihrung ist der Grinordnungsplan vom Biro Dipl.Ing. W.Hardes erstellt
worden, der nicht nur Uber Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen Aufschluf3 gibt, sondern
detaillierte Festlegungen bezlglich der geplanten Freiraumgestaltungen sowie der
verwendeten Pflanzen und Biotope gibt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird daher bei
diesen Themenkomplex immer wieder auf die Festlegungen des Grlnordnungsplanes
verwiesen werden.

4.2.1 Griunflachen

Der gesamte Geltungsbereich ist als Grinflache (privat) mit der Zweckbestimmung
"Golfplatz" ausgewiesen.

Innerhalb dieser Festlegung sind einzelne Teilbereiche dieser Grinflache konkreter als
Flache fir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die Gbrigen Bereiche fur die keine dieser speziellen Ausweisungen vorgenommen wurde,
beinhalten zum einen die golftechnischen Anlagen (Grins, Spielbahnen, Abschlage, Bunker)
und zum anderen die Ubergangsbereiche zu den differenziert ausgewiesenen
Sukzessionsbereichen. Diese Ubergangsbereiche sind Wiesen, die im Gegensatz zu den
Spielbahnen bereits extensiv gepflegt werden.

Zur Gewdbhrleistung und zum Schutz dieser Ubergangsbereiche werden die Flichen ohne
gesonderte Festsetzungen mit einer sogenannten "Spielflachenzahl” versehen. Diese legt
dhnlich wie die Grundflachenzahl bei Bebauung den maximalen Nutzungsgrad durch
spielttechnische Anlagen fest. Der Bereich 6stlich der StraBe ist mit 0,7 der Bereich
westlich der StraRBe mit 0,6 festgelegt. Bei diesem Wert bezieht sich die Spielflachenahl
auf die Bereiche ohne gesonderte Festsetzungen.

Mit dieser Art der Festlegung ist wiederum eine Variabilitat bezlglich des Standortes der
spieltechnischen Anlagen und der extensiv gepflegten Nebenbereiche gewéhrleistet.



Generell ist bezliglich der Nutzung und Pflege der Anlage folgendes zu beachten.

1. Die Pflege der Golfanlage ist so extensiv wie mdglich durchzufiihren.
Fur die Pflege sollte nur geschultes Personal, das sich mit den Zusammenhéngen und
den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes vertraut gemacht hat, eingesetzt
werden.

3. Die Mitglieder des Golfclubs und die Spieler missen Uber die SchutzmaBnahmen auf
demGolfplatz unterrichtet werden. Fir die sensiblen Bereiche ist ein Betretungsverbot
mit entsprechenden Hinweisen erforderlich.

Die im Grinordnungsplan dargestellten PflegemaRRnahmen dienen der Einhaltung der
landschaftsplanerischen Vorgaben und der MaRgaben des Grundwasserschutzes.

Bei der Realisierung der Planung werden anhand von jahrlichen Grundwasseranalysen und
wiederkehrender Bodenuntersuchungen (Errichtung von ca. 4-5 Prifbrunnen und
Melstellen in  Abstimmung mit Unterer Wasser- und Naturschutzbehérde sowie
Wasserbeschaffungsverband) die Einhaltung der maRgebenden Werte tberprift (Auskiinfte
in Absprache mit dem Betreiber), bei Uberschreitung erfolgt eine Anpassung der
PflegemalRnahmen.

Bezlglich der Schadlingsbelkdmpfung ist folgendes zu beachten. Im Sinne des integrierten
Pflanzenschutzes sollte in jedem Fall erst die tatsdchliche Notwendigkeit der Behandlung
festgestellt werden. In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Madoglichkeit der
Bekdmpfung mit dem Bacillus thuringiensis hin. Dabei sollten keine lebenden Bazillen,
sondern nur gammabestrahltes Material bzw. die eigentlich toxischen Protein-Kristalle des
Bazillus ausgebracht werden. Es ist darauf zu achte, daR mit der gewahiten Dosierung nur
der Zielorganismus Tipula getroffen wird. und die Bekdmpfungsmethode nur im
Larvenstadium wirksam ist.

Aussaaten und Anpflanzungen

Die Aussaat von Grassaatmischungen sollte sparsam erfolgen, um dem im Boden
vorhandenen natlrlichen Diasporenvorrat (auch von Wildblumen) eine
Entwicklungsmadglichkeit zu geben. Die Halfte der Saatgutmenge, die zur Anlage von
Intensiv-Grinlandern verwendet wird, sollte ausreichend sein.

Auf Wildblumenansaaten wird verzichtet. Es ist zu erwarten, daR sich durch den
natlUrlichen Sameneintrag auf den vorgesehenen Flachen eine natlrliche spontane
Vegetation entwickeln wird.

Far die Anpflanzungen wird autochthones Material verwendet werden.

Da Acer campestre und Lonicera xylosteum in diesem Gebiet natlrlicherweise nicht
vorkommen, wird auf dieses Pflanzmaterial verzichtet.

Um den Stickstoffeintrag zu minimieren, wird auf extensiv genutzten Fladchen auf das
Einbringen von N2-fixierenden Leguminosen wie Trifolium repens verzichtet.

Bezliglich der weiteren Einzelpflanzungen und der Zielvorstellung der geplanten
MaRnahmen wird auf die textliche Festsetzung Ziffer 1 und den Griinordnungsplan, Kapitel
6 verwiesen.

4.2.2 Baume und Straucher

Als bestandsichernde Ausweisungen wurde die Erhaltung und Pflege des Laubmischwaldes
im Zentrum des Geltungsbereiches sowie des Kiefernforstes im Stidosten festgesetzt.

Die Ausweisung von anzupflanzenden Baumen und Strauchern wurde in den Bereichen
vorgenommen, die fir das Gesamtkonzept von wesentlicher Bedeutung sind.



Zu erwahnen sind hier die festgesetzten begleitenden Baumpflanzungen entlang des
Oslosser Weges, entlang der diagonal verlaufenden HaupterschlieBung des Golfplatzes
sowie entlang des Verlaufes der Langen Riede im Stden.

Die Sicherung der durchzufihrenden Pflanzungen von Strauchern wurde besonders im
Osten des Geltungsbereiches vorgenommen. Hier werden =zum einen Bereiche
ausgewiesen, deren GrofRe (ca 1 ha) eine natlrliche Entwicklung erméglichen und zum
anderen  Bepflanzungen festgelegt die die Anlage gegenlber angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen abgrenzen.

Anpflanzungen von Stieleichen und Sandbirken im Bereich des Kiefernforstes sind nicht
notwendig. Die Laubgehdlze werden sich dort selbstandig etablieren, wenn nach einer
starken Auslichtung in diesem Bereich flr den angegebenen Zeitraum die auflaufenden
Kiefern entfernt werden.

Ergadnzt werden diese Pflanzungen durch eine Vielzahl von weiteren B&umen und
Strduchern in der gesamten Golfplatzanlage, die aufgrund der Ubersichtlichkeit und der
genauen rdumlichen Festlegung erst wahrend der Ausfihrungsplanung detailiert bestimmt
werden kdnnen. Bezuglich  der  weiteren Einzelpflanzungen, der genauen
pflanzenspezifischen Ausflhrung und der Zielvorstellung der geplanten MaRnahmen wird
auf die textlichen Festsetzungen Ziffern (3 - 5) und auf den Grlnordnungsplan, Kapitel 6.
im Anhang verwiesen.

4.2.3 Flachen fiir Natur- und Landschaftsschutz (Bereich A und B)

Als Flachen fir Natur und Landschaft werden die Teilbereiche A bis D ausgewiesen. Die
mit A festgelegten Flachen bezeichnen hochwertige Biotopstrukturen, die nicht in den
Spielbetrieb einbezogen werden, d.h. nicht betreten werden dirfen.

Diese Flachen befinden sich westlich der HaupterschlieBung des Golfplatzes und
erméglichen aufgrund ihrer GréRe eine natirliche standorttypische Entwicklung von Flora
und Fauna.

Beziiglich der Einzelpflanzungen und der Bewertung der ausgewiesenen Bereiche wird auf
die textliche Festsetzung Ziffer (2) und den Grlnordnungsplan verwiesen.

4.2.4 Wasserflachen.

Im Rahmen der Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen ist die Renaturierung eines
Teilbereiches der Langen Riede vorgesehen. Hierbei handelt es sich um das Teilstlck
entlang des geteerten Wirtschaftsweges, der diagonal durch den Geltungsbereich flhrt.
Der derzeitige Verlauf der Langen Riede wird nicht verdndert. Der nicht betretbare
Randstreifen (10 m) kann lediglich nach Westen eingehalten werden, da nach Osten die
Begrenzung durch den Hauptweg erfolgt. Die Lange Riede wird im Plangebiet durch
Aufweitungen naturnaher gestaltet. Die Sohlschwellen werden durch Steinrampen ersetzt.
Die westliche Bdschung soll mit unterschiedlichen Neigungen versehen werden, harte,
kantige Ubergdnge zum angrenzenden Geldnde sollen vermieden werden. Auf der
gesamten Gewadsserlange sind gruppenweise Erlen zu pflanzen.

Eine Renaturierung aulRerhalb des Plangebietes wird nicht vorgenommmen.

Als Ersatz- und AusgleichsmaRnahme wird ein weiterer Gewasserlauf als periodisch
flieRendes Gewasser angelegt. Eine Speisung der Teiche durch diesen Gewaésserlauf ist
nicht vorgesehen. Die Schaffung eines weiteren periodisch flieRenden Gewéssers (in
Abhé&ngigkeit von einem Mindestwasserstand der Langen Riede) stellt nicht nur einen

9



erweiterten Lebensraum flr die Fauna dar, sondern trdgt auch durch die Art der
Bepflanzung und geringen FlielRgeschwindigkeit zu einer Verbesserung der Wasserqualitat
bei.

Vorgesehen ist die standorttypische Anpflanzung von Réhrichtenvegetation. Details sind
dem Grinordnungsplan zu entnehmen. '

Die Pflege wird innerhalb des Pflegeplanes mit den verschiedenen Institutionen geregelt.

Weitere Festlegungen sichern die Anlage von Teichanlagen sowie den Bestand der Graben
im westlichen Teil des Geltungsbereiches.

Beziglich der Zielvorstellung der geplanten MalBnahmen wird auf die textliche Festsetzung
Ziffer (6) und auf den Grlnordnungsplan, Kapitel 6 verwiesen.

4.2.5 Auflagen des Grundwasserschutzes

Die Flache des Golfplatzes liegt teilweise in der Zone Il A des geplanten
Wasserschutzgebietes Weyhausen (6stlicher Teil). Der westliche Teil liegt in der
Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes. Beide Gebiete sollen im Rahmen
einer Verordnung nach dem Nieders. Wasserschutzgesetz gesichert werden. Das
Verfahren wird zur Zeit von der Bezirksregierung durchgefihrt.

Zum Schutz des Grundwassers sind die folgenden Auflagen als textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Der geplante Golfplatz ist flr normalen Spielbetrieb konzipiert. Eine Qualitat, wie
sie flr nationale oder internationale Meisterschaften erforderlich ist, wird nicht
angestrebt. Demzufolge wird ein deutlich geringerer Pflegeaufwand betrieben, als
er beispielsweise vom Deutschen Golfverband vorgegeben wird. Die madglichen
spieltechnischen Nachteile (je nach Witterung hartere bzw. weichere Greens bzw.
Abschlage usw.) werden bewult in Kauf genommen.

2. Alle Flachen sind nach der Profilierung sofort einzugriinen. Auf Flachen, die nicht
unmittelbar fir den Golfspielbetrieb in Anspruch genommen werde, ist nach
Absprache mit der unteren Wasserbehorde sofort eine Vor- bzw. Untersaat mit
stickstoffzehrenden Pflanzen anzulegen.

3. Nach AbschluR der BaumaRknahmen ist jeglicher Umbruch von Grinland untersagt.

4. Die Anwendung von Pflanzenschutzmittel ist untersagt. Die zustandige untere
Wasserbehdrde kann Ausnahmegenehmigungen erteilen.

5. Als Stickstoffdiinger ist grundsatzlich ein nitrifikationshemmender Ddinger zu
verwenden. Die Dingung hat pflanzenbedarfsgerecht zu erfolgen. Nach dem
31.08. des jeweiligen Jahres darf nicht mehr gediingt werden. Die jeweils letzte
Dingung ist mit leicht 18slichen Mineraldlinger durchzufiihren, um eine kurzfristige
Aufnahme durch die Pflanzen zu gewabhrleisten.

a.) Die Dingung der Spielbahnen darf eine maximale jéhrliche Stickstoffmenge von
10 gr N/m?2 nicht Uberschreiten. Die Ausbringung hat in mindestens zwei Gaben
zu erfolgen.
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10.

11.

b.) Die Dingung der Greens, Abschlage und Ubungsflaichen darf eine maximale
jahrliche Stickstoffmenge von 17 gr N/gm nicht Uberschreiten. Die Ausbringung
hat in mindestens finf Gaben zu erfolgen.

Die Flachen durfen nur bis zu einer nutzbaren Feldkapazitat von 80 % beregnet
werden. Mit der Beregnung ist erst dann zu beginnen, wenn die nutzbare
Feldkapazitat den Wert von 40 bis 50 % unterschreitet.

Gegebenenfalls ist flr die Entnahme von Beregnungswasser aus Gewdssern eine
wasserbehdrdliche Erlaubnis zu beantragen.

Das gesamte Schnittgut ist abzufahren und aulerhalb des zukinftigen.
Wasserschutzgebietes bzw. Wasservorranggebietes zu kompostieren bzw. zu
verwerten.

Unter den Greens im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes wird je ein
Drainstrang auf gewachsenen Boden, jedoch mindestens 50 cm tief, verlegt, um
Sickerwasser auffangen und beproben zu kénnen.

Es sind vier WassergUtestellen zu Lasten des Golfplatzbetreibers zu errichten. Der
genaue jeweilige Standort, der technische Ausbau und die Tiefe der Melstellen
sind mit der unteren Wasserbehorde und den technischen Fachbehdérden (StAWA,
NLfB) in der Ortlichkeit festzulegen. Nach Fertigstellung der MeRstellen ist mit der
unteren Wasserbehdrde eine Abnahme durchzuflihren. Bei der Abnahme sind
folgende Unterlagen vorzulegen:

a.) Schichtenverzeichnis der Bohrungen
b.) Ausbauplan der MeRstelle.

Der Golfplatzbetreiber hat auf eigene Kosten nachfolgende Kontrolluntersuchungen
durch ein hierfir amtlich zugelassenes Labor durchfihren zu lassen:

a.) Je ein bis zwei Bodenproben von Greens mit Bestimmung der nutzbaren
Feldkapazitat.

b.) Zur Beweissicherung sind jahrlich viermal an sechs von der unteren
Wasserbehérde zu wahlenden Stellen Bodenproben zu entnehmen und auf
Nitrat, Ammoniumstickstoff und Gesamtstickstoff analysieren zu lassen.

c.) Zur Beweissicherung ist jahrlich einmal an jeweils sechs von der unteren
Wasserbehorde zu wahlenden Greens das Sickerwasser zu entnehmen und auf
folgende Parameter analysieren zu lassen: Nitrat, Ammoniumstickstoff und
Gesamtstickstoff.

d.) Nach Fertigstellung der MeRstellen ist eine Nullbeprobung sowie danach jeweils
Anfang November eines jeden  Jahres  Grundwasser  aus den
Grundwassergiitemelstellen zu entnehmen und mindestens auf die folgenden
Parameter analysieren zu lassen: Temperatur, pH-Wert, Leitfahigkeit,
Oxidierbarkeit, Sauerstoffgehalt, Nitrat, Nitrit, Ammonium, Sulfat, Phosphat,
Gesamthéarte, Karbonathéarte, Eisen,, Mangan, Chlorid, Calcium, Magnesium,
,Natrium, Kalium, geldster organisch gebundener Kohlenstoff (DOC) und die
Saurekapazitat bis pH 4,3. Pflanzenbehandlungs- und
Schadlichkeitsbekdmpfungsmittel sind in Absprache mit der unteren
Wasserbehérde zu kontrollieren. Zusatzliche Beprobungen bleiben der unteren
Wasserbehdérde vorbehalten.
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12. Die Ergebnisse der vorgenannten Kontrolluntersuchungen sind der unteren
Wasserbehdrde schnellstmdglich, die jahrlichen Untersuchungen bis zum 15.01.
des Folgejahres unaufgefordert vorzulegen.

13. Der Golfplatzbetreiber hat ein Pflegetagebuch mit allen relevanten Eintragungen wie
Dingung, Beregnung und Verteilung auf die einzelnen Elemente mit Datum,
Abfahren des Schnittgutes und séamtliche Betriebs- und Hilfsmittel etc. zu fihren.
Das Pflegetagebuch ist jahrlich bis zum 15.01. des Folgejahres der unteren
Wasserbehérde unaufgefordert vorzulegen.

14. Anfallendes Niederschlags- bzw. Beregnungswasser von Greens und Abschliagen
darf nicht in die Sandbunker entwassern.

15. Das Schmutzwasser innerhalb des klnftigen Wasserschutzgebietes st
ausnahmslos Uber abfluRlose Gruben oder Uber einen AnschluR an eine zentrale
Abwasserreinigungsanlage zu entsorgen.

16. Fuar die vorgesehenen Verkehrsflichen sind die Richtlinien fir StraRBen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu beachten.

17. Mit Baubeginn ist der unteren Wasserbehdrde schriftlich ein verantwortlicher
Bauflhrer zu benennen.

18. Vor Inbetriebnahme der Golfplatzanlage ist der unteren Wasserbehdrde schriftlich
ein verantwortlicher Greenkeeper zu benennen.

4.3 Flachenbilanz

Bezliglich  der  Flachenbilanz ‘wird  auf die  detailierten  Ausfihrungen des
Grinordnungsplanes, Kapitel 6 verwiesen.

5 Ortliche Bauvorschrift

Hinsichtlich einer notwendigen gestalterischen Anpassung der geplanten Nutzungsgebaude
far den Golfplatz (Clubheim, Nebengeb&ude, Abschlaghltten) in die umgebende Landschaft
und zu dem anschlieRenden historischen Rundlingskern von Bokensdorf ist eine OBV fiir die
wichtigsten, grundsatzlichen gestalterischen Vorgaben insbesondere fir die zu
verwendenden Bauformen und Baumaterialien notwendig.

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Haupt- und Nebengebidude (Wohn-,
Wirtschaftsgeb&dude, Garagen) sowie angebaute oder integrierte Nebengebiude.

Sie gilt gleichermaRen fir Sanierung, Modernisierung und Umbau vorhandener Geb&ude
sowie flr An- und Neubauten.

Zu den Festlegungen im Einzelnen:

DACHER

Als Dachform sind nur geneigte Dacher zuléssig.

Die Dachneigung darf nur im Bereich zwischen 20 - 35° liegen.

Als Dachdeckung sind nur Tonziegel, Holzeindeckungen und Griindédcher zuléssig.
Als Dachgauben sind nur Schieppgauben zuléssig. Die maximale Breite der Gauben
darf 3 m nicht Gberschreiten.

1.5 Sonnenkollektoren sind zulassig.

_ed
ENEAN SR
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zu 1.1: Die Dachlandschaft bestimmt weithin das Erscheinungsbild. Geneigte Dachformen
figen sich harmonisch in die Landschaft ein.

zu 1.2: Um stark herausragende Gebaudeteile zu vermeiden sind nur flache Dachneigungen
zu verwenden, da hierdurch eine (bermafstabliche Hohe der Dacher ausgeschlossen wird.
zu 1.3: Zur harmonischen Einflgung in die umgebende Naturlandschaft sollen nur
organische Baumaterialien verwendet werden. Orts- und landschaftstypische Materialien
setzen sich in diesem Bereich aus Tonziegeln, Holzdeckungen und Grindachformen
zusammen. '

zu 1.4: Gauben sind zur Belichtung notwendige Elemente, sollen aber durch begrenzte
Breiten (3m) eine Mal3stablichkeit des zu errichtenden Gebaudes gewahrleisten.

zu 1.5: Sonnenkollektoren sollen flir Gebaude, die abseits einer geschlossenen Siedlung als
Energietrager im Rahmen der Férderung erneuerbarer Energiequellen zugelassen werden.

2. FASSADEN
2.1 Fassaden mussen aus Naturziegel, Holz oder Glas gefertigt werden.

zu 2.1: Siehe unter Punkt 3.1.

3. ANSICHT

3.1 Das KellergeschoR darf nicht mehr als 1,40 Uber Geldndehdhe herausgebaut werden.
Bei herausgebautem KellergeschoR ist eine allseitige Anschittung auf
Erdgeschoflniveau vorzunehmen.

zu 3.71.: Wie in Punkt 1.2 abgehandelt, soll ein starkes Herausragen der zu errichtenden
Gebaude vermieden werden. Ein maximaler Herausbau bis < 1,40 m sollte zur
harmonischen Einfligung in die Landschaft eingehalten werden. Zur Verstarkung dieses
Eindruckes sollen diese Kellergeschosse zusatzlich bis zur Hohe des Erdgeschol3bodens
angeschuttet werden.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder
Unternehmer/in vorsatzlich eine BaumaRnahme durchflihrt oder
durchflihren |aRt, die nicht dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR 8 91 Abs. 3 und 5
NBauO mit einer GeldbuRe bis 100.000,- DM geahndet werden.

zu 4. Der Punkt dient dazu der Offentlichen Bauvorschrift geniigend Nachdruck zu
verschaffen und die Ahndung von VerstéRen durch eine Rechtsgrundlage zu sichern.

Bokensdorf, den
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1. Einfihrung

Der Golfsport erfreut sich in den letzten Jahren auch in der Bundesrepublik
Deutschland zunehmender Beliebtheit. 1991 existierten bereits 321 Golf-
platze! , nach Angaben des Deutschen Golf Verbandes (DGV, 1993) nimmt
die Anzahl der Mitglieder in Golfvereinen jahrlich um 15 % zu, da der
Golfsport u.a. ein ausgesprochen gesunder Sport ist, der bis ins hohe Alter
betrieben werden kann. Der hohe Flachenbedarf fir Golfanlagen und auch
die potentiell hohen Belastungen von Natur und Landschaft fiihren jedoch
haufig zu Konflikten. Mit der Anlage von Golfplatzen und bei sachgerechter
Pflege kann in Abhéngigkeit der Vornutzung allerdings auch eine 6kologische
Aufwertung der Flachen einher gehen.

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Golfplatzes westlich von Bokens-
dorf. Ziel des Griinordnungsplanes (GOP) ist es, die bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen des geplanten Golfplatzes auf den Natur-
haushalt und das Landschatftsbild sowie auf die Erholungs- und Wohnqualitat
aufzuzeigen und in Abstimmung mit anderen Fachplanungen die stadtebau-
liche Entwicklung auf die natiirlichen Gegebenheiten und Nutzungseignung
abzustimmen und ggfs. durch geeignete planerische MaBnahmen zu erleich-
tern.

Die Grunordnungsplanung ist den Zielen des § 1 NNatG verpflichtet. Zur
Verwirklichung dieser Ziele sind die Grundsatze in § 2 heranzuziehen. Hier-
durch wird deutlich, daB der Griinordnungsplan nicht nur ein "Eingriftsrege-
fungsplan" hinsichtlich des Schutzes von Planzen und Tieren im Planungs-
gebiet ist. Es sollen vielmehr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits und
das Landschaftsbild in eine Bewertung eingeschlossen werden, um daraus
die erforderfichen MaBnahmen ableiten zu k6nnen.

GemaB Raumordnungsgesetz in Verbindung mit dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist fur alle raumbedeutsamen Planungen
eine Umweltvertraglichkeitsstudie zu erarbeiten. Diese wurde fir die ge-
plante Golfsportanlage erstelit. Die Erkenntnisse dieser Studie sind bereits in
den Griinordnungsplan eingeflossen, so daB die Auswirkungen des Vorha-
bens im GOP relativ kurz abgehandelt werden.

1 1986 waren es bundesweit 180 Golfplatze (vgl. HABER, W., 1986)
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2. Projektbeschreibung

Der geplante Golfplatz liegt im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land,
Landkreis Gifhom, zwischen den Ortschaften Bokensdorf und Oslo8. Im
Ausschnitt der Topographischen Karte (TK 25, Blatt 3530/3430, Karte 1) und
in der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (Karte 2) ist die Lage des geplanten
Golfplatzes gekennzeichnet.

Es ist eine Golfanlage mit 18 Bahnen, Ubungswiese, Ubungsgriin sowie
Parkplatz, Clubhaus und Nebengebauden geplant. Die gesamte Uberplante
Flache umfaft 76 ha.

Die 18 Spielbahnen (Fairways) erstrecken sich jeweils zwischen Abschiag
und Grin. Sie verlaufen meist relativ gerade, kdnnen aber auch abknicken.
Die Lange variiert je nach Art der Bahn zwischen 85 und 560 m, die Breite
betragt im Mittel ca. 45 - 50 m. Sie werden ohne groBere Bodenbewegungen
in das Gelande gelegt und intensiv gepflegt. Zwischen dem Abschlag und
dem Landebereich der Balle kann auf der Spielbahn das sogenannte Vor-
rough eingeschaltet (ca. 70 - 100 m Lange) werden, das mit einem Schiag
iberwunden wird. Hier findet eine extensive Pflege statt.

Die Abschiage zu Beginn der jeweiligen Spielbahn erfordern im Durchschnitt
einen Flachenbedarf von jeweils ca. 400 m2. Es bestehen sowoh! ein Herren-
abschlag als auch ein davorliegender Damenabschlag. Damit die Abschlage
exakt ausgefithrt werden konnen, ist eine ebene Flache mit gleichmaBiger
Vegetationsstruktur erforderlich. Die Abschlage werden durch Planieren und
Bodenauffiillung um bis zu 1,00 m Gber das Gelande angehoben. Ebenso wie
fiir die Abschlage sind fiir die Anlage der Griins Bodenbewegungen erforder-
lich, um eine weitestgehend ebene Flache zu erhalten. Das Grin liegt 0,5 bis
1 m Uber dem umgebenden Gelande und hat im Durchschnitt jeweils eine
Flache von ca. 500 m2. Sowohl die Abschlage als auch die Griins werden auf
einer Rasentragschicht angelegt. Sie erfordern einen sehr hohen Pflege-
aufwand.

Das Halbrauhe (Semirough) schliefit sich als ca. 2- 10 m breiter Streifen an
Hindernisse, Abschlage und Griins sowie zu beiden Seiten der Spielbahnen
an. Es besteht aus einem dichten graserdominierten Pflanzenbestand und
wird intensiv gepfiegt.

Weitere Elemente der Golfanlage stellen die Bunker dar, wobei es sich um
Mulden (bis ca. 100 cm tief, durchschnittliche Flache ca. 50 m?) handelt, die
in der Regel mit Sand gefilit sind (es bestehen aber auch bepflanzte Bunker)
und der Erschwernis des Spiels dienen. Diese Hindernisse werden in der
Umgebung des Grins, aber auch in den Randbereichen der Spielbahnen
angeordnet. Im Nahbereich des Clubgebaudes finden sich eine ca. 2 ha
groBe Ubungswiese (Erlernen und Trainieren der Schiagtechnik), wobei die
Ubungsabschlage iiberdacht sind. Zusatzlich steht ein ca. 0,3 ha groBes
Ubungsgriin (Annahern und Einlochen) zur Verfiigung, das sich auf zwei
Teilflachen (Pitching Area und Putting Green) verteilt. Diese unterliegen einer
shnlich intensiven Pflege wie die Griins und Abschiage.
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Neben den Spielbahnen werden zwei Gebdude (Clubhaus, Gerateschup-
pen) und ein Parkplatz mit 120 Stellplatzen mit wassergebundener Decke
errichtet. Diese Einrichtungen sind ausnahmslos im Nordosten entlang des
bestehenden Asphaltweges geplant. Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt
von der KreisstraBe 28 iber den OsloBer Weg.

3. Situations- und Raumbeschreibung
3.1. Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet zahlt zur naturrumlichen Einheit Lineburger Heide,
Untereinheit Ostheide - Boldecker Land. Dieser Landschafistyp ist aus quar-
taren Sedimenten aufgebaut. Die Geest ist durch ein flachwelliges Relief
("Altmoranengebiet”) gekennzeichnet. Die Landschaft wird durch Bach- und
FluBniederungen gegliedert, welche sich in die Geestplatten einsenken. Das
Untersuchungsgebiet wird durch die Lange Riede entwassert, im Niederungs-
bereich finden sich Niedermoore, die heute entwiassert sind. Die Niederungs-
bereiche sind Teil der naturraumiichen Einheit Fallerslebener Allerniederung
(vgl. Abb. 2).

3.2. Geologische Situation

Der oberflachennahe geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet be-
steht aus quartaren Lockersedimenten, die tertiire Gesteine iiberlagern. Im
tieferen geologischen Untergrund verlauft der rheinisch streichende Salz-
stock Weyhausen, der der Mittelmeer-Mjésen-Verwerfungszone folgt. In wei-
ten Teilen des Untersuchungsgebietes finden sich Ablagerungen des Saale-
glazials, die den beiden drenthestadialen EisvorstéBen entsprechen. Die
Sedimente sind entweder den kiesig-sandigen Schmelzwasserablagerungen
oder der Grundmorane (Geschiebelehm bzw. -mergel), die érlich an der
Oberflache ansteht bzw. oberflachennah die glazifluviatien Sedimente
unterlagert, zuzurechnen (vgl. Abb. 2). In der Niederung der Langen Riede
sind Niedermoore bzw. anmoorige Bildungen verbreitet, die sich im Holozan
auf fluviatilen Sanden und Kiesen des Weichselglazials entwickelt haben.

3.3. Hydrogeologische Situation

Die Grundwasserverhaltnisse im Untersuchungsgebiet werden durch die plei-
stozénen Lockersedimente bestimmt. Der Hauptgrundwassereiter wird durch
die saalezeitlichen (Drenthe-Stadium) kiesig-sandigen Schmelzwasserabla-
gerungen bzw. weichselzeitlichen fluviatilen Sedimente, die ein hohes Was-
serleitvermdgen aufweisen, gebildet. Der Aquifer entwassert im Bereich des
geplanten Golfplatzes in die Lange Riede, die westlich des Elbeseitenkanals
in den Beverbach miindet. Im Untersuchungsgebiet besteht eine mittiere bis
hohe Grundwasserhoffigkeit (vgl. ALTMANN, K., in: NDS. LANDESVER-
WALTUNGSAMT, 1972). Die Grundwasserneubildungshohe auf der grund-
wasserfernen Geest betragt ca. 100 - 200 mm/a, die der Niederung liegt bei
<100 mm/a.



Naturrduml.
Einheit

Ostheider Sandgebiet
Ostheider Sandgebiet

Ostheider Sandgebiet

Geologie

Quartér
Saale (Drenthe):

Saale (Drenthe):
Saale (Drenthe):

Saale (Drenthe):

Geschiebelehm

glazifluviatiie
Sedimente
glazifiuviatile
Sedimente
Geschiebelehm

Podsolierte Braunerde
ortlich pseudovergleyt
Podsol-Braunerde

Podsol-Braunerde
ortlich Pseudovergieyung
im Unterboden

IV Ostheider Sandgebiet Saale (Drenthe):  Geschiebelehm podsolierte Braunerde
pseudovergleyt
V  Fallersiebener Holozan: Niedemoor Niedemmoor
Niederung Weichsel: fluviail’e Sedimente
Vi Fallersiebener Holozéan: Anmoor Anmoorgley
Niederung vveichsel: fluviatile Sedimente

Abb. 2: Naturraum (Kartengrundlage: TK 25, Blatt 3530 Wolisburg, Vervielfaltigung
mit Erlaubnis des Hrsg.: Nds. Landesverwaltungsamt, Landesvermessung,
Erlaubnis erteilt am 19.1.95, AZ: B4-572/95)

Nordlich der geplanten Golfanlage am Verbindungsweg zwischen Bokens-
dorf und dem Elbeseitenkanal liegen zwei GrundwassermeBstellen (zwei
Grundwasserstockwerke), die durch das Staatliche Amt fiir Wasser und Abfall
Braunschweig betrieben werden. Im Mittel liegt der Wasserstand im oberen
Stockwerk bei 59.65 m 1. NN (1980-1993, mittlerer Grundwasserfiurabstand:
7,35 m), im tiefer gelegenen Grundwasserstockwerk liegt der mittlere Was-
serstand bei 57.89 m (1. NN.
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3.4. Bodenkundliche Gliederung

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind glazifluviatile bzw. fluviatile Sande
und Kiese sowie Geschiebelehm. Auf den Schmelzwasserablagerungen der
grundwasserfernen Geest haben sich Podsol-Braunerden entwickelt. Entlang
der Langen Riede sowie im Bokensdorfer Moor finden sich Niedermoorbdden
mit einer geringen Torfméachtigkeit sowie Anmoorgleye. Diese Béden sind
durch Entwéasserung stark anthropogen Uberpragt. Vergleichsweise glinstige
Eigenschatten hinsichtlich einer landwirtschattlichen Nutzung weisen die Bo-
den auf Geschiebelehm auf, die weniger stark podsoliert sind und meist
einen hoheren Feinkornanteil verzeichnen. Sie sind im Unterboden durch
eine Pseudovergleyung bzw. Vergleyung gekennzeichnet.

3.5. Klimatische Verhaitnisse

GroBklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet in dem breiten Ubergangs-
raum der gemasigten mitteleuropéischen Klimazone, der sowoh! atlantisch-
ozeanisch als auch kontinental beeinfluBt wird. Dieser Raum ist durch rasche
Veranderungen im Wettergeschehen und durch das Fehlen extremer Tem-
peratur- und Niederschlagsunterschiede gekennzeichnet. Das Untersu-
chungsgebiet zahlt zur subkontinentalen Flachlandregion. Der durchschnitt-
liche jahrliche Niederschlag betragt 600 - 650 mm. Die mittlere Jahrestem-
peratur liegt bei 8,9 Grad Celsius (Klimastation Braunschweig, vgl.
SCHIRMER, H., 1969). Die Hauptwindrichtung ist im Jahresmittel Siidwest,
ein sekundéres Maximum hinsichtlich der Haufigkeit der Windrichtungen liegt
bei der Richtung West.

3.6. Potentielle natiirliche Vegetation

Ware es mdglich, jeglichen menschlichen EinfluB auf die natiirliche Pflan-
zenwelt auszuschlieBen, so wiirden sich im Laufe der Zeit standorttypische
Waldgeselischaften ausbilden. Im Bereich der grundwasserfernen Geest
ware dies auf silikatarmen Standorten (Sandbéden) der artenarme Stielei-
chen-Birken-Wald. Je nach 6kologischem Feuchtegrad lieBen sich feuchte,
frische und trockene Auspragungen unterscheiden. Auf nahrstoffreicheren
Standorten (Geschiebelehm) wiirden sich Buchen-Traubeneichen-Walder
entwickeln. Im Bereich der Niederung wiirde sich als Endstadium der Vege-
tationsentwickiung der Erlenbruchwald einstelien.

3.7. Fléchennutzungen im Planungsgebiet

- Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Das Untersuchungsgebiet wird (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Diese Flachen werden in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes durch
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 1985) als "Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft" ausgewiesen. Die ackerbauli-
che Nutzung dominiert, wozu in den Niederungsbereichen Meliorations-
maBnahmen durchgefuhrt wurden (Drénage). Einzeine Ackerflachen liegen
brach. Auf mehreren Parzellen liegt in diesem Bereich auch eine stand-
ortsangepafte Griinlandnutzung vor.

Neben den landwirtschattlichen Flachen besteht auf einem sehr geringen
Fachenanteil eine forstwirtschaftliche Nutzung.
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- Wasserwirtschaft
Teile des Untersuchungsgebietes sind als praventives Trinkwasserschutz-
gebiet ausgewiesen. Ein Verfahren zur Festsetzung der Trinkwasser-
schutzzone ist zur Zeit in Bearbeitung. Der ostliche Teil des Planungsge-
bietes ist als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung ausgewiesen. Mit
dieser Zweckbestimmung miissen alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen vereinbar sein.

Das Untersuchungsgebiet wird von der Langen Riede gequert, einem
ehemals naturnahen Bach, der nunmehr durch Begradigung und Sohi-
stlrze gekennzeichnet ist. Die Lange Riede miindet westlich des Elbesei-
tenkanals in den Beverbach. Weiter finden sich in der Niederung mehrere
Entwasserungsgraben. Grundwasserabsenkungen liegen in der Niederung
um die Lange Riede aufgrund von EntwasserungsmaBnahmen durch die
Landwirtschaft vor.

- Siediung, Gewerbe
Die nachste Siediung Bokensdorf, Samtgemeinde Boldecker Land, liegt
etwa 0,6 km vom geplanten Golfplatz entfemt. In ca. 300 m Entfernung be-
findet sich nordéstlich der vorgesehenen Anlage eine Gartnerei, unmittel-
bar nordéstlich des geplanten Golfplatzes soll eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

- Erholung, Fremdenverkehr
In Hinblick auf die landschafts- und freiraumbezogene Erholung wird der
Raum stidwestlich von Bokensdorf im RROP als "Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur die Erholung” dargestelit. Die gesamte Flache der geplanten
Golfanlage wird von dieser Ausweisung beriihrt.

- Naturschutz
Fir den Bereich des geplanten Golfplatzes besteht keine Schutzverordnung
geman Niedersachsischem Naturschutzgesetz. Ein Teil des Griinlandes ist
gemaB § 28 a NNatG geschiitzt.

- Verkehr
Die Zufahrt zum geplanten Golfplatz erfolgt iiber die KreisstraBe 28 und
Uber den OsloBer Weg, der stdlich von Bokensdorf von der K 28 abzweigt.

- Weitere Flachennutzungen
Sudlich von Bokensdorf, im Osten der KreisstraBe 28, befinden sich
Sporteinrichtungen (Sportplatze, Reit- und Tennisanlage).

An der nordwestlichen Grenze der geplanten Golfplatzanlage liegt eine Alt-
ablagerung (LRPI, 1990). Nach miindlicher Auskunft von Herrn GERST-
MANN (Abfallwirtschaftsamt Landkreis Gifhom) wurde die Altablagerung
aus dem Kataster des Landkreises herausgenommen.
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4. Ziele und Vorgaben {ibergeordneter Planungen
4.1. Regionales Raumordnungsprogramm

Einen wesentlichen Beitrag der zur Bewertung des Vorhabens notwendigen
Grundlagenerhebungen liefert die Erfassung der (bergeordneten Zielvor-
stellungen und Planungsvorgaben fiir das Untersuchungsgebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Gifhorn
(1985) wird die Fiache des geplanten Golfplatzes als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestelit. Den Waldflachen wird eine be-
sondere Bedeutung fir die Forstwirtschaft zugewiesen. Dariiber hinaus erfiillt
das Gebiet besondere Bedeutung fiir die Erholung. "Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, daB dieses Gebiet in sei-
ner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst wenig beeintrachtigt wird"
(RROP, 1985).

Die wesentlichen Ausfiihrungen des RROP sowie weitere raumbedeutsame
Planungsgrundlagen wurden bereits in Kapitel 3.7. dargestelit.

4.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRPI, 1990) des Landkreises Gifhorn werden
groBe Teile der geplanten Golfanlage als Bereiche mit Bedeutung fir den
Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften dargestelit (Grinland, lineare
Biotoptypen). Im MaBnahmen- und Entwicklungsplan wird die Erhaltung der
Griinlandnutzung auf Teilflachen des Untersuchungsgebietes gefordert. Dar-
Uber hinaus wird der Raum westlich von Bokensdorf als Gebiet fir die exten-
sive ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen.

In Hinblick auf Erholung, Sport und Fremdenverkehr enthalt der LRPI einige

grundsatzliche Aussagen:

- In wichtigen Bereichen fir schutzbedirftige Arten und Lebensgemein-
schaften soll keine Intensivierung der Erholungs-, Sport- und Fremdenver-
kehrsnutzung erfolgen. Gleiches gilt far Bereiche, die besonders fir die
ruhige Erholung geeignet sind. "Intensive Erholungs-, Sport- und Frem-
denverkehrsform{en] sind in diesen Bereichen nicht mit den Zielen von
Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar" (LRPI, 1990).

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft sind zu erhalten. Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens durch
Erholungsnutzung, sofern nicht vermeidbar, sind durch geeignete land-
schafisgestalterische MaBnahmen zu mindern. Es ist das Verursacher-
prinzip anzuwenden.

- Geeignete Bereiche fir Erholung, Sport und Fremdenverkehr sollen in
ihrer Eignung nicht durch sich selbst und andere Nutzungen beeintrachtigt
werden.

- "Formen von Erholung, Sport und Fremdenverkehr, die Natur und Land-
schaft besonders belasten, missen regional, ggf. auch Uberregional auf
geeignete Flachen konzentriert werden. Ein nachweisbarer Bedarf sollte
bestehen." (LRPI, 1990).
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4.3. Flachennutzungsplan

Der Bereich des geplanten Golfplatzes ist im Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Boldecker Land als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Golfplatznutzung ist be-
schlossen.

4.4. Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan

Der wasserwirtschaftliche Rahmenplan dient zur groBraumigen wasserwirt-
schaftlichen Ordnung und stellt einen fachplanerischen Beitrag zur Umset-
zung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung dar (vgl. NDS. UMWELT-
MINISTERIUM, 1992). Es handelt sich nicht um einen zur Ausfiihrung be-
stimmten Plan, so daB keine konkreten Vorgaben fiir das Planungsgebiet be-
stehen. Allgemein wird dem vorsorglichen Schutz der Grundwasservorkom-
men in Hinblick auf die Wasserversorgung eine vorrangige Bedeutung zuge-
wiesen.

5. Analyse des Zustandes der Landschaftspotentiale
5.1. Biotoppotential
5.1.1. Biotoptypen

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und ihr jeweiliger
Zustand werden im folgenden kurz beschrieben:

- Acker: Die Acker im Untersuchungsgebiet sind intensiv bewirtschaftet. Aus-
gepragte Ackerwildkrautgesellschaften existieren nicht.

- Ackerbrachen: Diese Flachen sind z.Zt. aus der Nutzung genommen und mit
Ackerwildkrautern und bei mehrjahriger Stillegung zusatzlich mit far Ruderal-
flachen typischen Pflanzen, z.B. Rainfarn (Chrysanthemum vulgare) und Bei-
fuB (Artemisia vulgaris), bewachsen.

- Griinland: Das Griinland im Untersuchungsgebiet wird sowoh! als Weide als
auch als Wiese genutzt. Der (iberwiegende Teil ist feucht und wird intensiv
genutzt. Einige Griniandparzellen sind mit Standardmischungen eingesit und
werden regeimé&Big umgebrochen. Diese Flachen werden in der Biotopkartie-
rung als Ackerflachen dargestelit,

- Magerrasen: Die Seitenrdume der landwirtschaftlichen Wege sind mit Gras-
und Krautfluren bewachsen. Teilweise fritt ein niedriger, liickiger Bewuchs mit
Krautern wie z.B. Heidekraut (Calluna vuigaris) und Grasern trockener
Standorte auf.

- Ruderalfluren: Es handelt sich um Bestande aus Stauden, Grasern und ein-
und zweijahrigen Krautern auf mit Nahrstoffen angereicherten oder sonst
stark gestorten, nicht landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Standor-
ten.
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Im Planungsgebiet werden niedrige, von Grasem dominierte und hochstau-
denreiche Ruderalfluren unterschieden. Sie freten vor allem entlang der
landwirtschaftlichen Wege und Seitenstreifen auf.

- FlieBgewdsser: Die Lange Riede durchflieBt von Norden kommend das Plan-
gebiet und bildet im Stidwesten die Grenze der Golfaniage. Als ehemals na-
turnaher Bach stelit sie sich nunmehr durch Begradigung, Regelprofil und
Sohistiirze als technisches Bauwerk dar. Die Béschungen werden regelmaBig
beidseitig gemaht.

-- Flutrasen: Im siidlichen Plangebiet, dort wo die Lange Riede in Richtung
Westen abschwenkt, besteht innerhalb des Griinlandes eine nach § 28 b
NNatG geschitzter Flutrasen. Dieser Biotoptyp kommt nur im
Uberflutungsbereich von Gew#ssem und zeitweise (berstauten Senken vor.
Die Vegetation besteht aus Knickfuchsschwanz (Alopecurus genicu-latus) und
Kriechendem HahnenfuB (Ranunculus repens) mit einzelnen Binsen im
Randbereich.

- halbnatiirliche Mischwilder und Gehélze mit charakteristisch ausgebil-
deter Krautschicht: Ostlich des Wirtschaftsweges, der das Plangebiet
durchzieht, stockt ein Gehdlzbestand, der in der Baumschicht v.a. von Eiche,
Birke gepragt ist.

- Kiefernforst: Im Siiden der geplanten Golfanlage befindet sich eine ca. 20-
jahrige Kiefernpflanzung. Die Monokultur ist sehr dicht, so daB kein Unter-
wuchs besteht.

- Baumreihe: Im Untersuchungsgebiet existieren verschiedene Baumreihen.
Die Feldwege werden z.T. von Erlen, Eichen und Birkenreihen gesaumt.

- Hecke oder Gebiisch naturnah: Diese verlaufen entlang der Wege oder
Graben und an den Grenzen der Griinlandflachen und bestehen aus heimi-
schen standortgerechten Gehdizen wie z.B. Eichen, Birken, Brombeere, Ha-
selnuB, Holunder oder WeiBdorn.

Als Grundlage fur die Beurteilung der Wertigkeit und Empfindlichkeit der
Biotoptypen dient eine generalisierende Biotoptypendarsteliung, die auch den
Lebensanspriichen der Fauna gerecht wird. Diese sind in einer Karte darge-
stelft (s. Anlage).

5.1.2. Wertigkeit der Biotoptypen

In Abbildung 3 sind die im Plangebiet potentieli méglichen Biotoptypen mit ei-
ner Gewichtung von deren Wert und Empfindlichkeit aufgelistet. In die Bewer-
tung missen die Mindestareale, Besiedlungsméglichkeiten durch Arten, die
aligemeinen Ziele des Naturschutzes gemaB § 1 NNatG und eine landkreis-
bezogene Zielvorgabe einflieBen. Die Bewertung erfolgt in finf Stufen, wobei
Biotope der Stufe 1 als nicht ersetzbar gelten. Die Einstufung ergibt sich aus
den Vorgaben des Naturschutzgesetzes, des Niedersichsischen Land-
schaftsprogrammes und der landesweiten Biotopkartierung. Die angegebe-
nen Entwicklungszeitrdume beziehen sich auf das jeweilige Klimaxstadium.
Die Mindestareale sind aus unterschiedlichen Verdffentlichungen zusam-
mengestelit.
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Abb.3: : .
Qualitative Biotoptypenbewertung im Rahmen der Eingriffsregelung
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Definitionen der Kriterien der qualitativen Bi otoptypenbewer tung

Entwickiungszeit: 1 = liber 250 Jahre Mind estareal: 1 =1{(ber 20 ha
2 = liber 150 Jahre 2=10-20ha
3 = iiber 100 Jahre 3=5-10ha
4 = iiber 50 Jahre 4=1-5ha
5 = tiber 15 Jahre S =klener 1 ha
6 = liber 10 Jahre
7 = (iber 5 Jahre
8 = sofort
Stufe der
Ausgdleichbarkeit
. [T N = inen | ‘
Besiedlungsméglichkeit: :I = :lu;:?Rr;ge‘;zli:::?J:gi?::bar
1 = lngsam I1 = ausgleichbar nit hohem Aufwand
2 = miRig IV = Ausgleioch mégich
3 = schnel V =lech ausgkichbar

Die Empfindlichkeit eines Biotopes ist abhéngig von der Toleranz gegeniiber
Standort- und Umweltveranderungen. Diese Veréanderungen konnen im Stoff-
haushalt durch Zufuhr oder Entnahme von Substanzen erfolgen oder im Be-
reich des Wasserhaushaltes durch Grundwasseraufstau bzw. -absenkung
begriindet sein. Selbstverstandiich besteht hinsichtlich Verlust und Vernich-
tung von Biotopen eine flachendeckende Empfindlichkeit, die unabhéngig ist
von dem Funktions- und Leistungsvermégen, der Seltenheit oder der Gefahr-
dung der Biotope.

5.1.3. Fauna

Im Herbst 1994 wurde das Planungsgebiet von einem Biologen begutachtet.
Die Wertigkeit aus faunistischer Sicht wurde u.a. aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen als gering bis mittelhoch eingestuft. Diese Einschatzung wird
von dem Planverfasser geteilt. Nichtsdestotrotz werden im Rahmen der Um-
weltvertraglichkeitspriifung geeignete Tierarten erfaBt und bewertet. Im Rah-
men des GOP erfolgt eine Bewertung des faunistischen Potentials durch Be-
wertung der Biotoptypen ein. Das heiBt, daB ein hochwertiger Biotoptyp Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere bietet und ein geringer bewerteter Biotoptyp
aufgrund der geringen pflanzlichen Ausstattung auch fir Tierarten von gerin-
gerer Bedeutung ist.

5.2. Landschaftshild

Das Landschaftsbild steht gleichrangig neben der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und unterliegt damit im gleichen Umfang der Eingriffsrege-
lung. Die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit sind als Schitisselbegriffe
fur die Bewertung des Landschaftsbildes zu verstehen. Die Naturschutzziele
werden beziglich des Schutzgutes Landschaftsbild ebenso wie bei den
anderen Schutzgiitern im § 1 NNatG festgelegt. Der hier festgelegte gesetz-
liche Auftrag besteht im Schutz des Landschaftsbildes u.a. fur die Erholung;
nicht der Schutz der Erholungsnutzung ist dabei beabsichtigt. "Damit ist nur
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die Erholungsvorsorge (als Teil der Daseinsvorsorge) Teil des gesetzlichen
Naturschutzauftrages und nicht etwa die Erholungsplanung” (BREUER, W.
IN: NDS. LANDESVERWALTUNGSAMT - FACHBEHORDE FUR NATUR-
SCHUTZ -, INFORMATIONSDIENST 4/91).

Um diese Vorgabe zu erfiillen, missen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
von Natur und Landschaft in der jeweils naturraumlichen und standorttypi-
schen Auspragung "vor negativen anthropogenen Veranderungen (...) ge-
schiitzt werden" (ders.).

Jeder Naturraum wird durch seine eigene Vielfalt, Eigenart und Schénheit
gekennzeichnet. Hierbei ergibt sich die Vielfalt durch die verschiedenen
Struk-turen und Elemente, die fiir diesen Naturraum typisch sind und das
Land-schaftsbild pragen (ders.).

Als Eigenart ist die Auspragung und Anordnung dieser Strukturen in dem
jeweiligen Naturraum definiert. Die Schdnheit des Landschaftsbildes resultiert
wiederum aus der Eigenart. Das bedeutet, daB ein Landschaftsteil, der die
jeweils typischen Eigenarten aufweist, als schén bezeichnet werden musB.
Der Schonheitsbegriff hat dabei ausschlieBlich Naturraumbezug und unter-
liegt daher nicht der subjektiven Betrachtung (ders.).

Die zunehmende Freizeit, der hohere Lebensstandard und die gréBere Mo-
bilitat steigern auch den Erholungsanspruch an die freie Landschaft. Der
Erlebniswert der freien Landschait ist abhangig von der Vielfalt an Land-
schaftselementen. Eine hohe Eignung besitzen daher zusammenhangende
Waldflachen, weitgehend naturnahe Auentaler, Teiche und Seen mit ent-
sprechendem Griinlandbereich. Eine mittlere Eignung wird intensiv genutzten
Granlandflachen mit Feldgehdizen, brachliegenden Griinlandflachen und klei-
nen Waldflachen zugeschrieben. Als gering geeignet werden Ackerfiachen
mit Biotopkleinstrukturen bewertet.

Neben den traditionellen Erholungsgebieten kommt der wohnungsbezoge-
nen Naherholung eine besondere Geltung zu. Als wohnungsbezogener
Freiraum gilt ein Einzugsbereich bis 750 m, das entspricht etwa 15 Minuten
FuBweg (STADT HANNOVER, 1990). Die Wertigkeit eines Freiraumes wird
zusétzlich durch die Siediungsdichte beeinfluBt. Eine hohe Wohnungsdichte
fihrt zu einer hoheren Bewertung, eine niedrige Wohndichte zu einer Abwer-
tung.

GemaB LRPI ist das Planungsgebiet als Gebiet fiir die extensive Erhoiung
vorgesehen. Der Planbereich stellt sich als stark anthropogen beeinfluBte
Landschatt dar und weist lediglich im Kernbereich eine mittiere Vielfalt auf.
Die fir den Naturraum typische Eigenart und Schénheit ist durch landwirt-
schaftliche Intensivierung und Autforstung mit Nadelholzbestanden stark be-
eintrachtigt. Die Lange Riede ist zum technischen Bauwerk umgewandelt
worden und nur noch schwer als Landschaftselement wahrmehmbar. Die kul-
turhistorische Landnutzung ist nur noch in Relikten erkennbar.

Die Ruhe des Untersuchungsraumes ist positiv zu bewerten. Vorteithaft wir-
ken die Einzelgehdize, die Feldhecken und die Reste des kleinparzelligen
Grinlands, die zu einer visuellen Gliederung der Landschatft beitragen. Die
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Waldbestande, obwohi ohne stufige Waldrander, weisen eine positive Wir-
kung als optische Leitlinie und visuelle Begrenzung der Niederung auf.

Die visuelle Verwundbarkeit eines Landschaftsraumes hangt weitgehend von
der Einsehbarkeit, also dem Relief, der Vegetationsdichte und der Kleinteilig-
keit der Landschaft ab. Sie It sich anhand der topographischen Karte und
der Biotoptypenkartierung erfautern. Der westliche Teil ist wegen der fehlen-
den Feldgehéize gut einsehbar. Geringfiigig besser ist der Blick von Sid-
osten in das Planungsgebiet zu bewerten. Lediglich der Kernbereich des
Plangebietes weist geeignete Landschaftselemente auf Durch die vorgese-
henen Pflanzungen auf dem Golfplatzgelande soll eine moglichst gute Ein-
bindung der Anlage in die Landschatt erfolgen, um die optischen Eingriffe zu
mindern. Diese Pflanzungen werden mit dem Bau des Platzes vorgenommen,
um eine schnelie Wirkung zu erzielen.

5.3. Ubrige Landschaftspotentiale

Die méglichen Auswirkungen auf die Boden-, Wasser- und Klimapotentiale
sind in einer Matrix (Abb, 4) aufgefiihrt. Sie werden umfassend in der UvS
behandelt. Die maglichen Auswirkungen werden in Hinblick auf die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen berticksichtigt und flieBen in die Planung ein.

6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Ein Eingriff im Sinne des § 7 NNatG liegt vor, wenn ein Vorhaben die Gestalt
oder die Nutzung von Grundflachen verandert und dadurch die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschattsbild erheblich beeintrach -
tigt werden kénnen. Das heiBt, es miissen beide Kriterien zutreffen, damit die
MaBnahme als Eingriff zu gelten hat (BREUER, in: NIEDERSACH-SISCHES
LANDESVERWALTUNGSAMT, 1991). Die Beeintrachtigung muB jedoch
nicht nachgewiesen werden. Allein die Méglichkeit, daB es zu Beeintrach-
tigungen kommen kann, gilt als Eingriff.

Die Gestalt der Grundflache ist die &uBere Erscheinungsform der Erdober-
flaiche und setzt sich aus den gliedernden und belebenden Bestandteilen
(Relief, Walder, Seen etc.) zusammen. Als Nutzung wird die tatsachlich aus-
gelibte Nutzung angesehen. Da die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in
ihrer Komplexitit einzelner Wirkungszusammenhénge nicht ganzheitlich er-
faBt werden kann, ist es nur maglich, einzelne Funktionen fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts zu betrachten. Hierzu werden die Grundsatze
des § 2 NNatG herangezogen.

Liegt ein Eingriff vor, so sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Dieses ist das erste und wichtigste Anliegen der Eingriffsrege-
lung. Das bedeutet, daB ein Eingriffsvorhaben unzulassig ist, wenn
" - fur das Eingrifisvorhaben bei naherer Prifung kein Bedarf vorliegt,
- das Vorhabenziel durch das Eingriffsvorhaben nicht erreicht
werden kann,
- das Vorhabenziel ohne Eingriffsvorhaben oder
- das Vorhabenziel durch eine beeintrachtigungsarmere Vorhabens-
variante oder -modifikation erreicht werden kann"
(BREUER, W, in NIEDERSACHSISCHES LANDESVERWALTUNGSAMT,
1991).
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ist ein Eingriff unvermeidbar, muf3 er ausgeglichen werden. Ist auch dies
nicht zu leisten, sind ErsatzmaBnahmen erforderlich. Sie sollen einen Zu-
stand schaffen, der dem urspriinglichen Zustand der Natur und Landschaft
weitgehend ahnlich ist, quasi unter dem Gesichtspunkt einer "okologischen
Gesamtbilanz". AuBerdem missen ErsatzmaBnahmen in dem vom Eingriff
betroffenen Raum erfolgen.

6.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Auswirkungen

Da durch die geplante Anlage des Golfplatzes die Gestalt und die Nutzung
der vorgesehenen Flachen verandert und dadurch die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes aber auch das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wer-
den kann, ist die Eingriffsregelung anzuwenden. Die zu erwartenden Auswir-
kungen durch den Golfsportaniage werden in einer Matrix (Abb. 4) zusam-
mengefaBt. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen konnen teilweise nicht
vermieden, zum Teil auch nicht ausgeglichen werden. Ein funktionaler Aus-
gleich ist ebenfalls nicht mdglich, da die funktionale Gleichwertigkeit in-
nerhalb angemessener zeitlicher Frist nicht hergestellt werden kann. Aus die-
sem Grund sind ErsatzmaBnahmen erforderlich. Diese Ausgleichs- und Er-
satz-maBnahmen werden nachfolgend ermittelt. Sie sind Bestandteil des Grii-
nordnungsplans.

Das angewendete Bewertungsverfahren wurde wegen seiner guten Hand-
habbarkeit in abgewandelter Form vom Landkreis Hildesheim tibernommen.
Es umfaft mehrere Arbeitsschritte:

- Uberpriifung, ob der Eingriff auszugleichen ist
- Ermittlung der vom Eingriff betroffenen Flachen
- Berechnung der Ersatzflachen, Festigegen der ErsatzmafBnahmen

Das Ausgleichsgebot fuhrt in der Regel dazu, daB die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes z.T. oder sogar vollstandig ausgeglichen werden
konnen (z.B. durch Anpflanzungen). Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts verhalt es sich umgekehrt. Hier kann ein Eingriff
moglicherweise nicht ausgeglichen werden, so daB der Ersatzumfang anhand
der Biotoptypenbewertung ermitteit wird.

For die Ermitlung der ErsatzmaBnahmen der nicht ausgleichbaren Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts werden die Flachen
fur die ErsatzmaBnahmen wie folgt berechnet:

1. Verlust von belebten Bodenfléchen:
Anzusetzen sind bei Biotoptypen der Stufe:
\ Y 1l il !
30 % 60 % 120 % 180 %  nicht ersetzbar
2. Versiegelung mit wassergebundenen Decken, Rasengitter etc.:
Anzusetzen sind bei Stufe:

\ v 1l il |
50 % 80 % 150 % 250 % nicht ersetzbar
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3. Versiegelung mit Aspalt, eingeschossige Bebauung etc.

Anzusetzen sind bei Biotoptypen der Stufe:
\' v il 1l !
70 % 100 % 200%  300% nicht ersetzbar

4. Intensivierung der Flachennutzung:

Anzusetzen sind bei Stufe:
Vv v i il |
50 % 80 % 1580 % 250 % nicht ersetzbar

Fir den rechnerischen Ersatz eines Biotoptypes, wie z.B. intensivem Grin-
land (Stufe V), miissen andere Flachen so aufgewertet werden, daf sie min-
destens einem Biotoptyp in einer dariiberliegenden Stufe gleichkommen.

6.2. Berechnung der Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die gegenwartige Flachenbilanz (in ha) stelit sich wie folgt dar:

Acker Ackerbrache Griiniand Feldgehblze Wege Gewasser Baumreihen Waid
48,2 14,8 9,7 0.3 0.4 0,4 0,7 1.8

Gesamtflache 76,3 ha

1. Gebaudeftachen
Far die Errichtung von Gebauden gehen 0,04 ha Acker (Stufe V) und
Intensivgriiniand (Stufe V) verloren.

0,04 x70 % = 0,03 ha

2. PKW-Steliplatze
Fur Parkplatzfiachen gehen 0,36 ha Acker (Stute V) vertoren:

0,36 ha x50 % = 0,18 ha,

3. Spielbahnen, Semiroughs und Verbindungswege (geméhte Pfade)
Die Anlage der Bahnen und Wege betrifft 17,67 ha Acker und Intensivgrinland
(Stufe V) und 6,79 ha Ackerbrache (Stufe IV).

it

17,67 hax 50 %
6,79 ha x 80 %

8,84 ha
5,43 ha

4. Bunker
Die Aniage der Bunker betrifft 0,43 ha Acker und Intensivgriniand (Stufe V) und
0,2,7 ha Ackerbrache (Stufe 1V).

i

0,43 hax 50 %
0,27 ha x 80 %

0,22 ha
0.22 ha.

1t
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Flachenbilanz Flache (in ha)

Gesamtflache: 76,3 ha

Flachenkategorie aktuelle Flachennutzung Pianung Orlentierungswerie®

Acker (intensiv) 48,2 - -

Griniand (intensiv) 9,7 - -

Ackerbrache 14,8 - -

Wiese (2-j4hrige Mahd) - 8,64

Wiese (2-3 mal jahri, Mahd) - 28,09 erfordertiche Extensiv-

Wald 1,8 1,8 10,75 flachen aus goifsport-

licher Sicht

Feldgehbize 0,3 0,3

linienhafte Biotoptypen 0,7 1,3

(Hecke, Baumreihe)

Geblisch - 4,89

Einzelb4dume (Anzahi) (25) (420)

Gewdsser 0,4 1,32

Weg (asphaltiert) 0,3 0,3 -

Weg (wassergebunden) 0,1 - -

Spielbahnen - 17,42 19,44

Semiroughs - 6,7 8,1

Abschldge - 0,71 0.9

Grins - 0,94 0.9

Bunker - 0,7 0,66

gem#hte "Pfade” - 0,35 -

Driving Range - 2,11 1,92

Putting Green - 0,08 0,08

pitching Area - 0,25 0,21

Gebdude - 0,04 0,3

Parkplatz - 0,36 0,3 (incl Wege)
‘ 0,3  (Vorgrins)

*Quelle: Orientierungsrahmen des Deutschen Golf Verbandes, 1993

Tab. 1: Flachenbilanz

5. Greens und Abschtéage

Die Anlage der Abschiage und der Greens betrifft 0,9 ha Acker und
Intensivgriinland (Stufe V) und 0,73 ha Ackerbrache (Stufe 1V).

0,9 ha x50 %
0,73 hax 80 %

i

0,45 ha
0,58 ha

i

6. Teiche und Gewasser
Die Anlage der Wasserflachen umfaBt 0,74 ha Acker und Intensivgriniand (Stufe
V) und 0,58 ha Ackerbrache (Stufe 1V).

i

0,74 ha x 50 %
0,58 ha x 80 %

0,37 ha
0,46 ha

1l

Summe_16.78 ha
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7. Erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird auf die
genannten Werte ein pauschaler Aufschlag von 25 % berechnet.

Gesamtausgleich 20,97 ha

6.3. Entwicklungsziel

Als Entwicklungsziel wird definiert, die westlich der Langen Riede gelegene
Niederung entsprechend der potentiell natirlichen Vegetation und der tradi-
tionellen Nutzungformen zu entwickeln. Das bedeutet, daB weitgehend
Grinlandflachen zu schaffen sind, in denen Weidengebiische und Erlenbe-
stande wachsen. Hier wird zwischen 2- bis 3-mal jahrlich (28,09 ha) und
zweijahrig (8,64 ha) zu mahenden Fiachen unterschieden. Entlang der
Langen Riede soll eine Baumreihe aus Erlen gepflanzt werden. Diese betont
zum einen das FlieBgewasser und bildet einen passenden Ubergang zu den
landschaftsuntypischen Kiefem- und Fichtenforsten im Siiden. innerhalb des
Golfplatzes ist geplant, die Lange Riede in ein naturnahes Grwasser umzu-
bauen. Eine Aufweitung, in der sich Réhrichtbestande entwickeln sollen, ist
ebenfalls beabsichtigt. Zwei weitere offene Wasserflachen, die durch einen
Uberlauf aus der Langen Riede gespeist und mit Folien abgedichtet werden,
sind zusatzlich im westlichen Teil vorgesehen. Diese Teiche sollen teilweise
trockenfallen konnen. Die Gbrigen geplanten Teiche werden ebenfalls mit
einer Folie abgedichtet. Hier wird zum Befiillen Grundwasser verwendet.

Entlang des OsloBer Weges sollen standorttypische Stieleichen und Birken
geplanzt werden, um hier eine optische Grenze fur die Niederung zu schaf-
fen.

Die ostlich des Wirtschaftsweges zur KreisstraBe hin liegenden Flachen sol-
len im Gegensatz zum westlichen Teil dichter mit Gehdlzen bepflanzt
werden. Die Landschaft sollte jedoch auch hier (berschaubar bleiben. Die
kleine Laubwaldparzelle dstlich des Wirtschaftsweges soll auf ca.1 ha Flache
vergroBert werden. Der Kiefembestand im Sidteil des Golfplatzes soll stark
durchforstet werden und aus der forstlichen Nutzung genommen werden.
Entlang der Ackergrenzen soflen lockere, zweireihige Hecken gepflanzt
werden, um die vorhandenen Gehéizstreifen, die norddstlich an das Pla-
nungsgebiet anschlieBen, fortzufiihren.

6.4. MaBnahmenplanung

Entspechend der Ausgleichs- und Ersatzfiachenberechnung sind fiir den Ver-
fust von Biotoptypen der Stufe V mindestens 17,64 ha der Stufe IV neu zu
schaffen:

in der Planung vorgesehen sind:

Anlage von Extensivgriiniand (Stufe i) 36,73 ha
Naturnahe Umgestaltung des Bachlaufs (Stufe 1) 0,12 ha
Anlage von naturnahen Teichen und Kolken (Stute i) 0,82 ha
Anpftanzung von Hecken, Feldgehoizen etc. (Stute 1) 6,15 ha

1
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- Anpflanzung von Weidengebusch (Stufe 1) 0,34 ha
- Umwandiung von Nadelforst in Laubwald (Stufe 1) 1.50 ha
Summe 45,66 ha

Die in der Planung vorgesehen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
demzufolge ausreichend, um die geplanten Eingriffe zu kompensieren.

6.5. Gehdlzarten fir die Anpflanzungen

Far die Heckenpflanzungen sollen je Art ca. 7 % gepflanzt werden. Der
Pflanzenabstand soll 1,50 m zwischen und innerhalb der Reihen (Gehdlze im
Wechsel je 5 Stiick) betragen. Auch fur die Gruppenpflanzungen sind diese
Abstande und die gleiche Verteilung vorgesehen.

Acer campestre Feldahorn 2 xv. 50/80
Betula pendula Sandbirke 1xv. 80/100
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. S 80/100
Corylus avellana HaseinuB 3j.v.S. 50/80
Crataegus monogyna Weiidom 3j.v.S. 80/120
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 3j.v. S 80/120
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 1xv. 70/90
Prunus spinosa Schiehdom 2j.v.S. 50/80
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Rhamnus frangula Fautbaum 1xv. 70/90
Rosa canina Hundsrose 2j.v. S 50/80
Salix cinerea Grauweide 1xv. 70/90
Sambucus nigra schw. Holunder 2j.v. S 80/120
Sorbus aucuparia Eberesche 3j.v.S. 80/120

Geholze fir die Weidenpflanzungen
(Geholzabstand 1 m)

Salix aurita Ghrchenweide 2 X V. 60/100
Salix cinerea Grauweide 12x V. 50/100
Rhamnus frangula Faulbaum 12x v. 60/100

Einzelbaumpflanzungen

Alnus glutinosa Schwarzerle 2xv. 200-250

Betula pendula Sandbirke Hochstamm  8-10
wie vor 2xv. 150/200

Quercus robur Stieleiche Hochstamm 8-10
wie vor 2XV.

6.6. Erlauterung der MaBnahmen

Die erforderlichen MaBnahmen, die als Ausgleich oder Ersatz fur die ver-
schiedenen Eingriffe notwendig sind, werden nachfolgend aufgefiihrt und
begrindet.

MaBnahme Nr. 1

Um den Verlust von belebtem Boden zu minimieren und gleichzeitig die Ver-
luste bei der Grundwasserneubildung aufzufangen, ist im Planungsgebiet die
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Versiegelung der Flachen auf ein MindestmaB zu reduzieren. PKW-Stelifla-
chen sind mit wasserdurchiassigen Decken zu erstellen. Das Oberflachen-
wasser, insbesondere Regenwasser von den Dachflachen darf nicht aus dem
Planungsgebiet herausgefihrt werden, sondern muB auf dem Grundstiick
versickern. Um im Brandfall einen Eintrag von Loschwasser in die Lange
Riede und das Grundwasser zu vermeiden, sind auf den Grundstiicken ge-
eignete, naturnah gestaltete Riickhaltemdglichkeiten einzurichten.

MaBnahme Nr. 2

Als Ersatz fur den Verlust von belebtem Boden sind entsprechend den Kom-
pensationsberechnungen Ackerflachen, die bisher intensiv bewirtschaftet
wurden, im Planungsgebiet mit Laubgehdizen gem. der Pfianzenliste zu
bepflanzen.

MaBnahme Nr. 3

Die Veranderung des Landschaftsbildes ist durch Bepflanzungen zu mini-
mieren. Hierzu sind Einzelgeholze und Baumgruppen it. Pflanzenliste zu
pflanzen.

MaBnahme Nr. 4

Die Intensivierung der Flachennutzung fir die Spielbahnen, Driving Range,
Pitching Area und Wege kann durch zusatzliche Extensivierung benachbarter
Fiachen innerhalb des Plangebietes erfoigen. Hierzu sind 8,64 ha extensives
artenreiches Grinland anzulegen. Eine Einsaat mit Grasern und Krautem hat
unmittelbar nach AbschiuB der Bautatigkeit zu erfolgen. Diese Flachen sind
im zweijahrigen Rhythmus zu mahen. Das Mahgut ist zu entfemen. Die Ptie-
gemaBnahmen sind mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

MaBnahme Nr.5

Die Intensivierung der Flachennutzung fir die Greens, Abschiage und das
Putting Green kann durch zusatzliche Extensivierung benachbarter Hachen
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Es sind dazu 28,09 ha extensives arten-
reiches Grinland anzulegen. Eine Einsaat mit Grasern und Krautern hat un-
mittelbar nach AbschiuB der Bautatigkeit zu erfolgen. Diese Flachen sind
zwei- bis dreimal pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Pfle-
gemaBnahmen sind mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

MaBnahme Nr. 6

Zur Begrenzung der Kleinklimatischen Veranderungen, Verminderung der
Riickstrahlungsintensitat, Erhohung der Luftfeuchtigkeit und Staubbindung
sind alle Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10 Prozent mit einer
mindestens 5 cm starken Vegetationsschicht zur Dachbegriinung auszustat-
ten. Gebaudefassaden sind ebenfalls mit einer Begriinung zu versehen.

MaBnahme Nr.7

Um die Gefahrdung bzw. Zerstorung vorhandener Gehdize durch Bauma-
schineneinsatz wahrend der Bauarbeiten zu vermeiden bzw. zu minimieren,
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ist zum Schutz und zur Pflege vorhandener Gehdlze die strikte Einhaltung der
RSBB bzw. DIN 18 920 zu fordern. Hierzu zahit insbesondere:

1. Einzaunung der Gehdlze um Bodenverdichtungen zu
verhindemn.

2. Pilanzausfalle, die evtl. trotzdem auftreten, sind in der nachsten
Pflanzperiode nach AbschluB der Bauarbeiten nachzupflanzen
{Grof3gehdlze).

3. Stamm- und Astschaden sind umgehend zu behandein.

4. Ablagerungen von Baumaterialien haben auf Flachen, die spater
iberbaut werden, zu erfolgen.

5. Transportwege sind auf ein Minimum zu begrenzen und nach

AbschiuB der Arbeiten aufzupfiligen, mit Mutterboden
aufzufillen und zu bepfianzen bzw. einzusaen.

MaBnahme Nr. 8

Zur Beobachtung der Grundwasserverhéltnisse sind vier MeBstellen in Ab-
sprache mit dem Staatlichen Amt fr Wasser und Abtall einzurichten und re-
gelmaBig zu beproben (Grundwassergiiteuntersuchung). Das Dranagewas-
ser darf nicht direkt in Oberflachengewasser, mit Ausnahme der abgedichte-
ten Teiche, geleitet werden.

MafBnahme Nr. 9

Alle zwei Jahre sind an funf von der Naturschutzbehdrde festzulegenden
Stellen Bodenproben zu entnehmen und gemaB vorgebener Standards zu
analysieren.

MaBnahme Nr. 10

Zwischen intensiv genutzten Bereichen und Gkologischen Ruhezonen sind
Pufferzonen einzurichten. in Hinblick auf die intensive Pflege (Mahd) der
Spielbahnen sind diese fir das Pflegepersonal nachvoliziehbar zu markieren.
Ein absolutes Betretungsverbot der Ruhezonen ist fur die Golfspieler auszu-
sprechen (Setzen von Pfahlen).

MafBnahme Nr. 11

Ein Pflegekonzept fiir die extensiv und intensiv genutzten Bereiche soll in Ab-
sprache mit der Naturschutzbehorde erstelit werden (vgl. auch MaBnahmen 5
und 6). Es soll Pflegepersonal mit umfassenden dkologischen Kenntnissen.
eingesetzt werden. Pflanzenschutzmitte! dirfen nur im Bereich der Griins und
der Abschlage aufgebracht werden. Nach Mdglichkeit soll aber auf den Ein-
satz von Pftanzenschutzmitteln verzichtet werden. Dingemittel diirfen nur im
unbedingt erforderlichen AusmaB aufgebracht werden. Das AusmaB hat sich
am aktuelien Nahrstoffbedarf auf den Spielflachen zu orientieren, der mittels
regelmaBiger Bodenbeprobung zu ermittein ist.

MaBnahme Nr. 12

Der im Plangebiet vorhandene Laubmischwald (bstlich des kreuzenden As-
phaltweges) ist auf 1 ha zu vergroBern, um einen dkologisch wertvollen Be-
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stand zu erhalten. Die Nutzung der Waldflache hat sich an Naturschutz-
zwecken und nicht an forstlichen Belangen zu orientieren.

MaBnahme Nr. 13

Um den im siidlichen Plangebiet vorhandenen Kiefernbestand aufzuwerten,
ist ein starke Auslichtung des Bestandes erforderlich. Die Licken sind mit
Stieleichen (Quercus robur) und Sandbirken (Betula pendula) aufzufiillen.
Auflaufende Kiefern sind fir einen Zeitraum von 5 Jahren nach Pftanzung der
Laubgehdize zu entfernen.

MaBnahme Nr. 14

Die Lange Riede ist im Plangebiet in einen naturnahen Zustand zu versetzen.
Die Sohischwellen sind durch Steinrampen zu ersetzen. Die Bdschungen
sind mit unterschiedlichen Neigungen anzulegen. Harte, kantige Ubergange
zum angrenzenden Gelande sind zu vermeiden. Auf der gesamten Gewas-
serlange sind beidseitig Erlen (Alnus glutinosa) zu pflanzen.

7. Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen
im Bebauungsplan

Nachfolgend werden die Aussagen des Grunordnungsplans zusammenge-
stellt, die fiir die Ubemahme in den Bebauungsplan vorgeschiagen werden.

MaB der baulichen Nutzung

1. Die im Plangebiet festgesetzte Trauthdhe (max. H) von 2,60 m hat als
Bezugsebene die rechtwinklig vor den Grundstiicken liegende offentliche
Verkehrsflache und hier die Oberkante der Fertigdecke der StraBe.

2. GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist fir neu zu schaffende Baugrundstiicke im
der maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundflachenzahi von
0,6 begrenzt (eingeschossig). Ausnahmen sind auch fur Stellplatze mit ihren
Zutahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stell- und Parkplatze mit
ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Austithrung (Pflasterung mit min-
destens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) zulassig.

4. Je angefangener Stellplatzeinheit (4 Stellplatze) ist eine Eiche oder Birke
in der Starke 8-10 cm zu ptlanzen.

5. Im Bereich der Driving Range (im Golftechnischen Plan gekennzeichnet)
ist die Errichtung von Abschlagshitten in einfacher Holzkonstruktion zu Trai-
ningszwecken zulassig. Sie sind in geschlossener Bauweise zu errichten und
diirfen eine maximale Hohe von 5,5 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist
die anschlieBende Gelandehohe.

6. Gelandeverschiebungen sind bei Aufschittungen bis zu 1,0 m und bei
Abgrabungen bis 2,0 m zuiéssig.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

7. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze sind im Verauf der Langen
Riede Eren (Alnus glutinosa) anzupflanzen und zu pflegen. Die Gewas-
serunterhaltungsarbeiten diirfen hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

8. Innerhalb des Plangebietes ist die Lange Riede naturnah umzugestalten.
Die Anlage von einer Aufweitung und zweier Teiche sind Teil der Umgestal-
tung. Die Teiche sind mit Foliendichtung anzulegen.

9. In dem Plangebiet sind gemaB GOP die Nachbargrenzen mit einem lok-
keren Geholzstreifen zu versehen. Davon ausgenommen sind die Grenzen,
an denen bereits durch die Planzeichnung eine Bepflanzung festgesetzt ist.
Die Pflanzstreifen sind locker (Pflanzenabstand 1,50 m in der Reihe und 1,50
m Reihenabstand) mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlizen
(entsprechend Pfianzeniiste) zu bepflanzen.

10. Die im 6stlichen Planungsgebiet it. GOP vorgesehenen Gehdlzgruppen-
pflanzungen sind als "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB durchzufiih-
ren, da sie der Verbesserung des Naturhaushalts dienen.

11. Die im GOP dargestellten Griinlandfiachen sind ais "Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB darzustellen und entsprechend zu
entwickeln.

12. Die It. GOP vorgesehenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern innerhalb des Plangebietes sind fur Baum- und Strauchgruppen
festzusetzen. Sie sind in einem Abstand von 10 m und zur Vegetationsvernet-
zung in lockeren Gruppen von jeweils 3 Baumen bzw. 5-10 Strauchem ent-
sprechend der Pflanzenliste anzulegen.

43. Samtliche Pflanzungen sind in der nachsten auf die BaumaBnahme fol-
genden Pflanzperiode auszufihren.

14. Die undurchsichtigen Dachftachen mit einer Dachneigung von weniger
als 10 % sind mindestens mit einer 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdek-
kung zu begriinen, sofern sie nicht fir die Belichtung oder Beliiftung bendtigt
werden und/oder andere ordnungsrechtliche Belange oder betriebliche Not-
wendigkeiten dagegenstehen. Als Pflanzenarten kommen in Betracht:

WeiBe Fetthenne (Sedum atbum - Sorten)
Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Felsen-Fetthenne Sedum reflexum)

(

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
Haus-Dachwurz (Sempervivum tectorum)
Platthalm-Rispe (Poa compressa)
Knolliges Rispengras (Poa bulbosa)

Kleines Habichtskraut (Hieracium piloselia)
Dach-Trespe (Bromus tectorum)
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Schaf-Schwingel (Festuca ovina spec.)
Heide-Nelke (Dianthus deltoides)

Ersatzweise ist je 100 gm aus bauordnungsrechtiich oder betrieblich nicht
begriinbarer Dachflache ein hochwachsender Laubbaum entsprechend der
Pflanzenliste anzupflanzen. Auf die Dachbegrinung kann verzichtet werden,
wenn die Dachflache fur die Nutzung erneuerbarer Energiequeilen genutzt

werden.
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