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Anschl. Bebauungsplan ''Brackstedter Strafle"
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Aufstellungsbeschlul]

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26..3.97. die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am 3. 4.97

ortsublich bekanntgemacht.

Jembke, den 27.10.97

gez.H.Schulze
Gemeindedirektor

(Siegel)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sawie
Straflen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 10.4.97)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit
ist einwandfrei moglich

Wolfsburg, den ...27.10:1997. ..

gez. Muller

Offentlich bestellter Vermessungsing.
(Siegel)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitef von

Dipl.~Ing. Harro Gade
Schillerstralle 62

38440 Wolfsburg
Tel. 05361 / 2788-0

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet

Ml Mischgebie

Mafl der baulichen Nufzung

0.3 Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhiuser
zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strafienverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
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Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. 3.97......dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BaulGB beschlossen.
Ort und Daver der &ffenflichen Auslegung wurden am.28. 4.97......
ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
46.05.97 .bis. 20.06.97...gem. §3 Abs.2 BauGB d6ffentlich ausgelegem.
Jembke, den 27.10.97
gez. H. Schulze
(Siegel) : ;
Gemeindedirektor
v
Planungen , Nurzung:rege{unben und Mallnahmen zum Schutz, !

zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft.
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Uffentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner SIfZUNG @M. dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung mit der Einschrinkung gem.

§3 Abs. 3 Satz 1,2. Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am.......
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

.................................. bis. .o gEM. §3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.
Jembke, den
(Siegel)
Gemeindedirek tor
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am............ dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanesund der Begrindung zuge-
stimmt und die eingeschrankte Befeiligung gem. §3 Abs.3 Satz 2
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von §13 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde vom

e AR ] e e e Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
Jembke, den
(Siegel) Gemeindedirektor
Satzungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen gem. §3  Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am.12.. 9.97... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Jembke, den  27.10.97

gez. H.Schulze
Gemeindedirektor

(Siegel)
Anzeige

Der Bebauungsplan ist dem Ldndkreis Gifhorn am...............oo......
gem. § 11 BauGB angezeigf worden.

Der Landkreis Gifharn hat bis zum ... die Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht. (§11 Abs. § Satz 2
BauGB)

Der Landkreis Gifhorn hat am 2607?9%’
(AZ.:.81/6170-00/30/33d ... )

erklart, dall er wakerdutiogenimititolgaben keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Githarn_ .., den260198. B, Herraiin
Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage :

(Siegel)

Textliche Festsetzungen

Auf der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern fesfgelegten
Flache is:it gemall §9 (1) 25a und b BauGB vom Grundstuckseigentumer

eine Schuitzpflanzung mit 40 - 50 heimischen Laubgehalzen auf

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
van Baumen und Strauchern

100gm an.zulegen und zu unterhalten.

2. Auf der .im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung gelegenen

Flache dles Grundstiucks "Brackstedter Stralle 23" (Flurstuck 100 tiw.)

sind als Ersatz fur den vorhandenen uberalterten Pappeln-Bestand

vom Grumdstiuckseigentumer gemall § 9(1) 25a und b BauGB mindestens
4 Eichen der Grofle 12 - 14 (d.h. Stammumfang gemessen in 1m Haohe
vber Erdboden) anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang sind enf-
sprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
zu belastende Flachen fir die Nut-
zung der angrenzenden Baugrundsfucke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans 3 Die Hohemlage der Gebaude wird bezogen auf die vorhandene bzw.

geplante Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen Strallen-

abschnittes wie folgt festgelegt:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Oberkante Fullboden Erdgeschall:

Grenze des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Brackstedter Strafie"

Gebaudehohe (Firsthohe)

Traufenhohe

(=Schnit tpunkt zwischen
senkrechter Aullenwand
und Dachhaut)

max 1,30 m uber
Fahrbahnoberkante

max. 950 m uber
Fahrbahnoberkante

max. 530 m uber
Fahrbahnoberkante
min. 3,00 m uber
Fahrbahnoberkante

4. Die Mindestgrofle der Baugrundsticke betragt 600qm

mit dem genehmigten Bebauungsplan Gbeyfh

Jembke, den /OYP 9? S
b _ JQ/Z&%@

Gemeindedirek for

Beitrittsbeschlull

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vam ...
(AZ i) aufgefahrten Auflagen/Mallgaben
/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mallgaben

VOM ... DIS ... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht.

Jembke , den

Gemeindedirektor

(Siegel)

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am 301097 ...........i;m Amtsblatt.. des. Landkreises.

1 SR A bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am... 27.02.98 . rechtsverbindlich
geworden.
Jembke, den___05.03. 98
gez. H.Schulze
(Siegel) Gemeindedirek tor

Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebavungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvarschriften gem. § 214

Abs.1 Nr.1 und 2 BauBG beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht warden.

Jembke, den

(Siegel) Gemeindedirektor
Mingel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel in der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Jembke, den

Gemeindedirektar
(Siegel)

Ortliche Bauvarschrift Gber Gestalfung

§1 Geltungsbereich

1. Der raumliche Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes “Brackstedter Strafle"

2. Der sachliche Geltungsbereich bezieht sich auf gestalterische Regelungen
fir Dachformen, fiur die Haupt- Nebengebiude sowie fir Garagen

und die Fassadenflachen.

§2 Dachformen, Dachneigungen und Material

1. Als Dachform fur die Wohngebaude ist das Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdach zuldssig. Beim Krﬁgpe!wa!mdach darf die Giebelseite max um
rauf- und Firsthohe abgewalmt sein.

1/3 der Differenz zwischen
2. Die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 45°

3. Beim Kruppelwalmdach darf die Dachneigung max. 60° betragen.

4. In das Hauptgebaude integrierte Garagen und Nebengebaude sind in
der gleichen Dachform und Neigung wie das Hauptgebdude herzustellen

5. Fdr freistehende Garagen und Nebengebidude ist auch das Flachdach zuldssig.
6. Fur die Dachdeckung sind nur Materialien aus Ton oder Befon zulassig.

§ 3 Fassaden

1. Die Aussenflachen der Geb3ude sind aus Sichtmauerwerk im Format NF

(Normalformat) oder grofler herzustellen.
2. Fir die Fassaden sind auch geputzte Flachen zulassig.

Prdambel
{mit drtlicher Bauvarschrift) .

Aufgrund des §1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§856, 97 und 98 der Niedersdachsischen Bavordnung hat der Rat der Gemeinde
Jembke diesen Bebauungsplan "Brackstedter Stralle - 1Anderung”, in Jembke
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fesf-

setzungen sowie der nebenstehenden Bauvorschrift  Gber die Gestaltung
als Satzung beschlossen.

Jembke, den

qez. R. Tetzlaff gl

£, BT S oot gez. H.Schulze
stellv. Birgermeister

“

: Flache der.
- Ersatzmalnahale

N

nach textliche F estsetzungen

5 Gemdn § 20 {._?) BauN I{O ist festgelegt, dafl die Flichen von
Aufenthaltsrdumen einschliefilich ihrer Unfassungswande im

g%ghgesmaﬂ auf die zuldssige Gescholifliche anzurechnen

6. Als Ersatzmalinahme ist festgelegt: dall eine Fliche von
1000 qm, die auf der Sud- Ostseite der Flursticke: Gemarkung
Jembke, Flur: 15, Flurstack: 53/1 und 53/2 liegt, an die Kleine
Aller angrenzt und mit Schilf bewachsen ist, von der Gemeinde
als Schilfgrasflache zu erhalten ist. Falls Bewuchs von Biumen
und Strauchern entsteht, ist dieser zu entfernen.

Gemeindedirek tor

Bebauungsplan

Brackstedtrer: stratie:

- 1. Anderung -

-mit ortlicher Bauvorschrift-

der Gemeinde Jembke

in Jembke
Landkreis Gifhorn

3. Fir die Verkleidung von Giebeldreiecken sind Holzverschalungen mit

farblasen Anstrichen sowie Naturschiefer oder Schieferif zuldssig.

4. Die Giebel der Gebaude dirfen nur in einer Ebene ausgefuhrt werden.

(Gebrochene Giebelflachen sind grundsatzlich unzuldssig).

§ 4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungwidrig handelt nach §91 Abs.3 NBauQ, wer als Bauherr/Bauherrin,
Entwurfsverfasser/Entwurfsverfasserin oder Unternehmer/Unternehmerin
vorsdtzlich eine Baumalinahme durchfihrt oder durchfihren (3f1t, die nicht

den Anforderungen der §§2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschrift enféarfrht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulle bis zu 100.000-
geahndet werden.

Mabstab |

Abschrift

- 1000

97BP2501/4
lfd-Nr:013
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Gemeinde Jembke
Landkreis Gifhorn JE972501.BECG

Bebauungsplan " Brackstedter Strape - 1. Anderung "

- mit Ortlicher Bauvorschrift -

der Gemeinde Jembke in Jembke.

A. Allgemeines:

Der Bebauungsplan "Brackstedter Strafe" wurde in den Jah-
ren 1994 - 1995 aufgestellt.

In seinem Geltungsbereich ist das bebaute Hausgrundstiick
"Brackstedter Strafe 23" - gzur Schaffung eines FuBwege-
und Kanalanschlusses - mit einbezogen worden. Das Grund-
stiick wurde einst als Gartnerei, spiter als Hihnerfarm
und bis vor ca. 1 1/2 Jahren fir eine Ziegen- und Schaf-
haltung genutzt. 2. 7t werden die Wirtschaftsgebiude
nicht genutzt. Von Wohnhaus ist lediglich noch das Ober-
geschoB bewohnt.

Der heutige Eigentiimer des Grundstiickes hat die Absicht
im rickwdrtigen Teil des Grundstiickes, der in den letzten
Jahren als Hofraumfliche dem Auslauf fir Ziegen und Scha-
fe diente, der Wohnbebauung zuzufiihren.

B. Planung

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung dieser Bebauungs-
pPlananderung beschlossen, da in Jembke noch immer ein er-
heblicher Bedarf an Baugrundstiicken besteht, der nicht
gedeckt werden kann.

Da die bisherige Hofraumfldche mit mehreren dlteren Pap-
peln bestanden ist, war im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan durch textliche Festsetzung festgelegt, daB der vor-
handene Baumbestand zu erhalten ist. Bei Abgang der Biume
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der bis-
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herigen Festlegung unver&ndert beibehalten mit:

1. Mischgebiet ; fiur die Fl&chen 6stlich vom FuBweg, der
vom Sogeimsring zum Grundstiick Bracksted-
ter Strafe 23 fihrt. (ca. 200 gm)

2. Dorfgebiet : fur alle ilibrigen Fl&chen. (ca. 2000 qm)

Die Ausweisung als "Dorfgebiet" wurde beibehalten, um
die Nutzung des Grundstilickes "Brackstedter StraBe 23"
nicht einzuengen, da eine weitere landwirtschaftliche
Nutzung nicht auszuschliefen ist. Den Bauwilligen im

rickwartigen Teil des Grundstiickes soll dariiber hin-
aus neben einer Kleintier- auch ggf. eine Pferdehal-
tung erméglicht werden.

Da aufgrund der Winsche der Bauherren der auf der Silidsei-
te des Sogeimsringes gelegenen Baugrundstiicke eine Ver-
schiebung des Fufweges gegen die bisherige Planausweisung
um ca. 4 m erfolgt ist, werden in dieser Anderung gleich-
zeitig die Dbetroffenen oOffentlichen Verkehrsflichen und
die Baugrenzen neu festgelegt.

B.3 MapB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung, die Mindestgrdpe der Bau-
grundsticke sowie die Geb&dudehdhem werden unverindert bei-
behalten zu:

Grundfldchenzahl 0,3
Geschopfflachenzahl 0,4
GeschoBzahl ‘ I
offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhluser

zuldssig.

GemaB § 20(3) BauNVO ist festgelegt, dap die Flachen von
Aufenthaltsrdumen einschlieflich ihrer Umfassungswinde im
DachgeschoB auf die =zuldssige GeschoBflidche anzurechnen
sind.

Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke betridgt 600 qm.

Zur Vermeidung 2u hoher Geb&dude, die das Strafen- und
Landschaftsbild stdéren wiirden, sind die Geb&udehdhen, be-
zogen auf die vorhandenen bezw. geplanten Fahrbahnoberkan-
ten (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen Strafenabschnittes,
wie folgt begrenzt.

Oberkante Fufboden Erdgeschof: max. 1.30 m iiber Fahrbahn-
oberkante



Gebaudehohe (Firsthoéhe) : max. 9.50 m uUber Fahrbahn-
oberkante

Traufenhohe : max. 5.30 m Uber Fahrbahn-
oberkante

mind. 3.00 m iiber Fahrbahn-

oberkante

C. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die flir den Bebauungsplan "Brackstedter Strafe" geltende
"0rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung" gilt auch wei-
terhin fir den Bereich dieser 1. Anderung. Zur Verdeutli-
chung ist sie auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

E. Natur- und Landschaftsschutz: N
Der Bereich dieser Bebauungsplan&nderung umfaft eine Fla-
che von rd. 2200 gm. - Hiervon wird Z.2t. genutzt:

rd. 1700 gm als HofraumfliAche - bestanden
mit einigen &lteren Pappeln, die
nicht erhalten bleiben Kénnen, da
sie altersbedingt durch herabfal-
lende Zweige bezw. durch Umwehen

eine Gefahr filir ihre nihere Umge-

bung darstellen.

rd. 60 qgm als vorhandener Fufweg vom Sogeims-
ring zum Grundstiick Brackstedter
Strafe 23.

rd. 440 gm als private Wegefliche bezw. Vor-
gartenfldche der Hiuser Sogeimsring
8, 10 und 12. : :

Durch die geplante Bebauung entsprechgpd dieser Bebau-
ungsplandnderung werden kinftig versiegelt:

rd. 160 gm Wegefléche'

rd. 400 gm der heute vorhandenen
Hofraumflédche

Als Ausgleichs- bezw. ErsatzmaBnahmen . sind unter Beriick-
sichtigung der Tatsache, daB im Dbestehenden Bebauungs-
bPlan "Brackstedter StraBfe" fiir den rickwdrtigen Teil
des Grundstiickes Brackstedter StraPBe 23 festgesetzt ist,
daf ein ca. 1.000 gm groBer Gehdlzbestand zu erhalten
ist, vorgesehen:
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1. Eine ca. 230 gm grofe Heckenpflanzung (Schutz-
pflanzung) im Bereich der 1. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes entlang der Siid- und Ostgrenze des Grund-
stiickes Brackstedter Strafe 23. (Siehe textliche
Festsetzung Nr. 1) - Bei evtl. Kleintier- bezw. ins-
besondere Pferdehaltung muB die Pflanzung entspre-
chend - z. B. durch Zaunung - geschiitzt werden.

Fir die vorhandenen Pappeln, die gefAllt werden miis-
sen, sind mindestens 4 Eichen zu pflanzen. Bei Ab-
gang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. (Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

2. Als weitere ErsatzmaBnahme ist fiir eine Fl&che von
1.000 gm, die auf der Siid-Ostseite der Flurstiicke Ge-
markung Jembke, Flur 15, Flurstiick 53/1 und 53/2
liegt, an die Kleine Aller angrenzt und zur Zeit mit
Schilf bewachsen ist, festgelegt, daP die vorhanmdene
Schilfgrasfliche von der Gemeinde 2zu erhalten ist.

Falls Bewuchs von Baumen und Strauchen entsteht, ist =

dieser zu entfernen.

Das Flurstick 53/2 steht im Eigentum der Gemeinde
Jembke. Das Flurstiick 53/1 geht im Zuge der Flurbe-
reinigung Barwedel in das Eigentum der Gemeinde Jemb-
ke iiber.

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlung gegen die gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b
BauGB getroffenen textlichen Festsetzungen kommen die Re-
gelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGb (Ord-
nungswidrigkeiten) zum Tragen.

D. Ver- und Entsorgung

Die Abwasser- und Regenwasserbeseitigung geschieht
durch Einleiten in die vorhandene Schmutz- bezw. Regen-
wasserkanalisation, die bereits 1in Zuge des Ausbaues
der Versorgungseinrichtungen im Bereich des Bebauuungs-
planes "Brackstedter Strafe" iUber den FuPfweg bis auf
das Grundstick "Brackstedter StraBe 23" verlegt worden
ist.

b) Wasserversorgung
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Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das be-
bereits vorhandene Netz des Wasserverbandes Vorsfelde
und Umgebung.

Der Planbereich liegt in der Zone III B des beantragten
Wasserschutzgebietes Brackstedt/Weyvhausen. Die fir die
Zone IITI B in Frage kommenden Auflagen gem. "Nieders.
Musterkatalog fir grundwassergefidhrdende Handlungen und
Anlagen in Wasserschutzgebieten (Bez. Regierung Braun-
schweig) sollten beachtet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitit Fal
lersleben sichergestellt. -

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter
Versorgungsleitungen sowohl aus Griinden des Natur- und
und Baumschutzes als auch aus Griinden der Versorgungs
sicherheit und des Unfallschutzes problematisch ist
sind geplante Bepflanzungen innerhalb der &6ffentlichen
Verkehrsfldchen vorher mit der Bauabteilung der Land-
lektrizitdt Fallersleben abzustimmen.

Mullbeseitigung

Die Beseitigung von Haus - und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung iUber die Millbeseitigung im Landkreis Gif-
horn durch den AnschluB an die zentrale Miillababfuhr
sicherzustellen.

Bei Grundstilicken, die nicht direkt von den Schyerfahr-
zeugen der Millabfuhr angefahren werden kénnen, miis-
sen die Mullbehd&lter von den Nutzern der Grundstiicke
an den Abfahrtagen dort bereitgestellt werden, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr anfahren kénnen.

Evtl. anfallende gewerbliche Abf&dlle, die gemip Satzung
des Landkreises Gifhorn +von der Abfallbeseitigungs-
pflicht ausgeschlossen sind, sind auf Sonderdeponien zu
bringen. Die Flihrung von Begleitscheinen fiir diese Ab-
falle ist unerlapflich.

Fernmeldewesen

Im Strafenkérper liegen ggf. bereits Fernmeldeeinrich-
tungen. Fiur evtl. notwendige Umlegungen bezw. Errich-

1
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tung von Neuanschlissen ist das Fernmeldeamt Uelzen zu-
stadndig.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und
fir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrdger muf der Beginn
und der Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Planbe-
reich so frih wie mdéglich - mindestens 6 Monate vor
Baubeginn - schriftlich dem Fernmeldeamt Uelzen ange-
zeigt werden.

gsamtliche Grundstiicke sind an diese zentralen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen anzuschliefen.

F. Verkehrliche Erschliefung:
Die Erschliefung des Anderungsbereiches erfolgt vom . So-
geimsring iuber den im Bebauungsplan "Brackstedter Strafe"
ausgewiesenen Fufweg. Da der FuPBweg nur eine Breite von

2,0 m hat, ist eine Verbreiterung auf 6,5 m - entsprechend
der bereits erfolgten Grundstiicksbildung - bezw. 3,0 m
vorgesehen.

Um von diesem Zufahrtsweg eine glinstigere Auffahrt auf das
Grundstiick Brackstedter StraBe 23 zu haben, ist auf der
Ostseite des Zufahrtsweges an der Einmindung auf das
Grundstiuck Brackstedter Strafe 23 eine 1,50 x 1,50 m grofe
Wegeabschragung vorgesehen.

Die Erschliefung der beiden Baugrundstiicke im rickwirtigen
Teil des Grundstilickes Brackstedter Strafe 23 erfolgt iiber
einen Privatweg. Zur Bildung dieses Privatweges ist auf
einer Lange von 20 m und einer Breite von 4,50 m eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlAche zur
Nutzung der angrenzenden Baugrundstiicke ausgewiesen.

G. Uberschlagliche Kostenschdtzung der Erschliefung

Die uUberschldgliche Kostenschatzung der Erschliefungsmap-
nahmen dieses Baugebietes ergibt:

G.1 Kosten nach dem Baugesetzbuch:

Gesetz- Erschliefungs- Summe .Trager der geschatzte
grundlage aufwand (rd.) Kosten Kosten
I-=-=-=-—-=== L= = i o s i o e i i o it 5 I----——-—- I--—-—-------
I I Grunderwerb I174,- DM/gm I Gem.10% I entfdllt

I i I 70 gm TIAnl 100% I 12 000,--
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IBaugesetzb.I Erstmalige I I I
I vom I Herstellung derI170.- DM/am I Gem.10% I entfallt
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insgesamt 1rd.: DM 26 000, --
G.2 Weitere Kosten aufgrund von Ortssatzungen
Gesetz- Erschliefungs- Summe Trager der geschitzte
grundlage aufwand Kosten Kosten
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I I Wasser- I je Haus I I
I I wversorgung I 7000,-- DM X 2 I Anlieger I 14 000,--
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I Kosten I Regenwasser I je Haus I Anlieger 16 000,--
I I beseitigung I 8000,- DM X 2 I I
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I I E1t- I je Haus I I
I I Versorgung I 3500,- DM X 2 I Anlieger I 7 000,--
L = i I rommmaes Isssm e e i e I i = e [re=soomsssesm

H. Bodenordnende MaBnahmen ,

Der Ausbau der in dieser 1. Anderung ausgewiesenen 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen erfolgt durch einen Erschlies-
sungstrager, so daB die Gemeinde von ihrem 10 %igen Anteil
entbunden wird.

Der Erschliefungstrdger hat mit den betroffenen Grund-
stickseigentimern die entsprechenden . Verhandlungen ge-
fihrt, so daB die ErschlieBung des Anderungsbereiches
promblemlos erscheint.



Der Planer: Fir die Gemeiqde:
Wolfsburg, den 26.03.97 Jembke: den .X7/.1 QzTZ.
08.09.97
....... oo BT s W Schulze.

stellv.Burgerm. Gemeindedirektor
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Diese Begrindung hat mit dem zugehodrigen Bebauungsplan hebst
Bebauungsentwurf gemip § 3 (2) BauGB

vom 26.05.1997 bis 30.06.1997

60ffentlich ausgelegen.

Jembke, den .Z7.10.97

--------

Der Rat der Gemeinde Jembke hat diese Begrundung zum

Bebauungsplan "Brackstedter StraBe - 1. Anderung"
- mit Ortlicher Bauvorschrift -

] o
in seiner Sitzung am ...yf?i{?(Z.. beschlossen.
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stellv. Blirgerm. emeindedirektor
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