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, Erhcltung der Wasserfldchen:

Aue Beschungen derdrei Seen sind mit einer
Vegetations Jecke, bestehend ous Rasensaot,
iu versehen.
Die Uferbnschungen konnen durch Pflanzen
von Baum -und Strauchgruppen in diese
Vegetationsdecke aufgelockert werden.

Zur

Uferbou in Form ven Pfahlen,

. Technischer s
n oder Ahnlichem ist

Steinbefestigunge
nicht .gestattet.
Auf Flichen, die d

stork ousgesetzt sind,
mit Lebend - Faschinen, weiden, Steck —

hoizern wnd Weidenspreitlage zu ver =
wenden,

er Erosion besonders
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Zuldssig :
Wochenendhduser, deren
3i5qm ist. Die Hauser sind ohne

Grundfiache nicht gréfier o's
Keller zu errichten.

Die Mindeslgréfe der Wochenendhaus - Grundsticke be-

treigh 400 gm.
Je Grundstick darf pur 1 Wochenendhgys

errichtat werden.

Die eingefrogenen Sichidreicke sind von jeglichen tou-
lichen Anlagen und Bepflanzungen sowie jeglicher
Sichibehinderung von mehr als 0.80m ober Fahre-
bohnoberkante Freizuhalten. - -

Der Brondschulzstreifen ist in einer Brefte vor 25
wie folgt anzulegen:

9m mit kurz zu haltendem Groswuchs o.ols Weg
12m fur Feuarwehr befahr kar
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D.e Waldschutzptionzung ist gzmah [X) Ahs 4 M. 45016 BBauG
als Schutzpfienzung mit (5-20 heirmiisehen Bauinen un

Strauchern ouf 100gm arzulegen, zu erhalten und ggf.
£s ist eine Geholtzmisch

ung aus Nadelholz mi
holz anteit (wirkl feuerhemmaend) an

zulenen.

GerndlB § 14 der Baunutzunis verordnung sind zulassig

a - Bstestigungert von Sitzflachen und Wegen

b : Die Erichtung von Garagen /st ruchtzuldssig.

vamra:0|01:=nunmox {st innerhald der

diche eine Nebenanlage bis zu 7,5 m° Grund-
Nutzungszweck dieser Nebenanlage isat die
tengeritaon. Bei Anbau an das tamtc:x
3% Grundfliche nicht den 10,00 m= urs
sche je laus mit Nebenraum hinzuzu-

Auf jedem Woche
iiberbaubaren F1
fliche zuldssig.
/! Unterbringung von Gar
endhaus ist die 7,5 w
uvﬂasmrwornﬂ Gesemt 1

rechnen.

_Krichweg-Nord ™ ist

e

Der Grinordnungsplon
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zu erneuern.
{ it einem grofen Laub-

1
T @ 1
: g G h ¥
. - 4 T 2
1\ ..m ..qM.MU. e o
o o et ) i 3 I e
e o w sfenmdww 0
o P 4om S oo ﬁ.;musn,m M
2 o Fmoba DwPad o5
7 : R Y S o
oo~ o Vo g e S B ) Bl 8 < o o
) L iEmNT 5
.....u © .L Bd o~ S h @ <
= T 0 EL N OH 0w 0 )
7 -0 T Y = R R, B G B S ]
. .m._,n _hdv 2} JEE R = @) =]
| ¢~ emME o BN M
v 8 u o = SEFERCIE X PR Mc ol
< T oD 9 Q3 e S o 4 =}
o3 © = neltNlra ©
i B R < S | S VPO
5 oL e T i s AR
. “t ..._ MO P QD o QO 2 23]
o 4 0._\4 @ LW S IS o+
- i S 20 0Ade g w8 oW
-t S AT uA5a ~00 O
“.L [ 8] o I ) S ool o S 1 B B B [ I o] 1]
= £« £ ow oW oW D .a P
0 Ay 2 - S R~ R A I s B
: £ e IR = B =R N = B
o i I T IS N S G 1 VO
o o9 o TS B Y S B I BES
> G o~ W g Y DL~
j S ou R VI B R S T I = B
g o DSB8 B ea— o,
. Q Eaipes 0 g 53D, i — i
.. o . B oA MW 0~
ok - el n [STREaINS 4 oy o] -
- = B QM Do 0 sF b =
5 2 DS DR g "
. 4 ol 868095 0cg D ow oW
o B s @ .m (oot s 78T o OIS WL o T o K v T o [0
i : HOY o8 .g oo o o 1
o da 2080 -8 s gu g o
= S Q81 HY gy o8 ~
- i @ s La.en..,.h“uge"gaaﬁ Qy
. Vm dt _Bze..,nnrhnlr )
- 3 .,..m oA n OO0 e BVl &) QP o]
s Ea 2 0 .Q T S R LR R T
oo s o - A I I T RS =T N B
Ag A A UW OV 0L B
A nc ,_w._n_uvo"aeVSCL iy
Tae B oS0 a o q A ©® Q
baids rJ”.L &) [2a] ¢ )3 o IR G NN RN < B B [0}
28 90 DUE e SO DN o 0m
% Ba R T it e e
) ! SUED S  o] Q el
CRS N WAL S e
oo .mD R D 0T U Do
A4 .5 . 3ea0 ovdn o o
B .lm ;@ e U 0o 3
e o R (SRS RPN o
n.. m o \..3 :Mwu ) .w nm s 1‘m LI o
s i Lo “ ~ [ G T S () B G| o it
By € g N umm_ o
w @3 VHewagwowg’ o ”
» 38R o Jad Fusac
- - -4 Ko I N T 5 A e 4 ¢
I R - N e S R R A et T
¥ N T Ed4s§tssdhmv\ ww

2

i A
&

emke’

=1

Gy ) -

~r




i

/> Gemeinde Bokensdorf A.-Nr. 75039
Landxreis Gifnorn
Begrindung
zur I. Anderung des
Beb uungsplan%WKﬂrch«Pg—nord”
der Gemeinde Bokensdor?.
A. Allgemein

W

Der Rat der Gemelnde Bokensdor10 het die Aufstellung dieses
Bebauungsbla 1es beschlossen, da in diesem Gebiet durch Kies-
entnahme drei groBere T elche entstanden sind, in deren Nihe
in den letzten Jahren rd. 65 WochenendhZuser ohne Genehmigung
-errichtet sind.

‘Zur Viederherstellung der Ordnung am Grund und Boden sowie
“zur Bef riedigung des groBen Bedarfes an Wochenendhausgrund-
sticken in der Gemeinde Bokensdorf ist die Aufste1lung
dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Flir das Gebiet des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
haben sich die Vereine "Boldecker Naturfreunde e.V." und
"Freizeit-Wochenend-Vereine e.V." gebildet, von denen 4i
bestehenden rrevzewtanlagen untorhalten und weiter ausce—
baut werden. -

Das Gebiet dieses Bebauunvsplanes umfaBt eine Fldche von
rds 35 3 ha und liegt im -Siidosten der Ortslage nordlich
vom Xirchweg und siidlich der X 101 von Bokensdorf nach
Jembke. Die Luftlinienentfernung von der Ortslage Bokens-
‘dorf betrdgt 1,0-km. Von der Ortslage Bokensdorf aus ist
das uocnenendluusgeb¢et lUber die K 28 und iiber den Kirch-
weg in einer Entfernung von rd. 1,2 km zu erreichen.

In Flzchennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land ist
die Fldche dieses Bebauungsplanes als Sonderbaufliche fiir
Lrnolunrs- und Wochenendhausgebiet ausgewiesen.

Flr die FlZche dieses BObauvngSDlanes ist glelchzeltlg -der
Gruno*dnungsplan "Kirchweg-Nord" aufgestellt, der Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes ist. ,

Ausweisung

Die Ausweisung dieses Gebietes erfolgt als Wochenendhaus-
gebiet nit der GRZ = 0,09 9, GFZ = 0,09, GeschoBizahl = 1 und
offene Bauweilse. ‘ - -

Zulédssig sind nur Wochenendhiuser, deren Grundfldche nicht
gro3er ist als 35 gm. Die WochenendhZuser sind ohne Keller.

zu errichten. Je Grundstiick darf nur 1 Vochenendhe aus-errichtet

weraen.
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Innerhald des Wochenendhausgebietes sind dariiber hinsus
ausgewiesen: -
1) 7 sznitsire Zeniren als Sondergebiet
mit der GeschoBzahl T _
GeschoBflschenzahnl 0,2
Grundflscnenzahl 0,2
2) .2 Sondergebiete fir die Erric“tung von Vereinsheimen
nit der GeschoBzzhl I

GeschoBflichenzahl 0,2
Grundflzchenzahl 042

GemdB § 14 der Baunutzungsverordnung sind auBerdem zuldssig:

Befestigung von Sitzfldchen und Wegen.

Aur jedem‘Wochenendhaus—Grundstﬁck ist innerhalbp der
Uberbaubaren Fldche eine Nebenanlage bis zu 7,5 m2'Grund-
fl&dche zuldssig. Nutzungszweck dieser Nebenénlage ist dig

-rechnen. : :
" Die Zrrichtung von Garagen ist nicht zuldssig.,

Die MindestgrsBe der Woéhenendhausgrundstﬁcke‘betrégt 4o0 qm.

In Bereich dieses Bebavungsplanes igt dle Nutzung der FlZchen wie
folgt festgeleg : :
a) 5,7 ha Tlr die Errich%ung von Wochenendhidusern.
Auf dieser FliZche sing bereits 65 ochenendhiuser .
errichtet. Weitere 45 sing noch gevlant.

®) 7,4 ha Teichfliche

Valdschutzstreifen im Nordostén‘der bebaubaren.Fléchen
als Schutz gegen evtl. auftretende Belidstigungen des im
Korden und Nordosten angrenzenden,Verregnungsgebietes
des Abwasserverbandes Wolfsburg. '

n
W
)

b
L

c)

d) 4,

O

‘hea fir Land- oder rstwirtschaft, ,
' Diese Fliche liegt im Norcden des Gebietes unmittelbar
siidlich der X 107 von Bokensdorf nach Jembke und wirg

Z. 4%, als VWeide genutzt.
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mit heimischen BZumen und Strduchern.



<) 0,22 ha fir den Bau von 2 Yirndersn elnlitzen,
\ ’%E 1\ ’ 7y 13 alhEss e P T, A q ee s e - ST es
59 ©,20 na zum Ausbau von 111 Parkplitzen in unmittelbarer N&he
des Kirchweges, der Zufahrt in das Wochenendhausgebiet
i) 2,0 ha fiir die ErschlieBung des Gebietes.
i) 2,6 ha Brandschutzstreifen zun Schutz der angrenzenden
Waldfldchen. '

C. Abwesserverresenungscebiet

NSrdlich der X 101 von Bokensdorf nach Jembke und stidlich
dieser StraBe bis zu einem Abstand von ca. 165 m verliufs
angrenzend an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
das Verbandsgebiet des Abwasserverbandes Wolfsbure.

Dieses Yochenendhausgebiet wird gegen evtl. Einwirkungen des
Verregnungsgebietes durch eine 4,9 ha grole Fliche, die
unmittelbar an die K 101 angrenzt und fiir die eine land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt ist, sowie
durch einen hieran anschlieBenden bis zu 80 m breiten
Waldschutzstreifen geschiitzt.

In n8rdlichen Teil ist dieser Schutzstreifen teilweise noch
anzupflanzen. Der bestehende Wald ist als direkter Wald—
schutzsitreifen mit 15 - 20 heimischen Biumen und Striuchern
auf 100 am zu erhalten und soweit erforderlich zu erneuern.
Zs isv eine GehOlzmischung aus Nadelholz mi% eirnem groflen
Lzubholzanteil -der feuerhemmend wirkt- anzulegen.

us dem wWochenendhausgebiet nach Norden bzw. Nordosten

il en Wege sind im Bereich .des Waldschutzstreifens zu- _
u nzen. Auflerdem ist an der Grenze des Waldschutzstreifens
zu den land- und forstwirtschaftlichen Flichen sowie zum Ab-
wasserverregnungsgebiet hin ein Zu- und Abfahrts- sowie ein
Zu- und Abgengsverbot Ffestgelegt, um zu verhindern daB weder.
die K 101 von Bokensdorf nach Jembke noch das Abwasserver-—
regnungsgebiet vom Vochenendhausgebiet zu erreichen ist.

Hier ist ein fester Zaun oane Tir und Tor zu errichten.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, daB falls Beein-
trdchtigungen durch die Abwasserverregnung in diesem Plan-
gebiet aufitreten sollien, weder der Abwasserverband Wolfsburg
noch dle Gereinde Bokensdorf bereit sind, irgendwelche Forde—
rungen, die azus diesen Beeintridchitigungen entstehen sollten,

zu erfiillen.

Vasserlliche _
Fir die wsrhaliung der 3 VWasserflichen, die durch Kiesentnahm
enistanden sind, sind die folgenden Festsetzungen getrofien:
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Alle B8schungen der Seen sind mis einer Vegetationsdecke,
bestenend a2us Hasenanszzat, zu versehen.

Die UferbSschungen konnen durch Pflanzen von Baum- und
Strauchgruppen in diese Vegetationsdecke aufgelockert
werden,

Technischer Uferverbau in Form von Pfdhlen, Steinbe—

Testigungen oder Annlichem ist nicht gestattet.

Auf Flichen, die der Erosion besonders stark ausgesetzt
sind, ist ein Lebendverbau mit Lebend -Faschinen, Weiden,
SteckhGlzern und Weldenspreitlage zu verwenden.

randsehn
un Schutz der an das Wochenendhausgebiet angrenzende Wald-
lﬂc“en ist ein 25 m breiter Brandschutzstreifen suf einer
gnge von 1040 m ausgcewiesen.

Der Breandschutzsireifen ist von den Wochenendhiusern sus zur
Grenze des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes hin wie

o

folgt auszubilden: y

L‘“H:N 5]

I

9 m kurz zu haltender Rasen bzw, als Weg fir die
srschlieBung des Wochenendhausgebietes.

12 von Feuerwehr befzhrbar

4 m wund zu haltender Streifen.

c
Um den auf de
stiicken wohnen
Bewegung, das
stellen zu kdnn
»liche von 1,1
Tir zemelnschaf
#uBball, Handba
-vorgesehen.
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leinen ¥ochenendhausgrund-
otwendigen Raum fir die
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die Ruhe zur Verflgung
n des Planbereiches elne

ne Fliche von 2,5 ha
ort.:und Snwel wie
olf, Llegew1ese U.2.
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ileiter sind 6 Parkanlagen in einer Gesamtfliche von 3,2 ha,
die mit heimischen Baamvn und Suruuchern Deoflanvt werden
sollen, geplant.

Dariivber hinaus sind 3 Te e i
und 3,6 ha vorhanden, in denen di
besient.

Fir die Xinder sind 2 KinderspielplZtze von 0,13 ha bzw.

0,12 ha GroBe ausgewiesen. ©
Vorsorglich ist weiterhin im Westen des Baugebietes siidlich der
Plans*rafie £ sowie im Gstlichen Teil siidlich der PlanstraBe D
Je ein Sondergebiet Ilr die ZErrichtung eines Vereinsheimes
vorgesehen.
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sich die ubersch*agTLC

-5 -
irsehiiedng wnd srscniiefungskosten
Dle IZrschiielung des Wochenendhausgebietes erfolgt vom
Hirchweg aus, der im siidlich angrenzenden Bebauungsplan
”*7“”“weg” als offentliche Verkenrsfliche ausgew1esen
1st. Von diesem fiihren die PlanstraBien A und C in da
Wochenendhausgebiet hinein. Vor Beginn des evﬁenollcheﬂ
Baugebietes ist an beiden Stragden eip-”endegla* vorge-~
senen, die ein unmittelbares Heranfahren an das Wochen—
enchausgebiet mit anschlieBendem Wenden der Fahrzeuge
und Abstellen auf den Parkpldtzen in der Nihe des Kirth-
weges ermdglichen. '
Die. Flschen innerhalb des dochenendﬂausgebleups werden
welter erschlossen dur“h die PlanstraBen B, D, E, F und
den Fulweg G. '
Die Wege haben folgende AusmafBe:
PlenstraBe Linge | " Breite | FlZche
: !
A A rd. 1220 m | 7,5 bzw.8,5 m rd. 10000 gm.
- | .
B rd. 195 nm 6,5 bzw. 5 m ! rd. 1130 qgm
L
| |
C ] rd. 520 m 8,5 bzw. 5 m { rd. 42c0 gm
i _ :
| | | ‘
| D | rd. oo m 7,5 n rd. 1ooo0 gm
t ! s
| -
! E rd. 150 m | 8,5 m rd. 1280 qm
| i
| | | -
1 7 | rd. 115 m ] 6,5 m rd. 810 qm
| 1 -
G- rd. 155 m | 3,0 m g ¢ 9 465 gm
| (FuBweg) - 25 l 3% . -
| rd. 2455 m rd. 18885 qgm
Bei einem ErschlieBungsaufwand von DM 35,-- Jje gm e€rgeben

geschitvzien Kosten der BrschlieBung

-auf rd. DM 675.000, -

Mach den Eestlzmunven des Bundesoaugesetzes muf die Gemeinde
lervon 1o %, das sind DM 67.500,-- selbst tragen.

Die ausgewiesenen Vege sind in dexr ganzen Ausdehnung zu
Jeder Zeit frei von Bewuchs und lagernden. Materialien zu

halten, danmit im Falle eines Brzndes die Feuerwehr unge-—

hincer$ die Brandsitelle erreichen kann.
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Versorgsung
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Stxr onversorgung wird nicht fiir erforderlich gehalten.
Die Trlkkwasserversorgunﬁ e}folgt zentral durch Anschluf
an das MNeitz der Stadiwers Wolfshur :
Sieben sanitire Zentren -2usgewlesen als Sondergebiet
fur sanitire Zentren— sollen entsprechend der Zelt-
platzverordnung gevaus werden zur Scheffung der not-
wendigen Wasch- undé. auch Toilettenriume. '
Die Beseitigung cer Schmutzabwisser errolgt durob
Semmeln in'wasserdichten Gruben und ansch lleBeﬁﬂem
Ausfahren durch die Firma Rethmann in (}L.MOfM oder
ggf. anderen geeilgneten Unternehmen. Bin ent Sprechencder
Versreg ist zwischen dem Verein "Boldecker Naturfreunde
,V.”’sou"e”nﬂewzcvt—hocnenvﬂavor in - e.V." und der
irna Zethmann bereits geschlossen.

Die Gruven nmiissen ein

Berech%iguen von

vermogen genligt, da die

1i hen nur Sony
notwend:
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Belegung von
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H'ndesu*assungsvermogen von Je

300 g;te” haben.

-uaos benutzt

1

gerocqruqn der GrofRe dexr
Personen je

Zent*en sollen.
en ale urno*hncsLlacnen abgeschirmt

gewliesen un
o ele Be“nsufounve
dern. Neben den sanitiren Zentren ist

Dieses Fassungs-~
Wochenendhiuser im wesent-—-
T werden. Bei einem ange-
Von 50 Lizter je Dewaﬁ an
Tens 6-wdchige Leerung

Gruben ist von einer
Wochenendhaus auszugehen.
durch eine heCfenartlﬂe

TUr éie Zentren sind Verhc~

gucn durch ent sSprechen
der aﬂ"renzeraep

u3 der Wochenendhiuser an das Netez

i ' 3

g sowie der Bah von Einzelgruben

Millbeseitigung erfqlq\\?enural durch den Landcreis
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Fiir die Gemeindé-Bokenédoffi»

/Z/z’

\J/

Bokensdoff, den 48. Juni 1982

onw...n;\l’/nooeo..-:\m.l.bc.-a.

Burgermelster/Gemelndedlrektor
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