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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

4 Aligemeine Wohngebiete
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundfldichenzahl

GRZ

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0

i Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Baugrenze

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB)

L L L Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
— - Natur und Landschaft
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Innerhalb der "Flichen flir Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" ist die Errichtung eines Vereinheimes
mit Umkleiderdumen, den erforderlichen Sanitéreinrichtungen und sonstigen Neben-
anlagen sowie eines geschiossenen Schieffstandes mit 4 KK- Bahnen und eines Luft-
gewehrstandes zuldssig. Die Vorhaben sind in der von der offenen Bauweise abwei-
chenden Bauweise (d.h. es sind auch Geb&ude iiber 50 m Lange erlaubt) zuléssig.
AuBerdem sind die notwendigen Stellplitze und Fahrradstinder zulissig.

Weiterhin ist die Errichtung von zwei Sportplétzen und zwei Tennisplitzen mit Flutlicht-
anlagen zuldssig.

Im Mischgebiet (Ml) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3,

Nr. 4, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 BauNVO zuléssigen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt ist (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulissigen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke
(Nr. 3)

ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im MI- und WA- Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein
zuléssige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% durch die hier genannten bau-
lichen Anlagen nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr.1
BauNVO genannten Zufahrten. ,

Im Mi- und WA- Gebiet sind bei Wohngebiuden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen
bzw. je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung zuléssig.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulissigen Stellplitze
(hierzu gehéren auch tiberdachte Stellplitze - Carports) sowie Garagen sind im MI- und
WA- Gebiet nur in den iberbaubaren Flichen zuléssig.
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Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
tberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Mi- und
WA- Gebiet nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulassig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Die Mindestbauplatzgr6fe im MI- und WA- Gebiet betragt:

a) bei Einzelhdusern 600 m?;

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 m?;

c) die maximale Grofle der Wohnbaugrundstiicke betrégt 1.000 m?,

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
gemifB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Ml- und WA- Gebiet ist flir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an
die éffentliche Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir
Maflnahmen zum échutz, zur_Pflege und zur Entw cklung von
Natur und Landschaft

gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Die im "Naturschutzfachlichen Gutachten"” zur Ermittlung des Eingriffs und des erforder-
lichen Ausgleichs auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Regelungen dargelegten
Ergebnisse bezliglich der MaRnahmen zur Vermeidung (V1) und zum Ausgleich

(A1 bis A5) des durch die planerische Entscheidung der Gemeinde vorbereiteten Eingriffs
in den Naturhaushalt sind entsprechend der Vorgaben aus dem Gutachten bei der Reali-
sierung des Bebauungsplanes auszufiihren.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzen,

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen,
die innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen werden.
Die AusgleichsmafRnahmen werden den Flurstiicken 163/17, 163/18, 164/1, 173/10 tiw.

Flur 2 Gemarkung Tappenbeck im Plangebiet entsprechend zugeordnet.

Larmschutz
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An der siidlichen und westlichen Seite des Tennisplatzes wird aus Griinden des
Schutzes gegen stérenden Larm aus der Nutzung des Tennisplatzes eine Abschirmung
durch eine Wand mit mindestens 3 m Héhe (iber Terrain errichtet.



Prdambel

Auf Grund des §1Abs.3 und des §10Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 58 Abs.2 Nr.2 des Niedersichsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauu ngsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Tappenbeck, den 20.10.2014

gez. R. Mittelstadt L.S.
Biirgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2013

Landesamt fiir Geoinformation .

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Gemarkung: Tappenbeck
Fiur: 2
Aktenzeichen: L4-280/2013

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Plitze vollstidndig nach (Stand vom 07/2013).

Gifhorn , den 14.10.2014
(Ort) (Datum)

LGLN Katasteramt Gifhorn
(Amtliche Vermessungsstelle)
L.S.
(Siegel)
gez. Jirgens, VmAR
{Unterschrift)



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 02.10.2014 ArGOPlan
Dipl.-Ing.

, Waldemar Goltz
gez. W. Go_ltz Architekt
(Unterschrift) Brahmsstrafie 51

38518 Gifhorn

Offentliche Auslequng

ol

besehieseen: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 20.06.2014 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung haben vom 30.06.2014 bis einschlieBlich
14.07.2014 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Tappenbeck, den 20.10.2014

gez. R. Mittelstéadt
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.09.2014

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Tappenbeck, den 20.10.2014

gez. R. Mittelstadt
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / die Erteilung der Genehmigung des Bebau-
ungsplans ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.10.2014 im
Amtsblatt Nr. 11 fitir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 31.10.2014
rechtsverbindlich geworden.

Tappenbeck, den 08.01.2015

gez. R. Mittelstadt L.S.
Blirgermeister (Siegel)



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr, 1-3, Abs. 2 und
Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Tappenbeck, den

Birgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift (ibereinstimmt,

Tappenbeck, den 2’“ S e

R it

BUrgerm eister
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