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stralie vergesehen.

Begrindung

zum Bebauungsplan ¥ Hinter dem Hagen" II
der Gemeinde Barwedel, Kreis Gifhorn.

Ie _
Allzemeine Begrindung

In der Gemeinde Barwedel besteht ein grofierer Bedarf an Bau-
grundsticken f£Ur #Wohngebiude.Die bisher im Plangebiet vorge-
sehenen Yochenendplitze entsprechen nicht dem Ortlichen Be-
darf. Hierdurch wird die Weufassung des Planeg erfordorlicho.
Der Plan ist auf die Errichtung von 28 iVohnhB8usern abgestellt,

IL.
Art und Lial der baulichen Nutzung,

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebiet in ein-

geschossiger, offener B,uweise vor. Die Grundfléchenzahl dari
0,2 bezw. 0,3 nicht liberschreiten. Die Zahl der Vollgeschosse

wird auf ein GeschoR fesgtgesetzi,

ITI.
Fegondere Merkmale

‘a) Der vorhandene Veldbestand ist weitgehendst zu erhalten.Der

diesbezliglic e Text im Bebauungsplan ist zu beachben.

b) Die Gebiunde sind nach ihrem &uBeren Erscheinungsbild szu
Gruppen zusammenzufassen. Als Richtlinie bhlerflr dient der
Bauentwurfsplan.

¢) Der volle Ausbau der Dachbodenrdume in den eingeschossigen

~ Wohnh#usern ist fir Wohnzwecke suléssig,

d) Es sind Wohngebiude mit nicht mehr als zvel Wohnungen LU=
léssig.

IV,
Verkehrgméssige Erschliegssung

Die urspringlich geplante ErschlieBungsstrasse ist bereits
vermezsen und klelbt bestehen. Zur evtl. bBrwelterung des Bau=
gebietes in ndrdlicher Richtung wird eine ca. 55 m lange Stich-

Ve )
Vasgerversorgung und Lfbwasserbeselitigung

Die Trink- u.lbrauchwasgserversorgung wird durch Anschluss an
die vorhandene Yasaserleltung des VWasserverbandes Vorsfelde
gewéhrleistet. Die anfallenden Hausabwdsser sollen durch Ane
lage von Hauskl8ranla:en und Unter:rundversickerung beseitigt

werden. Die Klé&ranlagen miissen folgende Mindestgrissen ent-

haltens _
Fir ein l= Famnilienhaus . 5 chm
Plir ein 2- TFamilienhaus -~ 12 cbm.

Nach hlage einer Schmutzwasserkanalisation sind alle Abwisser,
it Ausnalme von Stalljesuche, diesey unmittelbar zuzuleiten.

”
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StEdbebauliche Verte

"""" ‘a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von ca. . 3,90 ha
b) Das Pruttobaugebiet betrigt demnach ca. " %.90 ha
¢) Erschliessungsflichen '

1. Strassen, Vege, Plétze _
Bezeichmung  (Querscrnitt Lénge Ecken  Fléche

i m qm gn____
Planstrasse 7.50 m 426.00 - 3200,00
2. Parkfléchen ca. - 330000
. 3%, Sonstige Irsc-liessungsflichen -
insgesamb: | 55%0.00
as;ms:i;s:xmf 0°55 ha
= 8,98 % Bruttobaugebiet. :
'd) Das Vettobauland betréigt mithin 3.55 ha,
- davon sind b reits bebaut 0«45 ha

Zur Lebauung noch zur Verfiigung stehendes N
Bauland !"‘ : ’ ; 3010 Ilao
e) Besledlungsdichtes -
vorhanden sind : 3 EinzelhZuser mit ca. 3 WE
Mehrfamilienhzuser
mit ca, = Wh

3 WE.
Die gesamben zulissigen GeschoBfléchen betragen
= 7800.00 @M.

BERESERENRESNE
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Bei einer Annahme von ca. 120 gm Jje WE ergeben sich
aus den zuldssigen GeschoB8flédchen des unbebauten Ge-

bietes 6% WE
zusammen mit den vorhandenen % WE
- ergeben sich insgésamt 68 WE

68 WE x 3,5 = 238 Personen
- 67 Personen je ha Nettobaulsnd

' i VIIo
Kosten dé# Durchfiihrung der ErschlieBung

1. Verkehrliche Erschliefung

Im Plangebiet sind StraBen- und Parkfliéchen als Er-
schlieBungsfléchen mit einer Gesamtfldche von 3500.00 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von 40,~ DM Je gm fiir Er-
werb und Freilegung der Fldchen und fiir erstmalige Her-
stellung der Anlagen ergeben sich iiberschlédgliche Ge--

santkosten von _ 140,0000~= DM

Entspr. d. Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10 % = 14,0000~ DM

Auf die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden :

demnach 90 % = 126,0000.=~ DM

Nach dem Verhdltnis der Summen ihrer Grundstiicks-

fléchen und zuléissigen GeschoBfléchen verteilt.

Heranzuziehende Grundstiicksfléche = WA ccoccocccoo = 35.5000~= qn

zugehdrige GeschoBfléche cceccoocococcccooccccesceo ™ 8:900,~-= gm
Sa ' 44,400,-- qm

7Zu erheben sind %iernach iégfgggifn 2,55 DM je qm

Die AnschluBgebiihren filir Wasserleitung und Kanalisation, die
auf Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern
spdter erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

2o Wasserleitung'und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet iliberschléglich
folgende Betrdge erfordern:
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VIiiie
BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigi, vor dem Ausbau der ErschlieBungs.
anlagen die bendtigten Flichen in Anspruch zu nehmen., Wenn suf
Grund privater Vereinbarung keine befriedigenden Abmachungen

fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen,
beabschtigt die Gemeinde, gem. den §§ 45 f£., 80 f£f., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunelmen oder die
erforderlichen Fléchen zu enteignen.

OQ%AWM:g den 005,'02’;%4““

Biirgermeister/Gemeindédirektor




Ortsessatzung
iiber besondere Anforderungen an die Baugestaltung
in der Gemeinde Barwedel
Landkreis Gifhorn

Prédambel

Die geltende Satzung flir das Plangebiet wird aufgehoben.
Kraft § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 4. 3. 1955
werden zur Verwirklichung einer einwandfreien baulichen Ge-
staltung auf Grund der §§ 2 und 3 der.Verordnung iiber Bau-~
gestaltung vom 10. 11, 1936 (RGBl. I. 8. 938) im Einvernehmen
mit dem Landkreis Gifhorn durch BeschluB des Rates der
Gemeinde Barwedel vom .

folgende besondere Anforderungen fiir die Errichtung oder
Enderung baulicher Anlagen und die Grundstiickseinfriedigung
gestellt:

§ 1
Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung¥fiir das Baugebiet des
Bebanungsplanes " Hinter dem Hagen " Il.

Dieses Baugebiet und seine Grenzen sipd in dem Bebauungsplan
" Hinter dem Hagen " II Mo 1 s 1ooo vom
zeichnerisch dargestellt.

§ 2
BaukSgger

1) Die Dachneigung betrigt 0° - ' 50°, Die Gebtude sind in folgende
Gruppen zu staffeln: - :
A) Flach- und Satteldach 0° - 30° Dachneigung

B) Satteldach 25° -~ 35° Dachneigung
C) Sattel- u. Walmdach 36° - 500 Dachneigung

Der Bauentwurfsplan ist Bestandbteil der Satzung. Im Grenzbereich
der Gruppen sind Uberschmeldungen bis zu einem Grundstiick zulédssig.
Die vorhandene Bebauung ist von dieser Regelung ausgenommen.

2) Drempel auf den 8uBeren Unfassungswidnden sind nur ab 36° Dach-
neigung und steiler und bis zu einer Hohe von 8o cm iliber Ober-
kante ErdgeschoBdecke zuldssig. Die Dachtraufe soll ungeféhr
in Hohe der ErdgeschoBdecke liegen. Hiuser mit Walmdach sollen
keine Drempel erhalten.

3) Die 8duBeren Fassaden sind ﬁberwiesend‘hell zu gestaltenq'
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Nebengebdude, Garagen, Einstellplitze und AuBenanlagen

1. Nebengebiude haben sich den Hauptgebiduden im Material
und Farbgebung anzupassen und gich in ihren MaBSen

diesen unterzuordnen.

2. Die Strafeneinfriedigungen sind als naturbehandelter Holz-
zaun oder Hecke in einer Hohe bis 0.80 m auszufiihren. Es
ktnnen auch massive Sockel und Pfeiler ausgefiihrt werden.
Der Sockel darf hdchstens 30 cm hoch sein. Die Seitenein-
friedigung soll bis Hinterkante der iliberbaubaren Flichen
hochstens 8o cm hoch sein. 1

3. Oberirdische Leitungen, Antennen und dergl. die vom
Offentlichen Verkehrsraum aus sichibar sgﬁﬁ, gind im
Benehmen mit der Gemeinde und der Baugenehmigungsbe=
hSrde so anzuordnen, daB sie nicht storend und auffdllig

wirken.,

§ 4
Nichtbefolgung

Fiir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird hiermit
ein Zwangsgeld bis zu Hb6he von 200.~-- DM angedroht.
Das Verfabren richtet sich nach den §§ 35 - 37 des Gesetzes
iber die 8ffentliche Sicherheit und Ordnung vom 21, 3. 1951
(Nds. GVBl. 8. 79). .

§5
Ausnahmen

Uber Ausnahmen in Fillen unvertretbarer Hirte entscheidet
im Rahmen der Bauordnung fiir den Regierungsbezirk Lilneburg
vom 1. 5. 1932 die Baugenehmigungsbehdrde nach Anhdren der
Gemeindes.

§ 6

Inkrafttreten

' Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Verdffefipnchrigt
lichung in Kraft. gem&B§3 1) der Ver.,
Baugeﬁtclmng vom 10, 11 1936,

Beschlossen: Barwedel, den erj/ﬁ‘?%/' Al

A7 Y

Birgermeister ' °  Beigeordne¢e§bN
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