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Grenze des Geltungsbereiches

der 1.Anderung

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern( siehe text, Fests. 1)

Grinflache

Spielplatz
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Vermarkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .03-Q%.198%.... die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt de&ieqenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 04.40.498%. .).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch eipwan ]

.........................

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Harro Gade
Schillerstrafie 62
3180 Wolfsburg 1
Tel.: 05361/25091

Wolfsburg, den .Q1.10.198%, . ..

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .93:0% 138% | dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Daver der offentlichen Auslequng wurden am . 16.0%.498% ortsiiblich
bekanntagemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
Qt0F. 196  pis 2%.08.198%.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

Textliche Festsetzungen:

1. Auf dem allseitig des
Pflanzgebot sind auf

Sirene (Feuermelder)

Trafo

Kinderspielplatzes
100 gm 50 heimische

festgesetzte
Straucher

PRAAMBEL/ VERFAHRENSVERMERK

{\ufgrung des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I.S. 2253) und des
§ 40 der Niedersichischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vem
22.06.82 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.10.86 (Nds. GVBL. S. 323), hat der Rat der Gemeinde .J¢mbke
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

/l. pJ‘HDlﬂ' Biirgermeister :

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . s—rrrreeer——. dem
geandertsn Entwurf des Bebauwungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die offentliche Auslequng mit der Einschrankung gem.

§ 3 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegqung wurden am .Toromre.
ortsiiblich bekanrnizemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

............. bis s==rrrrr=—=—" gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. DE JE#
3181 Jembke* Jof[ L ICY
............... : A 1y Wil
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .TTioeen..o..... dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimrt und die eingeschréankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom
............. bis zum Py ...Gelegenheit zur Stellungnahme

---------------

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anrequngen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am A2.49.1%2als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen. OE I

. Jemihe,

Abs. 1,

: » g
Der Bebauungsplan e Landkreis Gifhorn am }Q//!,sf;'
gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

PGB

e3[6430-~00
0l33%.) er-
klért, da® er unter Auflagen/mit Mafigaben keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht ( § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). 3

.Gifhorn .. ... , den j‘fo?«d

...... 9e1.Buthe .

s"!ﬁe Landkreis

CBut
€4d. BaudireWter

5,00m breite
anzupflanzen.

A f—

Der Rat der Gemeinde ist denam .. 7Toovevenn.. BEt i T e ) ge-
nannten Auflagen/Mafigaben in seiner Sitzung am ..... TR A beige-
treten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom ...7T.........
PIS ..o e A offentlich ausgelegen. 3

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ....ToT........

ortsiiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Mafigaben hat die Gemeinde zuvor eine eingeschrinkte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefithrt. Den Beteiligten

wurde vom ....>TT...... BiS ZUR . uevnnis ik Gelegenheit zur
Stellunanahme gegeben.
3181 Jembke =k
.............. = TP s P
Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am .3A4:23: €€, ... inm Amtsblatt des.londkeises. Gifhorn
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .JA:03-8£. in Kraft getreten.

—

-------

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214

nicht geltend gemacht worden.

------------------------

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mingel in der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

........................

Gemeindedirektor

Usou ift

Bebauungsplan

"TUMMELKAMP"

-=1. Anderung=-

Gemeinde Jembke

Flur 2
Landkreis Gifhorn

Maflstab 1:1000

A-Nr.:87PL2106/5

Ne. 1 wnd 2 BauGB beinr Zustandekormen dee Bebauungsplanes ==
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Begrin

In dem am 7. Mai 1963 durch die Bezirksregierung Liineburg geneh-
migten und am 15. Juni 1963 rechtsverbindlich gewordenen Bebau-
ungsplan "Tummelkamp" der Gemeinde Jembke ist auf dem Flurstiick
.38/16 eine Kinderspielplatzfliche festgesetzt worden. Die Flur-
stiicke 38/95 und 39/30 der Flur 2, Gemarkung Jembke, waren als
Vorbehaltsfl&che fUr eine Schule (Griinfliche) bestimmt worden.
Aufgrund ge&nderter Planungsabsichten wurde im Jahre 1979 das

I. Knderungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Tummelkamp" be-
gonnen, wonach fiir das Flurstick 38/16 die Festsetzung als
WS-Gebiet und fiir die Vorbehaltsfliche Schule die Festsetzung

als Spielplatz erfolgen sollte. Dieses I. Knderungsverfahren

ist nur bis zur Anhbrung der Triger 6ffentlicher Belange durch-
geflihrt worden. Faktisch wurde aber das Flurstiick 38/16 vom Land-
kreis im Vorwege zur baulichen Nutzung freigegeben.und ein Spiel-
platz auf der ehemaligen Vorbehaltsfliche Schule errichtet.

Nunmehr ist es erforderlich, die tatsichlichen Anderung in dem
Bebauungsplan aufzunehmen. Aus diesem Grunde beabsichtigt die Ge-
meinde die erneute I. Knderung des Bebauungsplanes "Tummelkamp"
der Gemeinde Jembke durchzufiihren. Die ehemals als Kinderspiel-
platz ausgewiesene Grundstiicksfliche 38/16 wird in der Nutzung

den daneben liegenden Grundstiicken zugeordnet. Die Vorbehalts-
fldche Schule wird teilweise als Spielplatzfldche und teilweise
als baulich nutzbare Flidche entsprechend den Festsetzungen der da-
neben liegenden Grundstiicke ausgewiesen. Die baulich nutzbaren
Fldchen erhalten somit folgende Festsetzung:

Eingeschossige, offene Bauweise mit Einzelhdusern
Grundfl&dchenzahl 0,2 (GRZ), GeschoBflichenzahl 0,3 (GFz),
Kleinsiedlungsgebiet (WS) gemdB § 2 der Baunutzungsverordnung.

Fir einen Bereich von ca. 2.500 gm am Lerchenweg wird die Fest-
setzung Kinderspielplatz ausgewiesen. Der neue entstehende Spiel-
platzbereich wird zur Wohnbebauung und zur StraBenfldche hin mit
einem Pflanzgebot gemd® § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG fiir eine
Schutzpflanzung in einer Breite von 5,00 m aus heimischen Striu-
chern und B&umen von 50 Stiick auf 100 qm festgesetzt.

Aufgrund der vorgenommen Nutzungsédnderung fiir das Flurstiick
38/16 im Jahre 1979 wurde die Vorbehaltsfliche fiir Schule als
Kinderspielplatz zur Verfiigung gestellt. Es hat sich nunmehr
allerdings herausgestellt, da® von der 5.200 qm groBen Fliche
nur ein Teilbereich als Spielfliche fiir Kinder genutzt werden
kann. Ein GroB8teil der Flichen liegt mitten im Wohngebiet als
Brachland ungenutzt. Die Pflege dieser ungenutzten Fldchen wir-
kt sich unwirtschaftlich auf den Haushalt der Gemeinde aus.
Gleichzeitig besteht innerhalb der Gemeinde Jembke fiir ginstig
baulich nutzbare Flidchen Bedarf. Die Gemeinde ist damit gehal-

ten, der entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes nachzukom-
men.
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;Q’Furfdie genannten Bereiche sind ErschlieBungsstraBen vorhanden.
" Die Anbindung des Spielplatzes erfolgt Uber den Lerchenweg. An
der Ver- und Entsorgung fir diesen Bereich wird keine Enderung
vorgenommen. Die neu entstehenden baulich nutzbaren Grundstiicke
werden an der vorhandenen Trenn- und Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen. Hierfilir sind entsprechend der Satzung der Samt-
gemeinde Boldecker Land Kanalbau- und Regenwasserbeitrige an
die Samtgemeinde Boldecker Land zu entrichten.

Durch diese Plandnderungen werden private Belange nicht beein-
trdchtigt, da Auswirkungen auf die angrenzenden Baugrundstiicke
nicht zu erwarten sind. Durch die Verkleinerung des Spielplatzes
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften werden &ffentliche Be-
lange ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Kosten werden der Gemeinde Jembke fiir die erneute I. Knderung
des Bebauungsplanes "Tummelkamp" nicht entstehen. Die festge-

setzte Bepflanzung filir den Kinderspielplatz soll durch Eigen-
leistung erbracht werden.

Jembke, den jltjja}32¥—

1. stellv. Biirgermeiste

Esser

Gemgindedirektor “-
e nies

Auflage gemdB Genehmigungsverfiligung des Landkreises Gifhorn
vom 18.02.1938:

Die Begriindung hat gemeinsam mit dem Bebauungsplan in der Zeit

vom 27.07.1987 - 27.08.1987 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Rates am 22.10.1987
beschlossen.
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