Barwedel

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

-machstehender? nebenstehenden fFobenstebrenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschiossen.

Barwedel, den 15.03.2006

gez. Schink LS.
Biirgermeister (Siegel}
Planunterlage

- Kartengrundiage:

Liegenschafiskarte:

Mafstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichiwirtschaftliche Zwecke und
die nichtdffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 8 Abs.1 Nr. 2 Nieders.
Gesetz (ber das amiliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders.
GVBIL 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand

vom 0772005 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wolfshurg, den  15.03.20086

gez. Ewald Stroot L8,
{Unterschrift) (Biegel}
Planverfasser

.

3
A

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
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\3 . ArGoPlan
\‘E% Gifhorn, den  07.03.20086 Dipl.-Ing.
= . y
Waldemar Goltz
% gez. W. Goliz Architekt Stadtplaner
} {Unferschrift) Magdeburger Ring 2 - 10

38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

7 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.10.2005
2 ,/ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
' Begriindung baben vom 07.11.2005 bis 07.12.2005 gemiR § 3 Abs. 2

4 BauGB 4ffentlich ausgelegen.

Barwedel, den 15.03.2006

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregun-
gen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.2006
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Barwedel, den 15.03.2006

gez. Schink LS.
Birgermeister {Siegel}
Inkrafttreten

Der Bebauungspian / die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.03.2008 im Amisblatt

Nr. 3 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 31.03.2006 rechtsverbindlich geworden.

Barwedel, den 19.04.2006

gez. Schink L.8.
Blirgermeister {Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /
Mangel der Abwagung

innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Innerhalbh von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Barwedel, den

Biirgermeister

gez. Schink L.S.
Birgermeister {Siegel}
Beglaubigungsvermerk
Es wird hiermit festgesteilt und beglaubigt, daB die-Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift {ibereinstimmdt. *
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Stand Juli 2005
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
. . 1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO
Art der baulichen Nutzung zulsssigen
e - Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2},
7WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Aniager; iﬁg sportliche Zwecke (Nr. 3}
2W § tiche F £z 1y 3 alsgescmossen.
/}SM siehe textliche Festsetzung Nr. 1und Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzun ..
g 2. Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNV0 aligemein zuldssige Uberschreitung der GRZ ist
nur bis zu 30 % durch die hier genannten baulichen Anlagen zuldssig.
GRZ Grundfidchenzahi Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
3. Je Wohngebiude (Einzethaus) sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. §
BauGRB}.
§ Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmat 4. Die Mindestbauplatzgrofe betrégt 700 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O offene Bauweise

Abschrift der URSCHRIFT

nur Einzelh@user zuldssig
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LN siehe textliche Festsetzung Nr. 3
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Sonstige Planzeichen

Bebauungsplan: “Hinter dem Hagen“ 2. And.

Barwedel

Ii l Grenze des rBumlichen Geltungsbereiches

Trinkwasserschutzzone

@ Il B | Das Plangebiet liegt insgesamt in der beantragten kiinftige
Trinkwasserschutzzone W I B fiir das Wasserwerk Weyhausen.

Die Bestimmungen der kiinftigenTrinkwasserschutz-

zonenverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen. Tel. 05371/18806
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ABSCHRIFT DER URSCHRIFT
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan “Hinter dem Hagen*, 2. Anderung der
Gemeinde Barwedel

A Allgemein

1. Prdambel zur Erforderlichkeit des Plans

Der Bebauungsplan ,Hinter dem Hagen®, ist seit 1964 rechtsverbindlich. Innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches, der als Nutzungsart iiberwiegend ,Kleinsiedlungsgebiete" (WS -
§ 2 BauNVO) zum Inhalt hat, wurde ein Teilbereich nérdlich des aktuellen Anderungs-
bereiches im Jahre 1973 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB in ,Allgemeine
Wohngebiete” (WA - § 4 BauNVO) geandert. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass
die bisherige Festsetzung ,Kleinsiedlungsgebiete" nicht mehr zeitgeman ist zumal sich
das Baugebiet innerhalb des Anderungsbereiches in Richtung ,Allgemeine Wohnge-
biete" entwickelt hat.

Die Gemeinde will dieser Entwicklung auch Rechnung tragen und dndert daher die bis-
herige Nutzungsart ,Kleinsiedlungsgebiete” (WS - § 2 BauNVO) in ,Allgemeine Wohn-
gebiete” (WA - § 4 BauNVO). Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes soll eine angemessene bauliche Nutzung, die der stidtebaulichen Situation an
dieser Stelle der Gemeinde entspricht, planungsrechtlich erméglicht werden. Es ist Pla-
nungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nach-
haltige stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs. 3
BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde fiir diesen Be-
reich der Ortslage von Barwedel gegeben. Da durch die Plananderung die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden und auch die sonstigen Voraussetzungen nach § 13
Abs, 1 BauGB vorliegen, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

2. _Rechtsqrundlagen

Der Bebauungsplan “Hinter dem Hagen“, 2. Anderung wird aus der wirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land und dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Hinter dem Hagen*, 1. Anderung entwickelt. Im Flachen-
nutzungsplan sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnbauflachen®
(W -§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB wird damit durch die Gemeinde eingehalten.



3. Lage im Raum / Geltungsbereich

Die Gemeinde Barwedel liegt im Norden der Samtgemeinde Boldecker Land, im Osten
des Landkreises Gifhorn, nérdlich der Gemeinde Weyhausen, die als Grundzentrum fur
den Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land im RROP des Zweckverbandes
Grofiraum Braunschweig festgelegt ist.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

» im Norden durch das Grundstiick ,Hinter dem Hagen" 15 (Flurstiick 249/12),

» im Osten durch die Stralke ,Hinter dem Hagen",

» im Stden und Westen durch die Grundstiicksgrenze zu den Flurstiicken 250/13 und
304/3.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

4. Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel der Anderung ist es, entsprechend der vorhandenen und nach Auffassung
der Gemeinde auch berechtigten Nutzungsanspriiche der Bauwilligen eine angemesse-
ne bauliche Nutzung zu erméglichen. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
wird durch die Anderung eingehalten.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden bebauten Grundstiicke und der aufierhalb des
Geltungsbereiches liegenden unbebauten Grundstiicke durch die beabsichtigten Re-
gelungen der Plandnderung ist nicht zu erwarten.

5. Planungskonzeption

Die Planungskonzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, Baugrundstiicke
durch die planerische Entscheidung der Gemeinde verfiigbar zu machen, wird beibe-
halten.

6. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchset-
zung der stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich
sind. Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und
der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Plan-
zeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

B Planinhalte

1. Bauliche und sonstige Nutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land sind fur den
Anderungsbereich ,Wohnbauflachen® (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestg]lt, Durch
die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden daher flr diesen Be-



reich der Ortslage von Barwedel ,Allgemeine Wohngebiete" (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Damit halt die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ein.

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmdglichkeit der BauNVO (§1 Abs. 4) und schlief3t
unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO einzelne, nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zuldssige Nutzungen aus. AulRerdem werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Begriindet wird das da-
mit, dal} die Gemeinde der Auffassung ist, dass sich die ausgeschlossenen Nutzungen
sowie Ausnahmen negativ auf das Baugebiet und seine Umgebung auswirken wiirden.

Die Grundfldchenzahl ist fur den Bereich, der als WA-Gebiet ausgewiesen wird, mit
0,25 festgesetzt. Das wird damit begriindet, dass keine zu grofe Versiegelung der
Baugrundstiicke unter dem Aspekt des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
zur Verfugung stehenden Grund und Boden erfolgen soll (§ 1a Abs. 2 BauGB) aber
dennoch die Mdglichkeit einer angemessenen Ausnutzung der Baugrundstiicke zuge-
lassen wird. Um dieses Planungsziel der Gemeinde noch zu unterstreichen wird festge-
setzt, dal die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitung
der im Bebauungsplan zuldssigen GRZ nur bis zu 30 % durch die hier genannten bauli-
chen Anlagen zuldssig ist.

Auf den Grundstiicken im Anderungsbereich sind in Anpassung an die bisher festge-
setzten (berbaubaren Flachen diese durch Baugrenzen festgesetzt. Gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden die bisher vorhandenen Baulinien in Bau-
grenzen gedndert. Damit besteht fiir die Grundstiickseigentiimer eine flexiblere Gestal-
tung bezlglich der Lage der Gebaude auf den Grundstiicken. Somit erhéht sich die Ge-
staltungsfreiheit fir die Bauherren.

Die Festsetzung, dass je Wohngebdude nur maximal zwei Wohnungen zuldssig sein
sollen (§ 9 Abs. Nr. 6 BauGB), wird damit begriindet, dass durch zu dichte Belegung
der Wohngeb&ude die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze sich erhéht, was sich
durch eine groftere Versiegelung negativ auf das Baugebiet auswirken wiirde.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Mindestbauplatzgréfie wird damit begriindet, dass
hier keine zu kleingeschnittenen Grundstiicke entstehen sollen, die sich dann nicht in
die gewachsene Struktur des Ortsbildes an dieser Stelle von Barwedel einfiigen wiir-
den.

Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes soll eine angemessene
bauliche Nutzung, die der stadtebaulichen Situation der Ortslage von Barwedel ent-
spricht, ermdglicht werden. Die vorgesehenen Regelungen sind nach Auffassung der
Gemeinde dazu geeignet, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu gewéhrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

2. ErschlieBung

Die Festsetzung neuer offentlicher ErschlieBungsanlagen ist fiir diese Pland&nderung
nicht erforderlich, da die offentliche Strafle ,Hinter dem Hagen" vorhandenen ist . Die
Erschliefung ist somit im Sinne des § 30 BauGB sicher gestellt.



Bei der Bildung neuer sogenannter ,Hinterliegergrundstiicke" wird die verkehrliche An-
bindung durch Baulast oder durch eine dingliche Dienstbarkeit privatrechtlich geregelt
werden.

3. Versorgung, Entsorgung

Die Mllentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Millbehalter im Bereich der éffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitzustellen. Dies gilt insbesondere fir die Nutzer der Grundstiicke, die nicht
direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Miillabfuhr angefahren werden kénnen. Nach
Entleerung der Millbehéalter sind diese wieder auf die Grundstiicke zuriickzubringen.

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen éffent-
lichen Versorgungseinrichtungen fiir Trinkwasser, elektrische Energie und Erdgas sowie
Telekommunikation vorgesehen und auch méglich. Alle dafiir notwendigen Leitungsfiih-
rungen sind unterirdisch vorzunehmen.

Die hauslichen Abwasser werden (ber die Mischwasserkanalisation der Samtgemeinde
gesammelt und der zentralen Klarteichanlage zugefihrt und dort gereinigt.

Das auf den Hausgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser sollte nach Mdoglich-
keit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht bzw. fiir die Bewasserung der
Gartenfldchen genutzt werden. Ob dieses jedoch realisierbar ist, wird davon abhingig
sein, ob der Baugrund bzw. die Héhe des vorhandenen Grundwasserstandes diese
Mdéglichkeit zulassen wird. Bei Planung der hochbaulichen Anlagen ist der Nachweis zu
erbringen, dass eine Versickerung auf dem Baugrundstiick mdglich ist. Hierbei sind ins-
besondere die Arbeitsblatter der ATV zu beachten.

4. Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fir diese Plandnderung ist die Ausweisung eines Spielplatzes nach den Vorgaben des
Nieders. Gesetzes Uber Spielplatze (NSpPG) nicht erforderlich.

5. Brandschutz

Vor Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieRungseinrichtungen ist der Brand-
schutzpriifer beim Landkreis Gifhorn und der Gemeindebrandmeister zu héren bzw. das
Einvernehmen mit lhnen herzustellen.

6. Griinflachen

Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist gértnerisch ansprechend ange-
legt. Die Gemeinde geht davon aus, dal? die einzelnen Grundstiicke nach erfolgter Be-
bauung ansprechend gestaltet werden. Eine besondere Aussage beziiglich der Gestal-
tung auf den privaten Baugrundstiicken halt sie daher nicht fur erforderlich.



T Landschaftspflege/Umwelthelange

Fur den Anderungsbereich ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung der Gemeinde zulédssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB).

8. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Aullerdem ist der Gemeinde
auch nicht bekannt, daft in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die
sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

9, Immissionsschutz

Durch diese Plananderung ergeben sich keine Gesichtspunkte, die eine ndhere Unter-
suchung auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) erfor-
derlich machen. Es sind somit auch keine besonderen Vorkehrungen zu treffen.

10. Kreisarchédologie

Auch wenn der Gemeinde keine arch&ologische Funde im Planbereich bekannt sind, ist
nicht auszuschlieen, dalt bei Bodeneingriffen archédologische Denkmale auftreten kén-
nen, die dann unverziiglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten
fur archdologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14, Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
dndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG)-

11. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch
diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.

C Plandurchfiihrung
1. Bodenordnende MaRRnahmen

Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir die notwendigen bodenordnenden Malinahmen
im Sinne des Baugesetzbuches.

D Kosten und Finanzierung

Fiir die Gemeinde entstehen durch diese Plandnderung keine Kosten. Durch den Ab-
schluR eines entsprechenden Stadtebaulichen Vertrages wird die Gemeinde von Ko-
sten fir die Durchftihrung des Planverfahrens freigestellt.



E Zusammenfassende Abwigung

1. Offentliche Auslegung unter gleichzeitiger Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 ent-
sprechend § 4 a Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 07.11.2005 bis
07.12.2005 gem. § 3 Abs.2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend § 4 a Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 01.11.2005 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend
wiedergegeben. Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Priifungsergebnis mit
der Entscheidung der Gemeinde zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit
dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gemeinde Jembke - vom 04.11.2005

Zu den Mallnahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Barwedel, hier zum Bebauungs-
plan ,Hinter dem Hagen®, 2. Anderung, Vereinfachtes Verfahren (§ 13 BauGB) - éffent-
liche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB bestehen seitens der Gemeinde Jembke keine Einwande und Bedenken.

Nieders. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr - vom 07.11.2005

Die o.a. Bebauungsplanidnderung weist ein Baugebiet ca. 50 m westlich der Bundes-
stralle 248 in der Ortschaft Barwedel aus. Die Erschlielung erfolgt Uber die vorhandene
Gemeindestralle ,Hinter dem Hagen®. Durch die Bebauungsplandnderung werden Be-
lange, die seitens des Geschaftshereiches Wolfenbiittel zu vertreten sind, nicht beriihrt.
In stralenbau- und verkehrlicher Hinsicht habe ich weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

Zentrale Polizeidirektion - vom 09.11.2005
Es sind keine auswertbaren Luftbilder fir den beantragten Planungsbereich vorhanden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Anmerkung:
Der Hinweis auf mogliche Funde von Kampfmitteln bei Erdarbeiten wird zur Kenntnis

gencmmen.
Es bedarf keines Beschlusses.

LWS LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co.KG - vom 10.11.2005

Gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht unserer Gesell-
schaft und aus Sicht der GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine Be-
denken.




Niedersichsisches Forstamt Danndorf - vom 21.11.2005
Zum Bebauungsplan ,Hinter dem Hagen" in der Gemeinde Barwedel nimmt das Nds.
Forstamt Danndorf als Beratungsforstamt fir den Landkreis Gifhorn wie folgt Stellung:

Unter B Planungsinhalte; 1. Bauliche und sonstige Nutzung; Absatz 4 wird beschrieben,
dass die bisher geltenden Baulinien in Baugrenzen geéndert werden sollen. Die Bauli-
nien haben einen Abstand zum angrenzenden Wald von nur ca. 10 m. Die Bebauung
muss demnach nur einen Abstand von 10 m zu den Waldflachen einhalten. Dieser Ab-
stand ist zu gering bemessen.

Laut den Erlauterungen des RROP des Groliraums Braunschweig sollte grundsatzlich
ein Mindestabstand von der Bebauung zum Wald von 100 m eingehalten werden.

Das Nds. Gefahrenabwehrgesetz und die Nds. Bauordnung sehen als absoluten Min-
destabstand von baulichen Einrichtungen zum Wald den Fallbereich des ausgewachse-
nen Baumes zzgl. einer Sicherheitszone (5 m) vor. Ansonsten besteht die Gefahr, dass
nach der Errichtung von dauerhaften Wohnhausern spater der Waldrand aus Sicher-
heitsgriinden zuriickgenommen werden muss, da bei Sturm das Werfen der Bdume
nicht ausgeschlossen werden kann.

Anmerkung:
Das Niedersachsische Forstamt Danndorf geht nach Auffassung der Gemeinde von

einer fehlerhaften Sach- und Rechtslage aus.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Anderung des seit 1964
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen" der nunmehr gedndert wird.
Da seinerzeit das vom Forstamt angefiihte RROP des Zweckverbandes Groflraum
Braunschweig, das am 01.09.1996 in Kraft getreten ist, zu diesem Zeitpunkt noch nicht
existent war, konnte es seinerzeit auch nicht in die Plantiberlegungen der Gemeinde
einbezogen werden. Auerdem sind die vom Forstamt angefiihrten Erlduterungen zum
RROP kein Ziel der Raumordnung, dass die Anpassungsverpflichtung nach § 1 Abs. 4
BauGB erzeugt.

Im vorliegenden Fall miite nach Darlegung des Forstamtes die vorhandene Bebauung
im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes bis auf einen Abstand von 100
m quasi aufgehoben werden. Das geht schon allein deshalb nicht, weil dabei in beste-
hende Rechtsverhaltnisse (seit Jahrzehnten baulich genutzte Grundstiicke) eingegriffen
werden miitte. Im Ubrigen ist festzustellen, das bei Festlegung von Zielen der Rau-
mordnung bestehende Rechtsverhéltnisse (rechtsverbindliche Bebauungsplane) zu be-
achten sind.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Grofiraum Braun-
schweig beteiligt wurde. Eine Stellungnahme vom ZGB liegt nicht vor. Da der ZGB als
Untere Landesplanungsbehérde und als Tréger der Regionalen Raumordnung keine
Anregungen in dieser Hinsicht vorgetragen hat, ist die Gemeinde der Auffassung, dass
aus dieser Sicht auch keine Bedenken gegen die Plandnderung bestehen.

Hinsichtlich der Gefahrenabwehr ist festzustellen, dass weder die Samtgemeinde noch
der Landkreis Gifhorn als zustidndige Bauordnungsbehérde Anregungen zu diesem
Thema vorgebracht haben.



Beschlussvorschlag:
Die Anregungen des Niedersdchsischen Forstamtes Danndorf werden aus den obhen
naher dargelegten Griinden nicht beriicksichtigt.

Abstimmunasergebnis: Einstimmigq!

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 22.11.2005

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden &ffentlichen
Belange wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Landkreis Gifhorn — vom 07.12.2005

Zu o. g. Planverfahren sind keine Anregungen oder besonderen Hinweise zu geben.

F Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdérigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.11.2005 bis 07.12.2005 dffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Be-
handlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnah-
men in der Sitzung am 10.02.2006 durch den Rat der Gemeinde Barwedel beschlos-
sen.

Barwedel, den 15.03.2006

gez.: Schink (L.S)
Siegel

Blrgermeister

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, daR die Abschrift der Begriindung mit
der Urschrift iibereinstimmt.

Barwedel, den 5708 70006

. A/

Biirgermeister




ABSCHRIFT DER URSCHRIFT
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan ,Hinter dem Hagen, 2. Anderung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB der Gemeinde Barwedel

Nach § 10 Absatz 4 Baugesetzbuch ist dem Bebauungsplan nach Beschlussfassung
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen iiber die

» Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange,

¢ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und

» aus welchem Grunde der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Daten zum Verfahren ,Hinter dem Hagen*®, 2. Anderung:

e Offentliche Auslegung gemat § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen",
2. Anderung, unter gleichzeitiger Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB: vom 07.11.2005 bis zum 07.12.2005

= Satzungsbeschluss: 10.02.2006

e Verdffentlichung im Amtsblatt, somit rechtsverbindlich seit:

Ziel des Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen*, 2. Anderung:

Der Bebauungsplan ,Hinter dem Hagen®, ist seit 1964 rechtsverbindlich. Innerhalb
seines Geltungsbereiches ist als Nutzungsart tiberwiegend ,Kleinsiedlungsgebiete*
(WS - § 2 BauNVO) festgesetzt. Ein Teilbereich nérdlich des aktuellen Anderungsbe-
reiches wurde bereits im Jahre 1973 in ,Allgemeine Wohngebiete“ (WA - § 4 BauN-
VO) gedndert. Die Gemeinde war der Auffassung, dass die bisherige Festsetzung
.Kleinsiedlungsgebiete" im Anderungsbereich nicht mehr zeitgemal ist, zumal sich
das Baugebiet in Richtung ,Allgemeine Wohngebiete" entwickelt hat. Die Gemeinde
wollte dieser Entwicklung auch Rechnung tragen und &nderte daher den Bebau-
ungsplan. Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes soll eine
angemessene bauliche Nutzung, die der stadtebaulichen Situation an dieser Stelle
der Gemeinde entspricht, planungsrechtlich erméglicht werden.

Planungsziel der Anderung war es, entsprechend der vorhandenen und nach Auffas-
sung der Gemeinde auch berechtigten Nutzungsanspriiche der Bauwilligen eine an-
gemessene bauliche Nutzung zu erméglichen. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 BauGB wurde durch die Anderung eingehalten.

Da durch die Plananderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden und
auch die sonstigen Voraussetzungen nach § 13 Abs, 1 BauGB vorlagen, erfolgte die
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.



Eine Beeintrachtigung der angrenzenden bebauten Grundstiicke und der auflerhalb
des Geltungsbereiches liegenden unbebauten Grundstiicke durch die beabsichtigten
Regelungen der Plandnderung war nicht zu erwarten.

Verfahrensablauf:

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Absatz 2
BauGB mit Anschreiben vom 01.11.2005 beteiligt und tber die &ffentliche Auslegung
unterrichtet. Der Termin fir die Abgabe der Stellungnahme war auf den 07.12.2005
festgesetzt.

In der Zeit vom 07.11.2005 bis zum 07.12.2005 wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes Hinter dem Hagen“, 2. Anderung mit Begriindung geméalt § 3 Absatz 2
BauGB offentlich ausgelegt. Da die Gemeinde gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan kein Erfordernis fir eine Umweltprifung erkennen konnte, war auch
die Erarbeitung eines Umweltberichtes fiir das Anderungsverfahren entbehrlich.

Beurteilung der Umweltbelange:

Durch die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrte Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden lediglich geringfligig veranderte Fest-
setzungen getroffen. Planungsziel der Anderung war es, entsprechend der sich dar-
stellenden Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches eine angemessene bauli-
che Nutzung zu erméglichen. Durch diese Anderungen entstehen keine Beeintrachti-
gungen der Umwelt, die eine Umweltpriifung und somit auch keinen Umweltbericht
erforderlich machten.

Von einem Trager oOffentlicher Belange wurden Anregungen hinsichtlich des nach
seiner Auffassung zu geringen Abstandes zum vorhandenen Wald westlich des Gel-
tungsbereiches vorgebracht. Hierzu war festzustellen, dass es bei dem aktuellen Be-
bauungsplan um inhaltliche Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen B-Planes handelt und nicht um die Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplanes.

Weitere Anregungen bezilglich der Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden
seitens der Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgetragen. Von dritter Seite (Privaten)
lagen kein Stellungnahmen vor.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten - Planungsverzicht:

Da die 2. Anderung sich nur auf einen Teilbereich des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen" bezieht, sind Alternativen
zum Standort nicht gegeben.

Bei Nichtdurchftthrung der Planung wird sich die derzeitige Umweltsituation aufgrund
der bestehenden gesetzlichen Grundlage (vorhandener rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan) nicht &ndern.



Beschluss zur "Zusammenfassenden Erkldrung":
Der Rat der Gemeinde Barwedel hat in seiner Sitzung am 10.02.2006 im Rahmen
der Vorlage zum Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes ,,Hinter dem Hagen*, 2.
Anderung diese Zusammenfassende Erklarung" beschlossen.

Barwedel, den 15.03.2006

gez.: Schink (L.S.)

Birgermeister Siegel

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, daR die Abschrift der Zusammen-
fassenden Erkldrung mit der Urschrift iibereinstimmt.

Barwedal den 37. 0. £006

/A

Biirgermeister
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