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PLANZE ICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. als Hochstgrenze

'_BAUWEISE » BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG, offene Bau-
welise
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE
<,ff*"_ i SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

5)— ELEKTRIZITAT, TRAFO

HAHNPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE I TUNGEN
ey HAUPTWASSERLEITUNG, DN 500

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
L ANDSCHAF T

00 0 0 O UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
FEETL STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, s. textli-
che Festsetzung Ziff. 2

GRUNFLACHEN
o 1 GRUNFLACHE, offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

%;L*_(D%]Fﬁj MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
:I: FLACHEN, Beglnstigte: @ VERSORGUNGSTRAGER, @) ANLEGER

= 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
L [ UNGSPL ANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:
a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BAUNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HOUHE UBER STRASSENKRONE:
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONENAN-
SATZ NICHT UNTER 2,50 m.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF. 25a + b BauGB.
INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILT FOLGEN-
DES:

a) JE 1 gqm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHULZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL,
PFAFFENHUTCHEN, SALWEIDE, WEISSDORN, HUNDSROSE SOWIE
SCHWARZER UND ROTER HOLUNDER ZU PFLANZEN.

DIE GEHOLZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND. 3 STCK.
JE ART ZU PFLANZEN. FUR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE SIND
MIND. 3 VERSCHIEDENE ARTEN ZU PFLANZEN.

b) JE 20 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHULZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES
DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbu=ziches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehend===en/obenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Tappenbeck, den 22.03.1995

gez. Diirkop Siegel
(Blrgermeister stellv)

gez. Kumher
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 14.04.1992).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ecin-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wolfsburg, den 06.04.1995

gez. Gade ) Siegel
(Katasteramt/ Offentl. best. Verm.-Ing.)

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans (gem. § 13 BauGB) wurde aus-
gearbeitet von:

Biro fir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14.03.1995

gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Den Eigentiimern der von der Anderung betrof-
fenen und benachbarten Grundstiicke und den
von der Anderung berihrten Tragern offentli-
cher Belange ist gem. § 13 (1) BauGB bis zum
22.03.1995 Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben worden.

Tappenbeck, den 22.03.1995

gez. Kumher Siegel
(Gemeindedirektor)

Der— Rat der Gemeinde hat die vereinfachte An-
dermmmung des Bebauungsplans (gem. § 13 BauGB)
in ==seiner Sitzung am 20.03.1995 gem. § 10
BaumsmGB als Satzung beschlossen.

Tap+=—spenbeck, den 22.03.1995

gez__. Kumher Siegel
(Ge===meindedirektor)

Die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens
genm=. § 13 BauGB ist gem. § 12 BauGB am
28.C=24.1995 im Amtsblatt LK Gifhorn bekanntge-
mac—ht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.04.1995 in

Kra @t getreten.
i 99
Tap===penbeck, den 26‘]”“

(Gem—rTeimdedirektor)
- Bﬂ[gen'neisfer

Inne==rhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
Beb-——auungsplananderung ist die Verletzung von
Verf==ahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs: .. 1 Satz 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustan-
deke==ommen der Bebauungsplananderung nicht
geltsmmend gemacht worden.

Tab-)enbeck, den Zﬁ..J.U i 99

=2, feshrrma e

e indadiraiter
B—rqesrroister

Inne==rhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mingel der Abwa-
gun===g nicht geltend gemacht worden.

Tapggmpenbeck, den ..................
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UBERSICHT - Es wird fes-.tgestell Lmd hiermit be- M 'T:-_ZSOO‘O

glaubigt, da® die Abschrift des Be-
bauungsplans mit der vorgelegten
Urschrift Gbereinstimmt.

GEMEINDE TAPPENBECK

AM MUHLENWEG
1.VEREINFACHTE ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Béhlweg 1 38100 Braunschweig




2BEGRUNDUNG Stand: 05/95, in Kraft getretene Fassung
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM MUHLENWEG, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG"
GEMEINDE TAPPENBECK, SAMTGEMEINDE BOLDECKER LAND,

LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE TAPPENBECK 1995

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: B. BUSING: A. MANGANO



BEGRUNDUNG Stand: 05/95, in Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "AM MUHLENWEG, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG" der
Gemeinde Tappenbeck, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Tappenbeck liegt im landlichen Raum des Landkreises
Gifhorn unmittelbar an der BundesstraRe B 248. Nach landes- und
regionalplanerischen Zielvorgaben ') hat der Ort keine zentralen Funktio-
nen. Grundzentrum ist Weyhausen. Die ndchsten Mittelzentren befinden
sich in Gifhorn, Wittingen und Wolfsburg.

Die Gemeinde ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land.
Tappenbeck ist durch die BundesstralRe B 248 (Wolfsburg - Salzwedel) in
das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Autobahnanschluf® besteht
Uber Wolfsburg zum AnschluBpunkt Kénigslutter/Wolfsburg an die A 2
Hannover - Berlin.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt. Er ist
zugleich die 1. vereinfachte Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Am Muihlenweg".

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung der vorliegenden 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG des Be-
bauungsplans wird erforderlich, um zwei bisher nach Norden fihrende
StralRenanschliisse fir eine Fortfihrung des Baugebietes dorthin mit einer
6ffentlichen Grinflache zu belegen. Damit verbleibt die Mdglichkeit hier
den StraRenanschlul® zuklinftig durchzuflihren. Zum gegenwartigen Zeit-
punkt wird es damit nicht erforderlich, diese Verkehrsanschliisse auszu-
fahren. Die MaRRnahme dient der kostenglinstigen ErschlieRung des Bauge-
bietes. Ferner werden durch diese vereinfachte Anderung ein von der
HaupterschlieBungsstral3e nach Stiden fUhrender kleinerer Stichweg aus
dem Plan herausgenommen und die ErschlieBungsstraRen im Baugebiet
allgemein mit einer Gesamtbreite von 6,0 m ausgewiesen. Auch diese
Planédnderungen werden mit kostenglinstiger ErschlieBung begrindet. Der

') Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 und Regionales
Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn 1985
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kleine Stich kann nach dem jetzigen Planstand aus dem Plan entfallen, da
eine ErschlieBung auch vom Mihlenweg vorgesehen werden soll und die
Gemeinde im Ubrigen die ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken auch
durch Grundbucheintrag sichern kann. Durch diese 1. VEREINFACHTE
ANDERUNG des rechtskréftigen Bebauungsplans werden die Grundzige
der Planung nicht berihrt. Es ist somit eine Plandnderung im Sinne

8 13 (1) BauGB durchzufihren.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- BAUGEBIETE
- Wohngebiet

Das Baugebiet ist nach der rechtkraftigen Planfassung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne der BauNVO festgesetzt. Es ist eingeschossige
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und der Bauweise Einzel-
und Doppelhduser festgesetzt. An diesen Planfestsetzungen wird auch mit
der 1. vereinfachten Anderung festgehalten.

- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Im Plangebiet sind StraRenverkehrs- und Wegeflachen festgesetzt.
Diese werden nur in dem bereits oben dargelegten Sinne verdndert.
D.h. es werden die aus dem Plan nach Norden fiir eine dortige Erweite-
rung vorgesehenen StralRenanschlisse als Griinflachen festgesetzt.
Damit wird der spatere Verkehrsanschlu3 bei einer Erweiterung des
Baugebietes in diese Richtung offen gehalten. Es wird damit zum ge-
genwartigen Zeitpunkt noch nicht erforderlich, hier auch Verkehrsanla-
gen auszubauen. Der sudliche ErschlieBungsweg in Richtung auf zwei
Hinterliegergrundsticke wird aus der rechtskraftigen Planfassung her-
ausgenommen, da die Gemeinde andere Mdglichkeiten der ErschlieRung
rackwartiger Grundsticke im Plan beabsichtigt. Die im Plan festgesetz-
ten ErschlieBungsstrallen werden von bisher 8,0 m Gesamtbreite auf
6,0 m Gesamtbreite verringert. Dies wird mit Gesichtspunkten einer
sparsamen ErschlieBung begriindet. Ferner werden die bisher in der
Planfassung enthaltenden Festsetzungen fir StraBenbdume aus dem
Plan herausgenommen, um eine gréRere Flexibilitdt bei der Ausbaupla-
nung zu erhalten und dort Baumstandorte nach einem geeigneten
Standort vorzusehen. Insgesamt dient die Plandnderung der gréReren
Flexibilitdt und der sparsameren ErschlieBung des Wohnbaugebietes.

Im Hinblick auf das bessere Planungsverstdndnis werden hier aus der
Urfassung des Bebauungsplans die nachfolgend aufgefihrten Gesichts-
punkte dargelegt:



- Grunordnung und Landespflege

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand. Es wird z. Zt. intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Zur Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild
und im Hinblick auf den Ausgleich des Eingriffs werden am westlichen
und am nérdlichen Rande Pflanzstreifen festgelegt. Diese dienen gleichzei-
tig auch dazu, Abstandsflachen zu den landwirtschaftlichen Flachen bzw.
zu landwirtschaftlichen Hauptwirtschaftswegen zu gewahrleisten. Die
Randeinpflanzungen sind mit heimischen Bdumen und Strduchern vorgese-
hen. DarUber hinaus ist im Zuge der Ausbaumalnahmen flir den verkehrs-
beruhigten Ausbau geplant, daR straRenbegleitende GriinordnungsmaR-
nahmen vorgenommen werden. Bei einem Wohngebiet im landlichen Raum
ist dartber hinaus davon auszugehen, dal3 die privaten Grundstlicke als
Gartenflachen genutzt werden, in denen auch Obstbdume einen wesentli-
chen Anteil haben, so dalR insgesamt hier ein typisches Wohngebiet im
landlichen Raum entstehen wird, das durch relativ hohe Freiflachenanteile
gepragt ist und in dem ortstypische Badume und Obstbdaume wesentlich
das Bild bestimmen.

Der Landkreis Gifhorn als Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin,
dal} in den Hausgéarten Pflanzen Verwendung finden, die der natirlichen
potentiellen Vegetation entsprechen. Zu vermeiden sind Pflanzen, die nicht
in das Komplexe Wirkungsgeflige der heimischen Lebensrdaume passen. Es
ist deshalb wichtig, daR nur standortgerechte Pflanzen aus der potientiel-
len, naturlichen Vegetation verwendet werden.

Neben den o.a. Ausgleichsflachen an den Baugebietsrandern sind zur
Durchgriinung des Baugebietes in Ost-West und Nord-Sid Richtung beim
Ausbau der ErschlieBungsstraRen Baumpflanzungen festgesetzt.

Im Hinblick auf ékologische Verhéltnisse wird von gepflasterten StrafRen,
bei denen Gesichtspunkte der Verkehrsberuhigung zum Tragen kommen,
ausgegangen. Die Samtgemeinde Boldecker Land hat in ihrer Stellungnah-
me darauf verwiesen, daR sie noch die Prifung vornimmt, ob Oberfldchen-
wasser auf den zukinftigen Baugrundsticken versickert werden kann.
Dieses wiurde zu einem weiteren Vorzug im Hinblick auf 6kologische Ver-
héltnisse beitragen.

- Wasserwirtschaft

Das Staatl. Amt flir Wasser- und Abfall (Schreiben vom 27.04.92) weist
darauf hin, dal® das Plangebiet in der Zone lll A des beauftragten Wasser-
schutzgebietes Weyhausen liegt. Die Schutzbestimmungen der Musterver-
ordnung sind zu beachten.

Fir das anfallende Oberflachenwasser ist, sofern dieses (iber den Vorfluter
abgeflihrt werden soll, der Nachweis erforderlich, da® dieses ohne Zwi-
schenschaltung eines Regenrlickhaltebeckens schadlos erfolgen kann. Die
Gemeinde geht bei den vorhandenen Bodenverhéltnissen davon aus, dafl
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken versickert werden
kann. Verunreinigtes Oberflachenwasser ist entsprechend abzufliihren und
zu behandeln.
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- Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet ist die Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze fir
Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Abwasser werden in den
Kanal eingeleitet und der Kldranlage zugefiihrt. Das Oberflachenwasser
wird, sofern dieses nicht auf den Grundstlicken versickert wird, dem Vor-
fluter zugefihrt.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die MillgeféaRe sind
an den Abfuhrtagen, dort wo das Miillfahrzeug die Grundstiicke nicht
direkt anfahren kann, an die Stral3e zu bringen und nach erfolgter Abfuhr
auf die Grundstiicke zuriickzuholen. Uber das Plangebiet fiihrt im siid-
westlichen Bereich eine Hauptwasserleitung DN 500 mit beidseitigem
Schutzstreifen von 6,0 m. Diese Hauptwasserleitung ist bei Realisierung
zu berlicksichtigen und vor allen BaumaBnahmen 6rtlich zu Gberprifen und
genau einzumessen.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustdndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Brandschutz-
prufer, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 25.01 .93) weist
darauf hin, da® in ndchster Nachbarschaft eine Landbewirtschaftung statt-
findet. Auf Emissionen im zuklinftigen Baugebiet wird aufmerksam ge-
macht.

HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN UND ERGANZENDE
GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Im Hinblick auf die Realisierung des Baugebietes wird insbesonder auch
auf den Punkt 1.4 der Begriindung zur Urfassung des Bebauungsplans
hingewiesen.



3.0

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3:2

Gegenliber der bisher rechtskraftigen Planfassung entstehen durch die vor-
liegende Plandnderung keine weiteren Kosten fur Grunderwerb der Ver-
kehrsflachen wie auch fir die erstmalie Herstellung von ErschlieBungs-
mafnahmen einschl. Einrichtung von Beleuchtung, Entwéasserung und
Grinflachen. .

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. ndchste Seite)

4.0

Eine Kostenberechnung im einzelnen kann aus den oben dargelegten Grun-
den entfallen.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind wie in der bis-
her rechtskréftigen Planfassung die ErschlieBungsmalinahmen vorrangig
durchzuflihren. Die Entwaéasserung ist an die Kanédle der Gemeinde Tappen-
beck/Samtgemeinde Boldecker Land anzuschlieen. Nachteilige Auswir-
kungen auf die im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind
z. Zt. nicht erkennbar, so daR Grundsétze fir soziale MaBnahmen nicht
entwickelt werden. Sofern zukiinftig erheblich nachteilige Auswirkungen
auftreten, wird die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StralRen und Wege wird durch die
Gemeinde Tappenbeck und die Samtgemeinde Boldecker Land unter Zuhil-
fenahme eines Bautrdgers vorgenommen. Er wird die MaRnahmen finan-
zieren. Die Kosten werden verteilt und Gber Anliegerbeitrdge erhoben.
Weitere ErschlieRungskosten werden Uber den Gebuihrenhaushalt finan-
ziert.
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Die Begrindung hat mit dem zugehérigen Plan das Planverfahren gem.

§ 13 (1) BauGB durchlaufen.

Sie wurde unter Behandlung/Bericksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 20.03.1995

durch den Rat der Gemeinde Tappenbeck beschlossen.

Tappenbeck, den 22.03.1995

gez. Dlrkop Siegel gez. Kumher

(1. stellvertr. Blrgermeister) (Gemeindedirektor)
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