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Die Grundlage des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschafts-
karte (ALK% welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist,
(Lagestatus 100). Die Plangrundlage wurde durch eigene

. . ermessungen erganzt.
Abweichungen in der Lage der Grenzpunkte zwischen Lageplan
. ~und der Ortlichkeit sind moglich | o
Es wird keine Gewahr flr Lagerichtigkeit von Punkten, Linien
oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten Ubernommen.

Insbesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Bei Planung von Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe von
Nachbargebauden, Fiursticksgrenzen, Leitungen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind értliche Vermessungen
erforderlich. Das gleiche gilt, wenn genaue Abstande zwischen
vorhandenen Gebauden, Grenzen oder zwischen Gebauden und Grenzen

. B erforderlich sind. )
Diese Angaben kdnnen nicht mit ausreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermittelt werden !

Hoéhenangaben in [m] (. NN, gemessen am 09.04.2009.

. . Wichtiger Hinweis | )
Bei der Ubenragqng von Grafikdaten per DXF und/oder per eMail
auf unterschiedliche Prog/rarpmsysteme besteht die Gefahr des
Datenverlustes und der Veranderung der Daten im Zielsystem.
Es gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte !

Eine Gewahr fur die Richtigkeit wird nur fir die urschriftliche
Ausfertigung tbernommen. W%lter abe der Daten an Dritte nur mit
Genehmigung der Fa. Stein - Stroot.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 08.05.2009

PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl

GRZ

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
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Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 (1) Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

1. Innerhalb der "Flache fir den Gemeinbedarf" ist die Errichtung von Gebauden und
Einrichtungen, die "Sozialen Zwecken dienen” zulissig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalver-

fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den raehstehender/nebenstehenden/

ebenstehendern textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Weyhausen, den 19.11.2012

gez. G. Klose L.S.
Burgermeisterin (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat +~Verwalungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 19.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 14.01.2011
ortsiiblich bekanntgemacht.

Weyhausen, den 19.11.2012

gez. G. Klose L.S.
Birgermeisterin (Siegel)
Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1:1000

Die Vervielfilltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem In-
halt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pladtze vollstindig nach

( Stand vom 08.05.2009 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuen zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den 09.11.2012

gez. Ewald Stroot L.S.
(Unterschrift) (Siegel)
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

ArGoPlan

Gifhorn, den 30.10.2012 Dipl.-Ing.
Waldemar Golt;
gez. W. Goltz Architekt
(Unterschrift) Brahmsstrafie 51
38518 Gifhorn

Offentliche Auslequng

Der Rat F¥Yerwaltungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 13.12.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.01.2011
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 24.01.2011 bis einschlieBlich 24.02.2011 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Weyhausen, den 19.11.2012

gez. G. Klose LS.
Birgermeisterin (Siegel)

Erneute offentliche Auslegung/mit Einschréankung

Der Rat +~Verwalungsatssehuss-der Gemeinde hat in seiner Sitzung

am 28.03.2012 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ein-
schriankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 14.05.2012 bis einschlieflich 28.05.2012 geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weyhausen, den 19.11.2012

gez. G. Klose L.S
Biirgermeisterin (Siegel)
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.09.2012
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Weyhausen, den 19.11.2012

gez. G.Klose L.S.
Biirgermeisterin (Siegel)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan die-Exteitunrg—der—Genehmigung-des-Bebadungs-
plars ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.11.2012

im Amtsblatt Nr. 11 fur den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2012 rechtsverbindlich geworden.

Weyhausen, den 07.12.2012

gez. Gaby Klose L.S.
Biirgermeisterin (Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2
und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Weyhausen, den 16.12.2013

gez. Gaby Klose L.S.
Biirgermeisterin (Siegel)
BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift Gibereinstimmt.

Biirgermeisterin
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Abschrift der URSCHRIFT

Gemeinde: Weyhausen

Bebauungsplan: " Sport- und Fl’ei;.eitanlage
Silbersee " 3. Anderung

Dipl.-lng. MaRstab: 1 . 1_000
P l aln Waldemar Goltz
i Brahmsstrafie 51 .
Tel.: Mobil: Fax: E-Mail:

05371/18806  0171-6325396  05371/18805  w.goltz(@argoplan.de

Datum: 24.08.2011

26.08.2011
30.10.2012
02.01.2014




Abschrift der URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee®, 3.
Anderung der Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land,
Landkreis Gifhorn

Hinweis:
Die Textinhalte, die gegeniiber der urspriinglichen Begriindung ergénzt bzw. geédndert
sind, werden kursiv hervorgehoben!

Teil A Grundlagen

1.0 Praambel zur Erforderlichkeit des Plans

Nach den Darstellungen des RROP ist der Gemeinde Weyhausen die Aufgaben des Grundzentrums fir
die Samtgemeinde Boldecker Land zugewiesen worden. (Il 1.1.1 (8) [1). Nach der Definition des
Landesraumordnungsprogramms sind danach zu sichern und zu entwickeln:

In Grundzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen,
taglichen Grundbedart!

Dieser Verpflichtung aus dem RROP des Zweckverbandes Groflraum Braunschweig will die Gemeinde
nachkommen und stellt diesen Bebauungsplan auf, um die Errichtung der geplanten ,Kinderkrippe" durch
die Samtgemeinde zu erméglichen.

Fur das Flurstiick 38/6 sudlich der vorhandenen Tennisplatze, westlich der Planstrale, nérdlich des
Muhlenweges ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee" die
Festsetzung enthalten, dass auf der Fldche ,C* die Errichtung einer Tennishalle mit Umkleide- und
Aufenthaltsraum_sowie Toilettenanlage mit der héchstzuldssigen Grundflache von 1.800 m? und einer
Geschossflache von 2.000 m? zul&ssig ist!

Da die Errichtung der seinerzeit gewiinschten Tennishalle nunmehr unrealistisch ist, da der Bedarf hierfur
nicht mehr gegeben und dariber hinaus die Finanzierung eines solchen Projektes nicht mehr machbar
ist, hat die Gemeinde der Samtgemeinde diesen Standort fur die Errichtung einer ,Kinderkrippe*
angeboten. Die Gemeinde andert daher den B-Plan, damit die planerischen Voraussetzungen fur die
Genehmigung des Vorhabens der Samtgemeinde dadurch geschaffen werden.

Nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens fiir diesen B-Plan vor dem Satzungsbeschluss ist
die Gemeinde zu der Auffassung gelangt, dass die vorgesehene Nutzungsart (MI-Gebiet) nicht
mehr ihren planerischen Zielvorstellungen entspricht. Daher hat der Rat der Gemeinde am
11.07.2011 beschlossen, fir den Bereich des Grundstiickes (Flurstiick 38/6), der nicht fiir die
Errichtung der ,Kinderkrippe* durch die Samtgemeinde benétigt wird, eine Anderung von ,,MI-
Gebiet” in “Flédche fiir den Gemeinbedarf” durchzufiihren. Es erfolgt nunmehr folgende
textliche Festsetzung: Innerhalb der "Fldache fiir den Gemeinbedarf” ist die Errichtung von
Gebé&uden und Einrichtungen, die "Sozialen Zwecken dienen” zuléssig!

Die bisherige Festsetzung von MI-Gebieten erméglichte der Samtgemeinde die Vorlage des
Bauantrages fir die Kinderkrippe beim Landkreis, da insofern die Planreife nach § 33 Abs. 1
BauGB gegeben ist. Aus Griinden einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist die
Gemeinde aber nunmehr der Meinung, dass es sinnvoller ist, fir das gesamte in Rede
stehende Grundstiick die Festsetzung ,Fldche fir den Gemeinbedarf” in den B-Plan
aufzunehmen. Das Grundstiick hat eine Gesamtgréf3e von ca. 3.126 m? Fir den Bau der
Kinderkrippe hat die Gemeinde der Samtgemeinde eine Fldche in der GréBe von ca. 1.600 m?
lbertragen. Der verbleibende Rest hat eine Gré3e von ca. 1.500 m? Wenn nunmehr fiir das
gesamte Grundstiick die Festsetzung ,Fldche fiir den Gemeinbedarf getroffen wird,
beeintrdchtigt dies nicht die Genehmigungsfahigkeit fiir die Kinderkrippe der Samtgemeinde aus
planungsrechtlicher Sicht.
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Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitpléne
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde
fur diesen Bereich der Ortslage von Weyhausen gegeben.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee®, 3. I"\nderung wird aus dem seit dem
28.02.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee® entwickelt. Im
Jahre 1988 erfolgte eine 1. Anderung des rechtsverbindlichen Planes (rechtsverbindlich seit dem
31.12.1988) , die die Errichtung von Umkleideraumen mit Sanitéranlagen fur die Nutzer der Tennisplatze
ermoglichte. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land (wirksam seit dem
31.07.2002) ist fur den Planbereich eine Darstellung als ,Grunflache* mit der ndheren Zweckbestimmung
,Tennis* dargestellt. Im B-Plan wird eine Grundfléche von weniger als 20.000 m? festgesetzt und dariiber
hinaus wird durch den B-Plan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die eine Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Somit nutzt die Gemeinde die Méglichkeit, den vorliegenden B-Plan
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufzustellen. Eine gleichzeitige Anderung
des F-Planes der Samtgemeinde Boldecker Land im Parallelverfahren ist nicht erforderlich. Vielmehr ist
der F-Plan nach Inkrafttreten des B-Planes im Wege der Berichtigung anzupassen. Da durch die
Aufstellung des B-Planes die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt
wird, sind auch von daher die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB gegeben.

Das beschleunigte Verfahren kann auf Bebauungspléne der Innenentwicklung angewendet
werden, die eine Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern festsetzen. Diese
Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall eingehalten. Im aktuellen Pangeltungsbereich
wird eine GRZ von ca. 1.876 m? festgesetzt. Dariiber hinaus ergibt sich keine Erforderlichkeit
eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB); bei Plédnen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, bei denen die
Grundfléche von 20 000 Quadratmetern unterschritten wird, entfallt diese Erforderlichkeit.

Die Wiedernutzbarmachung von Fldchen beschreibt insbesondere die Uberplanung
brachgefallener Flachen mit aufgegebener Vornutzung. Da die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen nach dem Gesetzeswortlaut einen Fall der Innenentwicklung darstellt, muss die
iiberplante Flache dem Siedlungsbereich zuzurechnen sein. Nachverdichtung ist zu verstehen
als Erh6éhung der Bebauungsdichte in einem bestehenden besiedelten Gebiet. Der Begriff
"andere MalBRnahmen der Innenentwicklung" ist insofern ein Auffangtatbestand; Beispiel ist die
Umnutzung eines Gebiets.

Erfasst werden damit solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). In
Betracht kommen insbesondere

- im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach gefallene Fldchen oder einer anderen
Nutzungsart zuzufiihrende Fléchen,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge
notwendiger AnpassungsmalBnahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan
abgeldst werden soll.

Bebauungspldne der Innenentwicklung sind abzugrenzen von Bebauungsplénen, die gezielt
Flachen aulerhalb der Ortslagen einer Bebauung zufihren. Als Bebauungspléne der
Innentwicklung gelten nur solche Bebauungspldne, die unmittelbar fir MalBnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht aber solche, die nur aufgrund eines mittelbaren
Ursachenzusammenhangs auch die Innenentwicklung positiv beeinflussen, etwa der Bau einer
UmgehungsstralBe im bisherigen AuBenbereich. Nicht ausgeschlossen ist aber, wenn in
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untergeordnetem Umfang angrenzende AuBenbereichsfldchen zur Abrundung des Plangebiets
einbezogen werden. Dariiber hinaus ist das beschleunigte Verfahren kein geeignetes
Instrument zur Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen .

Der aktuelle Bebauungsplan entspricht in den wesentlichen Punkten den Anforderungen, die an
einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gestellt werden. Daher wird er auf der Grundlage
des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es kann somit auf die
Umweltpriifung/Umweltbericht verzichtet werden.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebauungsplan
liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften —
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

1.2 Lage im Raum, Geltungsbereich

Die Gemeinde Weyhausen liegt im Osten der Samtgemeinde Boldecker Land, im Osten des Landkreises
Gifhorn und grenzt an das Gebiet der Stadt Wolfsburg an. Sie ist nach den Vorgaben des RROP des
ZGB das Grundzentrum in der Samtgemeinde Boldecker Land.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Flurstiick 38/6, Flur 1 der Gemarkung
Weyhausen.

Die Lage des Geltungsbereiches mit den genauen Abgrenzungen ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

1.3 Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Das LROP 1994 wurde zum 09.05.2008 durch das LROP 2008 ersetzt. Das RROP 1995 des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig ist mit Inkrafttreten des RROP 2008 am 01.07.2008 auler
Kraft getreten.

Die Gemeinde Weyhausen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land und wurde im
RROP 2008 des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig als Grundzentrum - Il 1.1.1 (8) [Z) fur die
Samtgemeinde festgelegt. Ostlich, sudlich und tiw. westlich der Ortslage ist ein Vorranggebiet fiir den
Hochwasserschutz - lil. 2.5.4 (4) vorhanden; teilweise ist fur die bebaute Ortslage ein Vorbehaltsgebiet
fiir den Hochwasserschutz - Ill 2.5.4 (9)/(10) [G] festgelegt. Diese Darstellung wird insgesamt durch ein
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft - 1ll 1.4 (6/8) [Z] uberlagert. Aulerdem befindet sich an
gleicher Stelle die Darstellung Natura 2000 - Ill 1.3 (1) [Z]. Im Norden und Suden der Ortslage ist
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft - Il 2.1 (6) [G] (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials) vorhanden sowie teilweise nérdlich der Ortslage ist ein
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft - Il 2.1 (7) [G] (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials) und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft - Il 2.1 (7) (aufgrund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft) dargestellt. Fir den Planbereich des B-Planes enthalt das
RROP keine besonderen Darstellungen, da es sich dabei um einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich
handelt. Im Norden der Ortslage ist ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung - Il 2.5.2 (6) [Z]
festgelegt.

Die Ortslage von Weyhausen ist Uber die B 188 und B 248 (HauptverkehrsstraBen - IV 1.4 (2) [Z], die A
39 (Vorranggebiet - IV 1.4 (2) [Z] mit direkter Anbindung der Gemeinde Weyhausen sowie die K 28
(HauptverkehrsstraBe - IV 1.4 (2) [Z]) im RROP entsprechend dargestellt sind, sehr gut an das
Uberregionale und regionale Verkehrsnetz angebunden.

Durch die Ortslage von Weyhausen verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit einer Spannung von
110 kV (Vorranggebiet - Leitungstrasse IV 3.3 (3) [Z].

Sudlich der Ortslage von Weyhausen und weiter nach Westen verlaufend befindet sich das vom Land
Niedersachsen gemeldete FFH-Gebiet Nr. 090.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben missen in Gebieten und an den Standorten mit der
Festlegung Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete und in deren Randbereichen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar sein.
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Bei Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abgestimmt
werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
maglichst nicht beeintréchtigt werden. Bei Vorbehaltsgebieten kann grundsétzlich die kommunale
Planung ausgeiibt werden; die Bedeutung muss jedoch im Rahmen der sachgerechten Abwéagung
beriicksichtigt werden.

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele der Raumordnung und
Landesplanung in inrer Bedeutung und Entwicklung nicht beeintrachtigt. Insofern ist die Gemeinde der
Auffassung, dass die Planung an diese Ziele angepasst ist (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Weyhausen ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, groRere und mittelsténdische
gewerbliche Betriebe, die u. a. auch als Zulieferer fir VW tatig sind, Fremdenverkehrsbetriebe und
Handwerksbetriebe. Ein groRer Teil der arbeitenden Bevolkerung findet inren Arbeitsplatz im
Volkswagenwerk in Wolfsburg, der Rest ist teilweise nach Gifhorn und auch Braunschweig orientiert.

Die Gemeinde Weyhausen hat zurzeit ca. 2.670 Einwohner.

1.4 Planungskonzept und Planungsziele; ausdriickliche Entscheidung dazu, ob der
Plan eine Umweltvertriglichkeitspriifung erfordert

In dem seit dem 28.02.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee*
ist nardlich des Muhlenweges, sudlich der vorhandenen Tennisplatze die Festsetzung enthalten, dass auf
der Flache .C* die Errichtung einer Tennishalle mit Umkleide- und Aufenthaltsraum sowie Toilettenanlage
mit der hochstzulassigen Grundflache von 1.800 m? und einer Geschossflache von 2.000 m? zul&ssig ist!
Da der Bedarf fir eine Tennishalle nicht mehr gegeben ist, &ndert die Gemeinde daher den B-Plan nach
den Vorgaben des BauGB.

In seiner Sitzung am 19.04.2010 hat der Rat der Gemeinde den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gefasst unter der Voraussetzung, dass die Samtgemeinde fur die Errichtung der
Kinderkrippe sich fur das ihr von der Gemeinde angebotene Grundstiick (Flurstuck 38/6 tlw.) entscheidet.
Diese Entscheidung wurde von der Samtgemeinde im Sinne der Gemeinde getroffen. Der Rat der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2010 dem vom Biro ArGoPlan vorgelegten Planentwurf
zugestimmt und mitgeteilt, dass das Aufstellungsverfahren nunmehr in die Wege geleitet werden soll.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltpriifung, wenn die Gemeinde geprift hat,
ob ggf. eine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Nach Auffassung der Gemeinde ist
durch die von ihr beabsichtigte Anderung keine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten. Dariber
hinaus ist auch die Durchfilhrung der Eingriffsbilanzierung nach Naturschutzrecht nicht erforderlich. Im
beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf der Grund
der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

2. Begriindung der Festsetzungen in der Planzeichnung

2.1 Art der Nutzung

Der Bebauungsplan erfasst die Gesamtflache des Flurstiickes 68/6 in einer GesamtgroRe von 3.126 m?.
Da die bisherige Festsetzung zur Errichtung einer ,Tennishalle® aus den oben dargelegten Grunden nicht
mehr realisiert werden kann, soll durch die B-Plananderung fir das Grundstick eine Festsetzung als
,Fléche fiir den Gemeinbedarf”; zuléssig ist die Errichtung von Gebé&uden und Einrichtungen, die
"Sozialen Zwecken dienen®! getroffen werden. Zu begriinden ist das damit, dass die Gemeinde
nunmehr zu der Auffassung gelangt ist, dass die zunachst vorgesehene Nutzungsart ,MI-Gebieter* aus
Griinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle der Ortlage von Weyhausen
nicht mehr angemessen ist.

2.2 MaR der Nutzung
Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich nach den sudlich der

Stralke ,Am Silbersee* vorhandenen Gebiete. Die Begrenzung der Uberbaubaren Flache und die
Festsetzung einer GRZ von 0,5 wird damit begriindet, dass bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen mit
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Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss und die Bodenversiegelungen auf
das notwendige MafR zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festgesetzt. Damit werden
groRzigig Uberbaubare Flachen ermdglicht, die eine angemessene Gestaltungsfreiheit auf den
Grundstucken sicher stellen.

2.4 Bauweise

In Anpassung an das sudlich der Stral’e ,Am Silbersee” vorhandene MI-Gebiet wird fur den Bereich der
Anderung ebenfalls offene Bauweise festgesetzt.

2.5 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die vorhandene Erschlieungsaniage ,Am Silbersee" fur den
Anderungsbereich.

2.6 Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzung beinhaltet insbesondere die erforderlichen Regelungen fir die bauliche
Nutzung des Anderungsbereiches.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorgesehenen Regelungen dazu geeignet sind, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleistet
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

2.7 Versorgung, Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre
Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im Bereich der o6ffentlichen StralRe, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zuriickzuholen.

For die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen &ffentlichen
Versorgungseinrichtungen fur Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und Telekommunikation
vorgesehen und auch moglich. Alle dafur notwendigen Leitungsfuhrungen sind unterirdisch
vorzunehmen.

Die hauslichen Abwéasser werden Uber die Trennkanalisation gesammelt und der Kléranlage der
Samtgemeinde Boldecker Land zugeleitet und dort gereinigt.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser sollte nach Méoglichkeit auf den
Grundstucken zur Versickerung gebracht bzw. fur die Bewasserung der Gartenflachen genutzt werden.
Dabei sind die Empfehlungen der ATV-Arbeitsblatter zu beachten. Fir die Einleitung des
Niederschlagswassers ist eine Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Die Versickerungsféhigkeit des
Bodens ist vorab zu klaren, eine Niederschlagswasserversickerung kann ggf. aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht realisiert werden. Im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land besteht
insofern kein Anschlu®- und Benutzungszwang fur die Beseitigung des Niederschlagswassers.

Auf § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes wird hingewiesen.

2.8 Griinordnung

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB ist die Erarbeitung der Eingriffsregelungen auf der Grundlage des
Naturschutzrechtes nicht erforderlich. Vielmehr gelten in den Fallen des § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1
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BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Durch den B-Plan
wird die bisherige Festsetzung ,Tennishalle" in ,,Fldche fiir den Gemeinbedarf“ geandert. Dadurch
erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in den Naturhaushalt. Somit ist diese Regelung des § 13 a BauGB
anzuwenden.

2.9 Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Fur den Anderungsbereich bestehen nach Kenntnis der Gemeinde keine Hinweise, die entsprechende
Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen auf der Grundlage des BauGB erforderlich machen.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Erfordernis fir die nachrichtliche Ubernahmen sind zurzeit nicht erkennbar.

3. Brandschutz -

Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem
Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefuhrt. Zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes ist es
notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen den Hydranten sind so zu
wahlen, dass in einer maximalen Entfernung von 70,00 m zu jedem Baugrundstick ein Hydrant
vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der
Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn und der Wasserverband Vorsfelde zu héren bzw. das
Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

4, Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im Plangebiet bekannt. AuRerdem
ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der N&he des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich
negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

5. Kreisarchéologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlielRen, dass bei Bodeneingriffen archédologische Denkmale auftreten, die dann
unverzuglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur arch&ologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer
Geldbufe von bis zu 250 000,00 € belegt werden.

6. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch diesen
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Teil B Stiadtebauliche Werte

1. Flachenbilanz
abs.(ha) rel.(%)
Gesamtflache ca. 0,3126 100,00
davon:

- Flache fur deri Gemeinbedarf ca. 0,3126 100,00
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Teil C Zusammenfassende Abwagung

I. Durchganq!

1. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung in der Zeit vom 24.01.2011 bis
einschlieBlich 24.02.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 17.01.2011
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.01.2011 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend wiedergegeben.

Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prufungsergebnis mit der Entscheidung der Gemeinde
zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - vom 21.01.2011
Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf folgendes hinweisen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unendgeldliche und
kostenfreie Nutzung der Stral’en und Wege maglich ist,

e dass auf den gemeinsamen Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den Baumallnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest, Ressort PTIl 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig so friih
wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollten Veranderungen oder Verlegungen der vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG notwendig werden, so bitten wir Sie, sich so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdéglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim PTI 23 (T-COM, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig) Uber die Lage informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

TenneT TSO GmbH - vom 21.01.2011

Ihre Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
oder beabsichtigt. Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 24.01.2011
Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Weyhausen bestehen seitens des
Unterhaltungsverbandes Oberaller keine Bedenken.




E.ON Avacon - vom 25.01.2011
In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Anlagen der E.ON.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH u. Co.KG - vom 25.01.2011

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 19.01.11. Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen
ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Eigene Malnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH und Co.KG zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im
genannten Planbereich nicht vorgesehen.

LSW Netz GmbH - vom 27.01.2011

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee” der Gemeinde
Weyhausen bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG (Gasversorgung im
Landkreis Gifhorn GmbH) keine Bedenken.

Bundespolizeidirektion Hannover - vom 28.01.2011

Die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch Ihr Vorhaben in dem oben genannten
Bereich nicht beruihrt. Ich habe daher keine Anregungen bzw. Bedenken. Die Unterlagen sende ich zu
meiner Entlastung zuruck.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 28.01.2011

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Flurstick 38/6, Flur 1 der Gemarkung
Weyhausen und liegt sudlich der vorhandenen Tennisplatze. Im urspringlichen Bebauungsplan ,Sport-
und Freizeitanlage Silbersee" war die Errichtung einer Tennishalle vorgesehen. Da der Bedarf hierfur
nicht mehr gegeben ist, soll hier nun eine Kinderkrippe gebaut werden. Bedenken
landwirtschaftlicherseits gibt es hierzu nicht.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass der sudlich an das Plangebiet angrenzende Weg ,Am Silbersee”
von drei landwirtschaftlichen Betrieben genutzt wird und darauf zu achten ist, dass zu den ,Bring- und
Abholzeiten der Kinderkrippe es durch parkende Pkw entlang der Fahrbahn zu keinen
Verkehrsbeeintrachtigungen fir den landwirtschaftichen Verkehr kommen darf. Insofern ist ein
ausreichendes Parkplatzangebot an geeigneter Stelle zu schaffen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Werte liegt u.E. ein Widerspruch vor: Hier wird die Berechnung von
Wohneinheiten vorgenomrrien, obwohl es sich um den Bau einer Kinderkrippe handelt.



Anmerkung:
Im vorgesehenen MI-Gebiet ist die Errichtung von Wohngebauden und der geplanten Kinderkrippe

zulassig. Daher sind die angegebenen stadtebaulichen Werte korrekt.
Es bedarf keines Beschlusses.

Gemeinde Jembke - vom 31.01.2011
Als Trager o6ffentlicher Belange hat die Gemeinde Jembke keine Anregungen und Bedenken zum obigen
Entwurf des Bebauungsplanes der Gemeinde Weyhausen.

Zentrale Polizeidirektion - vom 01.02.2011

Im Rahmen der Beteiligung von Behoérden im Baugenehmigungsverfahren stellen Sie Antrage zur
Auswertung von allierten Luftbildern zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition.
Aufgrund eines sehr hohen Antragsaufkommens und einem daflr nicht ausreichenden Personalbestand
ist derzeit mit erheblichen Verzégerungen in der Bearbeitung zu rechnen. Auch eine bevorzugte
Bearbeitung von ,Dringlichkeitsanfragen* kann derzeit nicht vorrangig ausgefuhrt werden. Eine
Einhaltung der Fristen gem. der Nieders&chsischen Bauordnung kann nicht gewahrleistet werden. Wir
behalten uns vor, auch zu einem spateren Zeitpunkt auf erkennbare Kriegseinwirkungen hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmals daran erinnern, dass gem. dem RdErl. d. MU v.
08.12.1995 die Behorden der Gefahrenabwehr origindr fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Anmerkung:
Die Zustandigkeiten sind der Gemeinde bekannt. Bisher hatte die Zentrale Polizeidirektion aufgrund von

Luftaufnahmen der Alliierten eine entsprechende Prufung vorgenommen und das Ergebnis dann
mitgeteilt!
Es bedarf keines Beschlusses.

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade - vom 07.02.2011

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden in unserem
Hause geprift. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Beruicksichtigung der uns vorgelegten
Unterlagen keine Bedenken.

IHK Liineburg-Wolfsburg - vom 22.02.2011
Die Industrie- und Handelskammer tragt zu dem Projekt keine weiteren Anregungen oder Bedenken vor.

Landkreis Gifhorn - vom 22.02.2011
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen die o.a. Bebauungsplananderung bestehen unter Bertucksichtigung der folgenden Punkte
grundsatzlich keine Bedenken.

1. Aus der Begrindung zu o.a. Bebauungsplan geht nicht eindeutig hervor, um welche Art der
Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung) es sich handelt. Dieses sollte
ausfuhrlicher erldutert werden.

2. Es ist richtig, dass die Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache
gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als bestandorientierte Plane angesehen werden und von daher nicht dem
Ausgleichserfordernis fur Eingriffe in Natur und Landschaft unterliegen. Es gilt hier § 1a (3) Satz 5
BauGB. Wichtig ist aber, dass auch bei den bestandsorientierten Planen eine sachgerechte Abwagung
aller bertihrten Belange gegeneinander und untereinander stattfinden muss, und die Pflicht zur
Vermeidung und Minimierung ebenfalls erhalten bleibt. Lediglich auf den Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft kann verzichtet werden, wobei dies, wie sich der Gesetzesbegriindung und dem Wortlaut
der § 1 a (3) Satz 5 BauGB entnehmen lasst, jedoch auch nicht zwingend der Fall sein muss.

3. PflanzmaRnahmen koénnen im Ubrigen auch Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages sein.
Unbertihrt bleiben aber dartiber hinaus auch die Ausnahmeregelungen vom Arten- und Biotopschutz
sowie die Befreiungen von Schutzgebietsverordnungen.
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4. Hieraus folgt, dass auch bei dem beschleunigten Verfahren die Notwendigkeit die Belange von Natur
und Landschaft gewissenhaft ermitteln und zu bewerten sind. Die Md&glichkeit der Vermeidung von
Beeintrachtigungen ist auch bei Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren nach § 1 a (3) BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:

Zul.

Bei der vorliegenden B-Plananderung handelt es sich um einen kleinen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Das geht aus der Begriindung eindeutig hervor.

Zu 2.

Dieser Hinweis der Ortsplanung ist nicht nachzuvollziehen. Durch Plananderung wird die bisher
rechtsverbindlich festgesetzte Bauflache zur Errichtung einer Tennishalle in MI-Gebiete geandert. Es wird
somit keine Flache beansprucht, die bisher nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen war. Fur die
seinerzeit vorgesehene Tennishalle ist im rechtsverbindlichen B-Plan eine Grundflache in Grofle von
1.800 m? festgesetzt. Bei der nunmehr beabsichtigten baulichen Nutzung wird diese Gréflenordnung
einer Versiegelung bei einer GRZ von 0,6 nur sehr geringfiigig Uberschritten. Es findet somit auch kein
Eingriff in den Naturhaushalt statt. Daher kann auf den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
verzichtet werden (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Zu 3.

Dieser Hinweis ist nicht nachzuvollziehen. Die Moglichkeiten eines Stadtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB sind der Gemeinde bekannt. Im vorliegenden Fall &ndert die Gemeinde den Bebauungsplan, um
die Errichtung einer Kinderkrippe durch die Samtgemeinde planungsrechtlich zu ermdglichen. Wozu
dabei ein Stadtebaulicher Vertrag dienen soll, ist nicht zu erkennen.

Zu4.

Belange von Natur und Landschaft werden nicht bertihrt. Eine Beeintrachtigung ist auch nach Auffassung
der Gemeinde nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine Flache die bisher baulich genutzt werden
konnte. Durch die Plananderung ergibt sich insofern keine andere Rechtslage.

Zu den von Seiten der Ortsplanung vorgetragenen Hinweise bedarf es keines Beschlusses.

Untere Wasserbehérde

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist eine Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vorab zu klaren, eine Niederschlagswasserversickerung kann ggf.
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht realisiert werden. Fur eine Einleitung des Niederschlagswassers in
die vorhandenen Oberflachengewasser sind insbesondere Naturschutzbestimmungen zu beachten.

Auf § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes wird hingewiesen.

Anmerkung:
Die Hinweise der UWB werden in die Begrindung aufgenommen. Eine Einleitung des

Niederschlagswassers in die vorhandenen Oberflachengewasser ist aus naturschutzrechtlichen Grinden
unzulassig und im Ubrigen auch nicht beabsichtigt.
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Naturschutz- und 'Waldbehérde
Im Umfeld des Plangebietes befindet sich der fur den Naturschutz sehr wertvolle Bereich "Silbersee".

Zum Erhalt und langfristigen Sicherung dieser wertvollen Lebensraume sollten im Umfeld méglichst auch
auf bebauten und genutzten Flachen naturnahe Geholzbestéande als zu erhalten festgesetzt werden.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gehdlzstrukturen, die erfasst und erhalten werden
sollten.

Anmerkung:
Der in der Stellungnahme gewahite Begriff ,Umfeld" ist nach Auffassung der Gemeinde nicht richtig

gewahlt. Der als geschitzter Landschaftsteil im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzte offentliche
Bereich ,Parkanlage" liegt westlich des bereits vorhandenen Mischgebietes und zieht sich bis zur K 28
hin; des weiteren erstreckt sich dieser Bereich von der Strae ,Am Silbersee" bis an die vorhandenen
Sportanlagen im Norden des Gebietes.
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Nach Auffassung der Gemeinde berthrt der aktuelle B-Plan in keiner Weise die unter Schutz stehenden
wertvollen Lebensraume.’ Inwieweit die am Rande des in die Planung einbezogenen Grundstiickes
vorhandenen Gehélze unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung erhalten werden kénnen, wird die
Gemeinde vor Ort in Abstimmung mit der Samtgemeinde, die Bauherr fur die Kinderkrippe ist, prufen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Abfallbehdrde
Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfiihrung der Mullabfuhr die Hinweise der
Begruindung (KAP 2.7) eingehalten werden.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Die Gemeinde Weyhausen wird auf die bekannte Altablagerung (,Weyhausen Nord“; Altlastenverzeichnis
Nr.: 151401406) hingewiesen, welche sudlich von der Strale ,Am Silbersee” und &stlich von einem
Feldweg begrenzt wird. Auf der Altablagerung befindet sich eine Grillhutte.

Eine vom Fachbereich Umwelt im Jahr 2001 beauftragte Orientierende Untersuchung der Altablagerung
ergab unter Beriicksichtigung der damaligen Nutzung keine Hinweise auf eine Gefahrdung der
Schutzgiter. Darliber hinaus kénnen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Hinweise gegeben
werden. Aussagen (ber einen moglichen Einfluss der Altablagerung auf die geplante Nutzung kénnen
ebenso nicht abgegeben werden.

Anmerkung:
Da offensichtlich von der vorhandenen Altablagerung ,Weyhausen Nord" kein Einfluss auf die geplante

Nutzung zu besorgen ist, ist geht die Gemeinde davon aus, das keine Veranlassung besteht, weitere
Untersuchungen anzustellen.
Es bedarf keines Beschlusses.

ll. Durchgang!

1. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung in der Zeit vom 14.05.2012 bis
einschlieBlich 28.05.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 04.05.2012
erneut offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.05.2012 unterrichtet.

Die wahrend der erneu:'i{en Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend
wiedergegeben. Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prufungsergebnis mit der Entscheidung
der Gemeinde zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungsergebnis
dargelegt:

Planungsstand: Erneute, verkirzte 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung hat in der Zeit vom 14.05.2012 bis einschlieBlich
28.05.2012 erneut offentlich ausgelegen. Wahrend der erneuten offentlichen Auslegungsfrist wurden
von nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen
abgegeben. Von dritter Seite (Privaten) liegen keine Stellungnahmen vor. Die Stellungnahmen werden
inhaltlich wiedergegeben und - soweit Anregungen vorgebracht wurden - mit entsprechenden
Beschlussvorschlagen versehen:
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l.__TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

TenneT TSO GmbH - vom 09.05.2012

Die Planung berhrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
oder beabsichtigt. Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 09.05.2012
Gegen die 3. Anderung der Bauleitplanung der Gemeinde Weyhausen, Bebauungsplan ,Sport- und
Freizeitanlage Silbersee", bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine Bedenken.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 14.05.2012
Die erneute Auslegung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee®, 3. Anderung wird
erforderlich, weil die bisherige Nutzungsart ,Mischgebiet* in ,Flache fur Gemeinbedarf* geandert wird.

Zum oben genannten Bebauungsplan hatten wir bereits am 28.01.2011 geauRert. Die Aussagen unserer
vorherigen Stellungnahme halten wir nach wie vor aufrecht. Der siidlich an das Plangebiet angrenzende
Weg ,Am Silbersee* wird von drei landwirtschaftlichen Betrieben genutzt. Zu den Bring- und Abholzeiten
der Kinderkrippe darf der landwirtschaftliche Verkehr durch parkende PKW nicht behindert werden. Somit
ist ein ausreichendes Parkplatzangebot zu schaffen.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Hinweise. Grundsatzliche Bedenken erheben wir nicht.

Anmerkung:
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach den Vorgaben der NBauO, die im

Baugenehmigungsverfahren fir die Krippe nachgewiesen werden.
Es bedarf keines Beschlusses.

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade - vom 14.06.2012

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden in unserem
Hause geprift. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berlcksichtigung der uns vorgelegten
Unterlagen keine Bedenken.

Kabel Deutschland - vom 21.05.2012

Wirteilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telkommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Ein Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant. Eigene Mainahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Services
GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich
nicht vorgesehen.

Bundespolizeidirektion Hannover - vom 23.05.2012

Die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch Ihr Vorhaben in dem oben genannten
Bereich nicht berthrt. Ich habe daher keine Anregungen bzw. Bedenken.

Fur Ihre Planung wiinsche ich lhnen viel Erfolg..

Landkreis Gifhorn - vom 30.05.2012
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.
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Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken.

Teil D Verfahrensvermerk

Die Begruindung hat mit deim dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 14.05.2012 bis einschlieBlich 28.05.2012 erneut offentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 24.09.2012 durch den Rat der Gemeinde Weyhausen beschlossen.

Weyhausen, den 19.11.2012

gez.: G. Klose (L.S.)
Siegel

Burgermeisterin

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, dass die Abschrift der Begriindung mit der
Urschrift libereinstimmt.

5 Jan. 2014

Weyhausen, de

Biiyg eigterin

Gaby Klose

Biirgermeisterin
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