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III.

BEGRIJNDUHNG

zum Bebauungsplan "Oehrken” der Gemeinde Barwedel,
Landkreis Gifhorn.

Allgemeine Begrindung:

11it der Planaufstelluns beabsichtigt die Gemeinde, eine
rechtlich begriindete CLingrenzung der nach dem Kriege an
der Stelle entstandenen Streubebauung, zu schaifen. fine
Wweitere Ausdehnung des Baugebietes ist an der Stelle orts-~
planerisch unerwilnscht.

Besondere ilerkmale:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist lediglich
finf nicht bebaute Plitze auf. Die llindestgrife der Bau-
plitze ist mit 800 gm festgelest worden, um eine weitere
unerwiinschte Verdichtung des Baugebietes zu verhindern.
Der Planbereich liegt etwa 400 lMeter Ostlich der Ortslage
und ca. 100 iMeter dstlich der B 248. Es ist lediglich ein
Xleinsiedlungsgebiet bis zu zwei Vollgeschossen nit einer
Gescho®flichen- und Grundflichenzahl von 0,3 vorgesehen.

Verkehrliche Erschliefung:

Der grobte Teil der Wohngebiude ist um 1950 errichtet wor-
den. Die Zufahrten zu den Flursticken 118/2, 113/7 und
113/8 sind im Einvernehmen mit dem Strafienbauamt Celle

ilber das Wegeflurstick 113/11 parallel zur L 291 vorpe-
sehen worden. Eine andere verkehrliche Losung der Zufahrts-
frage fir diese drei Dauplitze ist jetzt nicht durchiihr-
bar. Fir den vorhandenen Bauplatz, Plurstieck 133/3, ist

ein privates Uberfahrtsrecht, das Flurstilek 133/2 zum Ge-
meindeweg, Flurstiick 335/220, vorgesenen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitisung:

Das ‘Trinkwasser wird durch Anschlu8 an das Versorgungsnetz
des iasserverbandes Vorsfelde sicherpgestellt.

Die Abwisser sollen in Kleinkliranlagen, die den Vorschrifi-
ten der DIN 4261 entsprechen nissen, geklirt und auf denm
Grundstilick versickert werden. Die Grundwasser- und Boden-
verhiltnisse sind an dieser Stelle filr die vorgesehene vor-
{ibergehende L3sung der Abwasserfragen ginstig. Endgiiltig
sollen fir die Abwisser Kldrteiche zur mechanisch-biolo-
gischen Reinigung der Abwisser geschaffen werden.
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Stéddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von
davon sindg Flédchen fur die L 291

b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach

c) ErschlieRungsflichen

d)

e)

vorhanden sind:.

1. StraBen, Wege, Plitze

Bezelchnung | Querschnitt
m
Planstrafe 9,0
m
+ Wendepl. 7425
Wegestreifen 5,0 m
Parkfléchen

Sonstige Erschl.Flidchen

insgesamt:

= 8,9% des Bruttobaugebietes.

Das Nettobauland betridgt mithin
davon sind bereits bebaut

33,9849

0,2258

3,7591
Lénge Ecken Flé&che

m qm qm
135 m |20 m2 1 235 ﬁi:

178 m 270+20n?1 635 m
102 m | 510 2
~3- 380~ m*

Flir die Bebauung noch zur Verfg. stehendes Bauland:

Besiedlungsdichte:

Einzelhaus mit ca.

-

Mehrfamilienhduser mit ca.

2

Tve
WE
WE

Die gesamten zuldssigen GeschoBflichen betragen

34 211 x 0,3

- 10 263

na
a

_ 0,3380

a2

3,4211
2,39650z

1 ,0246f1a

na
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Bei einer Ausnahme von ca. 120 gm je WE ergeben sich
aus den zuldssigen GeschoRflichen des unbebauten Ce-
bietes :
zusammen mit den vorhandenen

ergeben sich insgesamt

WE x 3,5 = 186 Personen

54 Personen je ha Hettobauland

Kosten der Durchfii

wrung der Erschliefung

1. Verkehrliche ErscihiliefBung

Im Plangebiet sind Strafen- und Parkflichen als Er-
schlieBungsfléchen nit einer Gesamtflidche von 3 380 am
Testgesetzt. Bei einer Annahme von 35,00Di1 je om flir Er-
verb und Freilegung der Flichen und flr erstmalige Her-
stellung der Anlagen ergeben sich tliberschliipgliche Ge-
samtkosten von 118 300 DM 118 300

Entspr.der Erschl.Satzg. trédgt die Gemeinde 105 = 11 830

Auf die Elgentlimer der Baugrundstiicke werden

demnach 909 =106 470
nacin dem Verh&ltnis der Summen ihrer Grundstiiciis-
Fléchen und zuldssigen Gesch-oBflédchen verteil(,

Heranzuziehende Grundstlicksfl&dche = WA ........= 30 968
zugehOrige Geschoffliche cereiieriieeeeeee.. = 9290
Sa 40 258
Zu erheben sind hiernaci 199.&]9.: 2,64Di1 je am
40 258 :::;::::

Die AnschluBgebilihren fir Wasserleitung und feanalisation,
die auf Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den
Anliegern spéter erhoben werden, sind in diesen Xosten
niciht enthalten.

2. Vasserleitung und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet liberscirlédglich
folgende Betrége erfordern:

-

am

am



VII.

Bodenordnungsmasnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschlie-
fungsanlagen die benttigten Flédchen in fAnspruch zu hehmen.
Venn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigen-
den '‘Abmachungen filir die Verwirklichung dc¢s Bebauungsplanes
erzielt werden konnen, beabsichtigt die Cemeinde, gem. den
§% 45 £f., 80 f£f., 85 ff. BBauG Grundstiicke umzulegen,
Grenzregelungen vorzunehmen oder die erforderlichen
Fl&chen zu enteignen.

Darwedel " 15444
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