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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiet
Mi (§ 6 BauNVv0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

; Grundflichenzahl

G sz

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

[0}

j Nur Einzelh#duser zuldssig

Baugrenze

. Ar—_ . — gy

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.t Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

IR I Fidehen filr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
- }+  Natur und Landschaft

TT T

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9. Abs. 7 BauGB)



L.

gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVvO

Im Mischgebiet (M1) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3,

Nr. 4, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 BauNVO zulassigen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Spersewartéchaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3),

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr.4),

- Gartenbaubetriebe (Nr.8),

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt ist (Nr. 8)

ausgeschlossen,

Die gem. § € Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Fiir die im Geltungsbereich vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen, die im
Mischgebiet nach § 6 BauNVO unzulédssig sind, wird festgesetzt, dass die in § 1 Abs. 10
Satz 1 BauNVO genannten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsianderungen und
Erneuerungen aligemein zuldssig sind,

gemals §9 (1) Nr1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

lm Mi-Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zuldssige
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen
unzuldssig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten
Zufahrten.

im MI-Gebiet sind bei Wohngeb&uden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Die pach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldassigen
Stellpldtze (hierzu gehéiren auch iberdachte Stellplatze - Carports) sowie Garagen sind
im Mi-Gebiet nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Mi-Gebiet
nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen zulédssig.

Die Mindesthauplatzgréfe bei neu zu bildenden Grundstiicken im Mi-Gebiet betréagt:
bei Einzelhdusern 850 m?,

: 8 je ic elu n dargelegten
Ergebmsse bezugllch der Maﬁnahmen zur Verme;dung (V1) und zZum Ausglelch (A1)
des durch die planerische Entscheidung der Gemeinde vorbereiteten Eingriffs in den
Naturhaushalt sind entsprechend der Vorgaben aus dem Gutachten bei der Realisierung
des Bebauungsplanes auszuftihren.
Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaRnahmen
ausgedglichen, die innerhalb und auBerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB getroffen werden.

Die AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 38/14 Flur 1 Gemarkung Weyhausen
im Plangebiet entsprechend zugeordnet.



Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr.2 des Niedersdchsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/
obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wevyhausen, den 15.06.2016

gez. Gaby Klose L.S.
Blirgermeisterin (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.03.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss ist gemif § 2 Abs. 1
BauGB am 13.10.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Weyhausen, den 15.06.2016

gez. Gaby Klose L.S.
Birgermeisterin (Siegel)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2009

LGL!

Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwickiung Niedersachsen
Regionaldirektion Woifsburg

Gemarkung: Weyhausen
Flur; 1
Aktenzeichen: 09PL1106/9

_ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege
und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 08.05.2009).

Wolfsbury, den 13.07.2016
(Ort) (Datum)

J. Stein, E. Stroot
Dipl.-Ing. u. Offentl. best. Verm.-Ing.
{Amtliche Vermessungsstelle)

L.S.
(Siegel)
gez. Ewald Stroot
{Unterschrift)
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 08.07.2016 ArGoPlan
Dipl.-Ing.
Waldemar Goltz
gez, W. Go_ltz Architekt
{Unterschrift) Brahmsstrafle 51

38518 Gifhorn
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beschiessen: Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden

am 13.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begrilndung haben vom 27.10.2009 bis einschliefilich
27.11.2009 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weyhausen, den 15.06.2016

gez. Gaby Klose L.S.
Biirgermeisterin (Siegel)

. ﬁar R'ﬁ% der Gemeinde hat den Bebauungsplian nach Prifung der Anre-
gungen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2016
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Weyhausen, den 15.06.2016

g&z Gaby Klose L.S.
~ Burgermeisterin (Siegel)

Der Bebauungsplan / die Erteilung der Genehmigung des Bebau-
ungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2016 im
Amtsblatt Nr. 8 fir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 31.08.2016
rechtsverbindlich geworden.

Weyhausen, den 01.09.2016

gez. Gaby Klose L.S.
Blirgermeisterin (Siegel)

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2 und
Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Weyhausen, den

Biirgermeisterin

Es wird hiermit festgestelit und beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift ibereinstimmt.

Weyhausen,

jegel) o
oy igge) 0\/
IGaby Klose

Biirgermeisterin




Abschrift der URSCHRIFT
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee®, 2. Ande-
rung der Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land,
Landkreis Gifhorn

Teil A Grundlagen

1.0 Prdambel zur Erforderlichkeit des Plans

Nach den Darstellungen des RROP ist der Gemeinde Weyhausen die Aufgaben des Grundzentrums fur
die Samtgemeinde Boldecker Land zugewiesen worden. (Il 1.1.1 (8) [1). Nach der Definition des Landes-
raumordnungsprogramms sind danach zu sichern und zu entwickeln:

In Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, téigli-
chen Grundbedart!

Dieser Verpflichtung aus dem RROP des Zweckverbandes Groflraum Braunschweig will die Gemeinde
nachkommen und stellt diesen Bebauungsplan auf, um zum Einen eine Erweiterung der bisherigen
Sportaniagen zu erméglichen und zum Anderen fur einen Teilbereich die bisher bereits ausgelbte bauli-
che Nutzung planungsrechtlich zu sichern und zum Muhlenweg hin westlich der Tennisplétze geringfigig
Zu erweitern.

Innerhalb des Bereiches im rechtsverbindlichen B-Plan, stlich des vorhandenen Sportplatzes befindet
sich eine Flache, fur die seinerzeit die Festsetzung “schutzwirdiger Landschaftsteil* nach § 9 Nr. 20
BBauG getroffen-wurde. Durch die zwischenzeitlich aufgetretene erhebliche Veranderung des Grund-
wasserspiegels, ist diese Flache relativ trocken gefallen, so dass die Erhaltung des vorhandenen Ge-
hélzbestandes und der in diesem Zusammenhang zu sehenden Ubrigen landschaftsbildpragenden Vo-
raussetzungen nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Da es fur die sportlichen Aktivitdten der Jugendlichen im Bereich des vorhandenen Sportplatzes dringend
notwendig ist, eine Erweiterung der Sportplatzflaiche zu erméglichen, hat die Gemeinde nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschuiz- und Waldbehorde beim Landkreis Gifhorn beschlossen, den vorlie-
genden Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll fiir den oben naher beschriebenen Bereich ein adaquater
Ersatz geschaffen werden. Damit ist es méglich, die Erweiterung der Sportplatzflache vorzunehmen und
auch den Zielen des Naturschutzes gerecht zu werden. Die Bilanzierung und die Umsetzung der erforder-
lichen Malinahmen sind in dem Gutachten zur Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Aus-
gleichs auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Regelungen dargelegt. AuRerdem wird in die-
sem Zusammenhang von der Gemeinde Weyhausen daher beim Landkreis Githorn ein Antrag auf Ent-
lassung einer Fidche aus dem Naturdenkmal ,Silbersee” (ND GF 157) und Neuaufnahme einer Fléche in
der Gemeinde Weyhausen gestelit.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Pla-
nungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde fur
diesen Bereich der Ortslage von Weyhausen gegeben.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee“, 2. Anderung wird aus dem seit dem
28.02.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee* entwickelt. Im
Jahre 1988 erfolgte eine 1. Anderung des rechtsverbindlichen Planes (rechtsverbindlich seit dem
31.12.1988), die die Errichtung von Umkieiderdumen mit Sanitéranlagen fur die Nutzer der Tennisplatze
erméglichte. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land (wirksam seit dem
31.07.2002) ist fur den Planbereich eine Darstellung als ,Grunflache” mit der naheren Zweckbestimmung
Sportplatz dargestelit. Da der vorliegende B-Plan nach § 13 a BauGB (Bebauungsplédne der Innenent-
wicklung) aufgestellt wird, ist eine gleichzeitige Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Boldecker
Land im Parallelverfahren nicht erforderlich. Vielmehr ist der F-Plan nach Inkrafttreten des B-Planes im
Wege der Berichtigung anzupassen. Da durch die Aufsteliung des B-Planes die geordnete stiadtebauliche
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Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt wird, sind die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13
a BauGB gegeben.

Das beschleunigte Verfahren kann auf Bebauungsplane der Innenentwicklung angewendet werden, die
eine Grundfiache von weniger als 20 000 Quadratmetern festsetzen. Diese Voraussetzungen werden im
vorliegenden Fall eingehalten. Im aktuellen Pangeltungsbereich wird eine GRZ von ca. 1.428 m? festge-
setzt. Darliber hinaus ergibt sich keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 Satz 5); bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1, bei denen die Grundflache von 20 000 Quadratmetern unterschritten wird, entfallt diese Erforderlich-
keit.

Die Wiedernutzbarmachung von Flachen beschreibt insbesondere die Uberplanung brachgefallener Fia-
chen mit aufgegebener Vornutzung. Da die Wiedernutzbarmachung von Flachen nach dem Gesetzes-
wortlaut einen Fall der Innenentwicklung darstellt, muss die Uberplante Flache dem Siedlungsbereich
zuzurechnen sein. Nachverdichtung ist zu verstehen als Erhéhung der Bebauungsdichte in einem beste-
henden besiedelten Gebiet. Der Begriff "andere Mainahmen der Innenentwickiung" ist insofern ein Auf-
fangtatbestand; Beispiel ist die Umnutzung eines Gebiets. Erfasst werden damit solche Planungen, die
der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4). In Betracht kommen insbesondere

- im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach gefallene Fidchen oder einer anderen Nutzungsart
zuzufuhrende Flachen,

- innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge notwen-
diger Anpassungsmafinahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelost werden
soll.

Bebauungspléne der Innenentwicklung sind abzugrenzen von Bebauungsplédnen, die gezielt Fiachen
auflerhalb der Ortslagen einer Bebauung zufilhren. Als Bebauungsplane der Innentwicklung geiten nur
solche Bebauungspiéne, die unmittelbar fur MalRnahmen der Innenentwickiung aufgestellt werden, nicht
aber solche, die nur aufgrund eines mittelbaren Ursachenzusammenhangs auch die Innenentwicklung
positiv beeinflussen, etwa der Bau einer Umgehungsstralle im bisherigen AuRenbereich. Nicht ausge-
schlossen ist aber, wenn in untergeordnetem Umfang angrenzende AuRlenbereichsflachen zur Abrun-
dung des Plangebiets einbezogen werden. Dariiber hinaus ist das beschieunigte Verfahren kein geeigne-
tes Instrument zur Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen.

Der aktuelle Bebauungsplan entspricht in den wesentlichen Punkten den Anforderungen, die an einen
,Bebauungspian der Innenentwickiung® gestellt werden. Daher wird er auf der Grundiage des § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Es kann somit auf die Umweltprifung/Umweltbericht
verzichtet werden.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nachhaltige
stadtebauliche Entwickiung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Aulerdem sollen durch diesen B-Plan
die in der Vergangenheit entstandenen Planungsfehier geheilt werden. Die Gemeinden haben Bauleitpla-
ne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde
fur diesen Bereich der Ortslage von Bokensdorf gegeben.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der stadtebau-
lichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebauungsplan liegen die
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

1.2 Lage im Raum, Geltungsbereich
Die Gemeinde Weyhausen liegt im Osten der Samtgemeinde Boldecker Land, im Osten des Landkreises
Gifhorn und grenzt an das Gebiet der Stadt Wolfsburg an. Sie ist nach den Vorgaben des RROP des

ZGB das Grundzentrum in der Samtgemeinde Boldecker Land.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Stdosten des Flurstiickes 47/21, im Nord-
osten des Flurstiickes 47/30 und erfasst das gesamte Flurstiick 38/14, Fiur 1 der Gemarkung Weyhau-



3

sen. Der externe Ausgleich/Ersatz wird zum Teil auf dem Flurstick 37/5, Flur 1 und im Ubrigen auf dem
Flurstiick 80, Flur 6 der Gemarkung Weyhausen ausgefiihrt.

Die Lage der einzelnen Flachen mit den genauen Abgrenzungen ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

1.3 Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Das LROP 1994 wurde zum 09.05.2008 durch das LROP 2008 ersetzt. Das RROP 1995 des Zweckver-
bandes Groflraum Braunschweig ist mit Inkrafttreten des RROP 2008 am 01.07.2008 auRer Kraft getre-
ten.

Die Gemeinde Weyhausen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land und wurde im
RROP 2008 des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig als Grundzentrum - I 1.1.1 (8) [2Z) fur die
Samtgemeinde festgelegt. Ostlich, stidlich und tiw. westlich der Ortslage ist ein Vorranggebiet fiir den
Hochwasserschutz - lll. 2.5.4 (4) vorhanden; teilweise ist fur die bebaute Ortslage ein Vorbehaltsgebiet
fiir den Hochwasserschutz - il 2.5.4 (9)/(10) [G] festgelegt. Diese Darstellung wird insgesamt durch ein
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft - lil 1.4 (6/8) [Z] uberlagert. AuRerdem befindet an gleicher
Stelle die Darstellung Natura 2000 - Il 1.3 (1) [Z]. Im Norden und Studen der Ortslage ist Vorbehaltsge-
biet fiir Landwirtschaft - lll 2.1 (6) [G] (aufgrund hohen, nattrlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials) vorhanden sowie teilweise nérdlich der Ortslage ist ein Vorbehaitsgebiet
fiir Landwirtschaft - Ill 2.1 (7) [G] (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials) und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft - 1l 2.1 (7) (aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft) dargestellt. Fur den Planbereich des B-Planes enthélt das RROP keine
besonderen Darstellungen, da es sich dabei um einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich handelt. Im
Norden der Ortslage ist ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung - Il 2.5.2 (6) [Z] festgelegt.

Die Ortslage von Weyhausen ist tiber die B 188 und B 248 (Hauptverkehrsstraien - IV 1.4 (2) [2], die A
39 (Vorranggebiet - IV 1.4 (2) [Z] mit direkter Anbindung der Gemeinde Weyhausen sowie die K 28
(Hauptverkehrsstralie - IV 1.4 (2) [Z]) im RROP entsprechend dargestellt sind, sehr gut an das tberre-
gionale und regionale Verkehrsnetz angebunden.

Durch die Ortslage von Weyhausen verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit einer Spannung von
110 kV (Vorranggebiet - Leitungstrasse IV 3.3 (3) [Z].

Sudilich der Ortslage von Weyhausen und weiter nach Westen veriaufend befindet sich das vom Land
Niedersachsen gemeldete FFH-Gebiet Nr. 090.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Standorten mit der Festle-
gung Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete und in deren Randbereichen alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und MafBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Bei Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen so abgestimmt wer-
den, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst
nicht beeintrdchtigt werden. Bei Vorbehaltsgebieten kann grundsétzlich die kommunale Planung ausge-
abt werden, die Bedeutung muss jedoch im Rahmen der sachgerechten Abwégung beriicksichtigt wer-
den.

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in ihrer Bedeutung und Entwickiung nicht beeintrachtigt. Insofern ist die Gemeinde der Auffassung,
dass die Planung an diese Ziele angepasst ist {§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Weyhausen ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, gréRere und mittelstandische
gewerbliche Betriebe, die u. a. auch als Zulieferer fiir VW tatig sind, Fremdenverkehrsbetriebe und
Handwerksbetriebe. Ein groRer Teil der arbeitenden Bevélkerung findet ihren Arbeitsplatz im Volkswa-
genwerk in Wolfsburg, der Rest ist teilweise nach Gifhorn und auch Braunschweig orientiert.

Die Gemeinde Weyhausen hat zurzeit ca. 2.670 Einwohner.



14 Planungskonzept und Planungsziele; ausdriickliche Entscheidung dazu, ob der
Plan eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordert

In dem seit dem 28.02.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlage Silbersee”
befindet sich Ostlich des vorhandenen Sportplatzes eine Flache, fur die seinerzeit die Festsetzung
“schutzwirdiger Landschaftsteil* nach § 9 Nr. 20 BBauG getroffen wurde. Im Jahre 1988 erfoigte eine 1.
Anderung des rechtsverbindlichen Planes (rechtsverbindlich seit dem 31.12.1988), die die Errichtung von
Umkleideraumen mit Sanitaranlagen fir die Nutzer der Tennisplétze erméglichte.

Aulerdem war seinerzeit die vorhandene bauliche Nutzung auf dem Flurstiick 38/14 nicht durch entspre-
chende Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert worden. Dies will die Gemeinde nunmehr nachho-
len und dartber hinaus durch die Festsetzung einer uberbaubaren Flache fur den Eigentumer eine zu-
satzliche bauliche Nutzung erméglichen. Dadurch erfolgt eine Nachverdichtung innerhalb des B-Planes,
wodurch u.a. die Mdéglichkeit fur ein Verfahren nach § 13 a BauGB gegeben ist.

In seiner Sitzung am 30.03.2009 hat der Rat der Gemeinde den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, dass das Planaufstellungsverfahren fur den im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) durchgefuhrt wird.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltprifung, wenn die Gemeinde gepriift hat,
ob ggf. eine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Nach Auffassung der Gemeinde ist
durch die von ihr beabsichtigte Anderung keine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten.

Da durch den B-Plan im Bereich des Sportplatzes gegentber der bisherigen Nutzung die Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgehoben und in Grinanlage mit der Zweckbestimmung Sportpiatz ge-
andert wird, ist die Erarbeitung einer Eingriffsregelung fur diesen Bebauungsplan erforderlich und wird
insofern zum Bestandteil der Begriindung (Siehe hierzu Kapitel 7).

2. Begriindung der Festsetzungen in der Planzeichnung
21 Art der Nutzung

Durch den Bebauungsplan mit einer Gesamtflaiche von ca. 1,00 ha sollen fur ca. 0,52 ha einer anderen
als die bisher im rechtsverbindlichen B-Pian festgesetzte Nutzung zugefiihrt werden [(Naturdenkmai (ND)
GF 157 ,Silbersee = Sportplatz)]. AuBerdem wird eine bisher bereits ausgelbte bauliche Nutzung auf
dem Flurstick 38/14 planerisch gesichert und dariiber hinaus geringfligig erweitert. Hier wird als Nut-
zungsart ,Mischgebiete" (Ml - § 6 BauNVO) festgesetzt. Zu begriinden ist das damit, das sudlich der
Strale ,Silbersee” ebenfalls diese Nutzungsart festgesetzt ist. Damit wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung entsprechend der von Weyhausen wahrzunehmenden Verpflichtungen aus dem BauGB
sowie der raumordnerischen Vorgaben sichergestellt.

In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO wird das MI-Gebiet entsprechend der planerischen Zielsetzung
der Gemeinde gegliedert. Dabei werden die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
B-Planes. Der Gebietscharakter des Mi-Gebietes wird aber gewahrt.

Da in dem angesprochenen Bereich seit Langem Geb&ude vorhanden sind, die der Unterbringung von
Pferden dienen, die fur Hobbyzwecke gehaiten werden und diese Vorhaben planerisch gesichert werden
sollen, erfoigt die Festsetzung einer Ausnahme nach § 1 Abs. 10 BauNVO.

2.2 MaR der Nutzung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich nach dem stdlich der Stra-
e ,Am Silbersee" vorhandenen Mi-Gebiet. Die Begrenzung der Uberbaubaren Flache und die Festset-
zung einer GRZ von 0,3 wird damit begrindet, dass bei der Aufstellung von Bauleitpi&anen mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss und die Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 2 BauGB).



2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festgesetzt. Damit werden
grofizugig Uberbaubare Flachen ermdglicht, die eine angemessene Gestaltungsfreiheit auf den Grund-
stiicken sicherstelien.

2.4 Bauweise

In Anpassung an das sudlich der Stralle ,Am Silbersee" vorhandene MI-Gebiet wird fur den Bereich der
Anderung ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelh4user zulassig.

2.5 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt Uber die vorhandene ErschlieBungsanlage ,Am Silbersee” fir das
MI-Gebiet. Fur die Erweiterung des Sportplatzes ist die verkehrliche Anbindung Uber die vorhandene
Sportanlage gegeben.

2.6 Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen beinhalten insbesondere die erforderlichen Regelungen zur Gliederung des
MI-Gebietes, der Festsetzungen beziiglich der Mainahmen aufgrund der Eingriffsbilanzierung und hier-
bei insbesondere der ErsatzmafRnahmen hinsichtlich Aufhebung des Naturdenkmals (ND) GF 157 ,Sil-
bersee”.

Um eine zu groRe Versiegelung zu vermeiden wird eine Uberschreitung der zulassigen GRZ unter Hin-
weis auf § 1 a Abs. 2 BauGB entsprechend eingeschrankt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorgesehenen Regelungen dazu geeignet sind, eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwickiung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleistet (§ 1
Abs. 5 BauGB).

2.7 Versorgung, Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Miillbe-
hélter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im Bereich der 6ffentlichen Strafle, wo die Schwerlastfahrzeu-
ge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzusteilen und nach erfoigter Entleerung
wieder auf ihr Grundstuck zurtickzuholen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen offentlichen Versor-
gungseinrichtungen fur Trinkwasser, elekirische Energie, Erdgas und Telekommunikation vorgesehen
und auch méglich. Alle dafur notwendigen Leitungsfithrungen sind unterirdisch vorzunehmen.

Die hauslichen Abwasser werden Uber die Trennkanalisation gesammelt und der Kldranlage der Samt-
gemeinde Boldecker Land zugeleitet und dort gereinigt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser solite nach Méglichkeit auf den Grundsti-
cken zur Versickerung gebracht bzw. fur die Bew&sserung der Gartenflachen genutzt werden. Dabei sind
die Empfehlungen der ATV-Arbeitsblatter zu beachten. Im Bereich der Samtgemeinde Boidecker Land
besteht insofern kein Anschlul- und Benutzungszwang fur die Beseitigung des Niederschlagswassers.

2.8 Griinordnung

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB ist die Erarbeitung der Eingriffsregelungen auf der Grundiage des
Naturschutzrechtes im Normalfall nicht erforderlich. Vielmehr gelten in den Fallen des § 13 a Absatz 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Da
durch den B-Plan im Bereich des Sportplatzes gegeniiber der bisherigen Nutzung die Festsetzung nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgehoben und in Griinanlage mit der Zweckbestimmung Sportplatz gesndert
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wird, ist die Erarbeitung einer Eingriffsregelung fur diesen Bebauungsplan erforderlich und wird insofern
zum Bestandteil der Begrindung (Siehe hierzu Kapitel 7).

2.9 Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Fur den Anderungsbereich bestehen nach Kenntnis der Gemeinde keine Hinweise, die entsprechende
Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen auf der Grundlage des BauGB erforderlich machen.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Erfordernis fur die nachrichtliche Ubernahme ist zurzeit nicht erkennbar.

3. Brandschutz

Die in den o&ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem Mindest-
durchmesser von 100 mm ausgefuhrt. Zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes ist es notwendig,
ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten sind so zu wéhlen, dass in
einer maximalen Entfernung von 70,00 m zu jedem Baugrundstick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Her-
steflung der brandschutztechnischen ErschlieRungseinrichtungen ist der Brandschutzprifer des Land-
kreises Gifhorn und der Wasserverband Vorsfelde zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustel-
len.

4, Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im Plangebiet bekannt. Auflerdem
ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich
negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

5. Kreisarchédologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlielen, dass bei Bodeneingriffen arch&ologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archéologische Denkmalpfle-
ge gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer Geldbu-
e von bis zu 250 000,00 € belegt werden.

6. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch diesen Bebau-
ungspian nicht erforderlich.



7. Natur- und Landschaftsschutz
71 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Weyhausen beabsichtigt, den B-Plan ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee" zu &ndern.
Vorrangiges Anliegen der Gemeinde ist dabei, die sportlichen Aktivitaten der Jugendiichen zu unterstit-
zen und dafiir die Sportplatzflaiche zu erweitern.

Die flachige Ausdehnung soll in stidéstliche Richtung erfolgen und betrifft damit eine Teilflache von ca.
5.050 m? des Naturdenkmals (ND) GF 157 ,Silbersee".

Ebenfalls Gegenstand des B-Planes ist die stadtebauliche Einbindung einer bereits bestehenden Bebau-
ung im nordlichen Teil der StraRenfuhrung ,Am Silbersee” und die mégliche Verdichtung der baulichen
Nutzung.

7.2 Fachplanungen

Zu beachten ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Stand 1994). Daraus sind die Hin-
weise zu Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen des ND's zu beachten. Weitere Auflagen beste-
hen fur den Plangeltungsbereich nicht.

7.3 Lage
Der Ort Weyhausen liegt ca. 5 km westlich von Wolfsburg im Landkreis Gifhorn.

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im nérdlichen Anschiuss an den verdichtet bebauten
Ortsbereich der Gemeinde Weyhausen 6stlich der Strafienfiihrung nach Bokensdorf.

Ostlich schlieRen sich im Bereich des Sportplatzes Weideflachen bzw. eine Bauschuttdeponie an; stdlich
und nérdlich Waldflachen an.

Das Plangebiet besteht aus 2 separaten Teilflachen von 5.050 m? und 4.700 m? mit einer Gesamtgréfie
von somit ca. 1,0 ha, sowie der Waldfliche mit einer Gréfie von 7.800 m2

Untergliedert in Landschaftseinheiten kénnen die Flachen dem ,Sud- und Ostheider Sandgebiet’ zuge-
ordnet werden.

7.4 Untersuchungsumfang und -raum

Untersuchungsumfang

Der Umfang der Untersuchungen wird aufgrund der Rechtsverordnungen

- des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 27. 12. 2007 (hier insbesondere die §§ 10, 34
und 42 BNatSchG),

- des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 19. 2. 2004,

- der Richtlinie 92/43/EWG vom 21. 5. 1992 (FFH-Richtlinie),

- der EU-Vogelschutzrichtlinie und

- des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai 2007

zusammengestelit.

Relevant sind demnach folgende Bestandesaufnahmen/Erfassungen:

- Biotoptypen,

- geschitzte Biotope und

- besonders bzw. streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Die Méglichkeit des Vorhandenseins besonders bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Un-
tersuchungsraum (siehe unten, Angaben uber die Gréfle des Untersuchungsraumes) wird nachfolgend
mit Hilfe der ,NVL-Kriterien” (Bayerisches Staatsministerium des Innern, 2006) gepruft (sieche Tabelle 1),
um eine projektrelevante Abschichtung des Untersuchungsbedarfes abzuleiten.

Dabei bezeichnet:
o N: Art im Naturraum nicht vorkommend,
o V. Wirkraum liegt auflerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art im jeweiligen Bun-
desland,
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o L: erforderlicher Lebensraum/Standort/Habitat der Art im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
mend.

Hinsichtlich der streng bzw. besonders geschutzten Arten sind demnach auch in Anlehnung an die Emp-
fehlungen des Informationsdienstes Naturschutz Niedersachsen 1/94 folgende Artengruppen fur den
Untersuchungsraum relevant:

- Farn- und Blitenpflanzen,

- Vogel,

so dass eine weitere Prifung des Erfassungsbedarfes lediglich fur die, in der FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Anhang Il und IV gelisteten Arten, erforderich ist.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Anhang il und IV vertretenen Artengruppen genannt und ein
moglicher Untersuchungsumfang aufgrund der ortlichen Situation unter Verwendung der ,,NVL-
Priifkriterien® dargestellt.

Tab. 1: Prufung des Untersuchungsbedarfs der Arten nach FFH-Richtlinie (92/43/EWG) im weiteren
Planverfahren fur das B-Plangebiet ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee“ 2. Anderung, Gemeinde

Weyhausen

Artengruppen - nach |spezifische = Situation im Untersu-|abzuleitender - Untersuchungs-

Anhang Il und IV FFH- | chungsraum bedarf

Richtlinie

Séaugetiere im Untersuchungsraum sind keine rele- | Erfassungsbedarf nicht gege-
vanten Lebensrdume/Standorte/Habitate | ben
anzutreffen, Hohlenbdume fur Fleder-
mause sind nicht vorhanden

Tagfaiter feuchten Flachen und Waldrander als|bei Erfassung wird auf das
Teillebensrdume vorhanden; allerdings | Vorkommen von Tagfaltern ge-
direktes Vorkommen nicht bekannt achtet

Moose streng geschutzte Arten sind nicht zu|Erfassungsbedarf nicht gege-
erwarten ben

Flechten streng geschitzte Arten kommen nicht | Erfassungsbedarf nicht gege-
vor ben

Reptilien/Amphibien im Bereich des Plangebietes sind keine | Erffassungsbedarf nicht gege-
Abbaugewasser vorhanden ben

Libellen streng geschitzte Arten (Griine Keiljung- | Effassungsbedarf nicht gege-
fer u. Grof3e Moosjungfer) ben
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu
erwarten

Fische/Rundmauler notwendige Biotopausstattung nicht vor- | Erfassungsbedarf nicht gege-
handen ben

Weichtiere streng geschitzte Arten nicht nachge-|Erfassungsbedarf nicht gege-
wiesen, ben
Lebensraumanspriche werden nicht
erfullt

Kafer Vorhandensein geschitzter Arten kann | Erfassungsbedarf nicht gege-
weitestgehend ausgeschlossen werden | ben

Zu dem oben genannten Untersuchungsbedarf (Farn- und Blutenpflanzen, Végel, Amphibien) sind zu-
satzlich Angaben uber das Vorhandensein von Tagfaltern sowie entsprechend der Vorgaben uber die
Eingriffsregelung der Ist-Zustande der Schutzglter Boden, Wasser, Luft/Klima und Landschaftsbild not-
wendig.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fur die Darstellung der Biotoptypen bleibt im Wesentlichen auf die Plangebiets-
flache begrenzt. Bei der Beschreibung der anderen Schutzgiter (Boden, Wasser, Luft/Klima und Land-
schaftsbild) wird die ndhere Umgebung mit in die Betrachtungen einbezogen.

7.5 Bestandserfassung und -bewertung



Methodik der Bestandserfassung

Unter Bestand wird der Ist-Zustand der Schutzguter des Naturhaushaltes (Arten- und Lebensgemein-
schaften (Flora/Fauna), Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild/landschafts-bezogene Erholung) vor
der Durchfiihrung des Vorhabens (Eingriff) verstanden.

Tabelle 2 beinhaltet die Ubersicht der Bestandeserfassungsmethoden gegliedert nach Schutzgutern.

Tab. 2. Methoden der Bestandeserfassung gegliedert nach Schutzgiitern

Schutzgut Erfassungsmethode
Arten- und  Lebensge- | flichendeckende Erfassung der raumlichen Lage und Verbreitung aller
meinschaften Biotoptypen in mindestens 3 Begehungen des gesamten Untersuchungs-

raumes mit Erfassen bzw. Kartieren der Farn- und Blutenpflanzen, Amphi-
bien, Brutvdgel und Tagfalter, flachig nach Zufallsfunden

Auswertung der Darstellungen des Landschaftsrahmenplans (1994),
flachendeckende Biotopkartierung im Maflstab 1:1.000 anhand der Kartier-
schitssels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (2008),

Auswertungen von Luftbilden (Google und Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen, 2008)

Boden Auswertung des Landschaftsrahmenplans (1994),

Daten der digitalen Bodenkarte Niedersachsens (1997)
Wasser Auswertung des Landschaftsrahmenplans (1994),

Ableitung aus den Daten der digitalen Bodenkarte Niedersachsens (1997)
Luft/Klima Auswertung des Landschaftsrahmenplans (1994),

Erkenntnisse aus der flachendeckenden Biotoptypenkartierung (2008)
Landschaftsbild Auswertung des Landschaftsrahmenplans (1994),

Erkenntnisse aus der flachendeckenden Biotoptypenkartierung sowie zu-
sétzliche Erfassung bei Vor-Ort-Kartierungen (2008)

Methodik der Bestandsbewertung )
Die Bewertung der Schutzguter erfolgt anhand des ,NLO-Modells* (nach Breuer) (Informationsdienst

Naturschutz Niedersachsen, 1/1994 und ergénzend 2/2002).
Darin ist fur jedes Schutzgut in Abh&ngigkeit von verschiedenen Kriterienauspragungen eine entspre-
chende Wertstufe vorgesehen.

Tab. 3: Kriterien und Werteskala fiir die Bewertung der Schutzguter

Schutzgut verwendete Kriterien Werteskala
Arten- und Lebensge-| Naturndhe, Gefahrdung kardinal in der Bedeutung abfallend
meinschaften Seltenheit, Bedeutung als Le-|V = von besonderer Bedeutung,
(Biotoptypen) bensraum fir Pflanzen und|IV = von besonderer bis aligemeiner
Tiere, Bedeutung,
Regenerationsfahigkeit {if = von aligemeiner Bedeutung,
I = von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung,
| = von geringer Bedeutung
Boden/Wasser Naturlichkeitsgrad ordinal in der Bedeutung abfallend

1 = von besonderer Bedeutung,
2 = von allgemeiner Bedeutung,
3 = von geringer Bedeutung

Luft/Klima Naturlichkeitsgrad 2 = von Bedeutung
3 = von geringer Bedeutung
Landschaftsbild naturraumtypischen Vielfalt, | 1 = von besonderer Bedeutung,
Eigenart und Schonheit 2 = von allgemeiner Bedeutung,

3 = von geringer Bedeutung

Im Untersuchungsgebiet angetroffene Biotoptypen nach Niedersachsischem Kartierschlissel sind:

Birken-Zitterpappel-Pionierwald (WPB) mit naturnahem, nihrstoffreichen Abbaugewésser (SEA)
Die nérdliche Teilflache des Plangeltungsbereiches ist mit Gemeinen Birken (Betula pendula) und Zitter-
pappeln (Populus tremuia) mit Durchmesserwerten von ca. 15-20 cm bestanden. Die Randbereiche wer-
den durch Hybrid-Pappein gebildet, deren Durchmesserwerte teilweise bei durchschnittlich 30 cm liegen.
Ein ahnlicher Bestand hinsichtlich der altersmafligen Auspragung ist im Bereich des Flurstiickes 38/5
(Gemarkung Weyhausen, Fiur 1) vorhanden.
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Dort befindet sich auch ein gréfieres, aus Bodenabbau stammendes, bedingt naturnahes Abbaugewés-
ser, das nach § 28 a des NNatSchG geschitzt ist.

Feuchtes Weiden- und Faulbaumgebiisch néhrstoffdrmerer Standorte (BFA)

Im Anschluss an die cben genannte Biotopstruktur befindet sich bis zum Randbereich des ehemaligen
Bodenabbaus eine ca. 920 m? grofie Flache, die duferst liickig mit Weiden und kleineren Faulbdumen
bestanden ist und als Bodenvegetation hauptsachlich Landreitgras aufweist.

Halbruderaler Gras- und Staudenfluren (UHM)

Auf der verbleibenden Flache innerhalb des nérdlichen Teils des Plangeltungsbereiches befindet sich
eine halbruderale Gras- und Staudenflur hauptsachllch aus Landreitgras. Baume und Straucher fehien
auf dieser Flache. Die Grofie kann mit 1.420 m? angegeben werden.

Intensivgriiniand (GIF), Baumbestand (HB), sonstiger Gebdudekomplex (ONZ)

Das bereits bebaute Grundstick wird durch einen Baumbestand aus Gemeiner Birke (Betula pendu-
la)und Stiel-Eichen (Quercus robur) bestimmt, die hauptsachlich am Grundstiicksrand stehen.

Im mittleren Bereich befindet sich eine Grunlandfiache, die intensiv bewirtschaftet wird. Eine Bebauung
bzw. eine als Gebaudebestand deklarierte Flache besteht bereits auf einer Flache von 1.770 m%

Bewertung (WE ... Wertstufe)

° Birken-Zitterpappel-Pionierwald (WPB): WE IV
o feuchtes Weiden- und Faulbaumgebiisch nahrstoffarmerer Standorte (BFA): WE il
° halbruderale Gras- und Staudenfluren (UHM): WE i
° Intensivgruniand (GIF): WE i
° sonstiger Gebaudekomplex (ONZ): WE |

Baumbestand ohne Bewertung

Fauna

In den Waldbestanden konnten keine Brutvdgel nachgewiesen werden. Es handelt sich lediglich um Nah-
rungsgaste, wie Buchfink, Kohimeise, Blaumeise.

Ein Amphibienbestand in den kleineren Tumpeln, die zum Kartierzeitpunkt Ende Mai Anfang Juni 2009
nur spdrlich mit Wasser gefiillt waren, konnte nicht nachgewiesen werden.

Die Biotoptypen sind in Karte 1 dargesteilt.

7.6 Geologie und Boden

Das Bodenmaterial ist pleistozanen Ursprungs und stammt aus glazifluviatilen Ablagerungen. Geologisch
sind das Sande, woraus sich als Bodentyp ein Podsol entwickelt hat (digitale Bodenkarte Niedersach-
sens, 1997), die als gering n&hrstoffversorgt eingestuft werden kann.

Unter den auflagernden Sanden mit einer durchschnittlichen Machtigkeit von ca. 2-3 m befinden sich
Geschiebelehme, die als ,Staukérper” in Hinsicht auf Oberflachenwasserabfiuss und Versickerungsfahig-
keit des Bodens fungieren.

Aufgrund des erfolgten Bodenabbaus der Sande, bilden jetzt die Geschiebelehme den oberflachennahen
Bodenbereich, wodurch ein hohes bis mittleres Wasserspeichervermégen und eine hohe bis mittlere Puf-
ferkapazitat gegentber Schadstoffen, verbunden mit der Neigung zu Verdichtung und Stau von Oberfla-
chen(Niederschlags-)wasser, gegeben ist.
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Bewertung

Aufgrund des bereits erfolgten Bodenabbaus sind anthropogen beeinflusste Bodenverhaltnisse mafge-
bend.

Wertstufe: 2-3 ( von mittlerer bis geringer Bedeutung)

7.8 Wasser

Grundwasser
Die Hohe des Grundwassers ist auf Ebene der vorhandene Abbaugewasser zu erwarten, dort, wo die
Geschiebelehme fiachig anstehen, ca. in einer Tiefe von 1,00 m bis 1,50 m unter der Gelandeoberflache.

Die mittlere bis hohe Pufferkapazitat der Béden tber dem flachendeckend anzunehmenden Grundwas-
serstock lassen auf eine mittlere Gefahr des Nahrstoffeintrages ins und damit der Verschmutzung des
Grundwassers schliel3en, bedingt durch den bereits vorhandenen Verlust schiltzender Deckschichten.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich der entstandenen Abbaugewasser am geringsten und
steigt mit zunehmender Sandauflage in den Randbereichen des Plangebietes, dort, wo eine bessere
Versickerungsleistung des Bodens gegeben ist, an. in Anlehnung an die Angaben des Landschaftsrah-
menplanes Landkreis Gifhorn (1994) ist mit einer Grundwasserneubildung von ca. 150 mm/Jahr zu rech-
nen.

Bewertung

Bei den hier vorliegenden Verhéltnissen besteht aufgrund der Bodeneigenschaften prinzipiell ein geringes
Risiko des Schadstoffeintrages in das Grundwasser, wobei durch das Abtragen schiitzender Deckschich-
ten das Geféhrdungspotential erhéht wurde.

Wertstufe: 2 (von ailgemeiner Bedeutung)

Oberflachenwasser
Oberflachenwasser ist in der Waldflache des Flurstickes 38/5 (Gemarkung Weyhausen, Flur 1) vorhan-
den. Der durch Bodenabbau entstandene Teich wird vermutlich aus Grundwasser gespeist.

Bewertung

In Anlehnung an das Bewertungskriterium Naturlichkeitsgrad kann die Gewassergute als maRig belastet
bei kaum veréndertem Wasserstand eingeschatzt werden.

Wertstufe: 1-2 (von besonderer bis alilgemeiner Bedeutung)

7.9 Klima

Die Plangebietsflache liegt im Norden der Gemeinde Weyhausen und besteht hauptséchlich aus Waldfia-
chen bzw. einem aufstockenden Baumbestand im Bereich der Geb&ude. Es kénnen somit gemaBigte
klimatische Verhaitnisse angenommen werden. Die Waldflachen fungieren als Frischluftproduzent.
Insgesamt kénnen die kiimatischen Verhéltnisse als beeintrachtigt aufgrund der Nahe zur Stadt Wolfs-
burg mit erheblichen Emissionsquelien bezeichnet werden.

Bewertung
Das gesamte Plangebiet liegt makroklimatisch in einem beeintrachtigten Bereich. Durch das Vorhaben
wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima vorbereitet.

7.10 Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

Das Landschaftsbild ist durch intensive Nutzung gepragt, so dass es sich um ein ,Ersatzlandschaftsbild”
handelt. Die Sportplatzflache fungiert als zentraler Erholungsschwer-punkt.

Bewertung

Die landschaftstypische Eigenart, Vielfalt und Schénheit ist durch Landschaftsnutzung weitestgehend
Uberpragt, der Wert der Ersatziandschaft ist von mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Wertstufe: 2 (von mittlerer Bedeutung)
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7.11 Naturschutzrechtlicher Schutzstatus

Fldchen

Schutzgebiete nach §§ 24, 26, 28 b des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) sowie
Gebiete gemalt FFH-Richtlinie bzw. Europaische Vogelschutzgebiete sind im Bereich des B-Planes
~Sport- und Freizeitanlage Silbersee” nicht anzutreffen.

Der gesamte Teilbereich im nérdlichen Plangeltungsgebiet ist als ND nach § 27 NNatSchG ausgewiesen.
Die bedingt naturnahen Abbaugewasser im Bereich des Flurstickes 38/5 (Gemarkung Weyhausen, Flur
1) gehdren zu den geschitzten Biotopen geman § 28 a NNatSchG.

Arten
Eine Beeintrachtigung von besonders bzw. streng geschitzten Arten ist auszuschlieflen.
Bei den Kartierarbeiten konnten derartige Vorkommen nicht nachgewiesen werden.

7.12 Konfliktanalyse / Schutzgutbezogene Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Durch die Anderung des B-Planes ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee" soll die Sportplatzflache im nord-
lichen Plangeltungsbereich erweitert werden. Dadurch kommt es zur Uberplanung von Waldflachen, Fla-
chen mit halbruderaler Gras- und Staudenflur und solchen mit Weiden- und Faulbaumgebisch.

Im sudlichen Teilbereich ist die Bebauung einer intensiv bewirtschafteten Grinlandflache geplant.

Biofope (Arten- und [ ebensgemeinschaften)

anlagebedingt

* Beseitigen von Pionierwaidern aus Gemeiner Birke und Zitterpappel im Bereich der Sportplatzfiache,
hatbruderaler Gras- und Staudenfluren und feuchten Weiden- und Faulbaumgebiisches nahrstoffar-
mer Standorte sowie Intensivgrinland.

Boden

anlagebedingt

e Bodenversiegelung,

¢ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes.

Wasser
anlagebedingt
e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Oberflichenwasserverdunstung.

Klima
baubedingt
e erhohter Abgasausstof} durch zusatzlichen Fahrzeugverkehr wahrend der Bauzeit.

Landschaftsbild
o Beseitigen von Waldflachen.

7.13 Konfliktminderung

Eine Konfliktminderung der zu erwartenden bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen ist nur be-
grenzt maoglich. Anzustreben ist:

Biotope
siidlicher Teilbereich des Plangeltungsbereiches

=  Erhalt der B&ume auf der Flache Gemarkung Weyhausen, Flur 1, Flurstiick 38/14.

Wasser

* weitgehende Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort durch Reduzierung der Versiegelung auf
das unbedingt notwendige Maf3,

= Gebot im B-Plan der Verwendung von Rasengittersteinen fur Auf- und Zufahrten (Stellplitze von
Fahrzeugen sollten vollversiegelt werden)
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Flédchennaturschutz

¢ Herausnahme einer 5.050 m? groRRen Flache (Gemarkung Weyhausen, Flur 1, Flurstiick 47/20) aus
dem Schutzstatus nach § 27 NNatSchG) und Ausweisen einer anderen, verglelchbaren Fléche als
ND (7.800 m?) (Gemarkung Weyhausen, Flur 1, Flurstuck 38/5) (gesonderter Antrag).

7.14 Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Konflikte

Durch die Enfvelterung der Sportplatzflache kommt es zur Beseitigung von 2.650 m? Birken- thterpappe!—
Pionierwald, 950 m? feuchten Weiden- und Faulbaumgebtsch nahrstoffarmer Standorte und 1.450 m?
halbruderaler Gras- und Staudenflur in andere Biotoptypen.

Im Bereich der sidlichen Tellﬂache des Plangeltungsbereiches wird durch die Planung eine zusatzliche
Versiegelung von ca. 900 m? erméglich, so dass mtens:ve Grinlandfiachen verloren gehen (mdgliche
Versiegelungsflache bei einer GRZ von 0,3 -> 1.200 m? wobei bereits ca. 300 m? als bebaut/versiegelt
anzusehen sind.)

Gleichzeitig kommt es zum Verlust von 5.050 m? geschitzter Flache des Naturdenkmals 157 ,Silbersee”.

7.15 Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Das Vorhaben bedingt die erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden und Wasser.

Hinsichtlich des Klimas und des Landschaftsbildes sind Veranderungen der gegebenen Bedingungen
ohne erheblichen Wertstufenverlust zu erwarten.

Durch geeignete, rdumlich und zeitnah zum Vorhaben ausgefiihrte, landschaftspflegerische Mafinahmen
kénnen die erheblichen Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

7.16 Landschaftspflegerische MaRnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Bereich des bereits bebauten Grundstiickes

Der Baumbestand auf der Fléche ist zu erhalten und das Baugrundstuck so zu nutzen, dass ein Abgang

von Baumen vermieden werden kann (MaBnahme V 1). In den Festsetzungen des B-Planes ist die Mal-
nahme nach Ersatz eines Baumes im Verhaltnis 1:1 zu formulieren.

Die Vorschriften des NNatSchG, § 37, Abs. 3 Uber die zeitlichen Beschrankungen von Baumfaliungen auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres sind einzuhalten.

AusgleichsmaRnahmen

Die Waldfldche mit Abbaugewéassern (Gemarkung Weyhausen, Flur 1, Flurstiick 38/5) ist als ND auszu-
weisen. Die zusétzlich notwendigen MalRnahmen, um den Naturschutzwert der Flache zu erhéhen, sind
im entsprechenden Antrag auf Entlassung und Eingliederung der Flachen als ND gemaR § 27 NNatSchG
zu entnehmen.

Externe Flédche (Ausgleichsfldchenpool der Gemeinde Weyhausen (Gemarkung Weyhausen, Flur
6, Flurstiick 80)

Innerhalb der Ortslage kann keine weitere Flache fur KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung gestelit
werden, deshalb solien weiter Fldchenanteile extern dem B-Plan zugeordnet werden.

Der Ausgleichsflachenpool der Gemeinde liegt an der Gemarkungsgrenze zu Warmenau, unmittelbar
sudlich angrenzend an den Verlauf der Kieinen Aller als Teil des LSG’s ,Allertal- und Barnbruch* (GF
005). Derzeit wird die Flache ackerbaulich (Rapsanbau) bewirtschaftet.

Von der Gesamtflache sind als Ausgleich fir diese B-Plan-Anderung 5.300 m? Flache aus der intensi-
ven, landwirtschaftlichen Nutzung zu entlassen und mit Stiel-Eichen (Quercus robur) (3-jahrig verschulte
Sémlinge, Héhe 60-80 cm) zu bepflanzen (MaBnahme A 1).

Die Gesamtanzahl sollte bei 4.500 Stuck (bezogen auf 0,50 ha zu bepflanzende Flache) liegen.

Die natirliche Verjungung von ankommenden Pionierbaumarten (z.B. Gemeiner Birke) ist grundséatzlich
zuzulassen.

Auf die Verwendung von autochthonem, zertifiziertem Pflanzmaterial ist zu achten.
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Gegebenenfalls ist die Flache zu umzaunen bzw. jagdlich zu bewirtschaften, um einen Wildverbiss zu
vermeiden.

In der nachfolgenden Tabelle sind Eingriff und Ausgleich bilanziert.

717 Eingriffsbilanzierung

Tab. 4: Flachenbilanzierung und Gegenubersteliung Eingriff und Ausgleich (in Anlehnung an BREU-

ER, 1994)

Schutzgut- | Ausprdagung, | voraussichtliche Vorkehrungen der|Ausgleichs-/ ErsatzmaR-

bezogene GroRe, Wert|nachhaltige Beein-|Vermeidung von|nahmen

Funktions- |der betroffe-|trachtigung Beeintrachtigun-

beein- nen Fliche gen

trachtigung

Boden 5.950 m* phy- | Versiegelung des Bo- Herausnahme von insgesamt
sikalisch ver-|dens auf mindestens 5.300 m” Flache aus der intensi-
anderter  Bo- | 900 m? ven, ackerbaulichen Nutzung
den (inbegriffen in MaBnahme A 1)

vorher. Wertstufe 2-3
(Wertstufe 2-3) | nachher: Wertstufe 3

erhebliche Beeintrach-

tigung

Wasser mogliche Ver- | geringere Versickerung Herausnahme von insgesamt
ringerung der |von Niederschiagen 5.300 m? Flache aus der intensi-
Grundwasser- | durch Flachenversiege- ven, ackerbaulichen Nutzung
neubildungsra- | lung und Ableitung von (inbegriffen in MaBRnahme A 1)
tezauf ca. 900 | Oberflachenwasser
m
(mogliche vorher:  Wertstufe 2
Bauflache, nachher: Wertstufe 3
Sportplatzfia-
che bleibt | erhebliche Beeintrach-

unversiegeit)) |tigung

(Wertstufe 2)
Biotope/ erhebliche Veradnderung der Bio- | Erhalt des Baumbe- | Neuanlage Waldflache auf
Arten-  und | Verédnderung |topstruktur auf mindes- | standes 5.300 m* Flache (extern)
Lebens- der Biotop- |tens 5.950 m? (Wald, | (MaBnahme V1) (MaBBnahme A 1)
gemeinschaf- | struktur auf | Ruderalflur, Gebusch,
ten mindestens Intensivgriiniand)

5.950 m*

vorher.  Wertstufe 1V,
Biotope mit der | Ili,

Wertstufe Vil und 11

und {i nachher: Weristufe |-l

erhebliche Beeintrach-
tigung

Luft/Klima keine erhebiiche Beeintrachtigung

Landschafts- | keine erhebliche Beeintrachtigung
bild
landschafts-
bezogene
Erholung

7.18 AbschlieBende Darstellung zum Artenschutz

Durch das Vorhaben werden keine besonders bzw. streng geschitzten Arten nach BNatSchG bertihrt.
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Teil B Zusammenfassende Abwidgung

1. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung in der Zeit vom 27.10.2009 bis einschlieB-
lich 27.11.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 13.10.2009 &ffentlich aus-
gelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB durchgefthrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 20.10.2009 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend wiedergegeben.
Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Priifungsergebnis mit der Entscheidung der Gemeinde
zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gasunie Deutschland - vom 23.10.2009
Anlagen der von Gasunie Deutschland Services GmbH vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen.

Gemeinde Jembke - vom 26.10.2009
Keine Anregungen und Bedenken.

RWE Dea AG - vom 26.10.2009

Wir danken fur die Beteiligung an der oben genannten Planung. Die Uberpriifung der Unterlagen hat er-
geben, dass Betriebsanlagen der RWE Dea AG nicht betroffen sind; somit haben wir gegen das Vorha-
ben keine Bedenken.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH - vom 26.10.2009
Anlagen der von ExxonMobil vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - vom 28.10.2009
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

In das betrachtete Gebiet verlduft unsererseits nur eine Linie zur Pferdekoppel.

Allgemein mdchten in diesem Zusammenhang auf folgendes hinweisen:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs, der neu zu errichtenden Gebaude,
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Leider
stehen dazu die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfigung, so dass zur Durchfithrung unserer Kabel-
verlegungsarbeiten gegebenenfalls bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir machen daher darauf aufmerksam, dass eine wirtschaftliche unterirdische Versorgung des Gewerbe-
gebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschiie-
Rung moglich ist. Wir bitten daher folgendes sicherzustelien,

e dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschiieBungsgebiet eine ungehinder-
te, unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege maglich ist,

e dass auf den gemeinsamen Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fur StralRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlas-
sung Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig so friih wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollten Veranderungen oder Veriegungen der vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG notwendig werden, so bitten wir Sie, sich so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braun-
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schweig in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Mallnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestel-
lung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG beim PTI 23 (T-COM, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig) Uber die Lage informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

H J‘J
foc
a5

ATiR-Bez: | Kein aktiver Aufirag
TENL | Nordwest {Oldenburg)

il Braunschwaig
onNg Wolfshurg-Follersteben
Bemerkung: AsB 7
senaeon VsB  |5361A Sicht Lagepian

Name | A_Kroehi.Ralf Malstab | 1:2500
Dalum | 26.10.2009 Blay 1
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Nieders. Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr - vom 29.10.2009
In strallenbau- und verkehrlicher Hinsicht sind weder Bedenken noch Hinweise vorzubringen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 30.10.2009

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu vertretenden offentlichen und fachlichen
Belange wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen: Es werden keine Anregungen und Beden-
ken vorgetragen.

transpower stromiibertragungs gmbh - vom 30.10.2009
ihre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteili-
gen.

Behorde fiir Geoinformation, Landentwickiung und Liegenschaften Braunschweiq

-vom 02.11.2009

Nur das im Betreff genannte Teilgebiet B liegt in einem nach § 87 FlurbG (Unternehmungsverfahren)
von 02.1929 Weyhausen, Kreis GF 288 u. ist vom Verfahrensstand kurz vor der Schiussfeststellung,
(spatestens im Fruhjahr 2010). Die Teilgebiete A liegen nicht im Flurbereinigungsverfahren Weyhausen.
Aus agrarstrukturelier Sicht bestehen keine Bedenken.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 02.11.2009
Gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Weyhausen bestehen seitens des Unterhaltungsver-
bandes Oberaller keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir fordern jedoch kiar festzulegen, inwieweit das auf den Baugrundsttcken anfallende Niederschiags-
wasser entsorgt werden soll. Unter Punkt 2.7 — Versorgung, Entsorgung — wird lediglich ausgefuhrt, dass
das anfallende Oberflachenwasser nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
bzw. fur die Bewdsserung der Gartenflachen genutzt werden sollte. Dieses ist keine klare Festlegung. Fur
den Fall, dass dieses nicht geschieht, sind geeignete MalRnahmen vorzusehen, die den Niederschlags-
wasserabfluss von den Baugrundstiicken auf das naturliche MaR reduzieren. Hier sind entsprechend die
hydraulischen Nachweise zu filhren. Dieses gilt im Ubrigen auch fur die mégliche Versickerung des Nie-
derschlagswassers. Bei Niederschlagsereignissen nach einer langeren Frostperiode ist davon auszuge-
hen, dass der Boden nicht versickerungsféhig ist, da er gefroren ist. Fur diesen Fall wirde es bedeuten,
dass das Niederschlagswasser Uber die 6ffentlichen Regenwasserkanale zum Abfluss kommen wiirde.

Sofern bitten wir um eine detaillierte Darstellung der Alternative zur Versickerung.

Anmerkung:

In der Begriindung ist dargelegt, dass die Empfehlung gegeben wird, das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen bzw. fir Gartenzwecke zu nutzen. Dabei wird auf
die entsprechenden Arbeitsblatter der ATV hingewiesen. Gegen diese Aussagen hat weder die UWB
beim Landkreis, noch die Samtgemeinde Einwénde erhoben. Im Ubrigen ist festzustellen, dass eine Ver-
sickerung auch méglich ist, wenn es im Winter einmal frieren sollte. Dies kann z.B. durch Untergrundver-
rieselung mit Hilfe von Rigolen erfolgen. Die Hinweise des Unterhaltungsverbandes werden zur Kenntnis
genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Handwerkskammer Braunschweidg-Liineburg-Stade - vom 04.11.2009

lhr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden in unserem
Hause geprift. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berlicksichtigung der uns vorgelegten
Unterlagen keine Bedenken.

Zentrale Polizeidirektion - vom 03.11.2009
Die hier vorhandenen Luftbilder wurden auf Ihren Antrag ausgewertet.

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches. Gegen die vorgesehene
Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken (siehe Vermerk Kartenun-
terlage).
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Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampi-
mittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion.

Anmerkung:
Die Hinweise beziglich méglicher Kampfmittelfunde werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Es bedarf keines Beschlusses.

GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH - vom 06.11.2009

In threm Schreiben vom 20.10.2009 baten Sie um Stellungnahme zum o.g. Bauvorhaben.

Eine Uberprufung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der geplanten BaumafRnahme keine Anla-
gen unseres Unternehmens liegen.

Far unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir uns

LSW Netz GmbH - vom 17.11.2009

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitanlage Silbersee* der Gemeinde
Weyhausen bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG (Gasversorgung im Land-
kreis Gifhorn GmbH) keine Bedenken.

Bundespolizeidirektion Hannover - vom 17.11.2009

Die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch thr Vorhaben in dem oben genannten
Bereich nicht bertihrt. Ich habe daher keine Anregungen bzw. Bedenken. Die Unterlagen sende ich zu
meiner Entlastung zurlick.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie - vom 24.11.2009
Aus Sicht des Fachbereiches Hydrogeologie wird zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen;

Das Bebauungsgebiet liegt im Randbereich des Einzugsgebietes des Wasserwerkes
Brackstedt/Weyhausen (potentielle Schutzzone Ili a).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsre
Belange nicht.

Anmerkung:
Der Hinweis auf das Einzugsgebiet des 0.a. Wasserwerkes wird zur Kenntnis genommen.
Es bedarf keines Beschlusses.

Landkreis Gifhorn - vom 27.11.2009
zu 0.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen die o.a. Bebauungsplananderung bestehen vorbehaitlich der u.a. Erganzung keine Bedenken.

Aus der Begrundung zu o.a. Bebauungsplan geht nicht eindeutig hervor, um welche Art der Innenent-
wicklung (Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung) es sich handelt. Dieses solite ausfihrlicher
erlautert werden.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des Bauge-
setzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:
Die Begrtindung wird entsprechend dem Hinweis erganzt.
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Bauaufsichtsbehérde

In dem Teilbereich, der eine MI-Ausweisung vorsieht, soll entsprechend der Begrindung eine bauliche
Nutzung planerisch abgesichert werden. Entgegen der Festsetzungen der beabsichtigten B-
Plananderung liegen aber teilweise auch bauliche Anlagen auerhalb der festgelegten Baugrenzen. Die-
se — sofern es sich Gberhaupt um Nebengebaude in diesem Sinn handelt — wéaren mit Blick auf die Ziffer
Il. Nr. 7 der Textlichen Festsetzungen auch nicht aufRerhaib der Gberbaubaren Flachen zulassig. Inwie-
fern hier eine planerische Absicherung erfolgt, ist nicht ersichttich.
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Anmerkung:

Die textliche Festsetzung Ziffer ll. Nr. 7 wird dahingehend erganzt, dass von dieser Regelung die vorhan-
denen baulichen Anlagen, die Bestandsschutz genieen und sich aullerhalb der Gberbaubaren Flachen
befinden, ausgenommen sind.

Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Wasserbehérde

Der Teilbereich B des Plangebietes befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Aller. Die auf dieser
Flache vorgesehene Bepflanzung/Aufforstung bedarf daher vorab einer wasserrechtlichen Genehmigung
gem. § 93 (4) NWG. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehorde einzureichen.

Die i.R. stehenden Flachen liegen im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes Weyhau-
sen- Brackstedt und entsprechend des Antrages der VW AG in der zukunftigen Trinkwasserschutzzone
1HA.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlass der Schutzzonenverordnung sind bestimmte
Handiungen oder MaRnahmen nur noch beschrénkt zuldssig oder sogar verboten.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11/2002 sowie das Merkblatt ATV-
M 146 - Ausfihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsbiatt vom 05/2004 — zu bericksichtigen.

Beim Bau von Stralen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fur bautechnische Malknahmen an
Strallen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 — (RiStWag) in der z.Zt. geltenden Fassung zu
berlcksichtigen.

Die Nutzung von Erdwarme ist in diesem Gebiet nur noch beschrankt zulassig!

Anmerkung:
Der erforderliche Antrag nach § 93 (4) NWG fir die vorgesehene Bepflanzung/Aufforstung als Ausgleich
im Teilbereich B wird bei der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vorgelegt.

Die Hinweise der Unteren Wasserbehorde wegen der Schutzzonenverordnung fiir das Wasserwerk
Weyhausen-Brackstedt (kiinftige Trinkwasserschutzzone 1llA) beziglich der Herstellung von Abwasserlei-
tungen sowie beim Bau von Straflen bzw. Park- und Standflachen werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Desgleichen wird der Hinweis Uber die nur noch eingeschrankte Nutzung von Erdwarme zur
Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Seitens der Naturschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan in Teilen einer ande-
ren Rechtsvorschrift widerspricht. Es handelt sich um die Verordnung zum Schutz des Naturdenkmals
"Silbersee”. Fur diese Verordnung wurde von der Gemeinde eine Teilldschung beantragt. Der Bebau-
ungsplan kann erst Inkrafitreten, wenn das Léschungs- und Erweiterungsverfahren abgeschlossen ist.

Bei der Ausgleichsmallnahme an der "Kleinen Aller" ist zu priiffen um welchen potentiellen Standort es
sich handelt. Die Flache solite dann nicht nur mit einer Baumart bepflanzt werden, sondern mit den Arten
der fur diesen Standort typischen Waldgeselischaft. Aulerdem ist auch eine Waldrandgestaltung erfor-
derlich.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind zu beachten.

Anmerkung:
Die Rechtslage bezlglich des vorhandenen Naturdenkmals ,Silbersee” ist der Gemeinde bekannt. Daher
wurde von ihr der Antrag auf eine Teilldschung bei der Unteren Naturschutz- und Waldbehérde vorgelegt.
Der B-Plan wird erst dann in Kraft gesetzt, wenn das Loschungs- und Erweiterungsverfahren abge-
schlossen ist.

Die Anregung der UNWB, die Priifung des Standortes im Teilbereich B durchzufthren und dann das Er-
gebnis daraus entsprechend durch eine typische Waldiandschaft umzusetzen, wird beriicksichtigt. Eine
Waldrandgestaltung wird vorgenommen. Der Hochwasserschutz wird beachtet durch einen entsprechen-
den Antrag gem. § 93 (4) NWG.

Es bedarf keines Beschlusses.

Erganzende Anmerkung:
Der Landkreis Gifhorn, Untere Naturschutz- und Waldbehérde, hat mit Verfugung vom 29.04.2016 mitge-

teilt, das die als Ersatz ermittelten Flachen fur die Entlassung aus dem Naturdenkmal ,Silbersee" nicht
mehr erforderlich sind, da eine Entlassung nicht erfolgt! Die Verfugung wird zur Kenntnis genommen,
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Es bedarf keines Beschusses.

Untere Abfallbehérde

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils guitigen Fassung ist zu beachten
(Anschiuss- und Benutzungszwang).

Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfiihrung der Mullabfuhr die Hinweise der
Begriindung eingehalten werden (s. Kap. 2.7).

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Die Gemeinde Weyhausen wird auf die bekannte Altablagerung (,Weyhausen Nord“; Altlastenverzeichnis
Nr.. 1561401406) hingewiesen, weiche sudlich von der Stralle ,Am Silbersee* und 6stlich von einem
Feldweg begrenzt wird. Auf der Altablagerung befindet sich eine Grillhutte. Die westliche Abgrenzung der
Altablagerung verlduft innerhalb des Planbereichs des Bebauungsplianes, welcher ais Flache zum
Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden soll. Eine vom Fachbe-
reich Umwelt im Jahr 2001 beauftragte Orientierende Untersuchung der Altablagerung ergab unter Be-
riicksichtigung der damaligen Nutzung keine Hinweise auf eine Gefahrdung der Schutzgiiter. Hierbei
wurden die Gefahrdungspfade Boden -> Mensch, Boden -> Nutzpflanze und Boden - Grundwasser
bertcksichtigt. Dartiber hinaus kénnen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Hinweise gege-
ben werden.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Teil C Stadtebauliche Werte

1. Flachenbilanz
abs.(ha) rel.(%)
Gesamiflache ca. 1,781 100,00
davon:
- Mischgebiete ca. 0,476 26,73
- Ersatz/Ausgleich (Flurstiick 38/5) ca. 0,775 43,51
- Ersatz (extern Flurstlick 80, Flur 6) ca. 0,530 29,76
2. Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Durch den Bebauungspian wird die Schaffung von ca. 2 Baugrundstiicken erméglicht. Unter Berticksich-
tigung der Tatsache, dass je Grundstick maximal 2 WE errichtet werden, entstehen somit ca. 4 neue
WE.

3. Anzahl der Einwohner (EW)

Bei ca. 4 WE kann bei einer Belegungsdichte von ca. 2,5 Einwohner/WE von ca. 10 Einwohnern ausge-
gangen werden.

4, Besiediungsdichte (EW/ha)

Anzahl der Einwohner (EW) : Nettowohnbauland/Wohnbauflache = 10 EW : 0,476 ha = ca. 213 EW/ha.
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Teil D Verfahrensvermerk
Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.10.2009 bis einschlieBlich 27.11.2009 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-

lung/Berlcksichtigung der zum Bauleitpianverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
13.06.2016 durch den Rat der Gemeinde Weyhausen beschlossen.

Weyhausen, den 15. Juni 2016

Gez.. Gaby Klose (L.S)
Siegel.

Burgermeisterin
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