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Teilbereich 2 Bokensdorf
in der Fassung vor der 2. Anderung
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Teilbereich 3 OsloR
in der Fassung vor der 2. Anderung
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Teilbereich 4 Weyhausen an der A39
in der Fassung vor der 2. Anderung

&

Busch- wiese . . T8 /
I a 4 E
i
3

oy
" JardeX Y

a N\ Zicijeistge

Busche

Teilbereich 4 Weyhausen an der A39
in der Fassung der 2. Anderung




Teilbereich 5 Weyhausen Nordost
in der Fassung vor der 2. Anderung
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Teilbereich 6 Weyhausen Nordwest
in der Fassung vor der 2. Anderung
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Planzeichenerkldarung nach PlanZV90

g
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I. Darstellungen
1.Baufléachen (§5 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Wohnbauflachen (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)
Gemischte Baufldchen (§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen (§1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

2.Einrichtungen fur den Gemeinbedarf, Fléchen fiir
Sport- und Spielanlagen (§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen fir Sport- und Spielanlagen
(§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Zweckbestimmung Sportanlage

3.Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch

6.Grinflachen (§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grinflachen

4.Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

' Fléchen fir die Landwirtschaft

Flachen flir Wald

5.Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung Flachennutzungsplanes
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Planzeichenerkldrung nach PlanZV90

0O

|. Darstellungen
1.Bauflachen (§5 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Wohnbauflachen (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Sonderbauflachen mit Bezeichnung
(§1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

2.Einrichtungen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr
Sport- und Spielanlagen (§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

-Zweckbestimmung Sportanlage

Gemeinbedarf - 6ffentliche Verwaltung

Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
K - Kindergarten M - Mehrzwecknutzung

Gemeinbedarf - Schule

Gemeinbedarf - Feuerwehr

3.Flachen fur den iberdrtlichen Verkehr und die 6rt-
lichen Hauptverkehrsziige (§5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Autobahnen und autobahnahnliche Strafl’en

Sonstige Uberdrtliche und értliche
Hauptverkehrsstrafien

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Abwasser

5.Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(85 Abs.2 Nr.4 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch
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6.Grunflachen (§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage
Dauerkleingéarten
Sportplatz
Reitplatz
Spielplatz
Festplatz
Friedhof
Tennisplatz
Schielanlage

Golfplatz
Badeplatz, Freibad

7.Wasserflachenund Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses (§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

7.Flachen flr die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

5.Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung Flachennutzungsplanes

Il. Kennzeichnungen

Altlast bzw. Altlast- Verdachtsflache

ggf. mit Nummer

lll.Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des

_ Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal




Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn, Flachennutzungsplan,

Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. §40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Samtgemeinde Boldecker Land diese Anderung
des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und eler Begt&'.ndu/lg
beschlossen: ;

Weyhausen, den /6. 40,06 &V ———

Bdrgermeister
der gznﬁt’mcinde

Planunterlage

Kartengrundlage: Zusammengefligt aus
verkleinerten Blattern der
Deutschen Grundkarte

1:5000

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katas-
teramt Hannover

Erlaubnisvermerk: Vervielféltigungserlaubnis
erteilt deurch das Kataster-
amt Hannover
AZ.: A11038/96 v.19.11.96

Planverfasser

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde durch das Biiro Enbau, Wolfsburg
Hattorfer Stral3e 19 erarbeitet.

T

Wolfsburg, den &9 07 Zapp /.
/ Planverfasser

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Boldecker Land hat in
seiner Sitzung am22.09.2005 die Aufstellung der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist geman
§2 Abs.1 BauGB am 20.10.2005 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

W
Weyhausen, den OFO7.06 thee —

Bilirgermeister der
Samtgemeinde

Genehmigung

Verfigung &0 Aad n s slas s, vom heutigen
Tag unter Auflagen/-mit-Mafgaben/-mitAusnahme

der-durch— kenntlich.gemachten Teile gemafn
§6 BauGB genehmigt.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist mit

KREIS GIFHORN
~—— im Auftrage
Gifhorn, den Ta N 6

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist gemaf §6 Abs.5 BauGB
am 34:40.06€. im Amtsblatt Nr.<far den >A42/06
Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit
am 34:40..96..... rechtswirksam geworden.

Weyhausen, den . M.06 3
Blrgermeister der
Samtgemeinde

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften
Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der

Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der Planénderung nicht
geltend gemacht worden.

Weyhausen, den

Der Samigemeindeblirgermeister

\"J‘/r
MUANL

Méngel der Abwédgung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der

Anderung des Flachennutzungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Weyhausen, den




2. Anderung in 6 Teilbereichen

Offentliche Auslegung

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung
am 30.03.2006 dem Entwurf der 2.Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 10.04.2006
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes und der Begriindung haben vom 18.04.2006
bis 18.05.2006 gemaf §3 Abs.2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Weyhausen, den 02.0%.0G %&’~ =

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Priifung der

Anregungen geméR §3 Abs.2 BauGB die Anderung
des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in
seiner Sitzung am 27.06.2006 beschlossen.

Weyhausen,den OF%0%06 %‘0 ————

Blirgermeister de Burgermeister der
Samtgemeinde Samtgemeinde
Beglaublgung FLACHENNUTZUNGSPLAN

Es wird hiermit beglaubigt, daf dieser Plan mit der
Urschrift der 2.Anderung des Flachennutzungs-
planes Ubereinstimmt.

Weyhausen, den

der Samtgemeinde Boldecker
Land
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Mafstab 1:10000
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= Samtgemeinde Boldecker Land

2.Anderung des Flachennutzungsplanes

in der Fassung des abschlieRenden Beschlusses

Jembke

Tappenbeck

Weyhausen &2’
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Boldecker Land — 2.Anderung in 6 Teilbereichen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Boldecker Land
2.Anderung in 6 Teilbereichen

Begrundung mit Umweltbericht
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Boldecker Land — 2.Anderung in 6 Teilbereichen

1. Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBL.1.5.2414) in der aktuellen Fassung in Verbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132) in der aktu-
ellen Fassung und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58).

2. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land wurde in den Jahren 2000 bis
2002 neu aufgestelit. Mit &ffentlicher Bekanntmachung vom 31.07.2002 wurde der Flachen-
nutzungsplan wirksam.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde dargelegt, dass die dar-
gestellten Wohnbauflachen in der Samtgemeinde Boldecker Land fiir den Bedarf nicht aus-
reichend sind und bereits bis zum Jahr 2010 ein Deckungsdefizit von ca. 625 Wohnungen be-
steht (siehe Erlauterungsbericht Seite 32). Zur Behebung dieses Defizites wurde auf das Erfor-
dernis kunftiger Anderungen des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes bezog sich nur auf eine Teilflache im Jembke.
Der dort vorgenommenen Neuausweisung von 3,5 Hektar Wohnbauflache stand gleichzeitig
eine Reduktion an anderer Stelle im Umfang von 6,7 Hektar Wohnbaufldche gegeniber, so dass
zusatzliche Wohnbauflachen nicht entstanden sondern Baufliachen reduziert wurden.

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat nun die Darstellung neuer Wohn-
bauflachen in den Gemeinden Weyhausen, OsloR und Bokensdorf der Samtgemeinde Bol-
decker Land zum Hauptgegenstand. In diesem Zusammenhang sollen noch weitere
Anderungen, wie die Sicherung eines Ersatzstandortes fiir sportliche Zwecke in Tappenbeck
und die Darstellung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in Weyhausen an der Autobahn A39 vorgenommen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich (§1 Abs.3 BauGB). Die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargesteliten Bauflachen fir den Wohnungsbau in Weyhausen, OsloR und
Bokensdorf sind im wesentlichen ausgeschopft. Zur Gewahrleistung einer bedarfsgerechten
Wohnraumversorgung (§1 Abs.6 Nr.2 BauGB) ist die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen
erforderlich.

3. Anderungen des Flachennutzungsplanes
3.1 Wohnbauflachen und Gemischte Baufldchen

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Flichennutzungsplanes werden (ber die bereits
im Rahmen der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes 2000-2002 dargesteliten Wohnbau-
flachen und gemischten Baufldchen (ebenfalls Wohnen aligemein zuldssig) zusatzliche Bau-
flachen dargestellt. Dies erfordert eine Nachweisfiihrung des Bedarfs an neuen Wohnbau-
flachen.

Zur Bedarfsermittlung wurde bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
2002 eine Bauflachenbedarfsprognose (siehe Erlauterungsbericht Seite 27 bis 32) erarbeitet.
Diese basiert auf dem Ausgangsjahresstand 1999 fur einen Zeitraum von 10 Jahren bis zum
Jahr 2010.

Diese Bedarfsprognose wird auf Grundlage der aktuellen Bevoélkerungsvorausberechnungen /1/
und /2/ bis zum Jahr 2015 fortgeschrieben und aktualisiert.

Mit dem Zieljahr 2015 wurde ein Zeitraum im Sinne des §5 Abs.1 Satz 3 BauGB gewahlt, der ca.
15 Jahre nach der erstmaligen Aufstellung des Flachennutzungsplanes liegt.

Seite 3




Flachennutzungsplan der Gemeinde Boldecker Land — 2.Anderung in 6 Teilbereichen

Weiterhin sind bei der Aufteilung des Zuwachses ge&nderte Rahmenbedingungen zu verzeich-
nen, die nachfolgend dargestellt werden solien. :

3.1.1. Bevolkerungsentwickiung, Haushalte

Eine SchllsselgroRe fur den zukiinftigen Bauflachenbedarf an Wohnbauflachen und gemischten
Baufléchen ist die bis zum Jahr 2015 zu erwartende Entwicklung der Bevélkerung und der
Haushalte.

Grundlage der bisherigen Bevélkerungsvorausschatzung im Flachennutzungsplan war allein die
Prognose /1/ in der Zwischenfassung aus dem Jahr 2000.

Als Basisjahr fiir die Bedarfsermittlung des Flachennutzungsplanes 2002 wurde das Jahr 2000
bzw. die fortgeschriebenen Werte von 1999 gewahlt. Die seit dieser Zeit bis zum Jahr 2004 ein-
getretene Einwohnerentwicklung ist nachfolgend dargestellt.

Jahr 2000 2001 2002 2003 2004
Einwohnerzahl (1999 — 9173 EW) /3/ 9314 9521 9645 9751 9833
jahrlicher Zuwachs 1.51% | 2,17% | 1,29% | 1,09% | 0,83%
Gesamizuwachs gegeniiber dem Basisjahr 1,51% | 3,79% | 5,15% | 6,30% | 7,19%

Die vorstehenden Werte von 2000 bis 2004 zeigen eine unverandert hohe Bevodlkerungszu-
nahme in der Samtgemeinde Boldecker Land seit 1999, wobei sich der Einwohnerzuwachs ten-
denziell nach einem Héhepunkt im Jahr 2001 leicht abschwécht.

Die durch das Institut fiir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH in den Jahren 1996
bis 2002 bearbeitete Prognose /1/ beinhaltet zwei Varianten, eine Trendvariante die modifiziert
die bisherigen Entwicklungstendenzen fortschreibt und eine Szenariovariante, die Sonderent-
wicklungen, berlicksichtigt.

Die Trendvariante geht in einem Zeitraum von 15 Jahren bis zum Jahr 2015 von einem Zuwachs
auf 11.100 Einwohner fiir die Samtgemeinde aus. Dies entspricht einer Wachstumsrate von
12,9%.

In der Szenariovariante wurde versucht eine Sonderentwickiung im Bereich Wolfsburg zu be-
ricksichtigen.

Der Einwohnerzuwachs der Samtgemeinde Boldecker Land in den vergangenen Jahren ist zu
einem erheblichen Teil auf den Suburbanisierungsprozess um die Stadt Wolfsburg zurick zu
fuhren. Um diesem Prozess entgegen zu steuern, hat die Stadt Wolfsburg ein Wohnbauflachen-
sofortprogramm aufgelegt, welches die Bereitstellung von Flachen fiir 5000 neue Wohnungen
beinhaltet.

In der Szenariovariante wurde eine sofortige Wirksamkeit und ein vollstandiges Erliegen des
Suburbanisierungsprozesses unterstelit. Dies ist, wie die Einwohnerentwicklung seit dem Jahr
2000 zeigt, nicht eingetreten. Der in der Szenariovariante (2001) vorgesehene Zuwachs fiir die
Samtgemeinde bis 2015 auf 9.600 Einwohner wurde bereits nach 3 Jahren im Jahr 2002 iiber-
schritten. Der Einwohnerzuwachs lag mit jéhrlich durchschnittlich 1,4% und im Fiinfjahreszeit-
raum mit 7,19% fast genau auf der Hohe eines noch bis zum Jahr 2000 verfolgten Szenarios.
Eine weitere jahrlich. aktualisierte Bevélkerungsprognose wird durch das Niedersachsischen
Landesamtes flir Statistik herausgegeben /2/. Auf Grundlage des Basisjahres 2004 wird in
dieser Prognose eine Entwicklung auf 10.493 Einwohner im Jahr 2009 und 11.153 Einwohner im
Jahr 2014 prognostiziert. Dies entspricht einer Wachstumsrate von 13,42%. Diese Prognose
berlicksichtigt jedoch wie die Status-Quo-Variante der Prognose /1/ ausschlieRlich derzeitig zu
erkennende Trends und l&sst die Wirksamkeit von Steuerungsinstrumenten wie dem Woh-
nungsbausofortprogramm der Stadt Wolfsburg unbeachtet.

11/ Kleinraumige Bevolkerungs-, Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose 1999 bis 2015
fur den Grofraum Braunschweig; Institut fir Entwicklungsplanung und
Strukturforschung GmbH, Hannover 2002

12/ Kleinraumige Bevolkerungsprognose des Nieders&chsischen Landesamtes fiir Statistik:
Hannover 2005
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Boldecker Land — 2.Anderung in 6 Teilbereichen

Auch wenn sich die Szenariovariante der Prognose /1/ im vergangenen Fiinfiahreszeitraum als
nicht zutreffend erwiesen hat, wére ein génzlicher Verzicht auf die Beriicksichtigung von
Steuerungsinstrumenten fiir den Wohnbauflachenbedarf ebenso wenig zielfiihrend. Das
Wohnungsbausofortprogramm der Stadt Wolfsburg bedurfte eines planerischen Vorlaufs
mehrerer Jahre und wird erst seit 2003 tatséchlich wirksam. Ob die tendenzielle Abnahme des
Einwohnerzuwachses im Boldecker Land seit 2003 darauf zurlick zu fiihren ist oder auf alige-
meine Entwicklungstrends des Einwohnerriickgangs, kann derzeit nicht nachgewiesen werden.
Unter diesen Rahmenbedingungen ist es sachgerecht, die im Flachennutzungsplan 2002 als
Ansatz gewihlte reduzierte Einwohnersteigerung von ca. 11% fir einen Zehnjahreszeitraum
beizubehalten. Unter Annahme dieses Prognoseansatzes wére fir den Prognosezeitraum bis
2015 eine Steigerung der Einwohnerzahl auf ca. 10.900 Einwohner zu erwarten. Dies liegt so-
wohl unterhalb der Prognose des Niederséchsischen Landesamtes fiir Statistik (11.153 Ein-
wohner) als auch unterhalb der Status-Quo-Variante der Prognose durch das Institut fiir Ent-
wicklungsplanung und Strukturforschung GmbH (11.100 Einwohner).

Der Einwohnerzuwachs in den einzelnen Orten der Samtgemeinde wird sich nicht gleichmafig
verteilen, sondern richtet sich einerseits nach der in den Mitgliedsgemeinden durchaus differen-
zierten Nachfrage und bedarf andererseits der raumordnerischen Steuerung.

Gemal dem Siedlungsleitbild der dezentralen Konzentration ist die Siedlungsentwicklung vor-
nehmlich auf die zentralen Orte auszurichten (RROP D 1.502 und 1.503). Dies ist im vorliegen-
den Fall das Grundzentrum Weyhausen, dem dariiber hinaus auch im RROP die Schwer-
punktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten zugewiesen wurde. Schwer-
punkt der Wohnflachenausweisung und Bevolkerungsentwicklung wird damit Weyhausen sein.
Im Flachennutzungsplan 2002 wurde fir die Gemeinde Weyhausen aufgrund der raumord-
nerischen Rahmenbedingungen eine Zuwachsrate erheblich Uber dem durchschnittlichen Zu-
wachs von 18% veranschlagt. Diese Zuordnung erfolgte auch vor dem Hintergrund der umfas-
senden infrastrukturellen Ausstattung der Gemeinde und der guten Verkehrsanbindung.

Die Annahme einer 18%igen Steigerung der Bevdlkerungszahlen in Weyhausen wird auch im
Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes aus raumordnerischen Griin-
den beibehalten. Sie entspricht nicht der zu erwartenden ungesteuerten Entwicklung Wey-
hausens, sondern setzt eine Steuerung der Einwohnerentwicklung des Boldecker Landes zu
Gunsten der Gemeinde Weyhausen voraus.

Die Bedarfsprognose des Fldchennutzungsplanes 2002 unterscheidet dann nochmals zwischen
Jembke und OsloR, denen Steigerungsraten von 12% und 11% zugestanden werden und Bar-
wedel, Bokensdorf und Tappenbeck, denen Steigerungsraten von 4% bis 5,5% zugewiesen
werden. Diese Abstufungen wurden mit den unterschiedlichen infrastrukturellen Ausstattungen
und Verkehrsanbindungen begrindet.

Die tatsachliche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden zwischen den Jahren 2000 und 2004
weicht jedoch erheblich von der angenommenen Einwohnerentwicklung ab.

Prognose

Samtgemeinde Boldecker Land 20007 | 2001" | 2002" | 2003" | 2004" ggg;’fﬁ
2010

Barwedel 1065 | 1081[ 1095| 1097 | 1091 | 1131
Bokensdorf 826 861 906 931 949 857
Jembke 1847 | 1857 | 1860 | 1873 | 1892 | 2022
OsloR 1928 | 1956 | 1972 1981 | 2010 | 2142
Tappenbeck 1162 | 1198 ] 1209| 1241 1240| 119
Weyhausen 2486 | 2568 | 2603 | 2628 | 2651 | 2945
gesamt 9314 | 9521 | 9645| 9751 | 9833] 10293

1) Angaben des Niedersadchsischen Landesamtes fiir Statistik

So bleiben die tatsachlich erreichten Einwohnerzahlen tendenziell in den Gemeinden Jembke
und Weyhausen hinter den Prognosen zuriick wahrend die Prognosezahlen fiir 2010 in Bokens-
dorf und Tappenbeck bereits (berschritten wurden.

Inzwischen haben sich auch die folgend dargelegten Rahmenbedingungen geéndert, so dass
die bisherige Aufteilung des Zuwachses nicht mehr zutrifft.
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Die geplante nordliche Verlangerung der Bundesautobahn A39 betrifft in den als realistisch ein-
zuschéatzenden Varianten vor allem die Gemeinden Tappenbeck, Jembke und Barwedel, die
durch die Emissionen der Autobahn groRflachig beeintrachtigt werden. Die zuldssigen Grenz-
werte nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung sind zwar durch die Autobahn einzu-
halten, dennoch beeintrachtigen auch unterhalb dieser Grenzwerte gelegene Immissionen
nachhaltig die Wohnqualitit sowie Wohnruhe und fiihren zu einer Minderung der Attraktivitat der
Orte als Wohnstandorte.

Andererseits hat Bokensdorf als ruhig in landschaftlich reizvoller Lage gelegener und mit um-
fangreichen Freizeitangeboten ausgestatteter Ort durch die Ansiedlung des Golfplatzes Wolfs-
burg — Boldecker Land im Jahr 1997 und dessen Erweiterung im Jahr 2000 einen weiteren
Nachfragezuwachs zu verzeichnen. Der Golfkiub, der (iber 500 Mitglieder zu verzeichnen hat,
und die Ostlich des Anderungsbereiches am Boldecker See und am Rosensee gelegenen Frei-
zeiteinrichtungen und Ferienhausgebiete erzeugen inzwischen ein erhebliches Freizeitver-
kehrsaufkommen nach Bokensdorf.

Grundsatz der Raumordnung ist eine rdumliche Verteilung der Grunddaseinsfunktionen
(Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung, ...) die den motorisierten Individualverkehr minimiert.
Dabei sind bisher vor allem die Entfernungen Arbeiten — Wohnen und Wohnen — Versorgen als
wesentliches Kriterium angesehen worden. Eine alleinige Beschrankung auf diese Kriterien wird
aber weder der Entwicklung des Beschéftigungsgrades noch der wachsenden Rolle des Frei-
zeitverkehrs gerecht.

In Niedersachsen ist die Quote sozialversicherungspflichtig Beschéftigter 1998 von 31,5% auf
30,7% im Jahr 2004 gesunken /2/. Fiir weniger als ein Drittel der Einwohner ist damit die Rela-
tion Wohnen — Arbeiten liberhaupt noch relevant. Auch das Einkaufsverhalten der Bevélkerung
hat sich nachhaltig verandert. Der tagliche Einkauf ist dem Wocheneinkauf an Lebensmitteln ge-
wichen. Inzwischen nimmt der Freizeitverkehr einen Anteil von 40-50% des gesamten
Personenverkehrs ein /3/, so dass regelméalig wiederkehrende Freizeitaktivitdten durchaus auch
einen standortbestimmenden Faktor fur die Suche des Wohnstandortes insbesondere fiir Nicht-
Beschaftigte darstellen.

Vor diesem Hintergrund ist die im Jahr 2002 erfolgte Verteilung des sonstigen Einwohnerzu-
wachses auf die Gemeinden der Samtgemeinde nicht sachgerecht und muss korrigiert werden.
Wie bereits angeflihrt, soll die wesentliche (iber den Eigenbedarf hinaus zu verzeichnende Be-
volkerungsentwicklung in Weyhausen erfolgen (18%). Damit sollen 477 Einwohner des prog-
nostizierten Einwohnerzuwachses von 1.067 Einwohnern — mithin fast die Halfte - im Grund-
zentrum Weyhausen angesiedelt werden.

Bokensdorf und OsloR werden aufgrund der vorstehend dargesteliten Rahmenbedingungen mit
einer im Prognosedurchschnitt liegenden Steigerung von 11% angesetzt, womit weitere 326
Einwohner gebunden werden. Somit verbleibt fir die Ortslagen Jembke, Barwede! und Tappen-
beck eine Einwohnersteigerung von durchschnittlich 6,25%. Diese Verteilung erscheint insbe-
sondere aufgrund der zu erwartenden negativen Auswirkungen der Nordverléngerung der Auto-
bahn A39 auf die drei vorbezeichneten Ortslagen sachgerecht.

Anzahl der erforderlichen Wohneinheiten infolge der Einwohnerzunahme bis zum Jahr 2015

Samtgemeinde Einwohner Wachs- Einwohner | Einwohner- Bedarf an
Boldecker Land 2004? tumsrate in 2015 zuwachs ‘g"’h”“"ge”
015 durch
10 Jahren Einwohner-
- zuwachs
Barwedel 1091 6,5 % 1162 71 32
Bokensdorf 949 11,0 % 1053 104 47
Jembke 1892 6,5% 2015 123 54
OsloR 2010 11,0% 2231 221 98
Tappenbeck 1240 6,5 % 1320 80 36
Weyhausen 2651 18,0 % 3128 477 212
gesamt 9833 11,0% 10909 1076 479
2) auf eine prognostizierte Haushaltsgrofe von 2,26 Einwohner/Haushalt fiir das Jahr 2015

/1/ bezogen
13/ BMBF ~ Forschungsbereich Freizeitverkehr
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3.1.2. Wohnflachenbedarf und Deckung

Neben dem prognostiziertem Einwohnerzuwachs fluhrt auch das Abnehmen der Haushalits-
groRen zu einem zuséatzlichen Wohnbedarf. Die abnehmenden Haushaltsgréfien flihren sowohl
zu einem Steigen der Wohnflache pro Einwohner als auch zu einem zusatzlichen Bedarf an
Wohnungen.

Fir das Jahr 2015 /1/ wird eine Haushaltsgrofle von 2,26 Einwohner/Haushalt fir die Samtge-
meinde Boldecker Land prognostiziert. Derzeit liegt die HaushalisgroRe bei 2,42 Ein-
wohner/Haushalt /2/. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf von 7,1% der derzeit bestehen-
den Haushalte durch innere Umsetzung.

Gesamtbedarf an neuen Wohnungen bis zum Jahr 2015

Samtgemeinde Haushalte Bedarf an Bedarf an Mobilitats- Bedarf an
Boldecker Land 2004 zusétzlichen zusétzlichen reserve 1% Wohnungen
Wohnungen Wohnungen gesamt
durch Be- durch innere
vélkerungs- Umsetzung
zuwachs
Barwedel 451 32 32 1 65
Bokensdorf 392 47 28 1 76
Jembke 781 54 55 1 110
OsloB 831 98 59 2 159
Tappenbeck 512 36 36 1 73
Weyhausen 1095 212 78 3 293
gesamt 4062 479 288 9 776

Aus der vorstehenden Gesamibedarfsrechnung ergibt sich ein Bedarf an 776 Wohnungen bis
zum Jahr 2015.

Bereits im Rahmen der Aufsteliung des Flachennutzungsplanes 2002 wurde dargelegt, dass als
angemessene Wohnform flir das landlich gepragte Boldecker Land das Einfamilienhaus anzu-
sehen ist. Es wurde von einem Uberschidglichen Baulandbedarf von 1.000 m? je Wohneinheit
ausgegangen. Diese Zahl setzt sich aus 700 m? Nettobauland, einem ErschlieBungs- und einem
Ausgleichsflachenanteil zusammen.

Begriindet wird dies einerseits mit dem bisher nicht berlicksichtigten Nachhole- und Ersatzbe-
darf und mit der Orientierung auf die charakteristische landliche Siedlungsform. Dieser Ansatz
von 1.000 m? Bruttobauland/Wohneinheit wird auch im Rahmen der vorliegenden Anderung
beibehalten, soweit keine konkrete Planung vorliegt.

Beibehalten wird auch der Umfang der Berucksichtigung gemischter Bauflachen mit 1/3 der
Gesamtflache. Die in der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten gemischten
Bauflachen eignen sich aufgrund der Lage angrenzend an Hauptverkehrsstrallen oder an ge-
werbliche Gebiete vor allem fUr nichtstérendes Gewerbe, dem aufgrund des gréBeren Flachen-
bedarfes im Verhéltnis zur Wohnnutzung ein Anteil von 2/3 der Flache zugestanden wird.
Folgende Bedarfsdeckung ist im Rahmen der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes zu ver-
zeichnen:

Samigemeinde Bedarf an vorhandene Bauland- neu darge- - Defizit/
Boldecker Land Wohnungen Reserven im vorrate steflte Bau- + Uberhang
gesamt Flachen- Wohnungs- flachen an
nutzungsplan anzahl im Misch-/ Wohnungen
2002 Wohngebiet

Barwedel 65 g 10 0 -49
Bokensdorf 76 0 0 0ha/11,9 ha + 27

0 WE/103 WE
Jembke 110 20 + 369 0 0 - 62
OsloB 159 17 10 3,03ha/4,66 ha -74

11 WE/47 WE
Tappenbeck 73 - 10 0 -63
Weyhausen 293 - 6 14,85ha/18,4ha - 59

50 WE/184 WE
gesamt 776 6TWE/334WE - 298
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Durch die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes gelingt es damit den Bedarfsiiberhang von
625 Wohnungen insbesondere in Weyhausen und OsloB, der im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 2002 verblieben ist, erheblich zu reduzieren.

Bei isolierter Betrachtung von Bokensdorf tritt in dieser Gemeinde eine Bedarfiiberdeckung ein.
Diese ist jedoch erforderlich, um Deckungsdefizite in den Ortslagen Tappenbeck, Barwede! und
Jembke zu minimieren, die aufgrund der realistischen Varianten der Fortfiihrung der Autobahn
A39 in ihrer Entwicklung gehemmt werden.

GemaR §5 Abs.1 Baugesetzbuch ist fiir das gesamte Gemeindegebiet (hier Samtgemeinde) die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen in den Grundziigen darzustellen. Dies beinhaltet auch die Méglichkeit, die
Deckung des Bedarfs innerhalb der Samtgemeinde standértlich unabhangig von der Einzelge-
meinde festzulegen, wobei die Ziele der Raumordnung zu beachten sind.

Die Samtgemeinde Boldecker Land sieht hierbei neben dem Grundzentrum Weyhausen und
dem verkehrlich gut erschlossenen Oslo® mit seiner Anbindung an den Regionalbusverkehr vor
allem in Bokensdorf die Mdglichkeit, die landschaftliche Aftraktivitit und den Standortvorteil
durch groBflachige Freizeiteinrichtungen auszunutzen, um in Bokensdorf vor allem Einwohner,
die vermehrt diese Freizeitangebote nachfragen, standértlich zu binden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die in der 2. Anderung des Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen flir den Wohnungsbau den prognostizierten Gesamtbedarf bis zum Jahr 2015 nicht
decken. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung geht die Samtgemeinde Boldecker
Land jedoch einen weiteren Schritt zur Vorhaltung von Flachen fir eine Deckung des prognosti-
zierten Wohnbauflachenbedarfs.

3.1.3. Begriindung der standértlichen Festlegung innerhalb des Gemeindegebietes und
der festgesetzten Art der baulichen Nutzung

Standort Weyhausen

In der Gemeinde Weyhausen wurden im Rahmen der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Bauflachen neu dargestelit:

- Weyhausen West (Anderungsgebiet 6)
Wohnbauflache westlich der Kreisstralle K28 mit einer Gesamtfliche von 18,4 ha
gemischte Bauflache nérdlich der Bundesstralle B188 am westlichen Ortsrand von 8,22 ha
- Weyhausen Nord (Anderungsgebiet 5)
gemischte Bauflache nordlich der StraRe nach Tappenbeck mit einer Gesamtfliche von
6,63 ha

Die Gemeinde Weyhausen ist als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten und Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten auch der
Schwerpunkt der Darstellung neuer Bauflachen im Rahmen der vorliegenden Anderung.

Gewerbliche Bauflachen sind nicht Gegenstand der Anderung. Hier bestehen in Weyhausen
noch Flachenreserven innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes. Schwerpunkt der
Flachenausweisung von vornehmlich fiir Wohnzwecke dienenden Bauflachen ist der Nord-
westen von Weyhausen. Dies ist auch der einzige Bereich, in dem eine weitere Wohnbau-
flachendarstellung stadtebaulich sinnvoll ist. Eine Bauflachenentwicklung nach Stden ist durch
das Landschaftsschutzgebiet "Allertal" eingeschrankt, dass auch als FFH Gebiet Nr.90 "Aller
(mit Barnbruch), Untere Leine, Untere Oker" angemeldet wurde. Nach Osten ist die Baufléachen-
entwicklung durch die Autobahn A39 begrenzt. Die im Osten Weyhausens noch freien Flichen
nordlich der BundesstraBe B188 eignen sich vor allem fir die gewerbliche Entwickiung, die
durch eine Wohnbebauung nicht verbaut werden soll. Auch nach Norden ist aufgrund eines
vorhandenen Betriebes mit erheblichen Lirmemissionen im AuRenbereich (Brecheranlage) nur
eine eingeschrankte Entwicklung moglich. Die Flachen im Nordwesten sind daher die einzigen
fur eine Wohnbauentwicklung in groRerem Umfang geeigneten Flachen. Sie wiirden jedoch
durch eine der Varianten der Fortfiihrung der Autobahn A39, die entlang des Mihlenweges
parallel zur Bundesstralle B188 bis zur Bundesstrale B4 fithren wiirde, durchschnitten. Diese
Variante wird jedoch seitens der Samtgemeinde als unrealistisch eingestuft. Noch im Laufe des
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Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes soll {iber die Variantenauswahi im Raum-
ordnungsverfahren entschieden werden.

Die ErschlieBung der Baufiachen ist von der KreisstraBe K28 aus vorgesehen. Die Ausge-
staltung der Knotenpunkte fiir den Anschluss ist im Rahmen der Bebauungsplanung abzu-
stimmen.

Die Flachen werden von einer 110 kV-Freileitung von Ost nach West gequert, zu der die Ein-
haltung von Abstdnden entsprechend der 26.Bundesimmissionsschutzverordnung empfohlen
wird. Unterhalb der Freileitung wurde eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Teilung der Flache durch die
Freileitung wurde fir eine Gliederung der Art der baulichen Nutzung genutzt. Im Siden des
Plangebietes befindet sich die Bundessirale B188 und im Sidosten der Flache ein tandwirt-
schaftlicher Betrieb. Die angrenzenden Flachen eignen sich daher nicht fir eine ausschlieBliche
Wohnentwickiung. Weiterhin bietet die Bundesstrafie B188 eine attraktive Lage fir gewerbliche
Nutzungen.

Durch eine Gliederung der Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen hier
Konflikte gemindert werden.

Die im Nordosten von Weyhausen dargestellte gemischte Bauflache eignet sich nur bedingt als
Wohnstandort. Siidlich grenzt das Gewerbegebiet an und ndrdlich befindet sich im Aufenbe-
reich der Standort eines larmemittierenden Betriebes (Brecheranlage). Die Flache wurde daher
als gemischte Bauflache dargestellt. Hier sollen sich vornehmlich kleinere Handwerks- und Ge-
werbebetriebe ansiedeln, die den Gewerbestandort und das Wohnen raumlich verbinden wollen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist hierflr eine geeignete Struktur des Gebietes
festzulegen. Die Erschliefung erfoigt von der Strale Silbersee aus Uber den Laischeweg.

Standort Osloft

In der Gemeinde OsloR wurde im Rahmen der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Bauflache neu dargestellt:

- OsloB (Anderungsgebiet 3)
Wohnbauflache nérdlich der Bundesstralle B188 am Ostrand von Oslofl mit einer Gesamt-
flache von 4,66 ha
gemischte Bauflache nordlich der Bundessiralle B188 am Ostrand von Oslo mit einer
Grofle von 3,03 ha

Wie in Weyhausen so sind auch in OsloR die rdumlichen Entwicklungsmaéglichkeiten fiir den
Wohnungsbau erheblich eingeschrankt. Im Suden beschrankt das Landschaftsschutzgebiet
Allertal mit Barnbruch die Entwicklung ein und im Westen der Elbe-Seitenkanal. Im Norden wird
Oslof von einer 110 kV-Freileitung eingegrenzt, die ebenfalls durch das Siedlungsgebiet nicht
{iberschritten werden soll. Eine bauliche Entwicklung der Ortslage ist daher nur nach Osten
stadtebaulich sinnvoll.

Wie auch in Weyhausen sollen die an die Bundesstrae B188 angrenzenden Bereiche im Sinne
einer Nutzungsgliederung durch Kleingewerbe verbunden mit Wohnen genutzt werden, wahrend
der Nordteil der Flache vorwiegend dem Wohnen vorbehalten sein soll. Die Ausgleichsflachen
befinden sich im Bereich der 110 kV-Freileitung.

Die ErschlieBung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzustimmen. Neben einem
Anschluss an die Bundesstralle B188 besteht auch die Mdglichkeit der ErschlieBung tber den
Mihlenweg.

Standort Bokensdorf

Die Gemeinde Bokendorf weist aufgrund der historischen Entwicklung eine abweichende Sied-
lungsstruktur auf, die bereits dem Flachennutzungsplan 2002 zugrunde gelegt wurde. Der
eigentliche Dorfkern wird durch das alte Rundlingsdorf gebildet, welches in seiner strukturell
nahezu unverdnderten Rundlingsform ein Kulturgut darstelit, dass in seiner unmittelbaren Ver-
bindung zur Landschaft zu erhalten ist. Der Rundling, auf einem inselartigen Sporn zwischen
drei Bachniederungen gelegen, eignet sich daher grundsatzlich nicht fir eine unmittelbare Sied-
lungserweiterung.
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Zu Beginn des 20.Jahrhunderts entstand daher ca. 300 Meter nordlich ein separater Siediungs-
korper, der vorwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist. Im alten Ortskern (Rundling) befinden
sich der Kindergarten und die Verwaltungsstelle. Im nérdlich gelegenen neuen Ortsteil ist die
Feuerwehr, der Friedhof und der Festplatz angesiedelt. Stdlich am jetzt dargesteliten Baugebiet
befindet sich der Sportplatz.

Die jetzt im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene Wohnbauflache
liegt ca. 200 Meter sldlich des Ortskerns und war in der 5.Anderung des Flachennutzungs-
planes 1994 als gewerbliche Bauflache dargestellt worden. Die Flache sollte ortsansassigen
Betrieben als Auslagerungsflache dienen, die sich in der Ortslage am Standort nicht mehr ent-
wickeln konnen. Inzwischen sind zehn Jahre vergangen, ohne dass sich der erwartete Bedarf
eingestellt hat. Auch im Planungszeitraum bis zum Jahr 2015 ist ein Bedarf fir Gewerbeflachen
in dieser GroRe in Bokensdorf nicht erkennbar. Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung ist
gemafl den Zielen der Raumordnung im Samtgemeindegebiet Weyhausen. Auf Weyhausen soll
daher die gewerbliche Entwickiung konzentriert werden.

Die Flache eignet sich grundsatzlich fir eine Wohnbauentwicklung. Sie bildet aufgrund ihrer
GroRe einen Siedlungskern von eigenem Gewicht und liegt sowohi besonders nah zum histo-
rischen Ortskern als auch zu den nachgefragten Freizeiteinrichtungen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 ist die Flache die einzige geeignete Flache, die
nicht als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft oder Wald im Umfeld von Bokensdorf darge-
stellt ist.

Einflihrend wurden bereits die Besonderheiten der Siediungsform von Bokensdorf dargestelit.
Die Flache ist der dem historischen Oriskern nachstgelegene Bereich, der sich fur die Sied-
lungsentwicklung eignet. Er befindet sich aulerhalb des Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft
und wird im Norden durch eine Gartnerei am Oslofier Weg, im Osten durch den Sportplatz und
im Siidwesten durch den Golfplatz begrenzt. Die Nutzung der Flache als Wohnbauflache bietet
fuir Bokensdorf die Chance den historischen Dorfkern, in dem sich wichtige Gemeinbedarfsein-
richtungen befinden, wieder starker als Ortsmitte zu profilieren und der bisher einseitigen Ent-
wicklung des nordlichen Siedlungsbereiches einen Gegenpol entgegen zu setzen. Gleichzeitig
wird der bisher aullerhalb des Ortes gelegene Sportplatz besser in die Ortsstruktur einge-
bunden. Die ErschlieBung des Baugebietes ist Uiber den Oslofer Weg vorgesehen.

Die Flache wird von einer 20 kV-Freileitung gekreuzt, die im Zuge der ErschlieBung des Ge-
bietes verkabelt werden soll.

Das Baugebiet in Bokensdorf soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in drei zeitlich
aufeinander folgende Bauabschnitte unterteilt werden.

3.2 Flache fiir sportliche Zwecke in der Gemeinde Tappenbeck

Die Gemeinde Tappenbeck befindet sich unmittelbar nérdlich des derzeitigen Endes der Auto-
bahn A39. Fir die Verlangerung der Autobahn A39 von Wolfsburg nach Liineburg wird derzeit
das Raumordnungsverfahren durchgefihrt. Aufgrund des vorgegebenen Zwangspunktes der
Weiterfihrung der Autobahn A39 an der Autobahnauffahrt unmittelbar sidlich von Tappenbeck
und der fur eine Bundesautobahn anzusetzenden Radien, ist davon auszugehen, dass bei allen
realistischen Varianten die Linienfithrung der Autobahn A39 {iber den vorhandenen Sportplatz
fihrt bzw. diesen stark einschrankt. Weitere Investitionen in den Sportbereich am vorhandenen
Standort sind daher nicht sinnvoll.

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung einer Ersatzflache flir
sportliche Zwecke an einem Standort der auch langfristig fir diese Nutzung zur Verfiigung steht.
Die gewahlte Flache nordwestlich der Ortslage Tappenbeck eignet sich fiir sportliche Zwecke.
Sie wird von Sliden iber die Stahlbergstralie erschiossen. Das Gelande ist eben und nur leicht
nach Norden abfallend. Mit einer Grofle von 5,26 Hektar bietet die Flache ausreichend Platz
neben dem Sportplatz (Fufballplatz) auch weitere Sportarten auszuiiben.

Die derzeitige Flache des Sportbereiches von Tappenbeck hat nur eine Grofe von 2,5 Hektar.
An die vorgesehene Flache fur sportliche Zweck grenzt im Stiden ein Wohngebiet, im Siidosten
gemischte Bauflache und im Nordosten gewerbliche Bauflache an. Weiterhin befindet sich nérd-
lich der Stahibergstralie noch ein Doppelhaus (Wohngebdude im Aulenbereich).
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Sporteinrichtungen kénnen Freizeitiarm verursachen, der aufgrund der meist auf Wochenenden
fallenden Emissionszeiten haufig besonders konfliktreich ist. Betroffene Immissionsorte befinden
sich mit den Wohnnutzungen vor allem im Suden des Sportbereiches. Aufgrund der Grofe der
Fléche ist innerhalb der dargestellten Flache eine Anordnung der Sportbereiche so méglich,
dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

3.3. Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich 4 ist die Darstellung einer
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Durch die unter Punkt 3.1. beschriebenen Wohnbauflichen werden Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, deren Ausgleich nicht nur innerhalb der Gebiete selbst er-
folgen kann, sondern erfahrungsgemaf auch einer externen Kompensation bedarf. Dies trifft vor
allem auf die groBflachige Wohnbaufldchendarstellung im Nordwesten von Weyhausen zu. Die
Gemeinde Weyhausen méchte zur externen Kompensation ein gemeindliches Grundstiick in der
Alleraue siidwestlich von Warmenau nutzen, welches einerseits an die Autobahn A39 und
andererseits an die Ortslage Warmenau angrenzt.

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Allertal mit Barnbruch und grenzt direkt an
die Kleine Aller an. Derzeit wird nur ein Randbereich entlang der Kleinen Aller als Griinland ge-
nutzt. Der Hauptteil der Flache ist Ackerland. Ziel der Malnahmen ist eine Griinlandentwicklung
gemal den Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes auf der gesamten Flache.

4. Auswirkungen der Anderungen des Flichennutzungsplanes auf
offentliche Belange

4.1. Belange der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung flir das Gebiet der Samtgemeinde Boldecker Land
sind im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 flir den Grofiraum Braunschweig dokumen-
tiert. Die Belange der Raumordnung sind betroffen durch die Darstellung von Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen in der Samtgemeinde Boldecker Land. Der Bedarfsnachweis fir die
Wohnbauflachen wurde unter Punkt 3.1.2. dargelegt.

Schwerpunkt der Darstellung neuer Wohnbauflachen ist das Grundzentrum Weyhausen. Dies
entspricht den Zielen der Raumordnung, die fir Weyhausen die Schwerpunktaufgabe der
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten festlegen. Eine weitere Schwerpunkiaufgabe ist
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten wird durch die Darstellung neuer gemischter
Bauflachen ebenfalls gefordert.

Die betroffenen Flachen in Weyhausen sind derzeit im Regionalen Raumordnungsprogramm
1995 als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin befinden sich die nord-
lichen Fidchenteile im Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung. Die Gemeinde Weyhausen
verfugt Gber keine weiteren Flachen im Innenbereich, die fiir die Siedlungsentwicklung zur Ver-
flgung stehen. Sie ist daher gezwungen, in die aliseits an Weyhausen angrenzenden Vorbe-
haltsflachen fir die Landwirtschaft einzugreifen. Erhebliche Konflikte mit dem Vorranggebiet fir
die Trinkwassergewinnung sind durch die Siedlungserweiterungen nicht zu erwarten.

Die Wohnbaufldchen in OsloR und Bokensdorf befinden sich auerhalb des zentralérilichen
Entwicklungsbereiches in Ortslagen, deren Entwicklung sich im wesentlichen auf den ortlichen
Bedarf beschranken soll. Der dafir zu beziffernde Umfang ist jedoch strittig. Der Zweckverband
Groftraum Braunschweig geht auf Grundlage typisierender Modelle des Niedersdchsischen
Stadtetages in der Regel von einem Eigenbedarf in den nichtzentralen Orten von 0,5% der Ein-
wohner mit Hauptwohnsitz pro Jahr aus. Dies summiert sich flir einen Zeitraum von 10 Jahren
auf 5%. Die Anwendung eines solchen auf Durchschnittswerten fir ganz Niedersachsen
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basierenden Regelwertes beriicksichtigt nach Auffassung der Samtgemeinde nicht hinreichend
die konkrete Situation im Boldecker Land. Die prognostizierten Zuwachsraten des Boldecker
Landes liegen fur den Zeitraum von 10 Jahren bei 11%. In dieser GroRenordnung ist auch der
Eigenbedarf anzusetzen. Bei einer Einhaltung einer 5%-Begrenzung (Gemal den Forderungen
des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig) in allen nichtzentralen Orten wirde die
Einwohnerzahl von Weyhausen um 27% im Prognosezeitraum steigen missen. Dies ist stadte-
baulich nicht verkraftbar.

Das Ziel der dezentralen Konzentration (RROP D 1.503) beinhaltet die Aussage, dass die Ent-
wicklung in den Mitgliedsgemeinden der Samigemeinde in der Summe nicht zu Lasten der
Funktion des zentralen Standortes gehen darf. Mit vorstehender Zielformulierung reguliert das
RROP damit keineswegs die Entwicklung jeder einzelnen Mitgliedsgemeinde einer Samt-
gemeinde, sondern die Entwicklung der nicht als zentraler Ort festgesetzten Mitgliedsgemeinden
einer Samtgemeinde als Gesamtsumme. Es ist somit unbeachtlich, wenn bei einer Einzel-
betrachtung von Oslof3 und Bokensdorf in diesen der aus der jeweiligen Ortschaft resultierende
Eigenbedarf Uberschritten wird, entscheidend ist die Entwicklung in der Summe der Mitglieds-
gemeinden.

Das Ziel der Raumordnung (RROP D 1.503) wird vollumfanglich bereits dadurch beriicksichtigt,
dass die geplanten Zuwachsraten des Grundzentrums Weyhausen mit 18% angenommen wur-
den und die der nichtzentralen Mitgliedsgemeinden im Schnitt mit 8,34%. Die erwarteten Ein-
wohnerzuwachse der nichtzentralen Orte bleiben damit erheblich unter dem Durchschnitt der
erwarteten Zuwachsraten von 11%. Eine Beeintrdchtigung der Entwicklung zentraler Orte kann
damit ausgeschlossen werden. Der Samigemeinde steht es durchaus offen, die fiir den Eigen-
bedarf bestimmten Entwicklungsgebiete innerhalb des gesamten Samtgemeindegebietes ent-
sprechend den stadtebaulichen Absichten der Samtgemeinde zu lokalisieren.

Diese stadtebaulichen Planungsziele wurden im Punkt 3.1.3. angefiihrt. Flr den Standort
Bokensdorf spricht insbesondere die umfangreiche Ausstattung der Gemeinde mit Freizeitein-
richtungen.

Die drei Gemeinden Barwedel, Jembke und Tappenbeck sind durch die Planungen zur Nord-
verlangerung der Autobahn A39 betroffen. Solange eine konkrete Linienfihrung nicht festgelegt
ist, ist es in diesen Gemeinden schwer auch fiir den Eigenbedarf Wohnbauflachen darzustellen,
da aufgrund der durch die Autobahn A39 erwarteten Beeintrachtigungen nur eine geringe Nach-
frage an Wohnbauflachen besteht. Die Samtgemeinde Boldecker Land beschrankt sich daher
derzeit auf Baulandausweisungen in Weyhausen, Oslof3 und Bokensdorf.

Die Flache in Oslof ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 als Vorbehaltsflache flr
die Landwirtschaft festgesetzt. Auch hier stehen im Innenbereich keine Flachenreserven zur
Verfligung.

Die Flache in Bokensdorf war bisher fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Sie ist im
Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 daher nicht als Vorbehaltsflache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Wie die Ortslage Bokensdorf insgesamt, ist die Fldche Bestandteil des
Vorranggebietes fir die Trinkwassergewinnung.

Um Bedenken beziiglich des tatsachlichen Bedarfs fir die Flache in Bokensdorf Rechnung zu
tragen, wird das Plangebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in drei Bauabschnitte
unterteilt, wobei das Inkrafttreten der folgenden Bauabschnitte von der Auslastung des voraus-
gehenden Abschnittes abhangig gemacht wird.

4.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Belange des Umweltschutzes

Die betroffenen Belange des Umweltschutzes umfassen im Zusammenhang mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vieifait,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

Die Belange des Umweltschutzes werden in der Umweltpriifung behandelt. Sie ist Bestandteil
der Begruindung, auf die diesbezliglich verwiesen wird.

Der Flachennutzungsplan muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfithrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Veran-
derungen der Gestalt und Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie méglich
vermieden werden, und

e dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden konnen, Kompensationsmaf-
nahmen vorgesehen werden.

Gemal §1a BauGB ist im Bauleitplanverfahren zu priifen, ob ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorliegt. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung lassen sich Eingriffe in Natur und Landschaft
nur unzureichend bilanzieren, da die Eingriffsintensitat wesentlich von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Grundfldchenzahl und zum Umfang der ErschlieRungsanlagen abhangt.
Schwerpunkt der Beurteilung im Rahmen der Flachennutungsplanung ist die Minimierung des
Eingriffs durch den Vergleich alternativer Standorte.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes sind groRflichige Darstellungen von
Baugebieten auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen. Damit sind in der
Regel Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Folgende Kompensation der Eingriffe in
natur und Landschaft ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vorgesehen:

Teilbereich 1 —~ Gemeinde Tappenbeck

e Darstellung einer Flache flir Sportanlagen auf einer Flache von 5,26 Hektar auf einer bisher
als Ackerland genutzten Flache

Die Darstellung der Flache fir Sportanlagen soll im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung so konkretisiert werden, dass Eingriffe durch bauliche Anlagen, die nur in geringem
Umfang erforderiich sind, innerhalb des Gebietes durch Anpflanzungen und Griinstreifen
kompensiert werden. Die Flache ist mit 5,26 Hektar mehr als doppelt so grolt wie der der-
zeitige Sportplatz. Die Flache bietet damit ausreichend Raum zur Kompensation der Ein-
griffe innerhalb des Gebietes. Die Darstellung zusatzlicher Kompensationsflachen ist fir
diese Nutzung somit nicht erforderlich.

Teilbereich 2 — Gemeinde Bokensdorf

e Darstellung einer Wohnbauflache auf 11,9 Hektar

e Darstellung einer Grinflache auf 0,83 Hektar :

e Darstellung einer Fidche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf 1,04 Hektar

bisherige Nutzung: Ackerflache mit Geholzstreifen (vergleiche Anlage Bestandsaufnahme)
bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan: gewerbliche Bauflache

Das Wohngebiet sudlich des Oslofter Weges in Bokensdorf ist fir eine lockere Einfamilien-
hausbebauung vorgesehen. Die Grundstlicksgréfen sollen zwischen 700 m? und 800 m?
betragen. Die Bebauungsdichte und damit der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft sol-
len gering gehalten und Uberwiegend innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzung von
Pflanzstreifen und von offentlichen Griinflachen ausgeglichen werden. Unter diesen
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Voraussetzungen sind die dargestellten Griinflichen und MalRnahmenflachen auf 1,87
Hektar (ca. 15% der Eingriffsfliche) zur Kompensation der Eingriffe ausreichend. Die
wertvollen Geholzstrukiuren im Plangebiet sollen in die Planung einbezogen werden und
erhalten bleiben.

Die Darstellung weiterer Fidchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind unter diesen Voraussetzungen nicht erfor-
derlich.

Teilbereiche 3 und 3A — Gemeinde Oslofk

Darstellung einer Wohnbauflache auf 4,66 Hektar

Darstellung einer Gemischten Bauflache auf 3,03 Hektar

Darstellung einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf 0,66 Hektar

bisherige Nutzung: Ackerflache (vergleiche Anlage Bestandsaufnahme)

Das Wohn- und Mischgebiet in OsloR ist fir eine Bebauung mit Einfamilienhdusern im
Norden und flir eine locker gemischte Bebauung aus Kleingewerbe und Wohnen im Siiden
vorgesehen. Wie auch in Bokensdorf soll hier durch groRziigige Grundstlicksgroften und
Festsetzungen fur Anpflanzungen der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch die Be-
bauung teilweise innerhalb des Gebietes ausgeglichen werden.

Es wurde weiterhin eine Flache im Umfang von 0,66 Hektar als Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

Teilbereich 4 —~ Gemeinde Weyhausen an der Autobahn A39

Darsteliung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf 2,63 Hektar

bisherige Nutzung: randlich der Kleinen Aller Feuchtgrinland, der verbleibende Bereich
Ackerflache

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Alleraue mit Barnbruch, dass auch als
FFH-Gebiet an die EU gemeldet wurde. In Abstimmung mit den vorliegenden Konzepten zur
Renaturierung der Alleraue soll die Flache zu Feuchtgriniand entwickelt werden. Sie dient
dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt im Bereich der Wohnbau- und Ge-
mischten Bauflachen am westlichen Ortsrand der Gemeinde Weyhausen.

Teilbereich 5 — Gemeinde Weyhausen Nordost

Darstellung einer Gemischten Bauflache auf 6,63 Hektar
Darstellung einer Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf 0,9 Hektar

bisherige Nutzung: Ackerflache

Das vorgesehene Mischgebiet im Nordosten von Weyhausen soll vornehmliich fir kleinere
Handwerksbetriebe und Wohnnutzung (Einfamilienhauser) gewidmet werden. Der Eingriff in
den Naturhaushalt soll durch Festsetzung von Anpflanzungen nach Norden zur offenen
Landschaft im Plangebiet gemindert werden. Weiterhin ist im Westen der Flache in einem
naturrédumlich sénsiblen Bereiche eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit worden. Dieser Bereich soll
erhalten bleiben.
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Teilbereich 6 — Gemeinde Weyhausen Nordwest

Darstellung einer Wohnbauflache auf 18,4 Hektar

Darstellung einer Gemischten Bauflache auf 8,22 Hektar

Darstellung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf 2,0 Hektar

bisherige Nutzung: Ackerflache

In diesem Baugebiet sind lockere Einfamilienhausstrukturen, Griinflichen zur Gliederung
des Gebietes und eine randliche Eingriinung vorgesehen, die die Eingriffe in den Natur-
haushalt im Plangebiet mindern. Die fir die verbleibenden Eingriffe vorgesehene Flache fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit 2,0 Hektar betragt jedoch weniger als 10% der Gesamtfliche. Es ist daher abzu-
schatzen, dass der Eingriff in den Naturhaushalt nicht innerhalb des Gebietes ausgeglichen
werden kann. Mit dem Teilbereich 4 unmittelbar sidlich der Kleinen Aller an der &stlichen
Gemeindegrenze verfugt die Gemeinde Weyhausen lber eine Flache, auf der der ver-
bleibende Eingriff extern kompensiert werden kann.

4.3. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft betreffen den mit der Planung verbundenen Entzug landwirt-
schaftlicher Nutzflachen. Diese Belange werden erkennbar auf den Teilflichen der Anderung
beeintrachtigt. Alternative Moglichkeiten der Entwicklung im Innenbereich der Ortschaften sind
jedoch nicht gegeben, wodurch der Eingriff in die landwirtschaftlichen Flachen unvermeidbar ist.
Die Erschliefung der Baugebiete wird abschnittsweise entsprechend der Nachfrage erfolgen.
Fast alle Teilbereiche tangieren landwirtschaftliche Wirtschaftswege. Diese Wege dirfen in ihrer
Funktionsfahigkeit fir die Landwirtschaft nicht eingeschrankt werden. Dies betrifft insbesondere
den Bokensdorfer Weg im Teilbereich 3 (OsloR).

in den Teilbereichen 1,3, 5 und 6 befinden sich in der Nachbarschaft landwirtschaftliche Be-
triebe. Keiner der landwirtschaftlichen Betriebe verursacht derzeit Emissionen, die erkennbar der
geplanten Nutzung entgegenstehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Be-
lange der Betriebe zu gewichten und nach Erfordernis Mallnahmen festzusetzen, die eine er-
hebliche Beeintrachtigung vermeiden.

Seitens der Landwirtschaftskammer Hannover wurden vor allem Bedenken gegen ein Heran-
ricken der Wohnbebauung im Teilbereich 3 an eine Hofstelle nérdlich des Plangebietes ange-
zeigt. Die von Seiten der Landwirtschaftskammer Hannover vorgebrachte Aussage, dass der
Betrieb seinen Betriebsschwerpunkt auf Flachen noérdlich des Teilbereiches 3 veriegt hat, konnte
nach drtlicher Prifung nicht bestatigt werden.

Ein Erfordernis zur Darstellung gemischter Bauflichen in den angrenzenden Bereichen konnte
beim wahrnehmbar geringen Storgrad des Betriebes nicht erkannt werden. Dies ware auch
planerisch nicht gerechtfertigt, da das Eniwickeln von gemischien Nutzungsstrukturen nicht
umsetzbar erscheint.

Den Anregungen der Landwirtschaftskammer Hannover das Teilgebiet 5 nach Nordosten in
Richtung Tappenbeck zu verlegen, kann nicht gefolgt werden, da das Baugebiet mit der Ziel-
setzung dargestellt wurde, den Ort Weyhausen zu entwickeln, der gemaf den Zielen der Raum-
ordnung Schwerpunkt der Wohnentwicklung sein soll. Die Flache im Bereich der Sohrenstiicken
gehort bereits zu Tappenbeck.

Im Teilbereich 6 wurde auf den bestehenden Milchviehbetrieb bereits mit der Darstellung ge-
mischter Bauflachen reagiert. Einschrénkungen des bestehenden Betriebes sind zu vermeiden.
Dies wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

Der Anregung das nicht ausgelastete Gewerbegebiet in ein Wohngebiet oder gemischtes Gebiet
umzuwandeln, kann nicht gefolgt werden. Neben dem Schwerpunkt Wohnen wurde fir Wey-
hausen im Regionalen Raumordnungsprogramm auch der Schwerpunkt Bereitstellung von
Arbeitsplatzen festgesetzt. Die Vorhaltung von Flachen fir eine gewerbliche Ansiedlung ist
daher erforderlich.
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Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes auf private
Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

auf den Flachen der Anderungsbereiche:
das Interesse an einer Nutzung der Flache als Baugebiet

auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohniage er-
geben

Der Offentlichkeit ist im Rahmen einer zweimaligen Beteiligung Gelegenheit gegeben, private
Interessen vorzubringen. Es wird diesbeziiglich auf die zusammenfassende Erklarung ver-

wiesen.
6. Flachenbilanz
Ander- | bisherige Darstellung im | Flachen- | gednderte Darstellung Flachen-
‘r‘;g;be‘ Flachennutzungsplan gréfe im Flachennutzungs- groBe
NF. plan
1 landwirtschaftliche Nutz- 5,26 ha | Flache flr Sportanlagen 5,26 ha
flache
2 gewerbliche Bauflache 11,74 ha | Wohnbauflache 11,90 ha
Flache fur MalRnahmen 2,03 ha | Grunflache 0,83 ha
zum Schutz, zur Pflege Flache fur MalRnahmen 1,04 ha
und zur Entwicklung von zum Schutz, zur Pflege
Boden, Natur und Land- und zur Entwicklung von
schaft Boden, Natur und Land-
schaft
3 landwirtschaftliche Nutz- 7,75 ha | Wohnbauflache 4 .66 ha
flache Gemischte Bauflache 3,03 ha
Wald 0,74 ha | Flache fur Mallnahmen 0,66 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Land-
schaft
4 landwirtschaftliche Nutz- 2,63 ha | Flache fir Mafinahmen 2,63 ha
flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft
5 landwirtschaftliche Nutz- 7,563 ha | Gemischte Bauflache 6,63 ha
flache Flache fur Mallnahmen 0,90 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft
6 landwirtschaftliche Nutz- 28,62 ha | Wohnbauflache 18,40 ha
flache Gemischte Bauflache 8,22 ha
Fiache fir Malnahmen 2,00 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft
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Umweltbericht zur 2.Anderung des Flichennutzungsplanes
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7.1. Inhalt und Ziele der Anderung des Flachenutzungsplanes

Inhait und Ziele

e Darstellung von Flachen fur den Wohnungsbau und Gemischte Bauflichen
Bereits im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde dargelegt, dass die
dargestellten Wohnbauflachen in der Samtgemeinde Boldecker Land fiir den Bedarf nicht
ausreichend sind und bereits bis zum Jahr 2010 ein Deckungsdefizit von ca. 625 Wohnun-
gen besteht. Zur Behebung dieses Defizites wurde auf das Erfordernis kinftiger
Anderungen des Flachennutzungsplanes hingewiesen.
Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes bezog sich nur auf eine Teilfliche im
Jembke. Der dort vorgenommenen Neuausweisung von 3,5 Hektar Wohnbauflache stand
gleichzeitig eine Reduktion an anderer Stelle im Umfang von 6,7 Hektar Wohnbauflache
gegeniber, so dass zusatzliche Wohnbaufldchen nicht entstanden sondern Bauflachen re-
duziert wurden. .
Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat nun die Darstellung neuer
Wohnbaufldchen in den Gemeinden Weyhausen, Oslof und Bokensdorf der Samtgemeinde
Boldecker Land zum Hauptgegenstand.

o Darstellung einer Flache flir Sportaniagen flr einen Ersatzstandort des Sportplatzes
Tappenbeck :

» Darstellung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft an der Autobahn A39
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Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Ander- | bisherige Darstellung im | Fldchen- | geanderte Darstellung Flachen-
:’e"ig;be' Flachennutzungsplan gréfie im Flachennutzungs- gréfe
N plan
1 landwirtschaftliche Nutz- 5,26 ha | Flache fur Sportaniagen 5,26 ha
flache
2 gewerbliche Bauflache 11,74 ha | Wohnbauflache 11,90 ha
Flache fir Malinahmen 2,03 ha | Grinflache 0,83 ha
zum Schutz, zur Pflege Flache fur Mafinahmen 1,04 ha
und zur Entwicklung von zum Schutz, zur Pflege
Boden, Natur und Land- und zur Entwicklung von
schaft Boden, Natur und Land-
schaft
3 landwirtschaftliche Nutz- 7,75 ha | Wohnbauflache 4,66 ha
flache Gemischte Bauflache 3,03 ha
Wald 0,74 ha | Flache fir Mafinahmen 0,66 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Land-
schaft
4 landwirtschaftliche Nutz- 2,63 ha | Flache fir MalRnahmen 2,63 ha
flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft
5 landwirtschaftliche Nutz- 7,53 ha | Gemischte Bauflache 6,63 ha
flache Flache fur Malinahmen 0,90 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft
6 landwirtschaftliche Nutz- 28,62 ha | Wohnbauflache 18,40 ha
flache Gemischte Bauflache 8,22 ha
Flache fir Maflnahmen 2,00 ha
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und der Art
der Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des Flachenutzungspianes

e Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gifhorn
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn wurde 1994 aufgestellt. Fir das Ge-
biet der Samtgemeinde Boldecker Land werden im Planungsteil schutzwirdige Teile von
Natur und Landschaft benannt. Ziel des Planes ist es, ein System von vernetzten Schutzge-
bieten herzustellen, aber auch besonders gefahrdete Landschaftsréaume unter einen beson-
deren Schutz zu stellen. Im Nahbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes befinden
sich folgende geschiitzte Bereiche:

Naturschutzgebiete )

Naturschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Das
Naturschutzgebiet Barnbruch (BR75) hat einen Abstand von iber 800 Metern zu den
Anderungsbereichen. Auswirkungen auf Naturschuizgebiete sind nicht zu erwarten.
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Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet Allertal-Barnbruch (GF5) grenzt stdlich an die Ortslagen
Osloft und Weyhausen an. Im Bereich &stlich von Oslo reicht das Landschaftsschutzgebiet
in einer Allerschleife bis an die Bundesstralle B188, auf deren Nordseite die Anlage einer
Gemischten Bauflache und einer Wohnbauflache (Teilbereich 3) vorgesehen ist. Der Teil-
bereich 4, die als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen ist, befindet sich im Landschaftsschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet gehort auch zum FFH-Gebiet Aller (mit Barnbruch), Untere
Leine und Untere Oker (FFH-Gebiet 90).

Wahrend die Gestaltung des Teilbereiches 4 sich an den Zielen des Natur- und Land-
schaftsschutzes orientiert, ist im Teilbereich 3 eine Bebauung vorgesehen.

Im Rahmen der FFH-Gebietsausweisung wurden keine prioritdren Tier- und Pflanzenarten
gemall Anhang I benannt, woh!l aber eine Vielzahl von Gbrigen Tier- und Pflanzenarten ge-
mafk Anhang ll, insbesondere der Fischotter (Lutra lutra), der Biber (Castor fiber) und
mehrere Fledermausarten sowie der Kammolch. Die Untersuchung der Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet fir eine Bauflache stidlich der Bundesstralle B188 hat ergeben, dass eine
Beeintrachtigung dort nicht auszuschlieen war. Die Fldche wurde daher als Baufldche
verworfen. Aufgrund der starken Trennwirkung der vielbefahrenen Bundesstrafie B188 sind
Auswirkungen der Bebauung der nordlich der BundesstralRe B188 gelegenen Teilbereiches
3 am Ostrand von OsloB jedoch nicht zu erwarten, da alle benannten Tierarten mit
Ausnahme der Fledermause eine erhebliche Empfindlichkeit gegeniiber der durch die
BundesstralRe B188 bewirkten Trennung aufweisen und Fledermausvorkommen im
relevanten, angrenzenden Teil des FFH-Gebietes nicht nachgewiesen wurden. Eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.

In Gesetzen verankerte weitere Ziele des Umweltschutzes

Schutz des Mutterbodens

Die Boden in den Anderungsbereichen sind durch landwirtschaftliche Nutzung weitgehend
anthropogen Uberpragt. Naturnahe oder seltene Bodenarten sind nicht betroffen. Der
Mutterboden wird entsprechend der gesetzlichen Regelungen wieder verwendet.

Vorrang der Nachnutzung innerdrtlicher Standorte vor einer Bebauung im Auf3enbereich

In den drei betroffenen Ortslagen sind die innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkeiten ausge-
schopft. Die Gemeinden sind daher gezwungen, im AulRenbereich neue Bauflachen auszu-
weisen. Im Teilbereich 2 Bokensdorf konnte auf eine fir eine gewerbliche Entwickiung vor-
gesehene Flache zurlckgegriffen werden. Die Flachen in Tappenbeck, Oslofl und Wey-
hausen waren bisher als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Schutzgut Wasser

Vermeidung einer Beeintrdchtigung der Oberflachengewasser. Oberflachengewésser sind
nicht erkennbar betroffen

Vermeidung einer Grundwasserbeeintrachtigung:

Die Teilbereiche 2, 5 und der Norden des Teilbereiches 6 befinden sich im Vorranggebiet fur
die Trinkwassergewinnung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung jedoch nicht erkennbar. Der Teilbereich 2 befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone lil, die diesbeziglichen Auflagen fir die Gestaltung der Nieder-
schiagswasserableitung wurden berlicksichtigt.

Schutzgut Arten und Biotopschutz

Vermeidung einer Beeintrachtigung geschuitzter Biotope oder geschiitzter Landschaftsbe-
standteile: Geschitzte Biotopstrukturen wurden in den Teilbereichen der Planinderung mit
Ausnahme des Gewdasserrandes der Kieinen Aller im Teilbereich 4 nicht festgesetzt. Eine
Beeintrachtigung geschitzter Biotopstrukturen ist nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf
das Landschaftsschutz- und FFH-Gebiet wurden bereits vorstehend dargelegt.

Vermeidung einer Beeintrdchtigung besonders geschitzter Pflanzen und Tierarten (Arten-
schutz): Im Rahmen einer Grobkartierung der Teilbereiche wurden besonders geschiitzie
Pflanzen und Tierarten in den Teilbereichen 1, 2, 3 und 6 nicht festgestellt. Im Teilbereich 4
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und am Westrand des Teilbereiches 5 ist das Vorhandensein besonders geschiitzter tier-
und Pflanzenarten nicht auszuschlieBen. Da die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wurden, sind Kon-
flikte mit dem Artenschutz nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung von erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes: Die vorgesehenen
grofiflachigen Baugebiete fiihren zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes.
Teilweise, wie zum Beispiel in Bokensdorf, kdnnen die Auswirkungen durch die Erhaltung

vorhandener randlicher Gehdlzstrukturen minimiert werden.

e  Schutzgut Mensch

Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Larm, Abgase und Geriiche, Anordnung der Ge-
biete so, dass der Zufahrtsverkehr nicht durch schiitzenswerte Gebiete fiihrt

e  Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Kulturglitern: eine Beeintrachtigung von Kultur-

gltern ist nicht erkennbar

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

a) Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes ein-

schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeintréachtigt

werden

Teilbereich 1 — Sportplatz Tappenbeck

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Arten- und Biotop-

schutz

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch

Mutterbodenoberflache Uber Talsanden und Geschiebemergel-
untergrund, durch Bodenumbruch der landwirtschaftlichen Nutzung
ist die Bodenoberflache beeintrachtigt, die Béden sind von alige-
meiner Wertigkeit ohne besondere Auspragung, die Bodenfrucht-
barkeit ist mittel

Das Grundwasser im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche
Nutzung als maRig belastet eingestuft. Die Grundwasserneu-
bildungsrate ist aufgrund der bindigen Bodenoberschichten mit
hohem Gebietsabfluss nur gering.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der Lage am Siedlungsrand nur
eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Der ge-
ringe Besatz mit Gehdlzen in der weitgehend ausgerdumten Land-
schaft 18sst Defizite beziiglich der Gestaltung des Ortsrandes er-
kennen. Die Flachen haben vor allem eine Bedeutung als
Nahrungshabitat.

Das Plangebiet befindet sich randlich zur offenen Landschaft. Der
Ortsrand weist Defizite der Einbindung in die Landschaft aus. Im
Plangebiet selbst sind kaum Gehdlze vorhanden.

Der Bereich der Ackerflache hat beziiglich der klimadkologischen
Funktion eine Bedeutung als Flache der Kaltlufterzeugung. Das
Plangebiet selbst ist dem Offenlandklimatop westlich der Ortslage
zuzuordnen, das als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet ein-
zustuften ist.

Das Plangebiet ist nur gering immissionsbelastet. Larmemittenden
in der Umgebung sind nur im Norden im Gewerbegebiet vorhanden.
Schitzenswerte Bereiche im Sinne des Immissionsschutzgesetzes
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Schutzgut Kultur und Sach-
glter

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

grenzen im Sliden an den Anderungsbereich an.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kulturgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die durch die
Planung eine besondere Beeintrachtigung erfahren konnien, die
vorstehend noch nicht angefiihrt wurden, sind nicht erkennbar.

Teilbereich 2 — Wohnbaufldche Bokensdorf

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Arten- und Biotop-
schutz

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur und Sach-
guter

Mutterbodenoberflache ber Kiessanden und Geschiebemergel-
untergrund, durch Bodenumbruch der landwirtschaftlichen Acker-
nutzung ist die Bodenoberflache beeintrachtigt, die Béden sind von
allgemeiner Wertigkeit ohne besondere Ausprdagung, die Boden-
fruchtbarkeit ist mittel bis gering

Das Grundwasser im Plangebiet wird durch die bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung als maRig belastet eingestuft. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist aufgrund der bindigen Bodenoberschichien
mit hohem Gebietsabfluss nur gering. Das Plangebiet befindet sich
im Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung und in der Trink-
wasserschutzzone lll. Die Trinkwasserfassung des Wasserwerkes
Weyhausen befindet sich ca. 1000 Meter siidlich der Siidgrenze des
Plangebietes. Im Siden des Plangebietes befindet sich ein Feucht-
bereich, der saisonal als Oberflachengewasser wirksam wird.

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage zwischen dem alten Dorf
Bokensdorf, dem Golfplatz und dem Sport- und Reitplatz nur eine
allgemeine Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Die land-
schaftsgliedernden Geholzstrukturen, die das Plangebiet begrenzen
und unterteilen, bieten jedoch auch Rickzugsmoglichkeiten fir
Feldtiere. Ein Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht bekannt. Im S{iden des Teilbe-
reiches 2 befindet sich ein Feuchtbereich, dem eine hohe Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz zukommt. Der Bereich
befindet sich innerhalb der Flache fliir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Das Piangebiet befindet sich siidiich der Orislage in der offenen
Landschaft, die sich im betroffenen Gebiet als durch Gehoizstreifen
gut gegliedertes Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung dar-
stellt.

Der Bereich stellt sich klimatkologisch als Kaltluftentstehungsgebiet
in der offenen Landschaft dar. Klimatische Uberwarmungsbereiche
im Umfeld, die von einer Frischluftzufuhr aus der betroffenen Fléache
profitieren, sind nicht erkennbar.

An das Plangebiet grenzt im Osten der Sportplatz Bokensdorf an,
der durch Freizeitlarm die Nutzung im Plangebiet beeintrachtigen
kann. Die Kreisstralte K28 an der Ostgrenze des Plangebietes ver-
ursacht aufgrund der relativ geringen Verkehrsbelastung nur ge-
ringe Beeintrachtigungen. Auch vom westlich angrenzenden Golf-
platz sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Plangebietes
zu erwarten.

Aufgrund des Abstandes vom alten Dorf Bokensdorf wird die
schitzenswerte Siedlungsform des Rundlings nicht beeintréchtigt.
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Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die durch die
Planung eine besondere Beeintrachtigung erfahren kénnten, die
vorstehend noch nicht angefiihrt wurden, sind nicht erkennbar.

Teilbereich 3 —~ Wohnbauflache und Gemischte Bauflache in OsloB

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Arten- und Biotop-
schutz

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur und Sach-
glter

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

Mutterbodenoberflache (ber Talsanden und Geschiebemergel-
untergrund, durch Bodenumbruch der landwirtschaftlichen Nutzung
ist die Bodenoberflache im Ostlichen Teil beeintrachtigt, die Boden
sind von aligemeiner Wertigkeit ohne besondere Auspragung, die
Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Westlich des Plangebietes befindet
sich ein Geholzbestand aus Uberwiegend standortfremden Ge-
hoizen, in dessen Bereich kein jahrlicher Bodenumbruch statige-
funden hat. Hochwertige oder seltene Bodenarten sind nicht vorhan-
den.

Das Grundwasser im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche
Nutzung als Acker als maRig belastet eingestuit. Die Grundwasser-
neubildungsrate ist aufgrund der bindigen Bodenoberschichten mit
hohem Gebietsabfluss nur gering.

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der
Abtrennung von der Alleraue durch die Bundesstralle B188 nur eine
geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Die Flache
stellt sich als weitgehend ausgerdumte Ackerfliche in der offenen
Landschaft dar. Westlich der Flache ist ein Geholzbereich aus
(berwiegend standortfremden Geholzen vorhanden, der nach der
Realisierung des Baugebietes nur noch nach Siden eine Verbin-
dung zur offenen Landschaft hat.

Das Plangebiet befindet sich randlich zur offenen Landschaft. Der
Ortsrand weist Defizite der Einbindung in die Landschaft aus. Die
Ackerflache ist weitgehend ausgeraumt.

Der Bereich stellt sich klimadkologisch als Kaltluftentstehungsgebiet
in der offenen Landschaft dar. Klimatische Uberwdrmungsbereiche
im Umfeld, die von einer Frischiuftzufuhr aus der betroffenen Flache
profitieren, sind jedoch nicht erkennbar.

Der Sidteil des Plangebietes ist durch die im Siiden angrenzende
Bundesstralle B188 erheblich immissionsbelastet. Im Norden quert
eine 110 kV-Freileitung das Plangebiet, durch die ebenfalls eine
Einschrankung der Wohnqualitat zu erwarten ist.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kulturglter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die durch die
Planung eine besondere Beeintrachtigung erfahren kodnnten, die
vorstehend noch nicht angefiihrt wurden, sind nicht erkennbar.

Teilbereich 4 — Kompensationsflache an der Autobahn A39

Im Teilbereich 4 sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Auf die schutzgutbe-
zogene Bestandsbewertung wurde daher verzichtet.
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Teilbereich 5 — Gemischte Baufldche im Nordosten von Weyhausen

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Arten- und Biotop-
schutz

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur und Sach-
glter

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

Mutterbodenoberfliche Uber Talsanden und Geschiebemergel-
untergrund, durch Bodenumbruch der landwirtschaftlichen Nutzung
ist die Bodenoberfliche beeintrachtigt, die Boden sind von allge-
meiner Wertigkeit ohne besondere Auspragung, die Bodenfrucht-
barkeit ist mittel, im westlichen Teil der Flache befindet sich eine
Altablagerung, die jedoch nicht in die Bauflache einbezogen wurde

Das Grundwasser im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche
Nutzung als maBig belastet eingestuft. Die Grundwasserneu-
bildungsrate ist aufgrund der bindigen Bodenoberschichten mit
hohem Gebietsabfluss nur gering. Das Plangebiet befindet sich im
Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung. Die Trinkwasser-
fassung des Wasserwerkes Weyhausen befindet sich ca. 1200
Meter nordwestlich des Plangebietes.

Der Ostteil des Plangebietes hat aufgrund der sidlich bereits ver-
bindlich festgesetzten gewerblichen Entwicklung, der 6&stlich an-
grenzenden Ortslage Tappenbeck und der ausgerdumten Acker-
flache nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.
Im Westen des Plangebietes befinden sich strukturreiche Natur-
raume, die durch ehemalige Bodenabbaugebiete gepragt werden
{Naturdenkmal Silbersee). Der im Plangebiet befindliche Teil dieses
Naturraumes wurde als Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Das Plangebiet befindet sich randlich zur offenen Landschaft. Der
Ortsrand weist Defizite der Einbindung in die Landschaft aus. Die
Ackerflache ist weitgehend ausgeraumt.

Der Bereich stellt sich klimadkologisch als Kaltluftentstehungsgebiet
in der offenen Landschaft dar. Klimatische Uberwarmungsbereiche
im Umfeld, die von einer Frischluftzufuhr aus der betroffenen Fléche
profitieren, sind jedoch nicht erkennbar.

Das Plangebiet ist von Stden gewerblichen Immissionen und von
Norden den durch eine Brecheranlage im AuRenbereich verur-
sachten Immissionen ausgesetzt und eignet sich damit nur einge-
schrankt fir schitzenswerte Nutzungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kulturgiter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die durch die
Planung eine besondere Beeintrachtigung erfahren konnten, die
vorstehend noch nicht angefihrt wurden, sind nicht erkennbar.

Teilbereich 6 — Wohnbauflache und Gemischte Baufldche im Nordwesten von Wevhausen

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Mutterbodenoberflache Uber Kiessanden und Geschiebemergel-
untergrund, durch regelmafigen Bodenumbruch der landwirtschaft-
lichen Ackernutzung ist die Bodenoberflaiche beeintrachtigt, die
Boden sind von allgemeiner Wertigkeit ohne besondere Aus-
pragung, die Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Hochwertige oder seltene
Bodenarten sind nicht vorhanden.

Das Grundwasser im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche
Nutzung als malig belastet eingestuft. Die Grundwasserneu-
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Schutzgut Arten- und Biotop-
schutz

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur und Sach-
guter

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern

bildungsrate ist aufgrund der bindigen Bodenoberschichten mit
hohem Gebietsabfluss nur gering. Das Plangebiet befindet sich
teilweise im Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung. Die
Trinkwasserfassung des Wasserwerkes Weyhausen befindet sich
ca. 600 Meter nordlich des Plangebietes.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der LLage am Siedlungsrand nur
eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Der ge-
ringe Besatz mit Gehdlzen in der weitgehend ausgerdumten Land-
schaft l8sst Defizite beziiglich der Gestaltung des Ortsrandes er-
kennen. Die Flachen haben vor allem eine Bedeutung als
Nahrungshabitat.

Das Plangebiet befindet sich randlich zur offenen Landschaft. Der
Ortsrand weist Defizite der Einbindung in die Landschaft aus. Im
Plangebiet selbst sind kaum Gehdlze vorhanden.

Der Bereich stellt sich klimadkologisch als Kaltluftentstehungsgebiet
in der offenen Landschaft dar. Klimatische Uberwarmungsbereiche
im Umfeld, die von einer Frischluftzufuhr aus der betroffenen Flache
profitieren, sind jedoch nicht erkennbar.

Der Sidteil des Plangebietes ist durch die im Siiden angrenzende
Bundesstrafle B188 erheblich immissionsbelastet. Im Norden quert
eine 110 kV-Freileitung das Plangebiet, durch die ebenfalls eine
Einschrankung der Wohnqualitat zu erwarten ist. Weiterhin kénnen
Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen durch einen land-
wirtschaftlichen Hof im Sldosten des Plangebietes entstehen.

Das Plangebiet Teilbereich 6 befindet sich in direkter Nachbarschaft
einer mittelalterlichen Wistung mit dem Namen "Zieleischen". Aus
diesem Grund ist fir die sidliche Flache mit archaologischen Fun-
den zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die durch die
Planung eine besondere Beeintrachtigung erfahren konnten, die
vorstehend noch nicht angefihrt wurden, sind nicht erkennbar.

b) Prognose uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es zur Versiegelung von Fldchen in einer derzeitigen
AuBienbereichslage durch Bebauung und Befestigung von Oberfldchen in den Teilbereichen 2,
3, 5 und 6. Weiterhin werden Landschaftsrdume nachhaltig verandert.

Eine Berechnung der Eingriffe und des Ausgleichs ist auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht moglich, da die Intensitdt des Eingriffs in Natur und Landschaft erheblich vom Maf}
der baulichen Nutzung und dem Umfang der ErschlieBungsanlagen und den innerhalb der Ge-
biete zu realisierenden Kompensationsmalinahmen abhangt. Wesentliches Ziel der Umwelt-
prifung im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist die Beurteilung von Standortalternativen flr
die Baugebiete nach Umweltgesichispunkten. Aufgrund der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes sind folgende Eingriffe in die Schutzgliter zu erwarten:

e Schutzgut Boden
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch groRflachige Versiegelung durch Gebaude der
Hauptnutzung, bauliche Nebenanlagen und ErschlieRungsanlagen. Dies verursacht einen
erheblichen Eingriff in die Bodenfunktion in den Teilbereichen 2, 3, 5 und 6. Auch im Teilbe-
reich 1 sind Eingriffe in die Bodenfunktion durch Bodenverdichtung in Sportplatzbereichen
zu erwarien.
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e  Schutzgut Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Oberflachengewdasser sind nicht erkennbar zu erwarten. Der
Feuchtbereich im Teilbereich 2 Bokensdorf bleibt erhalten. Die an den Teilbereich 4 an-
grenzende Kleine Aller profitiert von den vorgesehenen Kompensationsmafinahmen.
Eingriffe in das Grundwasser entstehen durch Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate durch Versiegelung in den Baugebieten. Quantitativ sind diese Eingriffe durch eine
Niederschlagswasserversickerung in den Plangebieten zwar ausgleichbar, jedoch kann
durch punktuelle Versickerung die Filterwirkung des Bodens nicht so grof3flachig wie bisher
genutzt werden. Die Anderungen sehen jedoch keine gewerblichen Nutzungen vor von
denen eine erhebliche Gefahrdung fir das Grundwasser ausgehen konnte. Weiterhin wird
der durch die landwirtschaftliche Nutzung eintretende Eintrag von Stickoxiden in das
Grundwasser gemindert. Die Flachennutzungsplananderung bewirkt im Teilbereich 2 durch
Anderung der gewerblichen Nutzung in Wohnbaufldche die Minderung von voraussichtlichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers. Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser sind in den
Teilbereichen 2, 3, 5 und 6 zu erwarten.

e  Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Die Teilbereiche 1, 2, 3, 5 und 6 sehen eine Erweiterung des Siedlungsbereiches der Ort-
schaften vor. Dadurch ist grundsatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz
durch den Entzug von Freiflachen zugunsten von besiedelter Flache zu erwarten. Zu be-
nennen ist hier insbesondere der Verlust der Fldchen als Nahrungshabitat. In den Teilbe-
reichen 2, 3 und 5 sind Gehdlzbesténde betroffen, die im Teilbereich 2 (Bokensdorf) und
Teilbereich 3 (OsloB) erhalten und in die Planung integriert werden sollen. Trotz Integration
und Erhaltung der Geholzbestande verringert sich aufgrund der Anderung der umgebenden
Nutzung die Bedeutung der Gehdlze fiir den Naturhaushalt. Im Teilbereich 3 wird der Ge-
holzbestand im Westen des Plangebietes durch die geplante Bebauung von der offenen
Landschaft abgetrennt und isoliert. Aufgrund der vorrangig hier bestehenden standortfernen
Arten ist die zuklnftige Wertigkeit des Geholzbestandes flr den Naturhaushalt nur noch als
gering einzustufen, so dass im-Rabmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
empfohlen wurde, auf die Erhaltung dieses Gehdlzbestandes zu verzichten. Dennoch hat
sich der Gemeinderat fur die Erhaltung der Waldflache ausgesprochen. Im Teilbereich 5
nordostlich von Weyhausen werden die Gehdlzbestande als Flache fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Bereiches ist hier aufgrund der Verbindung zum an-
grenzenden Bereich des Silbersees vermeidbar.

Im Teilbereich 1 kann die bisher geringe Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz durch
eine landschaftsgliedernde, randliche Eingrinung voraussichtlich ausgeglichen werden.
Festzustellen ist, dass es in den Teilbereichen 2, 3, 5 und 6 zu erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut kommen kann.

»  Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche klimatische Auswirkungen, die wesentlich Uber die Plangebiete hinaus reichen,
sind nicht zu erwarten, da bei den Gemeinden des Boldecker Landes aufgrund der 1&nd-
lichen Siedlungsstruktur keine grof¥flachigen Uberwarmungsbereiche ausgepragt sind, die
auf die Kaltluftzufuhr aus den Plangebieten angewiesen sind. Dennoch bilden die Plange-
biete, insbesondere in Weyhausen, einen weiteren Baustein der vom offenlandgepragten
Klima zu Siedlungsklimatopen flihrt, in denen sich auch gréfiere Uberwarmungsinseln aus-
pragen konnen.

Aufgrund der vorgesehenen Wohngebietsnuizung und der Beschrankung auf nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe in den Mischgebieten ist mit erheblichen Luftverun-
reinigungen nicht zu rechnen. Durch die Anderung von einer ehemals gewerblichen Nufzung
in eine Wohnbauflachennutzung im Teilbereich 2 Bokensdorf werden die voraussichtlichen
plangegebenen Beeintrachtigungen gemindert.

e Schutzgut Landschaftsbild
in den Teilbereichen 1, 3, 5 und 6 ist nur eine ausgerdaumte Landschaft ohne hinreichende
Strukturierung vorzufinden. Im Rahmen der Bebauungsplanung besteht das Erfordernis
durch Pflanzgebote die Einbindung der Plangebiete in die Landschaft zu verbessern und
Eingriffe in das Landschaftshild zu kompensieren.
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Das hochwertigere Landschaftsbild im Teilbereich 2 bietet aufgrund der guten Vorstruk-
turierung durch Geholzreihen die Moglichkeit, bei Erhaltung der Gehdlze die Auswirkungen
eines neuen Baugebietes auf das Landschaftsbild zu minimieren. Auch hier kann der Eingriff
ortlich begrenzt werden. Im Teilbereich 4 ist eine Verbesserung des Landschaftsbildes vor-
gesehen.

Schutzgut Mensch R

Durch die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungsplanes ist keine erhebliche Be-
einfrachtigung bestehender Wohnverhaltnisse zu erkennen. Im Teilbereich 1 kann die
stérende Nutzung (Sportplatz) so eingeordnet werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen
der Wohnnutzung sidlich des Gebietes vermieden werden. Die Teilbereiche 2, 3, 5 und 6
wurden so eingeordnet, dass der Zufahrtsverkehr méglichst keine schitzenswerten
Nutzungen beriihrt. Die Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen in den Gebieten selbst
sollen durch eine Gliederung der Plangebiete gegeniiber stdrenden Immissionen durch die
Bundesstralle B188 und durch Mallnahmen des Larmschutzes in den Gebieten vermieden
werden. Diese Mallnahmen sind im Rahmen der Bebauungsplanung festzulegen.

Schutzgut Kultur und Sachgtiter
Im Teilbereich 6 kann es durch die Bauarbeiten zu einer Beeintrachtigung des archaolo-
gischen Fundplatzes "Zieleischen" kommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine zusatzlichen vorstehend nicht bereits angefihrte Beeintrachtigungen erkenn-
bar.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

MaRnahmen der Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung:;

Auswahl der Standorte fUr die Ortserweiterungen in Bereichen mit geringerer Wertigkeit flir
den Naturhaushalt

Vermeidung weiterer baulicher Ausdehnung in Richtung der Alleraue

Vermeidung des Eingriffs in hochwertige und ungestorte Bodenarten

Vermeidung des Eingriffs durch Wahl eines Standortes der bereits fiir eine bauliche Entwick-
lung (Gewerbe) vorgesehen war in Bokensdorf

Wahl der Standorte, so dass eine Beeintrachtigung obenstehender schiitzenswerter
Nutzungen durch den Zufahrisverkehr vermieden wird

Festsetzung von Bereichen mit hoherer Wertigkeit fir den Naturhaushalt als Flache fir
Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Empfehlungen flir weitere MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen auf der Ebene der Bauleitplanung

Schutzgut Boden

- Minimierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung geringerer baulicher Dichte

- wirtschaftliche und bodenschonende ErschlieBung durch Strallen, deren Breite auf die
Erschlielungsanforderungen abgestimmt wird

- Schutz des Mutterbodens gemaf §202 BauGB

Schutzgut Wasser

- Versickerung der unbelasteten Niederschlagswasser in den Plangebieten

- Wahl von Oberflachenbelagen fur versiegelte Flachen die eine Niederschlagswasserver-
sickerung fordern

- Sicherung der Feuchtbereiche im Teilbereich 2 (Bokensdorf) vor Beeintrachtigungen

- Schutz der fur die Trinkwassernutzung geeigneten Grundwasser durch geeignete Vor-
kehrungen gemaR den Trinkwasserschutzzonenverordnungen

- Ruickhaltung der Niederschlagswasser in den Plangebieten
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz
Erhaltung der landschaftsgliedernden Gehdlzbestande im Teilbereich 2 (Bokensdorf)

- Schutz der hochwertigen Biotopstrukuren (Feuchtbereiche im Teilbereich 2, Feldgehdize
im Teilbereich 5) vor Beeintrachtigungen durch Absténde zur Bebauung

Schutzgut Klima/Luft

- Schutz der Klimafunktion durch Vermeidung groRflachiger Versiegelung )
Gliederung der Gebiete durch Griinbereiche die zusammenhdngende Uberwarmungs-
inseln vermeiden

Schutzgut Landschaftsbild
Erhaltung landschaftsgliedernder Gehdlzbestande im Teilbereich 2 (Bokensdorf)
Beschrankung der Bauhéhen und Festsetzungen von Bauformen, die sich in das Land-
schaftsbild einfligen

Schutzgut Mensch

- Fihrung der ErschlieBungsanlagen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen bestehen-
der Nutzungen vermieden werden
Gliederung der Plangebiete gegeniiber der Bundesstrale B188, so dass erhebliche
Beeintréchtigungen der geplanten Nutzungen vermieden werden kénnen
Festsetzung von Larmschutzmalinahmen nach einzelgutachterlich festgestellten
Erfordernissen gegeniiber der Sportplatznutzung im Teilbereich 2, der Bundesstraite
B188 in den Teilbereichen 3 und 6 und dem Gewerbegebiet sowie der Brecheranlage im
Teilbereich 5

Schutzgut Kultur und Sachgter

- Im Teilbereich 6 ist im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine archiolo-
gische Baubegleitung erforderlich. Vor Baubeginn ist eine Planungsphase von ca. zwei
Monaten einzukalkulieren. Falls dabei archéologische Funde auftreten, sind diese durch
die Fachbehorde zu kartieren und aufzunehmen. Die Kosten sind durch den Verur-
sacher der Malnahme zu tragen.

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung
- Festsetzung des Teilbereiches 4 als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (2,63 Hektar)
- Festsetzung von Teilbereichen der Plangebiete als Flache fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Teilbereich2  Bokensdorf - 1,04 Hektar
Teilbereich3  OsloR - 0,66 Hektar
Teilbereich5  Weyhausen Nordost - 0,90 Hektar
Teilbereich®  Weyhausen Nordwest - 2,00 Hektar

Empfehlungen fiir MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die

Bebauungsplanung

- Festsetzung von randlichen Feldgehdlzstreifen zur Eingriinung der Plangebiete gegen-
Uber der offenen Landschaft (Schutzgiiter Arten- und Biotopschutz, Landschaftsbild)
Festsetzung von gliedernden Griinbereichen in den Baugebieten (Schutzgiter Arten-
und Biotopschutz, Klima)
Festsetzung von Pflanzgeboten fiir private Grundstiicke (Obstgehéize)
konkrete Festlegung der Abgrenzung und Ausgestaltung der im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung dargesteliten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Wesentliche Aufgabe im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist die Minimierung von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft und auf den Menschen durch die Wah| der geeignetsten
Standorte. Die Erdrterung anderweitiger in Betracht kommender Planungsmdglichkeiten ist da-
her von besonderer Bedeutung auf dieser Planungsebene.

Teilbereich 1 — Sportplatz Tappenbeck

Die Entwickiung von Tappenbeck wird durch die voraussichiliche Fiihrung der Autobahn
A39 éstlich von Tappenbeck erheblich eingeschrankt. Die in Frage kommenden Standorte
befinden sich ausschiieBlich im Westen der Orislage von Tappenbeck, deren Nord-Siid-
Ausdehnung nicht durch Anlagerungen im Norden oder Siiden vergrélert werden soll
(Minimierung des verkehrlichen Aufwandes). Die Naturraumausstattung der Bereiche un-
mittelbar westlich von Tappenbeck differiert nur wenig. Es handelt sich Gberwiegend um
fandwirtschaftliche Nutzung. Die Prifung der Alternativstandorte im Westen und Siidwesten
von Tappenbeck hat ergeben, dass dort aufgrund der groRflichig angrenzenden Wohn-
nutzungen stérkere Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen durch den Sportplatz-
larm aufireten wirden als am gewahlten Standort. Aufgrund der Lage zwischen dem Ge-
werbegebiet und der Ortschaft, ist der Standort in hohem Mafe flr die dargestellte Nutzung
geeignet.

Teilbereich 2 ~ Wohngebiet Bokensdorf

Alternative Standorte fiir eine Entwicklung von Bokensdorf sind im Norden in den Randbe-
reichen des bestehenden nordlichen Ortsteiles gegeben. Die Randflachen um den histo-
rischen Oriskern scheiden aus, da die schitzenswerte Ortsstruktur des alten Dorfkernes
von Bokensdorf insbesondere in ihrer Verbindung zu naturrdumlich hochwertigen Land-
schaftsbereichen erhalten werden soll. Ziel der Gemeinde Bokensdorf ist es, durch eine
Baugebietsausweisung im Siden des alten Ortes den Ortskern wieder starker als Mitte des
Ortes auszupragen. Die Flache ist die dem Ortskern nachstgelegene, die sich fir eine Be-
bauung eignet. Im alten Ortskern befinden sich wichtige infrastrukturelle Einrichtungen, die
Verwaltung und der Kindergarten. Die Wahl einer Fldche in Oriskernndhe minimiert die
Wegeaufwendungen zur Erreichung der zentralen Einrichtungen. Die Flache war bereits fir
eine bauliche Entwickiung vorgesehen, sie eignet sich daher besonders fiir die Entwicklung
des Wohnstandortes. Der Umwidmung einer fir eine gewerbliche Entwicklung vorge-
sehenen Flache in eine Wohnbaufldche ist daher der Vorzug zu geben vor einer Darstellung
neuer Bauflachen auf bisher fiir landwirtschaftliche Nutzung dargestellten Flachen im Nor-
den von Bokensdorf.

Teilbereich 3 — Oslof}

Alternative Standorte fur eine Entwicklung von Oslof sind nur im Norden und im Westen der
Ortslage vorhanden. Im Siiden grenzt das Landschaftsschutzgebiet Alleraue mit Barnbruch
an den Ort an. Die alternativen Flachen im Norden wiirden die durch eine 110 kV-Freileitung
gebildete Begrenzung des Ortes Uberschreiten. Der Eingriff in das Landschaftsbild wére
durch eine solche solitére Erweiterung erheblich grofRer. Weiterhin sind die im Norden vor-
zufindenden Naturraume hochwertiger und gegen Eingriffe starker empfindlich, als der aus-
gewiesene Teilbereich 3. Eine Entwicklung von Oslof nach Westen wird durch den Elbe-
Seitenkanal eingeschrankt, von dem Abstdnde einzuhalten sind. Die gewahlte Flache im
Osten ist damit die Flache, die den geringsten Eingriff in Natur und Landschaft verursacht.

Teilbereich 4 — Weyhausen an der Autobahn A39

Die Flache des Teilbereiches 4 befindet sich unmittelbar an der Kleinen Aller in einem Be-
reich, in dem eine grofflachige Allerrenaturierung vorgesehen ist. Die auf der Flache
durchzufihrenden Malnahmen sollen sich an dieser Konzeption orientieren. Die Flache ist
daher in hohem Male als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geeignet.
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e Teilbereiche 5 und 6 — Weyhausen Nordost und Nordwest

Die Gemeinde Weyhausen wird wie auch Oslof im Sitden durch das Landschaftsschutz-
gebiet Alleraue mit Barnbruch eingegrenzt, wodurch eine Entwicklung in diese Richtung
auszuschlieBen ist. Die Flachen im Osten von Weyhausen nérdlich der Bundesstralle B188
sind fur eine gewerbliche Entwicklung vorbehalten. Sie werden durch den Lirm der Auto-
bahn A39 beeintrachtigt. Eine Entwicklung von Weyhausen ist damit nur nach Westen und
nach Norden mdglich. Zu den dargestellten Flachen sind keine sachgerecht zu erdrternden
Alternativen erkennbar.

7.3. Erganzende Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méoglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikcanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, dass heillt mit Schwerpunkt auf
die beeintrachtigten Schutzguter und auf besondere Empfindlichkeiten der Schutzgiiter. Erheb-
liche Licken der Kenntnis von Auswirkungen sind nicht erkennbar.

b) MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

e Die Mafinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land umfasst 6 Teilbe-
reiche. Wesentliches Ziel der Samtgemeinde ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohn-
bauflache flr den Bedarf im funfzehnjahrigen Planungszeitraum. Weiterhin wird eine Flache fir
Sportanlagen, eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft neu dargestellt. Mit Ausnahme der letzteren Fliache sind in allen
Teilbereichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu verzeichnen.

Die Eingriffe betreffen vor allem die Bodenfunktion, die durch die geplanten Bauflachen groR-
flachig beeintrachtigt wird, aber auch das Schutzgut Arten- und Biotopschutz, das Landschafts-
bild und Grundwasser.

Der konkrete Umfang der Eingriffe kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
ziffert werden, fur die Flachennutzungsplanung ist vor allem die Schwere der Eingriffe in Natur
und Landschaft im Vergleich mit Planungsalternativen relevant. Hierflir werden Standortalterna-
tiven in Weyhausen, Bokensdorf und OsloB erértert. Im Ergebnis war festzustellen, dass soweit
Alternativen (berhaupt erkennbar sind, diese nicht mit erheblich geringeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden sind.

Weyhausen, im Juni 2006
Leusmann
Blrgermeister der
Samtgemeinde
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Verfahrensvermerk

Die Begrindung einschliefilich des Umweltberichtes hat gemal §3 Abs.2 BauGB vom
18.04.2006 bis zum 18.05.2006 offentlich ausgelegen.

Die Begrindung einschliellich dem Umweltbericht wurde in der Sitzung am 27.06.2006 durch
den Rat der Samtgemeinde Boldecker Land unter Bericksichtigung und Einschluss der
Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Behandlung beschlossen.

Weyhausen, den OO0+ O@

Leusmann
Birgermeister der
Samtgemeinde
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Inhalt und Ziele der l'i.nderung des Flachenutzungsplanes

Inhait und Ziele

Darstellung von Flachen fir den Wohnungsbau und Gemischte Bauflachen

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde dargelegt, dass die
dargesteliten Wohnbauflachen in der Samigemeinde Boldecker Land fiir den Bedarf nicht
ausreichend sind und bereits bis zum Jahr 2010 ein Deckungsdefizit von ca. 625 Wohnun-
gen besteht. Zur Behebung dieses Defizites wurde auf das Erfordernis kiinftiger
Anderungen des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes bezog sich nur auf eine Teilflache im
Jembke. Der dort vorgenommenen Neuausweisung von 3,5 Hektar Wohnbauflache stand
gleichzeitig eine Reduktion an anderer Stelle im Umfang von 6,7 Hektar Wohnbauflache
gegenuber, so dass zusatzliche Wohnbauflachen nicht entstanden sondern Bauflachen re-
duziert wurden. }

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat nun die Darstellung neuer
Wohnbauflachen in den Gemeinden Weyhausen, Oslof} und Bokensdorf der Samtgemeinde
Boldecker Land zum Hauptgegenstand.

Darstellung einer Flache fir Sportanlagen flir einen Ersatzstandort des Sportplatzes
Tappenbeck

Darstellung einer Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft an der Autobahn A39
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Berlicksichtigung der Umweltbelange

Anregungen und Hinweise

Abwagung

- (Gegen das Baugebiet am Bokensdorfer Goliplatz
werden Bedenken angemeldet. Aus geschichtlicher
Sicht ist Bokensdorf in zwei Ortsteilen aufgeteilt. Zum
Einen der historische Rundling, der auf die Grindung
des Ortes zurlick weist und als schiitzenswert
anerkannt ist, zum Anderen der Siedlungsbereich im
Norden. In diesem Siedlungsbereich ist die
Wohnbebauung von ehemaligen Erntehelfern,
Fliichtlingen, sowie deren Nachfahren zu finden.
Zusatzlich hat der Ort noch einen schwer zu
integrierenden Wochenendbereich, mit stark
zunehmender Umgestaltung der Ferienhduser in
vollwertige Wohnhauser. Hier noch einen weiteren
zusatzlichen eigenstandigen Ortsteil zu schaffen, der
voltig losgeldst von der vorhandenen Bebauung und
Geschichte steht, ist abzulehnen.

- Aus Richtung Weyhausen kommend wird durch das
Baugebiet und den damit verbundenen Kreisel die
erweiterte Ortseinfahrt stark verandert und der Blick
auf den Rundling mit den vorgelagerten
Feuchtwiesen wird eingeschrankt. Durch den Verlust
der Ackerflachen wird dem Ort der Bezug zur
landwirtschaftlich gepragten Entstehungsgeschichte
genommen. Heute ist ab dem Sportplatz der
Rundling ansatzweise zu sehen. Bei weiterer
Annaherung nimmt auch die Sicht auf die malerische
Ortseinfahrt zu. Die Sicht auf den Rundling sollte
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Dies
ist auch bei der Gestaltung der
Larmschutzmafinahmen zur K28 hin zu beachten.

- Der Auffassung des Burgers wurde nicht gefolgt. Die
Schilderung der Teilung der Ortslage in die
verschiedenen Bereiche ist nachvollziehbar und
zutreffend. Die vom Blrger daraus gezogenen
Schlussfolgerungen sind nicht zwingend, da eine
Zweiteiligkeit des Ortes keinen besonderen
stadtebaulichen Wert darstellt. Gerade durch die
Entwickiung eines Wohnbaugebietes im Siiden soll
der alte Ortskern (Rundling) wieder starker in die
Mitte des Ortes riicken. Der Schaffung eines neuen
Siedlungskorpers angelagert an die Nutzungen des
Golfplatzes und des Sportplatzes ist hier der Vorzug
vor einer weiteren Wohngebietsanlagerung an den
Nordteil zu geben, da ansonsten ein weiterer
Funktionsverlust fur den alten Rundling eintreten
wuirde. Durch die Arrondierung von Bokensdorf im
Siden kann eine neue stadtebauliche Struktur
geschaffen werden, die ein Gegengewicht zum stark
gewachsenen Nordteil von Bokensdorf schafft und
damit auch die integration der beiden bestehenden
Ortsteile verbessern wird (es wird auf Punkt 3.1.3.
Seite 9 der Begrindung verwiesen).

- Die derzeitige Darstellung des
Flachennutzungsplanes flir diese Flache ist
gewerbliche Bauflache. Eine gewerbliche
Besiedelung wiirde aufgrund der grofRen Bauvolumen
das Ortsbild von Siden kommend erheblich starker
beeintrachtigen als das vorgesehene Wohngebiet.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
beinhalten eine Grunflache entlang der KreisstraRe.
Das Wohngebiet wird damit gegentiber der
Kreisstralle eingegriint. Die Flache halt weiterhin
einen ausreichenden Abstand zum Rundling, so dass
der Blick auf den Ortseingang nicht erheblich
eingeschrankt wird.

- Nach Meinung des Burgers ist dieser F-Plan zum Teil
nicht vertretbar, da hier {iber die Bedarfe hinaus
geplant wird. Speziell die Planungen fir Bokensdorf
sind hier zu nennen.

Die Aussage in der Vorlage, dass die Gemeinden
Barwedel, Jembke und Tappenbeck derzeit nicht
beplanbar sind, ist falsch, da der Trassenverlauf der
Vorzugsvariante Gebiete dieser Gemeinden betrifft,
die nicht fur die Wohnbebauung vorgesehen waren
und vorzusehen sind. (Allerwiesen, Windpark)

- Nach Meinung des Blrgers wurden speziell die
Europarechtsanpassungen an das Baugesetzbuch
(EAG Bau) nicht berlicksichtigt und daher ist eine
griindliche Uberarbeitung notig.

Den Umweltbericht und die darin aufgefiihrten Punkte
halt er fir zu oberflachlich ausgefthrt. Nachdem vom
Birger in 2005 begonnen wurde die Teilflache in
Bokensdorf auf ihre Tier und Pflanzenwelt hin zu
untersuchen, wurde diese leider "schwarz gemacht”.
in 2006 erfolgte ein friihzeitiges "Totspritzen" dieser

- Der Bedarf an Wohnbaufiachen wurde im Rahmen
der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Begrindung ausreichend dargelegt. Hierf(r ist der
gesamte Bedarf der Samigemeinde entscheidend.
Unter Einhaltung der Ziele der Raumordnung steht es
der Samigemeinde frei, nach stadtebaulichen
Kriterien den Eigenbedarf der Orte im gesamten
Samtgemeindegebiet einzuordnen. Keineswegs wird
in der Begrundung argumentiert, dass Jembke,
Barwedel und Tappenbeck derzeit nicht beplanbar
seien, es wird allein darauf hingewiesen, dass die
realistischen Varianten des méglichen
Trassenverlaufs der Autobahn A39 die Gemeinden
beeintrachtigen werden und das zu erwarten ist, dass
dadurch die Attraktivitdt als Wohnstandort sinken
wird. Aufgrund der dadurch erwarteten geringeren
Nachfrage nach Grundstlicken in diesen Ortschaften
wird der Schwerpunkt der
Wohngebietsfidchenausweisungen auf Weyhausen,
Oslof} und Bokensdorf gelegt.

- Die Auffassung des Birgers wird nicht geteilt. Der
Umweltbericht wurde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Er enthalt alle fir
die Entscheidung auf der Ebene der
Fltachennutzungsplanung relevanten Aussagen. Die
Flache in Bokensdorf wurde bisher als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt. Zu welchem Zeitpunkt der
Landwirt hier den Bodenumbruch vormnimmt, entzieht
sich der Beeinflussung durch die Samtgemeinde.
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Flache. Weiches eine Bestandsaufnahme zumindest
flr 2006 unmaoglich macht.

- Auch das Landschaftsbild im Boldecker Land wird
erheblichen Beeintrachtigungen unterzogen. Hier ist
erneut das Baugebiet in Bokensdorf zu nennen, da
hier ein eigenstandiger Siedlungsteil geschaffen
werden soll, der das Landschafts- und Ortsbild
nachhaltig pragen wird. Die Grofie aller Mafinahmen
lasst erwarten, dass das Angebot die Nachfrage weit
Ubersteigen wird, daher sind Teilbereiche zu
entnehmen und Andere zurlick zustellien.

- Zahlreiche Aussagen in der Vorlage (Auslage
Samtgemeinde) beruhen auf Behauptungen und
lassen vermuten, dass sich der Verfasser nicht
eingehend mit den Ortlichen Gegebenheiten befasst
hat, bzw. nicht ausreichend kompetente
Unterstitzung hatte.

Beispiel: Tappenbeck, Jembke, Oslof sind

- Die zur Verfligung gestellten Unterlagen haben
keinen Hinweis auf den Verfasser, eine Unterschrift
fehit, daher ist die Gultigkeit anzuzweifeln.

- Tappenbeck
Es wird darauf hingewiesen, dass Tappenbeck
derzeit keine weiteren Baugebiete ausweisen kann.
Grund ist die A39. Diese Aussage ist falsch, da das
Siedlungsgebiet in Tappenbeck westlich des heutigen
Ortes liegt. Die A39 unweigerlich Ostlich verlaufen
wird.

- Bokensdorf
Eine Bebauung dieser Flache lehnt der Burger ab, da
das Ortsbild mafligeblich beeintréchtigt wird und diese
Flache keinen Bezug zu der vorhandenen
Wohnbebauung hat. Unter Anderem muss festgestelit
werden, dass es sich hier um ein Gebiet handelf, was
durch den erhéhten Grundwasserstand Okologisch
sehr vielfaltig ist. Leider wurde und wird die
Okologische Vielfalt durch gezielte Malinahmen stark
beeintrachtigt. Die Rechtmaligkeit ist zu prifen.

Der erhohte Grundwasserstand ist flr eine
Wohnbebauung als nachteilig anzusehen.

Die Erstellung von Kellerraumen wird nur mit
erhoéhtem Aufwand moglich sein, was darauf
schliefen lasst, dass eine grofie Anzahl von
Nebengebauden erstellt wird, welche zusatziich
Niederschlagswasser sammeiln, welches abgefihrt
werden muss. Dies beeintrachtigt zusatzlich den
Wasserhaushalt in diesem Gebiet.

Die mit der Wohnbebauung einhergehende
zwangslaufige Flachenversiegelung und Abflihrung
des Niederschiagswassers kann sich nachteilig auf
den Moorglrtel, welcher den Rundling umschlief3t,
auswirken. Dieser ist 6kologisch und baukutturell
nicht zu ersetzen.

Dazu gehort natirlich auch, dass es sich hier um ein
Gebiet zur Trinkwassergewinnung handelt.

- In Bokensdorf sind ausreichend Alternativen und
umweltvertraglichere Entwicklungsméglichkeiten
vorhanden, welche auch das "Schutzgut Mensch”
besser integrieren, da weitab der
Hauptverkehrsstrassen auf "trockenem Heidesand”
gebaut werden kann.

- Uber 20 Bauplatze sind in Bokensdorf in nichster
Zeit zu vermarkten. Allein 11 davon in der
Verlangerung "Unter den Eichen”. Diese stehen kurz
vor der Vermarktung durch die Firma Kranz
Massivhaus aus Weyhausen und decken den
Eigenbedarf der Gemeinde Bokensdorf auf Jahre
hinaus.

- Oslof

Der Eingriff in das Landschaftsbild wurde
sachgerecht beurteilt. Hierzu ist festzustellen, dass
die in Rede stehende Fiache in Bokensdorf derzeit im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufidche
dargestellt ist und mit einer gewerblichen Nutzung ein
erheblich groRerer plangegebener Eingriff in das
Landschaftsbild zu erwarten ist. Zum Bedarf an
Wohnbauflachen wurde bereits vorstehend Stellung
bezogen.

Die pauschal dargelegte Aussage wurde seitens des
Birgers nicht begriindet. Seitens der Samtgemeinde
wurden hier keine Defizite in der Planunterlage
erkannt.

Die Unterschriften werden erst im Rahmen der
Ausfertigung des Planes nach dem abschlieftenden
Beschiuss eingeholt.

Diese Aussage wurde in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan keineswegs getroffen. Wie
bereits angeflhrt, wurde darauf verwiesen, dass
aufgrund der erwarteten Larmemissionen der
Autobahn A39 die Orte als Wohnstandorte weniger
attraktiv als Wohnstandort sind.

Entgegen der Auffassung des Biirgers halt der
Samtgemeinderat die Fiache durchaus fir geeignet
flr eine Wohngebietsentwicklung zumal sie derzeit
bereits als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt ist. Eine besondere
dkologische Wertigkeit der Flache, die eine
Schutzbedlrftigkeit ausldsen wirde, wurde nicht
festgestellt. Die Bodenverhaltnisse lassen eine
generelle Eignung fir eine Bebauung mit
Wohngebauden erkennen. Gegeniiber der bisherigen
Planung eines Gewerbegebietes reduziert sich der
Eingriff erwartungsgemaR. Eine ordnungsgemale
Niederschlagswasserrtckhaltung und -versickerung
ist moglich. Das Niederschlagswasser soll im
Plangebiet zur Versickerung gebracht werden.
Nachteilige Auswirkungen auf die
Niederungsbereiche um den Rundling Bokensdorf
sind damit nicht zu erwarten. Der hohe
Grundwasserstand bedingt tatsachlich entweder den
Verzicht auf Keller oder die Ausfiihrung in
wasserdichter Bauweise. Im Rahmen der
Bebauungsplanung kann sachgerecht auf die
Griindungs- und Grundwasserbedingungen durch
Festsetzung von Mindestgrofien von
Baugrundstlicken reagiert werden. Auch der Belang
der Lage im Trinkwasserschutzgebiet wurde
sachgerecht im Rahmen der Umweltprifung
gewichtet. GegenUber der bisher zu erwartenden
Beeintrachtigung durch die geplante gewerbliche
Fiache verringert sich jedoch der Eingriff.

Diese Alternativen wurden im Rahmen des
Umweltberichtes gepriift (Seite 28) und als
ungeeignet zur Erreichung der stadtebaulichen
Zielsetzung verworfen.

Zur Verfligung stehende Bauplatze wurden in der
Bedarfsprognose berlicksichtigt. Sie vermdgen den
Bedarf der Samtgemeinde nicht zu decken.
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Es sollte von einer weiteren Bebauung am Ostrand
von Oslof abgesehen werden, da hier bereits eine
gute landschaftliche Eingriinung und Fassung des
Ortsrandes vorhanden ist. Ein zu erwartender
Larmschutzwall ist als nachteilig fir das Ortsbild
anzusehen.

Da der Ort kaum andere Mdglichkeiten der
Ausweitung zulgsst sollte hier mit dem Schutzgut
Boden sparsam verfahren werden, um auch spateren
Generationen die Moglichkeit der innerértlichen
Siedlungsbildung zu ermdglichen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist auf Grund des
nahen Naturschutzgebietes zu fordern.

- Weyhausen
Die Flache in Weyhausen scheint gut gewahlt zu
sein, auch die Aulenbereiche zu den
Hauptverkehrsstrassen fiir die gewerbliche
Ansiedlung vorzusehen ist positiv zu bewerten.
Einzig die Grofie der Flache scheint
Gberdimensioniert.
Fir Wolfsburg wurden 5000 Bauplatze mit
Vermarktungsbeginn 2003 genannt. Da diese zum
grofien Teil in das gleiche Einzugsgebiet zu rechnen
sind, sollte die Ausweisung fur Weyhausen einen
langerfristigen Planungszeitraum (grofier 15 Jahre)
Uberdauern, und in mehreren Bauabschnitien
erfolgen.

- Auch fir Osloft besteht ein erheblicher Bedarf fir
neue Bauflachen. Es wird auf die Bedarfsprognose
verwiesen. Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist
auch fir die Siedlungserweiterung moglich. Der
Belang eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wurde beachtet. Der Belang des Wohnbedarfs
und der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung (§1 Abs.7 Nr.2 BauGB) erfordert die
Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen. Uber das
Erfordernis einen Larmschutzwall zu errichten, kann
erst im Rahmen der Bebauungsplanung entschieden
werden. Durch die Festsetzung von gemischten
Bauflachen angrenzend an die Strafle soll dies
moglichst vermieden werden.

- Gemal §17 UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetz) wird die Umweltvertraglichkeitspriifung im
Rahmen der Bebauungsplanung als Umweltpriifung
durchgefihrt.

- Ein Bedarfsnachweis fir die GrofRe der Flache wurde
durchgefiihrt. (vergleiche Begrindung)

- Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird fir die
Gebiete in Weyhausen schrittweise erfolgen.

Als besorgte Mutter von 2 Kinder kann die Birgerin
die Planungen der Gemeindeverwaltung Bokensdorf
nicht nachvoliziehen und hait das Baugebiet am
Sportplatz fir familienunfreundlich und somit zum
derzeitigen Planungsstand flr nicht vertretbar.

Die Biirgerin hofft, dass die deutsche
Rechissprechung hier entsprechende Maftnahmen
vorsieht. Bisher konnte niemand eine Antwort auf die
Frage geben, wie Kinder eigenstandig aus dem Ort in
das geplante Baugebiet kommen, oder auch vom
Baugebiet beispielsweise den Kindergarten und die
Bushaltestelle erreichen kénnen.

Eine Uberquerung der vielbefahrenen Kreisstrasse
weit aulerhalb der Ortschaft wo mit sehr hohen
Fahrzeuggeschwindigkeiten zu rechen ist, ist
zwanglaufig nétig. innerorts muss die Querung im
uniibersichtlichen Kurvenbereich erfolgen. Beide
Querungsstellen bieten ein erhdhtes Unfallrisiko.

Da auch davon auszugehen ist, dass Kinder des
geplanten Baugebietes regelmaRig die Sportanlagen
aufsuchen werden, ist auch hier eine Uberquerung
der Kreisstrasse notig. Aus der Sicht der Blrgerin
(und der Kinder) ist hier noch viel Bedarf an
Nachbesserungen in der Planung notig.
Querungshilfe zum Sportplatz,
2.Geschwindigkeitsbeschrankungen, 3. Mafinahmen
zur Geschwindigkeitsbeschrankung des
Ortsausgangsverkehrs Richtung Weyhausen. Denn
diese Fahrzeuge sind nicht zu sehen. 4.
Bushaltestelle am Baugebiet, 5. Fullweg
ortsauswarts rechts bis zum Oslosser Weg
Versuchen Sie mal beim Schichtwechsel die Strasse
als Erwachsener unbeschadet zu Uberqueren. Fir
Kinder ist dies nicht zu verantworten.

Der Auffassung der Blrgerin wurde nicht gefolgt.
Zunachst ist anzumerken, dass die von der Biirgerin
vorgebrachten Anregungen im wesentlichen die
Erschliefung und Anbindung des Baugebietes
behandeln und somit das Bebauungsplanverfahren
betreffen. Weiterhin ist ein eigenstandiges Erreichen
des Kindergartens durch die Kinder nicht vorgesehen,
da diese im Kinderalter noch der Betreuungspflicht
durch die Eltern unterliegen. Das Erreichen des
Sportplatzes ist hingegen vom Baugebiet aus
problemlos méglich. Die ErschlieBung des
Plangebietes soll Gber den Oslofier Weg und einen
eingeordneten Kreisverkehr erfolgen. Der
Kreisverkehr zwingt die Autofahrer der Kreisstralie
zur Temporeduzierung und ermoglicht damit eine
gefahrlose Querung der Kreissiralle. Der Sportplatz
ist damit vom Plangebiet aus gefahrloser zu
erreichen als von allen anderen Ortsteilen
Bokendorfs. Am Plangebiet ist die Errichtung einer
Bushaltestelle vorgesehen. Die Bushaltestelle wiirde
damit die Anbindung des Sportplatzes an den
offentlichen Nahverkehr wesentlich verbessern. Das
Defizit eines westseitigen Fullweges vom Ortskern
(Rundling) zum Sportplatz ist bekannt, beriihrt jedoch
nicht die Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Somit ist festzustellen, dass die Anregungen der
Biirgerin im Rahmen der folgenden Planungsschritte
beziiglich der Querungshilfen, der
Geschwindigkeitsddmpfung und der Bushaltestelle
Berlicksichtigung finden. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht betroffen.
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Zusammenfassende Erklérung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes in 6 Teilbereichen
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- Aus raumordnerischer Sicht ist dieser F-Plan zum
Grolteil aus der Sicht des Blrgers nicht vertretbar,
da dieser oftmals mit den Vorgaben des
Zweckverbandes Grofraum Braunschweig kollidiert,

Auch sind die Belange der Raumordnung unter Punkt

4.1 nach seiner Meinung nach nicht verninftig
abgewagt worden und die diesbezliglichen
Ausflhrungen z.T. recht widerspriichlich.

- So wird seitens der Samtgemeinde zu Bedenken
gegeben, dass im Rahmen des laufenden
Raumordnungsverfahrens ("Nordverlangerung der A
39") eine konkrete Linienflihrung der A 39 noch nicht

festgelegt ist und daher auch schwer der Eigenbedarf

an Wohnbauflachen darzustellen sei. Im gleichen
Atemzug wird aber erwahnt, dass mittels der A 39
Planungen besonders die Gemeinden Barwedel,
Jembke und Tappenbeck betroffen seien und hier
aufgrund der durch die Autobahn A 39 erwarteten
Beeintrachtigungen nur eine geringe Nachfrage zu
verzeichnen sei. Andererseits werden hier aber
Groftbaugebiete gepiant, die kiinftig ebenso ganz
immens von einem A 39 Trassenverlauf betroffen
sein kdnnten und hier sogar mit den A 39 Planungen
kollidieren und sich iberschneiden. Hier ist
insbesondere die A39-Variante 560 zu nennen! Wie
ist das aber zu erkidren? Man kénnte hier glatt den
Eindruck gewinnen, dass sich die Samtgemeinde
Boldecker Land mit Deckung des Landkreises -

Gifhorn bereits fiir die derzeitige Vorzugsvariante 575

und 564 entschieden hat. Wie ist dies aber méglich,

ohne die Einwendungen der von der A 39 betroffenen

Blrger abzuwarten! Ganz offensichtlich sollen hier
planerische Tatsachen geschaffen werden, die nicht
ansatzweise mit den Grundwerten der Demokratie
und der Gesetzgebung vereinbar sind. Der Burger ist
der Meinung, dass dieser F-Plan ganz immens und
voilig unzulassig in das laufende
Raumordnungsverfahren eingreift und daher auch
nicht genehmigungsfahig ist.

- Der Blrger vermisst hier eine Bestandsaufnahme von

Gehdlzstrukturen in den betroffenen Bereichen! Wo
sind diese?? Zum anderen ist er der Meinung, dass
der teilweise recht widerspruichliche Umweltbericht
als duBerst llicken- und mangelhaft anzusehen ist
und zwingender Weise nochmals gewissenhaft
Uberarbeitet werden muss, um {iberhaupt den
Erfordernissen des neuen EU
Gesetzgebungsverfahrens
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) zu
entsprechen und damit einer Genehmigung
tiberhaupt zu geniigen. Die Belange des
Umweltschutzes -wie sie auf den Seiten 12 & 13 des
F-Planes aufgelistet werden - wurden nicht
ansatzweise ausreichend reflektiert und untersucht!
So werden auf einzelne Tier- und Pflanzenarten,
Biotope sowie die biologische Vielfalt nicht
ansatzweise ausreichend eingegangen. Auch fehlen
hier die erforderlichen, nachvoliziehbaren sowie
einsehbaren Untersuchungen sowie Erhebungen
seitens eines Landschaftsplanungsbiiros oder
sonstigen Gutachters. Auch wurden die
umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und deren kiinftigen Wohnsiediungen
(Larmbelastigungen durch A 39) nach Meinung des
Blirgers nach nicht folgerichtig bewertet. Als bestes
Beispiel ist hier auch, wieder das kollidierende
Raumordnungsverfahren der A 39 zu benennen.

Auch kénnten viele Beeintrachtigungen, die durch die
hiesige F-Planung entstehen, problemlos ausgeraumt

werden, wenn man hier ein wenig nachhaltiger
denken, planen und auch handeln wiirde und

- Der Planentwurf wurde nochmals mit dem

Zweckverband Grofiraum Braunschweig abgestimmt
und findet unter Auflagen die Zustimmung der
Raumordnungsbehorde.

Es mag sein, dass das Raumordnungsverfahren fiir
die Autobahn A39 seitens des Landes Niedersachsen
zu allen Varianten ergebnisoffen geflhrt wird. Die
vorliegenden Ergebnisse der Voruntersuchungen zur
UmweltvertrégIichkeitsprﬂfung der Autobahn A39
lassen die Variante 560 nicht als realistische
Alternative zu den Vorzugsvarianten erscheinen.
Auch die Samtgemeinde Boldecker Land lehnt diese
Variante, die in hohem MaRe die Belange der
Gemeinde Weyhausen beeintrachtigen wiirde,
grundlegend ab. Es steht der Samtgemeinde
durchaus zu, im Rahmen der
Flachennutzungsplanung sich planerisch eindeutig zu
positionieren. Sie ist nicht an die Ergebnisoffenheit
des Verfahrens gebunden. Insofern wurde in der
Begrlindung auch auf die realistischen Varianten der
Trassenfiihrung refiektiert, die Varianten 560 und 570
gehdren hierzu nicht. Offensichtiich teilt die
Niederséchsische Landesbehérde fir Stralenbau
und Verkehr diese Auffassung der Samigemeinde, da
sie den Planungen in Weyhausen nicht
widersprochen hat. Die Samtgemeinde Boldecker
Land hat im Verfahren der 6ffentlichen Auslegung der
Pléne der Autobahn A39 im Raumordnungsverfahren
die Aufgabe der Stellungnahmen der Burger
einzuholen. Dem Samtgemeinderat steht dabei aber
sehr wohl eine eigene Positionierung zu.

Der Umfang des Umweltberichtes wurde mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Er ist fir
die Zwecke der Fléchennutzungsplanung
ausreichend und entspricht den Bestimmungen des
Baugesetzbuches. im Rahmen der
Flachennutzungsplanung ist eine
Biotoptypenkartierung und eine Ermittlung besonders
geschitzter Arten und besonders geschlitzter
Biotope anhand vorliegender Unterlagen mit
erganzenden Grobkartierungen ausreichend. Eine
detaillierte Gehdizkartierung ist erst im
Bebauungsplanverfahren und auch dort nur bei
Erfordernis beizubringen. Der Blrger verkennt
offenbar die Funktion des Umweltberichtes im
Flachennutzungsplanverfahren. Aufgabe des
Umweltberichtes ist es hierbei vor allem die
standdrtlichen Alternativen zu beurteilen und nicht
den Eingriff konkret zu beurteilen, da dies eine
Beurteilung der Schwere des Eingriffs vorsieht, die
erst durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
bestimmt wird. Weitere detaillierte Untersuchungen
sind hierfir nicht erforderlich. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch durch den Neubau der
Autobahn A39 sind im Planverfahren erst dann zu
berlicksichtigen, wenn die Plane zum Neubau der
Autobahn A39 sich im Planfeststellungsverfahren
befinden. Vorher gilt umgekehrt, dass die
Darsteliungen des Flachennutzungsplanes im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens zu
berlicksichtigen sind. Eine Auseinandersetzung mit
dem Autobahnlirm der Autobahn A39 ist somit nicht
erforderlich,
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tats&chlich vorhandene Alternativen auch den
Vorrang geben wiirde.

Auch scheinen sich die Verantwortlichen und
Planungstrager nicht ansatzweise und tiefgreifend mit
den Umweltbelangen auseinander gesetzt zu haben
bzw. auch keinen Fachmann eingeschaltet zu haben.
So falitim Umweltbericht u.a. die Nennung bzw.
Wortschopfung "besonders geschiitzte Arten” auf! Es
gibt entweder nur "besonders geschiitzte Biotope”
oder auch nur "geschifzte Arten"! Ja und von beiden
wird sogar deren Existenz abgestritten, was aber in
der Tat nicht der Fall ist. Neben geschitzten Arten,
konnte auch eine Vielzahl an Rote Liste Arten als
auch geschiifzter Arten nachgewiesen werden. Zum
anderen kommen und kamen in den Teilgebieten
auch besonders geschliizte Biotope vor und es
grenzen auch einige unmittelbar an. Da ist es doch
schon recht verwunderlich, dass im Rahmen der auf
Seite 19 erwahnten "Grobkartierung", keine seltenen
Arten gefunden wurden oder "Geschiitzte
Biotopstrukturen ... nicht festgesetzt" wurden (Zitat:
S. 19., letzter Abschnitt). Vor diesem Hintergrund
ware es auch sehr interessant zu erfahren, wer da
denn zu welchem Zeitpunkt eine Kartierung
vorgenommen haben soll. Theoretisch kann dies ja
Sinnvollerweise nur im letzten Jahr erfolgt sein, da
die Unterlagen ja schon zu Beginn der
Vegetationsperiode 2006 fertig waren! Ja und im
letzten Jahr existierten beispielsweise auch noch
groRflachigere, geschltzte Sandtrockenrasen im
Bereich des geplanten Bokensdorfer Baugebietes
(s.u.)! Das ist schon alles sehr verwunderlich, was
hier libersehen wurde und worden ist!

Auch falit auf, dass das Schutzgut Boden nicht
ansatzweise ausreichend untersucht wurde. Dies ist
auch sehr nahe liegend, da zwar jedes Mal behauptet
wird, dass keine hochwertigen oder seltenen
Bodenarten vorkommen, aber andererseits nicht ein
einziges Mal ein Bodentyp benannt wird.

Aber auch in Sachen Kultur- und
Sachglterbewertung wirkt der Umweltbericht auch
etwas widerspriichlich. So wird auf S.20 zusammen
noch erwahnt, dass "eine Beeintrdchtigung von
Kulturgltem ( ... ) nicht erkennbar ist”, aber auf S. 24
wird erwahnt, dass bei Weyhausen "mit
archaologischen Funden zu rechnen” und es somit
zu einer "Beeintrachtigung"” (Zitat, S. 26) kommen
kdnne. Auch bei der Betrachtung des Schutzgutes
Landschaftsbild treten deutliche Widerspriiche auf.
So wird auf S. 20 noch erwéhnt, dass die geplanten
Bebauungen "zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes” fihren werden, aber
zusammenfassend wird auf S.25 geschildert wird,
dass es sich weitestgehend um "ausgeraumte
Landschaften" handelt.

Vor diesem Hintergrund ist eine fachliche und
gesetzlich vorgeschriebene Erfassung, Bewertung
sowie sachgerechte Abwagung nach Meinung des
Biirgers ganz offensichtlich nicht bzw. nicht korfekt
erfolgt und wird daher in der derzeitigen oder auch
kommenden Vegetationsperiode noch dringend
erforderlich werden.

Im Ubrigen wird der nicht ausreichende Einsatz
elektronischer Medien bemangelt, da der gesamte
F-Plan lediglich als Kopie, nicht aber als digitale
Datei herausgegeben wurde und damit auch nicht
"internetfahig” wie in §4a Abs.4 der Bauleitplanung
gefordert wird.

Im Folgenden nimmt der Burger Stellung zu den
einzelnen Teilbereichen:

Teilbereich 1 - Sportplatz Tappenbeck

Gegen eine Sportplatzanlage in dem ackerbaulich

- Der Begriff "besonders geschiitzte Arten" bezieht sich
auf die in §42 BNatSchG erlassenen Vorschriften fir
besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten und
wurde korrekt im Sinne des §10 Abs.2 Nr.10
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) verwendet.
Die Verwendung des Begriffes geschitzte Arten, wie
vom Burger angeregt, ist nicht korrekt und entspricht
nicht den gesetzlichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes, da zum Beispiel
grundsatzlich alle freilebenden Wildtiere geschiitzte
Arten sind. im Rahmen der Bestandsaufnahme ist es
aber gerade wichtig, die Arten zu ermitteln die unter
den besonderen Schutz (Rote Liste) fallen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung beschrankt
sich, wie bereits einflihrend dargelegt, die
Bestandsaufnahme auf eine Auswertung
vorhandener Unterlagen (Kartierungen besonders
geschitzter Biotope und Arten), soweit sie beim
Landkreis und in der Samtgemeinde vorliegen.
Erganzende Kartierungen wurden in den Bereichen
vorgenommen, in denen ein Verdacht auf das
Vorkommen besonders geschlitzter Arten und
Biotope bestand und diese durch die Planung
beeintrachtigt werden kénnen. Genauere
Untersuchungen sind erst auf der Ebene der
Bebauungsplanung erforderlich. Die Auswertung der
Untertagen und die ergdnzenden Kartierungen, die
noch bis zum April 2006 durchgefthrt wurden, haben
das Vorkommen besonders geschiitzter Arten und
Biotope in den fir eine Bebauung vorgesehenen
Plangebietsteilen nicht bestatigt.

- Bezuglich des Schutzgutes Boden wurden
ausschlieBilich die vorhandenen Bodenkarten auf das
Vorkommen von seltenen und hochwertigen
Bodenarten ausgewertet. Dies ist fir die Ebene der
Flachennutzungsplanung ausreichend.

Die behauptete Widersprlichlichkeit konnte nicht
erkannt werden. Auf Seite 20 des Umweltberichtes
wurden ausschliefllich die Ergebnisse vorliegender
Fachplanungen und Fachgesetze ausgewertet. Sie
enthalten keinen Hinweis auf die archaologische
Fundstatte. Diese wurde erst im Rahmen der
Bestandsaufnahme und Beteiligung gemafR §4 Abs.1
BauGB ermittelt. Auf Seite 26 wird daher sachgerecht
eine mogliche Beeintrachtigung der archdologischen
Fundstatte festgestellt. Dies trifft in gleicher Weise
auf die Behandlung des Schutzgutes Landschaftsbild
zu. Wahrend auf Seite 20 die aligemeinen Risiken fir
das Landschaftsbild durch Baugebietsausweisungen
dargelegt werden, wird auf Seite 25 die konkrete
Situation gewirdigt.

- Diese Auffassung wird aus vorstehend dargelegten
Griinden nicht geteilt.

- §4a Abs.4 BauGB erdffnet den Gemeinden die
Méglichkeit, die Bauleitplane auch im Internet zu
prasentieren. Er beinhaltet keinerlei Verpflichtung
hierzu. Derzeit sind die VVoraussetzungen in der
Samtgemeinde flr eine Internetprasentation des
Planes noch nicht gegeben.

- In den Unterlagen wird dargelegt, dass aufgrund der
Grole der Flache im Verhalinis zum
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genutzten Bereich norddstlich des Stahlberges
bestehen aufgrund der derzeitigen Erkenntnisiage
keine Bedenken. Allerdings wird in den Unterlagen
die genaue Darstellung und Bennennung des
Umfangs der Kompensationsmalinahme vermisst,
wodurch schon ein erneutes F-Plan-Verfahren notig
wird.

Teilbereich 2 - Wohngebiet Bokensdorf

Eine Bebauung dieser Flache lehnt der Birger
grundsatzlich ab, da es sich hier um einen immensen
und nicht vertretbaren landschaftszersiedlerischen
Eingriff handelt, was sogar der Zweckverband
Grofiraum Braunschweig bemangelt. Unter anderem
muss festgestellt werden, dass hier zwei Hecken
Uiberplant werden, die auf keinen Falle als
Kompensationsflache angerechnet werden kénnen,
da diese ja wiederum auch durch die angrenzende
Bebauung beeintrachtigt werden. Zum anderen ist
nicht einzusehen, wieso der
Kompensationsflachenbedarf im Vergleich zur
vorherigen Fassung sogar noch minimiert wurde.

Abgesehen von dem, muss festgestelit werden, dass
sich auf dieser Flache im letzten Jahr noch
groRflachige, nach §28a NNATG geschitzte
Sandtrockenrasen, sowie eine ebenfails unter
Naturschutz stehende binsen- und
hochstaudenreiche Nasswiese existierte, die ganz
offensichtlich widerrechtlich umgebrochen wurden.
Per Gesetz ist der Besitzer verpflichtet, diese auch
wiederherzustelien und hierum mdochte der Blrger
auch bitten. Allein aufgrund dieser Tatsache er{ibrigt
sich hier auch eine entsprechende, weitere bauliche
Uberplanung. Im Ubrigen sind auch im angrenzenden
Bereich entsprechende Biotope anzutreffen, was zu
einer weiteren starken Beeintrachtigung und
Zerstorung filhren kann.

Allein durch die Bebauung wiirde es zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der
Grundwassermeubildung kommen und damit den
angrenzenden Feucht- und Quellmoorgebieten quasi
die ndtige Wasserzufuhr abgraben. Diese
Problematik wurde im Ubrigen auch nicht einmal im
Umweltbericht erkannt noch erwahnt, was eine
sorgféltige Uberarbeitung erfordert.

Im Ubrigen stelit die Ackerbrache einen wertvolien
Lebensraum fUr zahllose, seltene Tier- und
Pflanzenarten da. So existiert hier flr das Boldecker
Land sowie weite Teile des Kreisgebietes ein
einmaliges, grofles Vorkommen des stark
gefahrdeten und auch auf der Roten Liste stehenden
Ackerwildkrautes Ackerrote (Sheradia arvensis).
Neben weiteren gefahrdeten Pflanzenarten konnte so
letztes Jahr u.a. auch ein Brutnachweil} der
Rohrweihe sowie des Rebhuhnes gelingen, was als
grofle Sensation zu bewerten ist. Auch konnte die
Wachtel nachgewiesen werden, sowie ein
Weifistorch gelegentlich bei der Nahrungsaufnahme
beobachtet werden konnte. Zum anderen hat hier das
Grinwidderchen auf dem Vorkommen des Kleinen
Sauerampfers sowie verschiedene gefahrdete
Sandbienen- und Grabwespenarten eine
unwiederbringliche Heimat gefunden.

Im Ubrigen musste bei einer Begehung festgestellt
werden, dass ein Grofteil der vermutlichen
EG-Brache auch erst kirzlich (widerrechtlich, wenn
es noch eine EG-Brache ist?) mit Herbiziden
behandelt wurde und eine Zitterpappel zur
Vegetationszeit gerodet wurde.

Sportflachenbedarf davon ausgegangen wird, dass
der Ausgleich innerhalb des Gebietes erfolgen kann
und kein externer Kompensationsbedarf besteht.
Eine zusatzliche Darstellung ist somit nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Zweckverband Grofdraum Braunschweig hat in
seiner Stellungnahme keineswegs einen nicht
vertretbaren landschafiszersiedelnden Eingriff
bemangelt, sondern stimmt dem Vorhaben unter der
Auflage eines schrittweisen Vorgehens zu. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sahen
bisher auf der Flache gewerbliche Bauflache vor, die
aufgrund der gemaf §17 BauNVO zuldssigen
hoheren Versiegelung einen erheblich gréfReren
Eingriff in den Naturhaushalt verursachen wiirde. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes tragt somit zur
Verminderung der plangegebenen Eingriffe bei und
damit auch zur Verminderung des erforderlichen
Kompensationsumfangs flr die Eingriffe. Auch hier ist
festzustellen, dass der Umfang der Baugebietsflache
bei den hier vorzusehenden grollen
Grundstlicksgrofien noch ausreichend Spielraum far
eine Kompensation innerhalb des Gebietes lasst.

- Die Bestandsaufnahme hat keinerlei Hinweise auf

das Vorkommen geschltzter Biotope ergeben. Die
Flache ist als Ackerflache in der Bewirtschaftung
eines landwirtschaftlichen Betriebes geflhrt und
wurde in den vergangenen Jahren regeimafig
bewirtschaftet. Sie lag im letzten Jahr brach. In dieser
Zeit haben sich méglicherweise Pionierfluren nicht
ausdauernder Arten angesiedelt, die durch den
Bewirtschafter in regelmafigen Abstanden
umgebrochen werden.

Die Beeintrachtigungen der Wasserzufuhr zum
Grundwasser kbnnen durch
Niederschlagswasserversickerung vermieden werden
und bedlrfen daher auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung keiner detaillierten
Beurteilung.

Die Erwahnung hier angeblich gefundener Arten der
Rote Liste vermag nicht zu Gberzeugen. Der Unteren
Naturschutzbehorde liegen hierflr keine Nachweise
vor und im Rahmen der Bestandsaufnahme konnte
kein Nachweis besonders geschiitzter Arten erbracht
werden. Die Flache bietet in der im Rahmen der
Bestandsaufnahme vorgefundenen Auspragung
keinen geeigneten Lebensraum flr die angefihrten
Arten. Ein kurzzeitiges Aufsuchen durch
Nahrungsgaste kann zwar nicht ausgeschiossen
werden, im Umfeld sind jedoch Nahrungsangebote
mit besserer Eignung vorhanden.

Der Hinweis betrifft nicht das
Flachennutzungsplanverfahren. Insoweit der Blrger
gegen den Bewirtschafter RechtsverstoRe geltend
macht, wird auf den Rechtsweg verwiesen.
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- zusatzlich eine gewisse Anzahl X an Grundstiicken in

Aufgrund des partiell hohen Grundwasserstandes
sowie dem Auftreten von Staundsse halt der Biirger
im Ubrigen eine Bebauung ebenso fir &uRerst
unangebracht. Dazu gehort natlirlich auch, dass es
sich hier um ein Vorranggebiet zur
Trinkwassergewinnung handelt.

Zum anderen wirde es hier bei einem kiinftig,
mdglichen Verlauf der A 39 eine unnétige Belastung
fur die geplante Wohnsiedlung geben.

Es lassen sich fir Bokensdorf ausreichend
alternative und umweltvertréglichere
Entwickiungsmdglichkeiten benennen. So schlagt der
Birger anstatt dieser eine Bebauung nordéstlich der
bereits bestehenden jiingeren Wohnbebauung
Bokensdorfs vor.

Vom Zweckverband/GroRRraumverband Braunschweig
wird auch gefordert, dass Bokensdorf seinen
Eigenbedarf decken soll. Hier wurde genannt ca. 25
Bauplatze auf 10 Jahre. Welches mit den noch
vorhanden, noch nicht bebauten Bauplatzen und der
Verlangerung unter den Eichen( Eigentlimer Dieter
Ramme) geplanten Baugebiet mit ca. 11 Bauplatzen
mehr als erfullt ist.

Ebenfalls das Orts- und Landschaftsbild ist
baukutturell zu erhalten und zu entwickeln. Hier wir
ganz klar ein zusatzlicher, von der vorhandenen
Bebauung losgeldster Ortsteil geschaffen. Da
Bokensdorf durch das Wochenendgebiet, welches
vermehrt fir vollwertige erste Wohnsitze genutzt wird,
schon einen nicht integrierten Ortsteil hat, solite nicht
noch ein "Problemgebiet" geschaffen werden. Im
Wochenendgebiet ist mit erhdhten Verlagerungen
des ersten Wohnsitzes dort hin -und der damit
verbundenen zusatzlichen Einwohnerzahlerhéhung
zu rechnen.

Die Erhaltung, Ereuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile ist
zu berlicksichtigen. In den vorhandenen Ortsteilen
sind Bauplatze vorhanden, die den Eigenbedarf des
Ortes flr mehrere Jahre sichern.

Verlangerung "Unter den Eichen" 11 Bauplétze,
derzeit in der Vermarktung durch Kranz Massivhaus,
Weyhausen

Das "Asaro-Grundstlck” mit etwa 8tsd. gm mit 1
Bauplatz

1 Grundstiick am Hagenkamp, teilbar auf 3
Grundsticke, verauert durch die Gemeinde

1 Grundstlick am Hagenkamp auf der jetzigen
Schutzbepflanzung. Der Vorgang solite dem LK
bekannt sein.

3 Grundstlicke im Willi-MUller-Ring, sollen demnéchst
durch die Gemeinde vermarktet werden.

mehrere Grundsticke im Wochenendgebiet, auch
hierzu liegen dem LK sicher die Unterlagen vor

X Grundstiicke als Nachverdichtung im Mihlenweg,
auch diese sollten bekannt sein

privater Hand. Leider hat

In Summe 19 +X bekannte Baugrundstiicke. Nach
Aussage des Zweckverbandes ist fir Bokensdorf ein
Bedarf von bis zu 25 Grundstlicken in den néchsten
10 Jahren zu erwarten, um den Eigenbedarf zu
decken. Dies ist hiermit geschehen!

Die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs
werden nicht beriicksichtigt, ndchste Haltestelle im
Rundling, eine Haltestelle ist nicht geplant. Der
Fullweg in Richtung Ort ist Ostlich der K28
vorhanden. Entfernung bis ca. 1,5 km.

Fir den Birger ist auch ein wichtiger Grund, dass die

Die Bodenverhaltnisse lassen eine generelle Eignung
der vorgesehenen Bauflachen mit Wohngebauden
erkennen. Auch der Belang der Lage im
Trinkwasserschutzgebiet wurde sachgerecht im
Rahmen der Umweltpriifung gewichtet. Gegeniiber
der bisher zu erwartenden Beeintrachtigung durch die
geplante gewerbliche Fl&che verringert sich der
Eingriff.

Es sind keine realistischen Varianten fir die Flhrung
der Autobahn A39 erkennbar, die eine
Beeintrachtigung des Wohngebietes verursachen
konnten. (vergleiche einfiihrende Bemerkungen)
Diese Alternativen wurden im Rahmen der
Umweltprifung geprift (Seite 28) und als ungeeignet
zur Erreichung der stadtebaulichen Zielstellung
verworfen.

Die Forderungen des Zweckverbandes GroRraum
Braunschweig wurden inzwischen konkretisiert. Der
Zweckverband stimmt der Planung unter Auflagen zu.
Der Flachennutzungsplan wird fir die gesamte
Samtgemeinde aufgestellt. Es ist daher der Bedarf
der Samtgemeinde zugrunde zu legen, wie dies in
der Begrindung getan wurde. Die vom Blirger
vorgeschlagenen Alternativen erfiillen nicht die
stédtebaulichen Zielstellungen fiir Bokensdorf, der
Stéarkung des alten Ortskernes, sondern flihren nur
zu Anlagerungen an den Nordteil des Ortes. Eine
zukunftsfahige Struktur flir Bokensdorf kann damit
nicht geschaffen werden. Durch die bereits seit
Jahrzehnten immer wieder vorgenommenen
Erweiterungen im Nordteil von Bokensdorf hat sich
dieser Teil verselbstandigt ochne eine eigene Mitte
auszupragen. Mit der neuen Planung soll nun ein
grofRerer Entwicklungsschritt vorgesehen werden, der
eine langfristige Perspektive fir Bokensdorf erdffnet,
den historischen Ortskern wieder als funktionierende
Ortsmitte auszupragen. Es ist zutreffend, dass hierflir
ein neuer Siedlungsbereich geschaffen wird. Dieser
ist jedoch integriert in das durch die Sportanlagen,
den Golfplatz und die Géartnerei gepragte Umfeld. Die
Belange der Erhaltung, der Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile (§1 Abs.6 Nr.4 BauGB)
erfordern gerade die Schaffung zukunftsfahiger
Gesamtstrukturen, die durch sténdige Anlagerungen
an vorhandene Ortsteile nicht zu erreichen sind. Die
Entwickiung im Siiden von Bokensdorf wird
nachhaltig zur Funktionsstarkung des historischen
Oriskerns flihren. Sie entspricht damit den Zielen des
§1 Abs.6 Nr.4 BauGB. Auch die Belange des Orts-
und Landschaftsbildes werden beachtet. Es wird eine
ohnehin fir eine gewerbliche Entwickiung
vorgesehene Flache (berplant, die zu dem durch
vorhandene Gehélzstrukturen bereits gut eingegriint
ist. Die vom Blirger aufgezeigten Alternativen
vermoégen das grundsatzliche Erfordernis, die
Ortstruktur von Bokensdorf neu zu orientieren, nicht
leisten.

Der Hinweis betrifft die ErschiieBung. Eine neue
Bushaltestelle soll am Baugebiet hergestellt werden.
Damit kann gleichzeitig die Einbindung des
Sportplatzes verbessert werden.
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Mehrheit der Bokensdorfer Blrger gegen das
Baugebiet am Golfplatz ist! Dieses wurde durch die
Befragung vieler Birger in Bokensdorf durch die
Birgerinitiative Bokensdorf bestatigt.

- Teilbereich 3 Oslofy

Die Uberplanung dieses idyllisch gelegenen
Allertalhangbereiches am Rand des FFH-Gebietes
Allertal lehnt der Blrger ebenfalls ab. Gerade durch
die exponierte Hanglage wirde das gesamte
angrenzende und weitrdumige Allertal aus
landschaftlicher Sicht total verschandelt werden und
gerade weil es sich hier um den Ortseingangsbereich
und auch um ein schon seit ca. 1933 existierendes
Landschaftsschutzgebiet handelt. Dabei sollte
beachtet werden, dass zum Allertal auch die
Hanglagen zu rechnen sind, auch wenn diese leider
nicht explizit in das Landschaftsschutzgebiet mit
einbezogen wurden. Aber das konnte ja unsere
Vorfahren nicht ahnen, dass hier einst in diesem
Umfang die Landschaft ruiniert wird. Zum anderen
solite hier von einer weiteren Bebauung am Ostrand
von OsloR abgesehen werden, da hier bereits eine
optimale landschaftliche Eingriinung und Fassung
des Ortsandes vorhanden ist. Eine landschaftliche
Bereicherung wird es hier nicht geben, gerade auch
weil sich die bebaute Hanglage nicht durch eine
Eingriinungsmafinahme oder Sichtschutz
retuschieren lassen wirde. Des Weiteren befindet
sich am Ostrand des geplanten Baugebietes ein
Seitentalchen des Allertales, weiches mit wertvollem
Feuchtgriinland als auch Feuchtgebiisch und
anderen Feldgehdlzen bestanden ist. Eine nicht
vertretbare Beeintrachtigung ist somit auch hier
vorprogrammiert. Angesichts der Versiegelung ist im
ibrigen auch besonders auf das Schutzgut Wasser
ein erheblicher, negativer Einfluss zu erwarten, da
das Seitentalfliel hauptsachtlich durch die Hanglagen
gespeist wird und damit vermutlich nun vollends
versiegen durfte. Im Ubrigen ist eine
Kompensationsflache unterhalb der 110
kV-Freileitung aus okologischer Sicht volistandig
abzulehnen.

Aus diesen Grinden méchte der Blrger die
Gemeinde OsloB bitten, sich um die alternativen
Bereiche im Norden und Westen zu bemiihen.
Allerdings ist die ablehnende Begriindung im F-Plan
dafiir nicht ansatzweise nachvollziehbar und auch
insbesondere zu den Weyhausener
Baugebietsplanungen entlang der 110 kV-Freileitung
sehr widerspriichlich. Gerade durch die Nahe und
landschaftliche Vorbelastung des Elbe-Seitenkanales
bietet sich eine Bebauung im Westen geradezu an
und sudlich davon ist eine Eingriinung und
Sichtschutz zum Allertal bereits vorhanden.
Sicherlich sind hier Abstande einzuhalten, aber
wieviel denn konkret? Genau betrachtet ist hier trotz
allem doch noch immer eine ebenso grofie
Bauflachenausweisung moglich!

- Diese Auffassung wurde nicht geteilt. Im Rahmen der

Birgerbeteiligung haben lediglich 7 Birger Bedenken
gegen das Baugebiet geduBert.

Die Bedarfsermittiung an Wohnbauflachen hat das
Erfordernis zur Darsteliung weiterer Wohnbauflachen
nachgewiesen. Die Standortalternativen wurden
untersucht und das betroffene Gebiet als das
Geeignetste befunden. Eine landschaftsgerechte
Einbindung 1asst sich einerseits durch
granordnerische Festsetzungen zur
Ortsrandeingriinung auf der Ebene der
Bebauungsplanung zumindest teilweise erreichen.
Andererseits ist bereits Ostlich des Baugebietes ein
Feldgehdlz vorhanden, welches eine Eingriinung
bewirkt. Die Flache ist landschaftsraumlich nicht der
Allerniederung zuzurechnen. Die zu erwartenden
Auswirkungen wurden im Umweltbericht thematisiert.
Insgesamt rechtfertigen die Belange der
bedarfsgerechten Wohnbaulandbereitstellung die
vorgesehenen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
Flachen dstlich des Plangebietes beinhalten zwar
Feldgehodlze aber kein Feuchtgrinland. Sie sind
durch das Plangebiet nicht betroffen. thr wirksamer
Schutz vor Beeintréachtigungen ist auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu beachten. Dies betrifft auch
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, die durch
eine Niederschlagswasserversickerung angrenzend
an den Geholzbereich gemindert werden kdnnen. Die
geplante Kompensationsflache im Nordosten des
Plangebietes unterhalb der 110 kV-Freileitung
gewahrleistet einen Abstand des Plangebietes zu den
Geholzbereichen im Norden. Die zusammenhéangend
Uberwiegend mit Mischwald bewachsenen Flachen
bieten einen Lebensraum von hoher Wertigkeit fur
den Naturhaushalt. Durch die zwischengelagerten
Kompensationsfiachen sollen sie arrondiert und vor
Beeintrachtigung geschitzt werden.

Eine Erweiterung von Oslofl nach Norden und
Westen wurde verworfen. (vergleiche Begriindung
Seite 28) Wie bereits dargelegt, sind dafir
stadtebauliche Grinde maflgebend. Abweichend von
Weyhausen, welches sich bereits Uber die 110 kV-
Freileitung im Norden entwickelt hat, wird OsloR von
dieser Leitung bisher noch begrenzt. Eine
Uberschreitung dieser Grenze ware nur dann
gerechtfertigt, wenn eine Siedlung von eigenem
Gewicht handeln wiirde (wie bei Weyhausen).
Weiterhin sind in diesem Bereich empfindliche und
unbeeintrachtigte Lebensraume vorhanden,
wohingegen die Bundesstralte B188 die Wertigkeit
des Plangebietes fir den Arten- und Biotopschutz
einschrankt. Die im Norden vorhandenen Sportplatze
mit den Larmemissionen gerade zu den
Erholungszeiten schranken dariber hinaus die
Eignung des Gebietes flir Wohnzwecke erheblich ein.
Der Abstand von Oslol3 zum Elbe-Seitenkanal im
Westen der Ortschaft betragt ca. 500 Meter. Dieser
Abstand wird aus Griinden der Sicherheit der
Wohnbevélkerung als erforderlich angesehen, da der
Kanal in Dammlage veriauft. Bei schweren Havarien,
bei denen eine Dammbeschadigung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, kénnte Kanalwasser in
die tieferliegende Umgebung abflieRen und dort
grofirdumig erhebliche Schaden verursachen. Der
Bereich soll daher von Bebauung freigehalten
werden. Weiterhin ist beabsichtigt, westlich des Elbe-
Seiten-Kanals eine Hahnchenmastanlage mit 35.000
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- Im Ubrigen findet der Biirger auch die Feststellung
auf Seite 19 sehr interessant, dass hier in diesem
Bereich kein Fledermausvorkommen nachgewiesen
wurde. Vor allem wére es sehr interessant zu
erfahren, welcher Fachmann und welches
Planungsblro denn hier eine wissenschatftlich
genormte Untersuchung vorgenommen hat? So sind
doch am Wald- und Heckenrand im Sommer und
Herbst regelmafig Fledermause auf der Jagd
anzutreffen. Insbesondere die abendliche Thermik
am Hang lockt viele Insekten und damit auch
Fledermause aus dem benachbarten FFH-Gebiet an.
Auch wird aller Wahrscheinlichkeit nach der
Fischotter entlang des Seitentdichenfliefles trotz der
B 188 regelmalig anzutreffen sein. Es ist geradezu
typisch, dass Fischotter solche nahen Jagdreviere
zur Nahrungssuche mittels Uberquerung solcher
gefahrlicher Strallen regeimaRig aufsuchen. Und der
Fischotter ist nun mal, nachgewiesener MafRen im
Bereich der Aller zwischen Weyhausen und Oslof
heimisch. Daher ist flir diesen Bereich sogar eine
zuverlassige und zumindest einjahrige FFH-
Umweitvertraglichkeitsprifung dringend notwendig.
Teilbereich 4 - Weyhausen an der Autobahn A39
Tatsachlich handelt es sich bei dieser Flache, um
eine beinah, geeignete Mafinahmenflache. Allerdings
ist diese nicht als Ausgleichsflache fir den F-Plan
geeignet, da hier schon ohnehin eine
groRflachige-Allerrenaturierung vorgesehen ist,
welche aber doch schon fiir eine ganz andere
Ausgleichsmallinahme des VW-Werkes vorgesehen
ist. AuRerdem bleibt es fraglich, ob sich lediglich
durch eine Grinlandumnutzung die Bebauung
ausgleichen ldsst. Zum anderen kann es nicht sein,
dass hier bereits schon z.T. Feuchtgrinland existiert
und diese Flache dennoch als Ausgleich angerechnet
wird. Auch ist nicht geregelt, wer diese auch extensiv
(ohne Dlngung, etc.) nutzen soll und wird und dass
der kiinftige Nutzer nicht daflr vielleicht an anderer
Stelie eine Griinlandflache umbricht! Als recht
unglicklich ist jedoch auch die Nahe zur A 39 und
der Ortslage von Warmenau zu sehen!

Teilbereich 5 - Weyhausen

Die vorgesehene Baugebietsausweisung zw.
Tappenbeck und Weyhausen lehnt der Birger
ebenfalls ab, da diese zu einer kompletten
Ortsverschmelzung beider Ortschaften fihrt und zum
anderen kontrar zu der in Planung befindlichen A39
Varianten 560 und 570 verlauft. Da es sich hier um
ein bereits laufendes Verfahren handelt, ist eine
solche Planung nach Meinung des Blrgers auch
nicht zulassig. Auf diese Weise hatte die Ortschaft
Tappenbeck auch nicht mehr die Moglichkeit, eine
dringend bendtigte Ortsumgehung zu realisieren, die
zumindest nicht durch das 6kologisch hochgradig
schutzwirdige Kleine Allertal fiihren sollte. Selbst bei
einem Bau der A 39 (575, 582) durch das Allertal,
dirfte diese Umgehung notwendig werden, da viele
LKW-Fahrer erfahrungsgemaf die Autobahn
aufgrund der Maut umgehen zu versuchen. Und
politisch ist auch nicht abzusehen, dass diesem
Geschehen in naher Zukunft Einhalt geboten wird.
Die vorgesehene Kompensationsflache lehnt der
Birger ebenfalls ab, da es sich hier bereits um eine
gewachsene, naturnahe Struktur handelt, die eher
noch durch die geplante Bebauung gefahrdet ist und
zudem noch zum Teil von einem § 28a Biotop
gepragt wird.

Einheiten zu errichten. Ein weiteres Heranrlicken an
diese Emissionsquelle soll vermieden werden.

Wie bereits mehrfach dargestellt, ist im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung nur eine Auswertung
von vorhandenen Planunterlagen, erganzt durch eine
Grobkartierung vorgenommen worden. Im Rahmen
dieser Grobkartierung wurden keine Gehdlze
festgestellt, die eine besondere Eignung als
Fledermausquartier aufweisen. Der Fischotter oder
fir den Fischotter geeignete Lebensraume wurden
nicht vorgefunden. Weitergehende Untersuchungen
sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht erforderlich. Dies wurde im
Beteiligungsverfahren nach §4 Abs.1 BauGB
festgelegt. Die Umweltprifung hat gemafl §2 Abs.4
Satz 3 BauGB nur das zu untersuchen, was bei dem
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessenerweise verlangt werden kann.
Weitergehende Untersuchungserfordernisse
bedingen die Konkretisierung der Planung in Form
eines Bebauungsplanes und sind daher im
Bebauungspianverfahren zu erbringen.

Die Flache befindet sich nicht in der Verflgung des
VW-Werkes noch iibt das VW-Werk die
Planungshoheit in der Gemeinde Weyhausen aus. Es
obliegt daher der Gemeinde, welchem Eingriff die
vorgesehene Ausgleichsmafinahme zugeordnet wird.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der
Ausgangszustand der Flache bilanziert und dessen
Wertigkeit ins Verhaltnis zum geplanten und auf
verbindlicher Grundlage herzustelienden Zustandes
gesetzt, wodurch sich der Umfang der Aufwertung
der Flache fiir den Naturhaushalt ergibt, die als
Kompensation fir Eingriffe an anderer Stelle
angerechnet werden kann. Es wird damit nur die
Aufwertung berlicksichtigt und nicht der
Ausgangszustand. Dies berihrt jedoch vor allem die
Belange der Bebauungsplanung. Auch ist die
konkrete Umsetzung nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung.

Das Zusammenwachsen der Orte an dieser Stelle ist
bereits durch die inzwischen realisierte Planung von
Seiten der Gemeinde Tappenbeck bis an ihre
Gemarkungsgrenze volizogen. Die gemischte
Bauflache sudlich des Anderungsbereiches 5 gehort
bereits zur Gemeinde Weyhausen. Unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse der Vorarbeiten zur
Umweltvertraglichkeitsprifung im
Raumordnungsverfahren der Autobahn A39 kdnnen
die Varianten 560 und 570 nicht mehr als realistische
Alternativen angesehen werden. Sie werden auch
durch die Samtgemeinde Boidecker Land
grundsatzlich abgelehnt. Das laufende
Raumordnungsverfahren entfaitet keine
Bindungswirkungen fiir die Samtgemeinde, insofern
steht es der Samtgemeinde offen, in den betroffenen
Bereichen eigene planerische Ziele darzustellen. Eine
Ortsumgehung firr die Gemeinde Tappenbeck auf der
westlichen Seite des Ortes wird gleichfalls durch die
Samtgemeinde abgelehnt. Auf der Westseite des
Ortes befinden sich die besonders
immissionsempfindlichen Wohnnutzungen. Weiterhin
ist eine konfliktfreie Trassenfuhrung hier nicht mehr
méglich. Ebenso wie beim Teilbereich 4 wird der
Umfang der auf der Flache zu erreichenden
Kompensation durch einen Vergleich des
Ausgangszustandes mit dem Planungszustand
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- Teilbereich 6 - Weyhausen

Einer Bebauung im Teilbereich 6 stimmt der Birger
nur im sidlichen Bereich zu, also von der B 188 bis
zur 20 kV Freileitung. Dies allerdings auch nur
eingeschrankt, da es aufgrund einer angrenzenden
Wiustung méglicherweise zu einer nicht vertretbaren
Kulturgutzerstérung kommen kénnte.
Wissenschaftlich begleitete Sondierungen - schon im
Vorfeld der Bebauung - waren daher auch sehr
angebracht.

Eine angrenzende Bebauung zum Naturdenkmal
Silbersee hin, wird abgelehnt, da es hier sonst zu
einer nicht vertretbaren, 6kologischen Abschottung
und Verinselung. des Naturdenkmales kommen
wirde, was auch nicht ansatzweise im Umweltbericht
reflektiert wird, noch sich angemessen in der
Kompensationsfidichenermittlung widerspiegelt. Des
Weiteren befindet sich am Nordwestrand ein
Feuchtbiotop und Gewasser, welches u.a. auch von
der Jagerschaft als "Biotopgestaltungsmalinahme”
bepflanzt wurde. Eine Kompensationsflache
unterhalb der 110 kV-Freileitung ist aus dkologischer
Sicht vollstandig abzulehnen. Anstatt dessen fordert
der Biirger, in Absprache mit ortlichen Vertretern der
Landwirtschaft bzw. Grundeigentiimern, eine
zusammenhangende Flache fir eine kompakte
Ersatzmaflnahme in der Nahe, nicht aber direkter
Umgebung des Baugebietes. Das gleiche gilt
ibrigens stets auch fur alle anderen
Kompensationsmallnahmen.

ermittelt. Die Festsetzung dient auch dem Schutz der
dort vorhandenen Biotope.

Die erforderlichen Malnahmen werden im Rahmen
der Bebauungsplanung im Einvernehmen mit der
Denkmalschutzbehdrde fesigelegt.

Diese Auffassung wird seitens der Samtgemeinde
nicht geteilt. Auch die Untere Naturschutzbehdrde hat
bezlglich der Flachenausweisung keine Bedenken.
Der Bereich des Silbersees stellt als ehemalige
Bodenabbauflache ein kieinrdumiges Naturdenkmal
dar. Das Plangebiet wird durch die Kreisstrale K28
vom Silbersee getrennt. Die Flache ist landschaftlich
ausgeraumt und weist bis auf die geschilderte
Biotopgestaliungsmaflnahme keine Gehdizbereiche
auf. Die Biotopgestaltungsmafnahme kann in die
Gestaltung des Gebietes einbezogen und erhalten
werden. Die Flachen unterhalb der 110 kV-Freileitung
sind aus Griinden des Immissionsschutzes nur
eingeschrankt baulich nutzbar und sollen als
Griinflachen gestaltet werden. Sie dienen nicht nur
dem Ausgleich fir Eingriffe in den Naturhaushalt,
sondern auch als das Plangebiet gliedernde
Grunflachen (wohnungsnaher Freiraum). Ihre aus
Okologischer Sicht geringe Bedeutung ist bei der
Okologischen Bilanzierung im Rahmen der
Bebauungsplanung zu beachten. Die Samigemeinde
strebt an, die Eingriffe durch die Wohnbebauung
moglichst innerhalb der Gebiete zu minimieren, um
keinen zusatzlichen Flachenentzug
landwirtschaftlicher Nutzfldchen fur
AusgleichsmaRnahmen zu bendtigen. Das
Erfordernis zusatzlicher Kompensationsflachen ist
somit nicht erkennbar.

Gegen das Baugebiet am Bokensdorfer Golfplatz
muss der Blrger Bedenken anmelden.

Aus geschichtlicher Sicht ist Bokensdorf in zwei
Ortsteilen aufgeteilt. Zum Einen der historische
Rundling, der auf die Griindung des Ortes zurlick
weist, zum Anderen der Siediungsbereich im Norden.
Zusatzlich hat der Ort noch einen schwer zu
integrierenden Wochenendbereich, mit stark
zunehmender Umgestaltung der Ferienhauser in
voltwertige Wohnhauser. Hier noch einen weiteren
zusatzlichen eigenstandigen Oristeil zu schaffen, der
vollig losgelst von der vorhandenen Bebauung steht,
ist ortsplanerisch abzulehnen. Auf Jahre hinaus
werden Moglichkeiten der baulichen Integration des
Wochenendgebietes an den Ort verhindert .

Der Birger selbst wohnt erst seit etwas mehr als 5
Jahren in Bokensdorf im historischen Rundling. Und
er musste am eigenen Leib erfahren wie schwer die
Integration und der Kontakt zu den anderen
"Ortsteilen” ist. Daher ist ein weiterer "Ortsteil” fir ihn
nicht sinnvoll.

Der Auffassung des Blrgers wurde nicht gefolgt. Die
Schilderung der Teilung der Ortslage in die
verschiedenen Bereiche ist nachvoliziehbar und
zutreffend. Die vom Blrger daraus gezogenen
Schiussfolgerungen sind nicht zwingend, da eine
Zweiteiligkeit des Ortes keinen besonderen
stadtebaulichen Wert darstelit. Gerade durch die
Entwickiung eines Wohnbaugebietes im Siiden soll
der alte Ortskern (Rundling) wieder stérker in die
Mitte des Ortes riicken. Der Schaffung eines neuen
Siedlungskorpers, angelagert an die Nutzungen des
Golfplatzes und des Sportplatzes, ist hier der Vorzug
vor einer weiteren Wohngebietsaniagerung an den
Nordteil zu geben, da ansonsten ein weiterer
Funktionsverlust fir den alten Rundling eintreten
wirde. Durch die Arrondierung von Bokensdorf im
Stden kann eine neue stadtebauliche Struktur
geschaffen werden, die ein Gegengewicht zum stark
gewachsenen Nordteil von Bokensdorf schafft und
damit auch die Integration der beiden bestehenden
Ortsteile verbessern wird (es wird auf Punkt 3.1.3.
Seite 9 der Begrindung verwiesen).

Die Blrger haben von Bekannten erfahren, dass eine
Flachennutzungsplananderung fur die Gemeinde
OsloR vorliegt. Sie sind Anlieger vom Dachsring und
legen hiermit Einspruch ein.

Ferner haben die Birger keinen Aushang im
Gemeindekasten gefunden, warum nicht?

Der Einspruch wurde nicht begriindet und beinhaltet
daher keine konkreten Anregungen, die der
Abwagung bedurfen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt durch die
Samtgemeinde Boldecker Land. Die
Bekanntmachungen richten sich nach der
Hauptsatzung der Samtgemeinde. Sie erfoigt im
Aushangkasten vor dem Rathaus in Weyhausen. Die
Bekanntmachung wurde den Mitgliedsgemeinden zur
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Verbffentlichung zugeleitet. Ob dies die
Mitgliedsgemeinden durchfiihren, liegt in ihrem
Ermessen.

Stellungnahme der Stadt Wolfsburg

- Sie teilen mit, dass die im wirksamen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002
dargestellten Wohnbauflachen nahezu ausgeschopft
sind. Die Bedarfsermittiung der Bauflichen beruht auf
einer ins Jahr 2015 fortgeschriebenen Bevélke-
rungsvorausrechnung. Die Samtgemeinde Boldecker
Land geht auf der Basis der vorliegenden Prognosen
von einem Einwohnerzuwachs von 11 % in den
nachsten 10 Jahren aus. Die Einwohnerzahl wiirde
sich damit von derzeit ca. 9.830 auf 10.900 im Jahr
2015 erhdhen. Daraus resultiert ein Bedarf von ca.
480 WE. Aus der Verringerung der Haushaltsgroen
und einer Mobilitatsreserve ergibt sich ein weiterer
Bedarf von ca. 290 WE, so dass als Summe ein
Bedarf von ca. 770 WE in den nachsten 10 Jahren
resultiert. Die Zahl der Haushalte wiirde somit von ca.
4.060 auf 4.840 WE (ca. 19 %) steigen.

Die dargestellte Einwohnerentwickiung der Jahre
2000 - 2004 des Boldecker Landes weist zwar immer
noch eine Steigerung der Bevélkerungszahlen auf:
jedoch mit einer erheblichen Abnahme der
Steigerungsraten. Im Jahr 2001 betrug der jahrliche
Zuwachs noch 2,17 % - in 2004 wuchs die
Bevélkerung jedoch nur noch um 0,83 %.

Die Bevélkerungsvorausrechnung beruht auf einer
Trendvariante, die bis zum Jahr 2015 von einem
Zuwachs von ca. 12,9 % ausgeht. Die
Szenariovariante berlicksichtigt die Entwickiungen in
Wolfsburg - hier das Wohnbauflachensofortprogramm
in einer Gréfenordnung von 5.000 WE. Die
Szenariovariante unterstelit eine sofortige Wirkung
des Sofortprogramms; d.h. der
Suburbanisierungsprozess wirde sofort gestoppt.
Der Gutachter weist im weiteren Verlauf darauf hin,
dass diese Wirkung nicht eintreten konnte, da der
planerische Vorlauf fir das Sofortprogramm
berlicksichtigt werden muss. Diese Vorlaufphase ist
weitgehend beendet und in diesem Jahr werden ca.
500 WE, in 2006 ca. 770 und in 2007 ca. 490 WE zur
Verfligung gestellt. Die Wartelisten auf ein
Baugrundstiick in Wolfsburg lassen erwarten, dass
damit ein groRer Teil der Bauwilligen in Wolfsburg
bedient werden kann. Die Stadt Wolfsburg
unternimmt erhebliche Anstrengungen, um der
anséssigen Bevodlkerung ein geeignetes Grundstiick
oder eine entsprechende Wohnung zur Verfligung zu
stelien.

- Wie die oben dargestellten Zahlen belegen, sind die
Bevolkerungszuwéchse in den letzten Jahren in den
einzelnen Gemeinden des Boldecker Landes doch
erheblich zurlickgegangen, was mit den
Baulandentwickiungen Wolfsburgs im
Zusammenhang steht. Mit einem weiteren Ansteigen
der Ausweisung von Baugrundstiicken in Wolfsburg
dlrfte sich somit der Wohnflachenbedarf im
Boldecker Land weiter verringern. Die
angenommenen Wachstumsraten mit bis zu 18 % in
Weyhausen in den nachsten 10 Jahren diirften somit
sehr hoch gegriffen sein, da die Stadt Wolfsburg
neben dem Einfamilienhausprogramm weiterhin
beabsichtigt, die Kernstadt zu starken und hier
weiteres Wohnflachenpotential zu erschlieRen. Auch
im Hinblick auf die sich abzeichnenden
wirtschaftlichen und politischen Entwicklungen und
Weichenstellungen ist davon auszugehen, dass die
Zuwachsraten der letzten Jahre nicht fortzuschreiben
sind.

- _Es wird in der Zukunft vielmehr darauf ankommen,

- Den Anregungen der Stadt Wolfsburg wurde nicht
gefolgt. Die Stellungnahme der Stadt Wolfsbhurg
erfolgte im Beteiligungsverfahren nach §4 Abs.1
BauGB. Eine erneute Stellungnahme liegt nicht vor,
Es wird daher die Stellungnahme vom 21.12.2005 in
die Abwagung eingestellt.

- Die Vorausberechnung der Bevéikerungszahien fir
die Samtgemeinde Boldecker Land beruht auf einer
Prognose des Statistischen Landesamtes
Niedersachsen. Diese Trendvariante, die fiir das Jahr
2020 von 11153 Einwohner ausgeht, wurde aufgrund
der erwarteten Wirkungen des Sofortprogrammes fiir
den Wohnungsbau in Wolfsburg um 250 Einwohner
gemindert.

Fur die Wirksamkeit von Sofortprogrammen zur
Wohnbaulandentwickiung liegen fiir den
Planungszeitraum bisher noch keine
Vergleichsuntersuchungen vor, so dass jedes
Szenario weitgehend auf Annahmen beruhen muss,
wie dies auch fUr die Prognose des Zweckverbandes
Grofraum Braunschweig gilt. Bisherige Erfahrungen
in Vergleichsrdumen (z.B. Anfang der 90er Jahre im
Rhein/Neckar-Raum) belegen die eher marginalen
Auswirkungen solcher Programme auf die
Gesamtentwicklung.

Wenn die Stadt Wolfsburg aufgrund der ricklaufigen
Bevdlkerungszuwéchse im Boldecker Land im Jahr
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die vorhandenen Potentiale auszubauen und zu
stérken.

2004 eine Wirkung des Sofortprogrammes in
erheblichem Umfang unterstellt, so muss dem
entgegen gehalten werden , dass hierfir auch die
unzureichende Baulandbereitsteliung in der
Samtgemeinde in den Jahren 2004 / 2005 als Grund
herangezogen werden kann.

Die Wachstumsrate von 18% in Weyhausen basiert
nicht auf einer Prognose der Nachfrage im Ort selbst.
Sie kommt nur zustande, da gemaR den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung in Weyhausen der
wesentliche Einwohnerzuwachs des Boldecker
Landes zu konzentrieren ist, da Weyhausen diese
Schwerpunktaufgabe im Regionalen
Entwicklungsprogramm zugewiesen wurde. Im Sinne
des Siediungsleitbildes der dezentralen Konzentration
war daher in Weyhausen der Schwerpunkt fur die
Einwohnerentwicklung zu setzen. Insgesamt ist
festzustellen, dass auch nach Umsetzung der
2.Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samigemeinde ein berechnetes Defizit von ca. 300
Wohnungen fir den Planungszeifraum im Boldecker
Land besteht. Die jetzt dargesteliten Wohnbauflachen
wiurden somit auch bei einer Entwicklung auf nur
10.300 Einwohner (600 Einwohner weniger) bendtigt
werden. Letztendlich ist es daher fir die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes unbeachtlich,
wenn sich die Entwicklung gegentiber der Prognose
etwas verringern wiirde.

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG

- Gegen den Flachennutzungsplan hat die Deutsche
Telekom AG keine Einwande. Die Deutsche Telekom
AG weist jedoch auf folgendes hin:

Die Deutsche Telekom AG wird zu gegebener Zeit zu
den noch aus dem Fidchennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

- Derzeit kann folgendes angegeben werden: In den
Erfauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein
Hinweis aufzunehmen, dass bei der Aufstellung der
Bebauungsplane an allen Stralen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorgesehen werden, d.h.,
die Deutsche Telekom AG bittet zumindest einen
Gehweg oder einen ausreichend breiten,
unbefestigten Randstreifen auf einer Straflenseite mit
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m
vorzusehen. Spatere Aufgrabungen des
hochwertigen Strallenoberbaus kénnen dadurch
vermieden werden.

- Die Deutsche Telekom AG macht darauf
aufmerksam, dass eine wirtschaftliche unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche
Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung mdglich ist. Die Deutsche
Telekom AG beantragt daher folgendes
sicherzustellen, dass fir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
Erschliefiungsgebiet eine ungehinderte,
unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen StraRen und Wege moglich ist, dass auf
Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird, dass zur
Herstellung der HauszufUhrungen der
ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils
dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) die
Grundstlickseigentimererkiarung einzufordern und
der Deutschen Telekom AG auszuhéandigen, dass
eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen

Der Anregung zur Aufnahme eines Hinweises in die
Begriindung wurde nicht gefolgt.

Gegenstand des Flachennutzungsplanes gemaR §5
BauGB ist es, die Bodennutzung fiir das gesamte
Gemeindegebiet in ihren Grundzigen darzustellen.
Die von der Deutschen Telekom AG angeregten
Aussagen betreffen die Erschliefung von
Baugebieten. Diese wird nicht im
Flachennutzungsplan geregelt. Aufgabe der
Begrindung (Erlduterungsbericht) ist es, die
Darsteliungen des Planinhaltes des
Fiachennutzungsplanes zu begriinden. Fir Hinweise
zur ErschlieBung von Baugebieten ist die
Begriindung nicht vorgesehen.

Die Hinweise betreffen ebenso die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplanung). Sie sind fir das
vorliegende Flachennutzungsplanverfahren ohne
Relevanz.
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fUr Straftenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfoigt, d.h. fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische
Infrastruktur Niederlassung Nordwest, Ressort PT!
23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig so
frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

im Planbereich, insbesondere dem Teilbereich 6
(Weyhausen Nordwest, d.h. am Weg mitten durch
das geplante Wohngebiet in Ost-West-Richtung), ggf.
auch am Teilbereich 5 (Weyhausen Nordost, d.h. an
der westlichen Seite des Weges am Rand des
geplanten Mischgebietes) befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG, T-Com, mit zum Teil uberdrtlicher Bedeutung,
die (ber entsprechende Mitbenutzungsvertrage
(Gestattungsvertrage) gesichert sind. Damit auf diese
Telekommunikationslinien schon jetzt bei der
Flachennutzungsplanung Ricksicht genommen
werden kann, hat die Deutsche Telekom AG diese in
den beigefligten Planen dargestellt und gibt dazu
erganzend folgende Erlduterung: Die Planung und
daraus die Bauausfihrung soilte in Abstimmung mit
der T-Com so erfolgen, dass diese
Telekommunikationslinien nach Moglichkeit erhalten
bleiben und nicht verandert oder verlegt werden
muissen, um die Aufwendungen bei Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie moglich zu
halten.

Sollten dennoch Veranderungen oder Verlegungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG notwendig werden, so bittet
die Deutsche Telekom AG, sich mindestens 6
Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom
AG, T-Com, PTI 23 in Verbindung zu setzen, damit
alle erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechizeitig
eingeleitet werden kdnnen.

Aber erst im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplane, bzw. wenn der Deutsche Telekom
AG die endgiltigen Ausbauplane mit Erlduterung
vorliegen, kann die Betroffenheit und ggf. die
Notwendigkeit entsprechender MaflRnahmen erkannt
werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stdrungen) jederzeit der ungehinderte
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG beim PTI 23 (T-COM, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest, Friedrich-Seele-Str. 7,
38122 Braunschweig) tber die Lage informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG
ist zu beachten. Die beigefligten Plane dienen nur zur
Orientierung/zu Planungszwecken.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung erfolgen aus Sicht der Deutsche
Telekom AG keine Angaben, da die Belange der
Deutsche Telekom AG diesbezlglich nicht betroffen
sind.

Eigene Planungen existieren flr die betroffenen
Bereiche derzeit nicht.

- Uber die Méglichkeiten der Erhaltung der
Leitungsflihrungen oder das Erfordernis zur
Verlegung ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu
entscheiden. Die Fristen sind im Rahmen der
ErschlieRungsplanung zu beachten,

- Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er
bezieht sich auf Bebauungsplanverfahren.

- Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die ErschlieRungsplanung.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes in 6 Teilbereichen
Gemeinde Boldecker Land

- Teilbereich 2 - Gemeinde Bokensdorf: Wesentlicher

Stellungnahme des Landkreises Githorn

Bau- und Planungsamt

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren
die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.
Kreisstralenbaulasttrager

Betroffen von den Ausweisungen der 2.
F-Plandnderung ist a) Kreisstralle 28 (freie Strecke)
sidlich Bokensdorf durch die Teilflache 2 und b)
Kreisstrafle 28 (freie Strecke) nordlich Weyhausen
durch die Teilflache 6.

- zu a) Teilftéche 2

Einer direkten ErschlieBung der Wohnbauflachen zur
freien Strecke der Kreistrasse kann nicht zugestimmt
werden. Die Planungen zur Anbindung der
ErschlieBungsstralle an die K28 hat im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in enger Abstimmung
mit dem Landkreis, Amt 61, zu erfolgen. Die
Regelungen des § 24 NSUG sind ebenfalls im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
einzuhalten.

zu b) Teilfliche 6

Die Art der ErschlieBung der westlich der Kreisstralle
28 gelegenen Bauflachen ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit dem Landkreis
Gifhorn, Amt 61 abzustimmen. Um zukiinftigen
Erfordernissen Rechnung tragen zu kénnen, solite
eine Teilortsumgehung der Kreisstralie 28 in
Verlangerung der vorhandenen Umfahrung
Weyhausens Uber die B188 hinaus im F-Plan
dargestelit und die notwendigen Flachen hierflr
freigehalten werden.

Untere Wasserbehorde

Die Ortslagen Bokensdorf und Tappenbeck liegen im
Einzugsgebiet der Wasserfassungen des
Wasserwerkes Weyhausen- Brackstedt und
entsprechend des Antrages der VW AG in der zu-
kinftigen Trinkwasserschutzzone [lIA. L.R. stehende
Schutzzone befindet sich im Verfahren.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem
Erlass der Schutzzonenverordnung sind bestimmte
Handlungen oder MalRnahmen nur noch beschrankt
zul&ssig oder sogar verboten. Anhaltspunkt hierfir ist
die Musterschutzzonenverordnung vom 15.10.1993.
Beim Bau von Abwasserleitungen ist das
ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11. 10. 1992 sowie das
Merkblatt ATV-M 146 - Ausfihrungsbeispiele zum o.
g. Arbeitsblatt vom April 1995 - zu berlicksichtigen. .
Beim Bau von Strallen bzw. Park- und Standflichen
ist die Richtlinie fir bautechnische Malinahmen an
Stralten in Wassergewinnungsgebieten - Ausgabe
1982 - (RiStWag) in der z.Zt. geltenden Fassung zu
berticksichtigen.

- Den Anregungen des Landkreises Gifhorn wurde
teilweise gefolgt.

- Eine direkte Erschliefung von der Kreisstralle K28 ist
nicht vorgesehen. Die Belange der ErschlieRung des
Baugebietes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung abzustimmen.

- Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die
Anbindungen werden mit dem Landkreis im Rahmen
der Bebauungsplanung abgestimmt. Die Fldchen, die
flir eine Verlegung der Kreisstralle K28 westlich der
Ortslage Weyhausen in Frage kommen, befinden
sich auerhalb des Geltungsbereiches der Anderung.
Sie werden durch die dargestellten Bauflachen nicht
in Anspruch genommen und aufgrund der
unverdnderten Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft auch fir eine zukiinftige Strafle
freigehalten. Die Strale untersteht als KreisstralRe
nicht der samtgemeindlichen Planungshoheit. Eine
nachrichtliche Ubernahme als Uberdrtliche
Hauptverkehrsstralle ist nur dann méglich, wenn der
Landkreis bereits konkrete Planungsabsichten
vorlegt.

- Die Schutzzonen schlieflen eine Bebauung mit den
im Flachennutzungsplan dargesteliten Arten der
baulichen Nutzung nicht aus, sondern stellen nur
Anforderungen an die Ableitung von
Oberflachenwéssern und an den Bau von
Schmutzwasserableitungen, die im Rahmen der
ErschiieBung der Baugebiete zu beriicksichtigen
sind.

- Untere Naturschutz- und Waldbehorde - Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er findet

Teilbereich 1 - Gemeinde Tappenbeck: Seitens der
Naturschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass
bei der weiteren Planung die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild besonders zu berlicksichtigen sind.
Es sollten MaRBnahmen getroffen werden, die einen
harmonischen Obergang von der freien Landschaft
zur Sport- und Spielaniage gewahrleisten.

Grundsatz bei der Bauleitplanung ist der sparsame
Umgang mit Grund und Boden. Dabei ist auch darauf
zu achten, dass bisher nicht bebaute groere
zusammenhangende Landschaftsteile erhalten

im Rahmen nachfolgender Planungen
Ber{icksichtigung. Aufgrund der GroRe der Fléche ist
eine wirksame Eingriinung des Sportbereiches
innerhalb der dargestellten Fidche flir sportliche
Zwecke mogtich.

- Die nebenstehende Auffassung des Landkreises

Githorn wurde durch die Samtgemeinde Boldecker
Land nicht geteilt. Die betroffene Flache istim
wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche
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Zusammenfassende Erkldrung zur 2.Anderung des Fidchennutzungsplanes in 6 Teilbereichen
Gemeinde Boldecker Land

bleiben. Ein solcher unbebauter Landschaftsbereich
befindet sich sldlich des Rundlings bis zu den
Ortschaften Oslof3, Weyhausen und Tappenbeck.
Wesentlich schonender flr Natur und Umwelt ist eine
Siedlungsentwickiung im Norden von Bokensdorf,
Hier gibt es zahlreiche Grundstlicke, die sich fir eine
Bebauung zur Arretierung der bestehenden
Siedlungen eignen. Die Begriindung, dass durch die
Siedlungsentwicklung der Rundling als Ortsmitte
starker gepragt werden soll, ist nicht
nachzuvoliziehen. innerhalb des Rundlings gibt es
keine Infrastruktureinrichtungen, die dies begriinden
wirden. Vielmehr findet eine weitere Zersplitterung
der Ortschaft Bokensdorf statt. Bei einer erheblichen
Steigerung der Einwohnerzahl sind auch weitere
Infrastruktureinrichtungen erforderlich. Diese werden
sich voraussichtlich im nérdlichen Teil des Ortes
entstehen. Dies bedeutet fur die Bewohner des neu
geplanten sldlichen Wohngebietes unndtig lange
Wege.

- Im Erlduterungsbericht wird angefiihrt, dass innerhalb
des Gebietes Pflanzsireifen zum Ausgleich
ausgewiesen werden sollen. Seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde bestehen gegen diese
Pflanzstreifen erhebliche Bedenken. Wie auch die
Erfahrungen im Samtgemeindegebiet Boldecker Land
zeigen, handelt es sich hierbei zu tiber 95 % um
Scheinfestsetzungen, die von den
Grundstiickseigentiimern nicht umgesetzt werden.
Bei der Ausweisung grofierer neuer
Wohngebietsflachen solite darauf geachtet werden,
dass auch innerhalb der Bauflachen
zusammenhangende Grinflachen z.B. durch die
Anlage von Streuobstwiesen, Eichenhainen,
Gewadsserflachen usw. entstehen. Grinfldchen
innerhalb der Bebauung, wie sie insbesondere in den
alten Ortskernen vorkommen, sind fUr ein gesundes
Wohnumfeld zwingend erforderlich. Dies wird bei den
meisten neuen Wohngebieten nicht beachtet.
Stralenbegleitende Baumpflanzungen kénnen
zusammenhangende Grinflachen nicht ersetzen.
Teilbereich 3 - Gemeinde OsloR: Aus Sicht der
Unteren Naturschutz- und Waldbehérde bestehen
erhebliche Bedenken gegen die geplante
Waldumwandlung. 1999 wurde gemeinsam mit der

Baufliche dargestellt und war damit bisher fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen. Nordlich der Flache
befindet sich eine Garinerei, westlich der Golfplatz
ebenfalls mit baulichen Anlagen und ostlich der
Sportbereich mit baulichen Anlagen. Hierbei von
zusammenhangend unbebauten Bereichen zu
sprechen, ist nicht sachgerecht. Der plangegebene
Eingriff in Natur und Landschatft ist bei einer
Umwandlung von gewerblichen Bauflachen in
Wohnbauflachen erheblich geringer als bei einer
Ausdehnung von Wohnbauflachen in bisher als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Fiachen.
Die Flachen nérdlich von Bokensdorf sind in gleicher
Weise Bestandteil des zusammenhangend
unverbauten Bereiches ndrdlich von Bokensdorf, der
noch erheblich grofer ist und bis Grufiendorf,
Westerbeck und Barwedel reicht. Die Aussage, dass
im Rundling keine Infrastruktureinrichtungen in
Bokensdorf vorhanden sind, zeigt offensichtlich eine
mangelhafte Ortskenntnis. Im Rundling ist nicht nur
das Gemeindehaus als Verwaltungseinrichtung
vorhanden, sondern auch der Kindergarten. Der
Sportplatz befindet sich unmittelbar 6stlich des
Plangebietes. Im Nordteil sind hingegen mit der
Feuerwehr und dem Friedhof nur gering frequentierte
Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden. Einer
Arrondierung des Nordteils durch weitere Bebauung
stehen Belange der Abwasserverrieselung, die hier
stattfindet, entgegen. Weiterhin ist das Anlagern von
Siedlungsbereichen im Norden stadtebaulich nicht
vertretbar, da der alte Ortskern immer starker in
Randlage riickt und stdndige Arrondierungen des
Nordteils nicht zu einer stadtebaulich tréagfahigen
Gesamtidsung fihren. Die Erweiterung der Ortslage
nach Siiden durch eine eigenstandige stadtebauliche
Struktur erscheint als konsequentere und
zukunftsorientierte stadtebauliche Lésung. Dass das
Plangebiet im Stiden vom historischen Ortskern
Abstand halt, ist aufgrund der schiltzenswerten
Siedlungsform und der naturrdumlich wertvollen
Randbereiche des Rundlings erforderlich. Dennoch
haben die Blrger im Plangebiet erheblich kirzere
Wege zur Kindereinrichtung, zum Sportplatz und zu
Freizeiteinrichtungen und zum Gemeindehaus als die
Bewohner im Norden von Bokensdorf. Die
Argumentation des Landkreises ist in diesem Punkt
nicht nachvoliziehbar.

Die Hinweise betreffen nicht die Darsteliungen des
Flachennutzungsplanes sondern nachfolgende
Planungsschritte der verbindlichen Bauleitplanung.
An dieser Stelle sei bereits angeflihrt, dass sich auf
Grundiage des Baugesetzbuches 2004, welches im
Rahmen der Umweltprifung auch die verbindliche
Uberwachung der Kompensationsmafiinahmen im
Plangebiet vorschreibt, die
Uberpriifungsmoglichkeiten fir die Festsetzung von
Pflanzstreifen erheblich verbessert haben. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die
geeigneten Mafllinahmen geprift. Dies beinhaltet auch
die Erwagung von Alternativen durch
zusammenhangende Grinflachen innerhalb der
Baugebiete. Auch diese Form des Ausgleichs wurde
in der Begrindung aufgenommen.

Den Bedenken der Naturschutzbehérde in Bezug auf
die Waldumwandiung wurde gefolgt und die

Darsteilung der Waldflache beibehalten. Die geplante
Wohnbaufldche wurde um die Waldflache im Entwurf
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Gemeinde OsloR die Entwicklung dieses
Waldbereiches besprochen. Dabei wurde festgelegt,
dass dieser Waldbereich langfristig zu einem
Laubholzbestand entwickelt wird (siehe Vermerk vom
04.02.1998 und Begriindung zum Bebauungsplan
"Jembker Berg 1I"). Bei der Flache handelt es sich um
Wald im Sinne des Nieders. Gesetzes ber den Wald
und die Landschaftsordnung. Die Grundsétze dieses
Gesetzes muss auch die Samtgemeinde bei der
Bauleitplanung beachten. Danach ist Wald zur
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgeméfie Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. Diese Punkte wurden vor der Entwicklung
des Bebauungsplanes "Jembker Berg" fiir diesen
Waldbereich aus Sicht der Waldbehérde ausreichend
und auch abschlieflend besprochen. Auch nach dem
Baugesetzbuch sind insbesondere Waldfidchen im
Rahmen der Bauleitplanung zu erhalten und zu
entwickeln.

Die geplante Beseitigung dieses Waldbereiches
widerspricht diesen genannten Grundséizen, so dass
aus Sicht der Wald- und Naturschutzbehérde eine
Genehmigung dieser Teilflache nicht méglich ist. Im
Erlauterungsbericht wird als Begriindung angefiihrt,
dass es sich Uberwiegend um standortfremde
Gehdlze handelt und dass keine Verbindung zur
offenen Landschaft mehr vorhanden ist. Hierzu ist
anzumerken, dass bei Einhaltung der 1999
getroffenen Absprachen sich hier langfristig ein
standortgerechter Gehdlzbestand entwickeln wiirde.
Das Potential fur eine solche Entwicklung ist
vorhanden. Die Isolierung des Waldbestandes stellt
einen Planungsfehler dar und kann nicht als
Begriindung angeflihrt werden. So konnte z. B.
parallel zur B 188 ein 20 m breiter Gehdlzstreifen
entwickelt werden. Eine Alternative wére auch,
paraliel zu dem vorhandenen Weg eine
Grinverbindung nach Norden zu schaffen.

Der &stliche Teil des neuen Baugebietes wird durch
eine Talsenke Richtung Aller begrenzt, Zur
Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft
ware es hier sinnvoll, einen mind. 15 m breiten
naturnahen Gehdlzstreifen paraliel zum Graben als
Ausgleichsmalnahme zu entwickein.

- Teilbereich 4 - Gemeinde Weyhausen,
Kompensationsflache: keine Anregungen.
Teilbereich 5 - Gemeinde Weyhausen, gemischte
Bauflache im Nordosten: Durch die Planung wird der
Nordrand von Weyhausen neu geplant. Dabei ist
darauf zu achten, dass hier ein harmonischer
Ubergang von den bebauten Fldchen zur freien
Landschaft entwickelt wird. Dies wird innerhalb des
vorgesehenen Baugebietes nicht mdglich sein. Aus
Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bieten sich die
ndrdlich gelegenen Fidchen fiir eine Ortsrandges-
taltung und far Ausgleichsmaftinahmen an. Bei der fUr
Kompensationsmafnahmen vorgesehenen
westlichen Flache handelt es sich um eine ehemalige
Bodenabbauflache, die als Ausgleichsmalinahme
nicht herangezogen werden kann.

verkleinert.

- Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen, Im
Rahmen der Fidchennutzungsplanung wird die Art
der Bodennutzung in ihren Grundziigen dargestelit.
Die Eingriinung gehdrt nach Auffassung der
Samtgemeinde nicht zu den Grundziigen der
Bodennutzung. Die Samtgemeinde teilt die
Auffassung, das eine Eingriinung des Standortes
sinnvoll ist. Tiefe und Umfang der Begriinung
bedirfen jedoch der Abstimmung auf den
Grundstiickszuschnitt und die ErschlieRung und
sollen daher erst im Rahmen der Bebauungsplanung
festgesetzt werden.

- Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde
nordlich des Teilbereiches 5 Flachen fir
Ausgleichsmafinahmen darzustellen, wird nicht
gefolgt. Die betroffenen Flachen sind fir die
Landwirtschaft gut geeignete Flachen. Bereits durch
die vorliegende Planung werden der Landwirtschaft
Flachen entzogen. Ein weiterer erheblicher Entzug fiir
die Landwirtschaft geeigneter Fldchen soll vermieden
werden. Die Samtgemeinde sieht es daher als
ausreichend an, zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes am Rand der Gebiete
Eingrinungen festzusetzen, die einen méglichst
geringen Flachenentzug verursachen. Geeignetere
Flachen fiir den Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt sind im Bereich der Alleraue
vorhanden. Sie weisen nur geringe Wertigkeiten fiir
den Naturhaushalt auf. Die westliche Flache
(ehemals Bodenabbau) weist noch weiteres Potential
fir eine Aufwertung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auf. Sie ist daher fiir einen
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- Teilbereich 6 - Gemeinde Weyhausen, Nordwest:
Durch dieses Baugebiet wird der dstliche Rand von
Weyhausen vollstandig neu entwickelt. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein besonderes
Gewicht auf die Einbindung dieses Baugebietes in
die freie Landschaft zu achten. Wesentlicher Faktor
fur die Entwicklung von Wohngebieten ist auch die
Schaffung von Griinflachen im nahen Wohnumfeld.
Bei der Planung sollte deshalb darauf geachtet
werden, dass nicht die gesamte Flache in
EinfamilienaufRenparzellen eingeteilt wird.
Grinverbindungen innerhalb des Baugebietes
missen fir ein gutes Wohnumfeld vorhanden sein.
Es wird deshalb vorgeschlagen, auch innerhalb des
Wohngebietes Grinflachen zu entwickeln, wie sie in
alten Dorfkernen vorzufinden sind. Geeignet waren z.
B. Streuobstwiesen, Eichenhaine und
Gewasserflachen. Bei der Neuentwicklung eines so
groRen Baugebietes ist die Aufsteliung eines
Grinordnungsplanes dringend anzuraten.

- Umweltbericht: Der Umweltbericht enthait
Empfehlungen fur Malknahmen zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Bauleitplanung, die
aus Sicht der Naturschutzbehdrde fiir einen
effektiven Ausgleich nicht geeignet sind. Dazu
gehoren randliche Gehdlzstreifen und Festsetzungen
auf privaten Grundstiicken. Bei den Festsetzungen
von Gehélzstreifen auf privaten Grundstiicken han-
delt es sich nachweislich um Scheinfestsetzungen,
die von den betroffenen Grundstlickseigentimern
nicht umgesetzt werden und die seitens der
Behorden auch kaum durchsetzbar sind. Da es sich
bei den zu entwickelnden Bebauungsplanen um
Satzungen der Gemeinde handelt, sind diese auch
fur die Umsetzung zustandig. Die Erfahrungen auch
im Samtgemeindegebiet "Boldecker Land" haben
eindeutig gezeigt, dass die Grunstreifen auf den
privaten Grundstiicken nur zu Problemen mit den
Grundstiickseigentimern flihren. Dies ist aus Sicht
der Betroffenen auch nachvollziehbar, da solche
Festsetzungen z. T. erheblich in die
Gestaltungsfreiheit der neuen
Grundstickseigentimer eingreifen. Insbesondere bei
Randgrundstiicken kénnen solche Festsetzungen
dazu flhren, dass 30 - 50 % des Grundstiickes durch
Geholzanpflanzungen bereits verplant sind.
Individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten werden
dadurch erheblich eingeschrankt. Im Vorfeld der
Planung sollten deshalb auch die Bedirfnisse der
Grundstiickseigentimer Berlicksichtigung finden.
Negativbeispiele wie z. B. in der Gemeinde
Tappenbeck haben gezeigt, dass solche Planungen
sogar die Anderung von Bebauungsplénen nach sich
ziehen. Solche Folgen lassen sich vermeiden, indem
auch die AusgleichsmaRnahmen so geplant werden,
dass sie spater in der Praxis umsetzbar sind.

- Untere Abfalibehdrde
Bodenschutzrechtiiche und
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Aus Sicht des angewandten Boden- und
Immissionsschutzes weist der Umweltbericht auf we-

sentliche Aspekte hin. Zu den o. b. Belangen ergeben |

sich dazu folgend aufgefUhrie Anmerkungen bzw.
Hinweise:

- Die im Umweltbericht aufgefiihrten und
mdoglicherweise zu Beeintrachtigungen fihrenden
Emissionsquellen, sind in der weiteren Planung zu
berlicksichtigen. Im Wesentlichen wird hier auf die
bestehenden Sportanlagen in Bokensdorf und
Tappenbeck und das Gewerbegebiet in Weyhausen

teilweisen Ausgleich des Eingriffes in den
Naturhaushalt geeignet.

- Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde
zum Teilbereich 6 wurden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen im wesentlichen Punkte, die erst im
Rahmen der Bebauungsplanung sachgerecht
abgearbeitet werden kdnnen und nicht die im
Flachennutzungsplan darzustellenden Grundziige der
Bodenordnung. Die Einordnung von Griinfiachen als
Naherholungsbereich in das Baugebiet setzt eine
ErschiieBungsplanung fir das Baugebiet voraus, die
erst im Rahmen der Bebauungsplanung erbracht
werden kann. Sie gehort nicht zu den im
Flachennutzungsplan darzustellenden Grundziigen
der Bodenordnung. Als bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung zu beurteilender Grundsatz
wurde die Anordnung von Grin- und
MaRnahmenflachen unter der 110 kV-Freileitung
dargestelit.

- Die Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde
wurde seitens der Samtgemeinde nicht geteilt.
Insbesondere seit Inkraftireten der Anderung des
Baugesetzbuches aus dem Jahr 2004 ist im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ein Monitoring
vorzuschreiben, welches eine effektive Kontrolle der
Festsetzungen zu Anpflanzungen ermoglicht. Gerade
Pflanzstreifen auf Privatgrundstiicken ermdglichen
bei Minimierung des gemeindlichen
Unterhaltungsaufwandes einen eingriffsnahen und
angemessenen Ausgleich flr Eingriffe in den
Naturhaushalt. Umsetzungs- und Kontrolidefizite
kdnnen nicht als Grund dafir angenommen werden,
sinnvolle planerische Instrumente nicht einzusetzen.
Dabei wird von einem mafivollen Einsatz bei
angemessener Grundstucksgrolte ausgegangen, der
die einzelnen Grundstiickseigentimer nicht
unangemessen einschrankt. Da diese Festsetzungen
erst in Bebauungsplanen zu treffen sind, wird
bezlglich der Umsetzung auf diese Planungsebene
verwiesen.

- Die Hinweise werden im Rahmen der
Bebauungsplanung beachtet.
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hingewiesen. Flr das Teilgebiet 6 werden u. U. die
kommunalen Klaranlage Weyhausen sowie die
nérdliche gelegene Brechanlage zu berlicksichtigen
sein.

Das Altlastenkataster weist eine im Umfeld des
Teilgebietes 5 befindliche Altablagerung im Norden
von Weyhausen auf, die in den Planunterlagen
bereits aufgeflihrt ist. Ferner wird derzeit geprift, ob
die ehemalige und bereist verfliite
Bodenentnahmestelle im nérdlichen Anschluss an die
vorstehend genannte Altablagerung Auswirkungen
auf die Umwelt haben kann. im Rahmen der weiteren
Planung ist auf diese Belange einzugehen.
Abfallrechtliche Stellungnahme/Mullabfuhr
Vorsorglicher Hinweis aus Sicht "Durchfihrung der
Muliabfuhr": Die Vorgaben der EAE-85/95 unter
Berlicksichtigung eines 3-achsigen MUllfahrzeuges
(Fahrkurve 3) sind laut Abfallentsorgungssatzung des
LK Gifhorn zu beachten. In Stichstrallen oder
Stralten, die eine Weiterfahrt nicht ermdglichen, sind
Wendeanlagen einzurichien.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu
beriicksichtigen: Mindestradius fir Wendekreise und
Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Freihaltezone von
mindestens 1,0 m; Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0
m x 4,0 m; Anwohner von Strafllen, die die 0. g.
Anforderungen nicht erflilen, haben ihre Milibehalter
rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr im Bereich
der Offentlichen Strafle dort bereitzustellen, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen und nach erfolgter Entleerung
wieder auf ihr Grundstick zurlickzuholen.
Kreisarchaologie

Teilbereich 6 Weyhausen Nordwest: Das Plangebiet
befindet sich in direkter Nachbarschaft einer
mittelalterlichen Wistung mit dem Namen
"Zieleischen". Aus diesem Grund ist zumindest fur
die siidliche Flache mit archdologischen Funden zu
rechnen. Deshalb ist hier zwingend eine
archaologische Baubegleitung der
Erschlieffungsarbeiten nétig. Wenn dabei
archaologische Funde und Befunde nachgewiesen
werden konnen, missen auch die restlichen zu
bebauenden Flachen fachgerecht untersucht werden.
Vor Baubeginn ist eine Planungsphase von ca. 2
Monaten einzukatkulieren. Die Kosten der
archaologischen Untersuchung sowie der
Baubegleitung sind vom Verursacher zu tragen.
Dar{iber hinaus ist aber nicht auszuschlieen, dass
bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie
oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur
archaologische Denkmalpflege gemeldet werden
missen (§ 14 Abs. 1 NDSCG). Moglicherweise
auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden
zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Zuwiderhandlungen kdnnen nach § 35 NDSCG als
Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer Geldbulle
von bis zu 250.000 E belegt werden.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft

die nachfolgende Bebauungsplanung. Die Baufiachen
des Plangebietes halten einen ausreichenden
Abstand von dieser Flache.

Der Hinweis betrifft nicht die
Flachennutzungsplanung, sondern die im
Bebauungsplanverfahren festzulegende Erschliefung
von Baugebieten.

- Ein entsprechender Hinweis wurde in der

Begriindung und im Umweltbericht vermerkt.

2.Stellungnahme des Landkreises Gifhorn

Bau- und Planungsamt

Gegen die F-Plananderung bestehen Bedenken.
Nach Prifung der F-Planénderung wurde zu der im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten
Fassung lediglich eine Anderung in Oslof
festgestellt, die sich auf die Waldflache bezieht.

Die Stellungnahme des ZGB im Verfahren § 4 Abs.1
BauGB, die hier vorliegt, besagt, dass die Anpassung
an die Ziele der Raumordnung im Bereich
Bokensdorf nicht erflillt wird und es auch fraglich ist,
ob fiir die konkrete Planung insbesondere in den

- Die Stellungnahme des Zweckverbandes

Grofiraumes Braunschweig wurde geandert. Es liegt
eine aktuelle Stellungnahme vom 18.05.2006 vor, in
der eine Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung unter Einhaltung von Auflagen
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Bereichen Bokensdorf, OsloR und Weyhausen ein
Bedarf besteht. Auf eine weitere Darstellung
bezlglich der Anpassung an die Raumordnung und
der Bedarfsermittiung wird von hier aus verzichtet, da
der ZGB dies in seiner Stellungnahme naher ausfiih-
ren wird. Es ist darauf zu achten, dass im weiteren
Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.

- Untere Wasserbehérde

- Es wird fir Bokensdorf eine Aussage zur
Abwasserentsorgung vermisst.

festgestellt wird.

- Unmittelbar randlich des Plangebietes befindet sich
das Abwasserpumpwerk Bokensdorf, an das die
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden
kann.

- Untere Abfallbehérde
Bodenschutzrechtliche und
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme:

Gegen die beabsichtigte Planung gibt es aus Sicht
des Boden- und Immissionsschutzes keine
grundsétziichen Bedenken. In den weiterfiihrenden,
verbindlichen Bauleitplanungen sind ggf.
Malnahmen gegen mégliche erhebliche
Auswirkungen der Planung festzusetzen. Dies kdme
insb. fur die Planungen in den (moglichen)
Einwirkbereichen der Sportaniagen in Bokensdorf
und Tappenbeck, der kommunalen Kigranlage in
Weyhausen sowie des nérdlich von Weyhausen
gelegenen Gewerbegebietes bzw. des
Sondergebietes (Brechanlage) in Frage.

- Die Hinweise betreffen nachfolgende
Bebauungsplane.

Stellungnahme Landvolk Niedersachsen

Kreisverband Gifhorn-Wolfsburg e.V.

In obiger Angelegenheit schreibt der Kreisverband
Landvolk Niedersachsen gleichzeitig fliir den
Dachverband der Feldberegnung im Landkreis Gifhorn
sowie der Kreisgruppe Gifhorn-Wolfsburg der ZJEN e.
V. und tragen nach Ricksprache mit den Mitgliedern

- Den Anregungen des Landvolk Niedersachsen
Kreisverband Gifhorn-Wolfsburg e.V. wurde nicht
gefolgt.

bezliglich der Planung wie foigt vor:
L

OsloR

Die ausgewiesene Flache, sowoh! digjenige als
Mischgebiet als auch die als Wohngebiet,
beeintréchtigt in nicht unerheblichem Mafe die
Belange der Mitglieder.

Soweit vorgetragen wird, dass alternative Standorte
flr die Entwickiung von OsloR nur im Norden und
Westen der Ortslage vorhanden sind, wird dem
widersprochen.

Bezuglich der B188 grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Alleraue mit Barnbruch
nicht direkt an den Ort an. Auch dort ist eine Flache
vorhanden, welche als kiinftiges Siedlungsgebiet
ausgewiesen werden kann.

Dem Hinweis, es entstlinde dort eine Solitarlage, die
dem Landschaftsbild widersprache, kann nicht gefolgt
werden.

Die Ausweisung der sidlich der B188 liegenden
Flache Vor dem Hagen wiirde unmittelbar im Westen
und Norden an die vorhandene Ortslage angrenzen.
Es wird gefordert, diese Alternative in die Planung
einzubeziehen.

Soweit die Planbegrindung die Belange der -

Landwirtschaft unter Punkt 4.3. behandelt, kann der
Argumentation ebenfalls nicht gefolgt werden. Die
seitens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
erhobenen Bedenken gegen die Heranriickung der
Wohnbebauung in Teilbereich 3 an eine Hofstelie
muss dieses Bedenken in vollem Umfang
aufrechterhalten bleiben. Es wird geschrieben, dass
annehmbar geringe Stérungsgrade vorliegen, die
eine Ausweisung als Mischgebiet nicht rechtfertigen.
Diesem muss widersprochen werden. Der dort
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb muss als
solcher im Bestand geschiitzt werden. Dariiber
hinaus muss die Entwicklungsméglichkeit gegeben

- Die Flache wurde bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes auf ihre Eignung als
Siedlungsfidche gepriift. Die Flache grenzt direkt an
das FFH-Gebiet Allertal mit Barnbruch an. Die FFH-
Vertraglichkeitsprifung hat ergeben, dass eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes bei einer
Besiedlung der Flache méglich ist. Die Flache ist
daher als Siediungsfldche aus Griinden des
Naturschutzes nicht geeignet.

- Die Aussage, dass Solitarlagen entstehen werden,
bezieht sich ausschiiellich auf eine nérdliche
Erweiterung nérdlich der 110 kV-Freileitung, diese
Aussage ist zutreffend und wird aufrecht erhalten.

Wie bereits im Punkt 4.3. der Begriinung angefiihrt,
hat der Betrieb am Standort nicht seinen
Betriebsschwerpunkt. Der wahrehmbar geringe
Storgrad des Betriebes verursacht bei dem
vorhandenen Abstand von (iber 100 Metern nicht
erkennbar Konflikte mit der Wohnnutzung. Der
Betrieb betreibt bisher ausschlieRlich
Freilandtierhaltung. Die neu geplante Bebauung riickt
nicht ndher an den fandwirtschaftlichen Betrieb heran
als die bereits vorhandene Wohnbebauung im
Plangebiet Jembker Berg 1.

Eine Beeintrachtigung des Bestandes des Betriebes
ist somit nicht erkennbar. Die
Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes an diesem
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bleiben.

Bezliglich der Zuwegung zu dem geplanten Gebiet ist
darauf hinzuweisen, dass eine Erschlieftung von der
B188 aus die weitere Entwickiungsmoglichkeit des
bereits erwahnten Gebietes Vor dem Hagen fur die
Zukunft erheblich erschweren wirde. Es muss die
Befiirchtung geduflert werden, dass eine dortige
Erschliefung die genannte Flache auf Dauer von der
weiteren Entwicklung ausschiielt. Da diese, wie
bereits oben ausgefuhrt, als erweiterte
Siediungsflache durchaus zur Verfiigung steht, kann
threm Vorschlag so nicht gefoigt werden.

- Zurlckkommend auf die ndrdlich des Plangebietes
gelegene Hofstelle wird auf die entgegen der
Annahme nicht unerhebliche Immissionsentwicklung
des Betriebes verwiesen. Auf dem Hof wird
Tierhaltung betrieben. Diese ist grundsatzlich immer
mit verschiedenen Immissionen verbunden. Selbst
eine planerische Abgrenzung durch entsprechende
Randbepflanzung etc. ist erfahrungsgemaf nicht
geeignet, das Konfliktpotential zwischen der
kiinftigen Wohnbevdlkerung und dem
landwirtschafilichen Betrieb mit Tierhaltung
auszuschlieen.

Soweit eine Zuwegung zu dem Plangebiet Uber den
MUihienweg im Norden geplant ist, steht zu
befirchten, dass der nérdliche landwirtschaftliche
Betrieb zu Anliegerkosten herangezogen wird,
obwohi er durch einen entsprechenden Ausbau nur
erhebliche Nachteile erfahrt, wie wir im vorigen Punkt
bereits beschrieben haben. Eine soiche
Vorgehensweise ist unter keinen Umstanden
vermittelbar.

- Der vorhandene so genannte Bokensdorfer Weg in
Nord-Siid-Richtung ist z. Z. ein landwirtschaftlicher
Weg. Dieser wird genutzt, um die notwendigen
Feld-Hof-Fahrten durchzufihren. Ein solcher Weg
durch ein Wohngebiet ist nicht geeignet, klnftige
Konfliktpunkte zu vermeiden, im Gegenteil,
erfahrungsgeman werden bei der Querung von
Wohngebieten mit den heutigen grofien
landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
Schwierigkeiten auftauchen, die sich auch durch
verkehrsregelnde MalRnahmen nicht I0sen lassen.
Unabhangig von der konkreten Ausgestaltung in
einem Bebauungsplan ist bereits jetzt zu fordemn,
dass eine ungehinderte Durchgangigkeit geplant wird.
Dies bezieht sich sowohl fir die strallenbaulichen
Gegebenheiten, d.h. kein Einbau von so genannten
Schikanen etc., als auch flr die Parksituation. Es ist
bekannt, dass die Strallen in Wohngebieten oft so
eng mit parkenden Autos bestanden sind, dass eine
Ausnutzung des an sich moglichen Fahrstreifens
nicht durchgefihrt werden kann und faktisch der Weg
vom Hof zum Feld und zurlck fiir landwirtschaftliche
Maschinen und Geréte abgeschnitten wird.

Ostlich des geplanten Gebietes besteht ein
Entwasserungsgraben, der die landwirtschaftlichen
Flachen, die angrenzen, entwassert. Sollte in Zukunft
geplant werden, auch die anfallenden Wasser der
dann versiegelten Flachen dort abfiieRen zu lassen,
sind Regelungen fiir den ordnungsgemafien Abfluss
der Oberflaichenwéasser sowie der
Unterhaltungspflicht fir diesen Graben rechtzeitig
vorzusehen. Nach diesseitiger Kenntnis unterliegt der
Graben z. Z. nicht der Raumpflicht. Hierauf muss
geachtet werden.

Es wird weiterhin zu Bedenken gegeben, dass durch
die Erweiterung des bisherigen Baugebietes Jembker

Standort werden durch die Planung nicht starker als
bereits durch das Baugebiet Jembker Berg li
eingeschrénkt, da die neue Bebauung nicht naher an
den Betriebsstandort heranriickt.

Die ErschlieRung des Gebietes ist Gegenstand der
Bebauungsplanung und wird im
Bebauungsplanverfahren geregeit. Grundsatzlich ist
jedoch anzumerken, dass eine Zufahrt zum
Plangebiet im Bereich des Bokensdorfer Weges von
der Bundesstrale B188 eine Anbindung auf der
stidlichen Seite zum Bereich "Vor dem Hagen" an
gleicher Stelle durch einen Ausbau als regelgerechte
Kreuzung nicht ausschliel3t.

Die nordlich des Gebietes betriebene Tierhaltung
erfolgt nur im Freiland und ist nicht erkennbar mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
verbunden. Geruchswahrnehmungen im Wohngebiet
sind grundsatzlich nicht auszuschliefien, ein
erheblicher Umfang ist jedoch auszuschiiellen.

Wie bereits angefiihrt, ist die Erschlieungsplanung
nicht Gegenstand der Fldchennutzungsplanung, sie
wird im Bebauungsplanverfahren erstelit.

Die Erschlieung des Baugebietes ist im
Bebauungsplanverfahren so zu gestalten, dass
erhebliche Konflikte vermieden werden. Die Hinweise
betreffen nicht die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis findet in den nachfolgenden
Planungsschritten zur Entwasserungsplanung
Beachtung.

Der Auffassung, dass durch weitere
Baugebietsausweisungen die Unfalizahlen aufgrund
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Berg 1 und 2 bereits erhebliche Verbindungen der
Wildtiere und der Wechsel des jagdbaren Wildes
unterbrochen wurden.

Diese sind notwendigerweise dazu gezwungen,
weiter 6stlich die Wege zwischen ihren Einstanden
und Asungsflachen zu nehmen. Dadurch sind bereits
jetzt die Unfallzahlen mit Wild auf der B188 erheblich
angestiegen. Eine erneute Ausweisung und
Behinderung der natlrlichen Wechselverbindungen
von Nord nach Sud wiirde die Situation erheblich
verschéarfen. Des Weiteren wird zu Bedenken
gegeben, dass in nicht unerheblichem Mal die
Wildtierverbindungen und Wildwechsel abgeschnitten
werden. Dies beinhaltet eine nicht unerhebliche
Gefahrdung des StraBenverkehrs.

- zu 3.2. Flache fiir sportliche Zwecke in der Gemeinde
Tappenbeck
Aus der Begriindung geht hervor, dass wegen des
drohenden Verlustes der bisherigen Sportanlagen
durch den Ausbau der A39 die Uberplanung von
Ausweichflachen zur Errichtung von
Sporteinrichtungen notwendig wird.

- Hiergegen bestehen am geplanten Standort
erhebliche Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht.

- Hauptbetroffener ist ein Vollerwerbsiandwirt aus
Tappenbeck. In den letzten Jahren ist der Landwirt in
unmittelbarer Nahe im Gesamtumfang von ca. 5 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache bereits von
Baumafinahmen betroffen worden. Der
Vollerwerbsbetrieb wiirde eine weitere
Inanspruchnahme seines wichtigsten
Produktionsmittels, der landwirtschaftlichen
Nutzflédche, nicht verkraften kénnen. Insbesondere
weil alternative Fldchen zur Verfligung stehen, solite
von der jetzt angedachten Lésung Abstand
genommen werden.
Die Flachen aus der Planung sind zudem nach
diesseitiger Ansicht nicht zwingend erforderlich.

- Es kommt dazu, dass neben dem vorgenannten
Landwirt ein weiterer Hof betroffen ist. in
unmittelbarer westlicher Richtung grenzt ein
landwirtschaftliches Gebaude des Hofes an. Es
handelt sich um eine Maschinenhalle mit den
entsprechenden Einrichtungen zur Bewirtschaftung
eines Vollerwerbsbetriebes. Die unmittelbare Nahe
zu der geplanten Ausweisung eines Gebietes fir die
Errichtung von Sportanlagen ist unvereinbar. Darliber
hinaus wird die Landwirtschaft durch den Verlust des
Ackerlandes unverhaltnismaRig hart beschwert. Die
dort vorhandenen Flachen werden insgesamt von
den Vollerwerbsbetrieben aus Tappenbeck
bewirtschaftet. Alternative Fldchen sind im weiten
Umkreis nicht zu bekommen.

- Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass die dstlich
der Planfldche bisher unbeplanten Fidchen fiir eine
kunftige Ausdehnung des Dorfes nach Norden nicht
zur Verfligung stehen wiirden, da direkte
Wohnbebauung angrenzend an Sportaniagen kaum
denkbar sind.

- Nach Beendigung der Flurbereinigung vor ca. 10

des Wildwechsels an der Bundesstralle B188 steigen
wirden, kann sich die Samtgemeinde nicht
anschlieflen. Die Wechselverbindungen werden sich
zwar weiter nach Osten verschieben, jedoch liegt der
Grund flr eine Zunahme von Wildwechseln nicht in
der Ausweisung neuer Baugebiete, sondern in der
Tendenz der Zunahme der Wildtiere durch
MaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes
allgemein. Der betroffene StraRenabschnitt ist gerade
und Uberschaubar, ein Einfluss der Stelle, an der
Tiere wechseln, auf die Héhe der Unfallzahlen ist fiir
die Samigemeinde nicht erkennbar.

- Die Gemeinde Tappenbeck hat im Rahmen der
Auswahl zur vorgeschlagenen Flache 4 Standorte um
Tappenbeck gepriift und sich fir den vorgelegten
Standort entschieden, da dieser die beste Eignung
fir die vorgesehene Nutzung aufweist. Entscheidend
hierfur waren vor allem Grlinde des
immissionsschutzes. Sportanlagen verursachen Larm
vor allem zu den Erholungszeiten (am Wochenende)
und sind daher unmittelbar angrenzend an
Wohngebiete aus Griinden des Larmschutzes nicht
vertretbar. Weiterhin sollten sie ortskernnah gelegen
sein. Die Flachen 6stlich angrenzend an den alten
Dorfkern (Rundling) sind aus Griinden des Schutzes
des Orts- und Landschaftsbildes nicht geeignet.
Allein auf der geplanten Flache zwischen dem
Gewerbegebiet und der alten Ortslage wurde ein
geeigneter Standort gefunden. Angrenzend an
Tappenbeck sind allseits landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden, wodurch die Verlagerung
grundsatzlich ein Entzug von landwirtschaftlicher
Nutzflache stattfindet, der fir jeden Betroffenen
Beeintrachtigungen verursacht. Dennoch erfordern
die Belange des Sports (§1 Abs.6 Nr.3 BauGB) die
Vorhaltung von Sportangeboten flir den
wohnungsnahen Vereinssport in Tappenbeck,
wodurch zwangslaufig eine Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Belange entstehen wird. Der
Verlust des bestehenden Sportplatzes durch die
Autobahn A39 ist vorhersehbar und die
Samtgemeinde sieht sich daher veranlasst,
rechtzeitig einen Ersatzstandort im
Flachennutzungsplan darzustellen. Die zeitliche
Umsetzung hangt von der Realisierung der Autobahn
A39 ab.

- Sportanlagen gehdren nicht zu den schiitzenswerten
Nutzungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. Sie sind damit
auch in der Nahe landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetriebe zuldssig. Eine Unvereinbarkeit
ist nicht gegeben.

- Aufgrund der vorstehend bereits vom Landvolk
angeftihrten Konflikte mit dem Vollerwerbsbetrieb
Licke und dem im Norden angrenzenden
Gewerbegebiet eignet sich die Flache hingegen nicht
flr eine Wohnbauentwicklung.

- Die Eignung dieser Flache wurde geprift und
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Jahren ist eine Flache &stlich der B248 und nordlich
des Ortskernes fUr die Errichtung von Sportanlagen
vorgesehen worden. Es wird empfohlen, die Planung
auf diese urspriinglich vorgesehene Flache zu
konzentrieren.

- Bezlglich der Inanspruchnahme der Fiachen des
Landwirtes ist zu sagen, dass dort wegen des
ortsnahen Gemiiseanbaus die elektrische
Feldberegnung ausgebaut wurde. Hier sind nicht
unwesentliche Summen fur die ortsnahe Beregnung
der Gemiiseanbauflachen investiert worden, Es kann
nicht sein, dass diese Investitionen jetzt ins Leere
gehen.

L

- Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
entsprechende Flachen in den folgenden
Bebauungsplanen die landwirtschaftlichen Belange
berlicksichtigen, wozu neben der Durchgangigkeit
der bereits erwdhnten Haus-Hof-Feld-Fahrten eine
geeignete raumliche Abgrenzung durch
entsprechende Pflanzung etc. zu Wohn- und anderen
bebauten Gebieten eingeplant werden. Hierauf sei
bereits jetzt verwiesen.

verworfen. Aufgrund der ortsfernen Lage und der fur
den Naturschutz hochwertigen anmoorigen Boden
eignet sich die Flache nicht fir die geplante Nutzung.

Der Samigemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die
Anlagen mussen soweit moglich umgesetzt werden.
Grundsétzlich ist jedoch anzumerken, dass seitens
des betroffenen Landwirts keine Anregungen
vorgebracht wurden.

Die Hinweise betreffen die gemeindliche
Bebauungsplanung.

11.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Hannover

- Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurden fir den Raum
Boldecker Land umfangreich auch landwirtschaftliche
Hofstellenkartierungen sowie Aussagen zum
fandwirtschaftlichen Immissionsschutz
vorgenommen. Hierauf wird hingewiesen. in der
Vergangenheit hat die Landwirtschaftskammer
Hannover bei Bauleitplanungen im Bereich Boldecker
Land auch auf den erheblichen Landentzug fur die
landwirtschaftiichen Betriebe hingewiesen.
L.andwirtschaftliche Nutzflache ist fiir die ortliche
Landwirtschaft nicht vermehrbar. Die vorgelegte
erhebliche Siediungsentwickiung entzieht weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen und damit
Produktionsmittel der Landwirtschaft.
insbesondere im Hinblick auf die umfangreichen
Planungen im Bereich der Stadt Wolfsburg und auch
in anderen Nachbarkommunen stelit sich die Frage,
in wieweit ein so umfangreicher zusatzlicher
Wohnraumbedarf zu verzeichnen ist, wie in der
vorgelegten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
nun ausgewiesen werden soll. Die
Landwirtschaftskammer Hannover bittet
diesbezUglich die Planung noch einmal zu
Uberdenken und ggf. auch erheblich zu reduzieren.

- Fast alle Planungen tangieren landwirtschaftliche
Wirtschaftswege. Sofern in der folgenden Einzel-
abhandlung nicht besonders erwahnt, sind diese
Verkehrsbeziehungen flir die Landwirtschaft zu
erhalten und in ihrer Funktionstiichtigkeit (z.B.
Ausschluss parkender ruhender Verkehr, keine ver-
kehrsberuhigenden Malinahmen etc.) zu erhalten.
Zu den einzelnen Teilbereichen:

- Teilbereich 1 — Tappenbeck: Planung grenzt direkt an
ein westlich des vorgesehenen Sporiplatzes
gelegenes landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude.
Dies ist kirzlich noch erweitert worden. Die Belange
des landwirtschaftiichen Betriebes sind im
Zusammenhang mit der Planung zu bericksichtigen
(Erschliefbung, landwirtschaftliche immissionen etc.).

- Die grofere Teilflache bewirtschaftet u.W. ein
intensiv Sonderkulturen anbauender Betrieb aus
Tappenbeck. Dieser ist auch auf ortsnahe
landwirtschaftliche Nutzflachen angewiesen. Die
Landwirtschaftskammer Hannover bittet, zundchst
mit dem angesprochenen Landwirt Einvernehmen zu
erzielen. Sofern von hier nicht die Bereitschaft zur
Abgabe an Grund und Boden fur die Planung

Den Anregungen der Landwirtschaftskammer
Hannover wurde nicht gefolgt.

Der Entzug landwirtschaftlicher Nutzfiache stellt eine
Beeintrachtigung der &rtlichen Landwirtschaft dar. Er
ist jedoch erforderlich. Der Bedarf an
Wohnbauflachen wurde anhand anerkannter
Prognosedaten nachgewiesen. Durch die jetzt
vorgenommenen Baugebietsausweisungen kann der
rechnerisch ermittelte Bedarf noch nicht gedeckt
werden.

Der Hinweis betrifft die Bebauungsplanung. Die
Erschlielung der Plangebiete ist nicht Gegenstand
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes
werden nicht erkennbar beeintrachtigt. Bei dem
geplanten Sportplatz handelt es sich nicht um eine
schitzenswerte Nutzung im Sinne des BImSchG.
Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklung ist
somit nicht zu erwarten.

Der betroffene Landwirt hat im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung und der éffentlichen
Auslegung keine Bedenken zur Anderung des
Flachennutzungsplanes geduflert. Die
Samtgemeinde geht daher von einer grundsatzlichen
Bereitschaft hierzu aus.
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besteht, ist aus Sicht der Landwirtschaftskammer
Hannover die vorgesehene Plangebietsausweisung
zurtickzunehmen.

Teilbereich 2 — Bokensdorf: Es handelt sich bereits
um ein Plangebiet, welches als
Gewerbegebietsfliche ausgewiesen ist. Es ist nun
die Umwandlung als Wohnbaufldche geplant. im
Grundsatz bestehen aufgrund der bisherigen
Plangebietsausweisung keine erheblichen Bedenken.
Dies u.a. auch, da nérdlich von Bokensdorf die
Abwasserverregnung zu berlcksichtigen ist und
vergleichbare Alternativen flr eine slidliche
Ortsentwickiung auch von der
Landwirtschaftskammer Hannover hier nicht gesehen
werden. Die Landwirtschaftskammer Hannover geht
im Ubrigen davon aus, dass die Flacheneigentimer
und Bewirtschafter mit der Planung einverstanden
sind. Im weiteren Planverfahren sind Belange des
Wirtschaftswegesystems, der Beregnung und der
angrenzenden Gartnerei, die u.E. in die Planung
einzubinden ist, zu berlcksichtigen.

Teilbereich 3 — Oslof}: Nordlich des Plangebietes im
Gemarkungsbereich Muschhop befindet sich die
landwirtschaftliche Aussiedlung eines Landwirtes
aus Oslof. Dieser hat seine beengte Hofstelle in
Ortslage weitestgehend aufgegeben und hierhin
seinen Betriebsschwerpunkt verlagert. Neben der
Maschinen- und Erntegliterunterbringung werden hier
zurzeit auch Rinder gehalten. Zukinftig ist die
Wiederaufnahme der Mastschweinehaltung (auch
Freilandhaltung auf dem sidlichen Griinland)
vorgesehen. Von der Bewirtschaftung der Hofstelle
bzw. angrenzender Nutzflachen kdnnen umfangreich
Immissionen im Plangebiet wahrmehmbar sein.

Aus landwirtschafilicher Sicht wére es insgesamt
wiinschenswert, diese Planung insgesamt
zurtickzunehmen. Soll an der Ausweisung
festgehalten werden, ware u.E. im Nahbereich der
angesprochenen Wirtschaftsgebdude des Betriebes
Dirkop auch eine Mischbauflache bzw. in der
verbindlichen Bauleitplanung eine MD-Flache
vorzusehen. Die Landwirtschaftskammer Hannover
empfiehlt dariber hinaus mit dem Betriebsleiter iber
die Entwicklungsabsichten an dem Standort
Rucksprache zu halten. Ggf. plant dieser auch hier in
die Pferdehaltung mit Reithalle 0.4. einzusteigen. Die
Beregnung des Betriebes (Brunnenforderung durch
Dieselaggregat) befindet sich im Nahbereich der
Plangebietsflache. Auch von hier kénnen
Immissionen im Plangebiet wahrmehmbar sein.

Der vorhandene Wald dstlich des Wirtschaftsweges
Bokensdorfer Weg ist mit Gberplant. in der
verbindlichen Bauleitplanung ist hierzu als Trager
offentlicher Belange auch das Forstamt Stdost
Niedersachsen zu horen, sofern forstliche Belange
bertihrt werden.

Der angesprochene Bokensdorfer Weg ist fir die
ortliche Landwirtschaft von erheblicher Bedeutung.
Wird dieser fUr die Planung in Anspruch genommen,
ist er in seiner Funktionstiichtigkeit uneingeschrankt
zu erhalten. Hierzu zahit u.a., dass die
Fahrbahnbreite nicht reduziert werden darf, keine
verkehrsberuhigenden MalRnahmen oder parkende
Autos hier zugelassen werden soliten.

Teilbereich 4 - Weyhausen an der A 39: Bei der
Plangebietsfliche handelt es sich um Ackerland.
Dieses ist im Raum recht knapp. Wir kbnnen
landwirtschaftliche Bedenken zurlickstellen, wenn mit
Flachenbewirtschafter Einvernehmen erzielt wird.
Ggf. solite zunachst der Betrieb weiterhin hier
wirtschaften kénnen, um in seinen betrieblichen
Maglichkeiten nicht eingeschrankt zu werden.

- Der Samtgemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der
Flacheneigentimer und Bewirtschafter sind mit der
Uberplanung einverstanden.

- Der betroffene Betrieb hat derzeit nur in geringem
Umfang Freilandtierhaltung und halt einen Abstand
von 100 Metern zum Wohngebiet ein, so dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
nicht zu erwarten sind. Die mdgliche Entwicklung des
Betriebes wird bereits durch das bestehende
Wohngebiet Jembker Berg Il eingeschrankt, dessen
nachst gelegenes Gebaude ebenfalls einen Abstand
von ca. 100 Metern zum Betrieb aufweist. Die
geplante Bebauung ruckt nicht ndher als das
vorhandene Wohngebiet an den Betrieb heran, so
dass keine zusétzliche Einschréankung der
Entwicklung zu erwarten ist. Auch einer
Pferdehaltung wiirde die Planung nicht entgegen
stehen.

Die Brunnenforderung verursacht keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung,
gegebenenfalls kdnnen hier zu Lasten der
heranriickenden Wohnbebauung
Schallschutzmalnahmen getroffen werden.

Die Darstellung von gemischter Baufiache im Norden
des Anderungsbereiches ist nicht sinnvoll und nicht
erforderlich. Auf der Flache wird sich kein gemischtes
Gebietes neu entwickeln lassen und die geplante
Wohnbebauung riickt nicht ndher an den Betrieb
heran.

Der Wald wurde aus der Uberplanung
herausgenommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Gegenstand
der Bebauungsplanung. Der betroffene Belang findet
im Rahmen des Bebauungsplanung
Beriicksichtigung.

Bei dem betroffenen Bereich handelt es sich um
Grenzeriragsbéden. Die MaRnahme ist in das
Allerkonzept von VW eingebunden. Verndssungen
benachbarter Gebiete sind im Rahmen der hier
behandelten Maltnahmen nicht vorgesehen.
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Hinsichtlich geplanter Verndssungsmalinahmen 0.a.
sollte auf die benachbarten Grundsticke Riicksicht
genommen werden. Eine Verndssung angrenzender,
nicht Oberplanter Grundstiicke ist dann nicht zulassig.

- Teilbereich 5 - Weyhausen Nordost: Zu der Planung
bestehen Bedenken. Die Landwirtschaftskammer
Hannover empfiehlt 6stlich der Uelzener Stralle die
vorhandene Bebauung weiter nach Norden
fortzuflihren (Flurbereich Sorenstlicken). Durch
vorgelegte Planung wird eine weitere Zersiedelung
der Landschaft vorgenommen. Dariiber hinaus wird
das Wirtschaftswegenetz hier zusatzlich tangiert und
Belange des landwirtschaftlichen Betriebes Volk,
dessen Hofstelle im Bereich der Mihle siidostlich des
Plangebietes liegt, sind umfangreich betroffen. Zum
einen handelt es sich um eine betriebsnahe Flache
des Landwirtes Volk, der hier u.a. Gemise und
sonstige arbeits- und pflegeintensive Kulturen
anbaut. Zum anderen kénnen von der
landwirtschaftlichen Hofstelle auch Immissionen im
Plangebiet bemerkbar sein.

- Teilbereich 6 - Weyhausen Nordwest: Stidostlich des
Piangebietes befindet sich die landwirtschaftliche
Hofstelle eines Haupterwerbsbetriebes. Dieser ist
Milchviehhalter. Auf der Hofstelle konnen bis zu 70
Milchkuhe nebst Nachzucht in den vorhandenen
Stallungen untergebracht werden. Darlber hinaus
bestehen Futtermittellagerstatten innerhalb des nun
vorgelegten Plangebietes. Von der Bewirischaftung
des Betriebes konnen umfangreich Immissionen
ausgehen. Dies kann ein erhebliches Konfliktpotential
bedeuten, welches bis zur Betriebsgefahrdung gehen
kann. Wird an der Planung festgehaiten, ware die
Immissionssituation des landwirtschaftlichen
Betriebes einschliefllich Entwicklungsmoglichkeiten
zu ber(icksichtigen. Hier u.a. durch Erganzung des
bereits fUr die Bauleitplanung Iffigarten ersteliten
Geruchsgutachtens auf die nun vorgelegte Planung.
insgesamt empfiehit die Landwirtschaftskammer
Hannover auch, hinsichtlich dieser Planung mit dem
Landwirt ein Einvemehmen hinsichtlich der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Umfeld seiner Hofstelle zu erzielen.
Die Landwirtschaftskammer sieht eine erhebliche
Einschrankung fur den Betrieb, die nur in
Einvernehmen auch vorgenommen werden kann.

- Im Bereich Weyhausen befindet sich nérdlich der
B188 ein groferes Gewerbegebiet, welches u.W.
erschlossen, aber kaum durch Gewerbe in Anspruch
genommen wurde. Die Landwirtschaftskammer
Hannover regt an, dieses Gebiet zu Wohnbau bzw.
Mischbauflachen umzuwandeln und so an anderer
Stelle mit landwirtschaftlicher Nutzflache sparsam
umzugehen.

- Der von der Landwirtschaftskammer empfohlene
Bereich befindet sich nicht mehr in der Gemarkung
Weyhausen sondern in Tappenbeck. Gemal den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung soll die
bauliche Entwicklung im Boldecker Land vornehmiich
auf das Grundzentrum Weyhausen konzentriert
werden. Die Sorensticke sind dariber hinaus in
gleicher Weise ackerbaulich genutzt. Ein geringerer
Eingriff in die Belange der Landwirtschaft ist somit auf
diesen flachen nicht erkennbar. Das Baugebiet soll
angrenzend an das Gewerbegebiet als gemischte
Bauflache entwickelt werden. Erhebliche Konflikte mit
dem siidlich des Plangebietes gelegenem
landwirtschaftlichen Betrieb sind nicht erkennbar.

- Auf das erhebliche Konfliktpotential, welches von der
Hofstelle ausgehen kann, wurde durch die
Darstellung von gemischter Bauflache flr das
gesamte Hofumfeld reagiert. Damit werden die
Voraussetzungen geschaffen, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu
treffen, die eine erhebliche Einschrénkung der
Hofstelle verhindern. Der Landwirt hat zur Anderung
des Fiachennutzungsplanes keine erheblichen
Bedenken vorgetragen, so dass davon auszugehen
ist, dass eine einvernehmliche Regelung erzielt
werden kann.

- Im Gewerbegebiet Weyhausen bestehen noch
Reserveflachen flir eine bauliche Nutzung. Die
Samtgemeinde hat daher auf die Darstellung
zusatzlicher Gewerbeflachen vorerst verzichtet.
Gemal den Zielen der Raumordnung ist Weyhausen
Schwerpunktort fir die Ansiedlung von Gewerbe im
Boldecker Land. Die Flachen sollen daher auch
weiterhin fir eine gewerbliche Nutzung vorgehalten
werden.

2.Stellungnahme Landwirtschaftskammer Hannover

- Gegeniber o. g. Beteiligungsstand haben sich u. W.
die Plangebietsflichen weitestgehend nicht geandert.
Einzige Ausnahme ist der Teilbereich 3 - OsloR. Hier
ist die Waldflache nun von der Uberplanung
ausgenommen. Hier empfiehl die
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, in der
verbindlichen Bauleitplanung das Forstamt Sldost-
Niedersachsen hinsichtlich der berlihrten forstlichen
Aspekte (z. B. Windwurf) zu beteiligen.

Das Forstamt wurde bezlglich der forstlichen
Aspekte beteiligt.

12.

Stellungnahme Niedersachsische Landesforsten

Forstamt Danndorf

- Das Forstamt Danndorf nimmt zu den die
Waldbereiche berlihrenden Festlegungen im
Teilbereich 3 Oslof und Teilbereich 6 Weyhausen
Nordwest wie folgt Stellung:
Im Teilbereich 3 Oslolt grenzt das Plangebiet im

- Den Anregungen des Forstamtes Danndorf wurde
nicht gefolgt.
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Shdwesten an Wald an, der in der Waldfunktionen-
karte als Wald mit Klima- und Larmschutzfunktion
dargestellt ist. Der Teilbereich 6 Weyhausen Nord-
west grenzt im Nordosten an Wald, der in der Wald-
funktionenkarte im Bereich des Naturdenkmals
Silbersee als Wald mit Kiima- und Immissionsschutz-
funktion sowie mit Biotopschutzfunktion dargestelit

ist.

- Nach den Ausfihrungen im RROP sind im - Die Hinwe; .
besiedelten und unbesiedelten Bereich Beein- Empfehmer:zeanfrg: : éﬁ; Ktenntms genomRn*:Re(glF.)Der
trachtigungen von Natur und Landschaft im Interesse (D3‘3v02) Kann vorlie endun?g%rt\ignen oz”um RO
der Sicherung und Entwicklung gesunder Lebens- gefoigt Werden. Der V%/aldbereich in\: T:R) rm' ahng ist
grundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen so &ine solitare Wa fliche. die bereits zweiseei?c is
gering wie mdglich zu halten (D 2.1 01). Der Wald Bebauung eingefaset ist und der keine orh b‘lg ‘{1"”
sowie die Waldrander sind aufgrund ihrer wichtigen Bedeutung fﬂrgden e e e; g, iche
Bkologischen Funktion und ihrer Bedeutung fur die 100 Meter Puffereonc roattforticer or{m; (o ene
Erholung in einer ausreichenden Pufferzone von Teilbereich g verlauft zwisch ns%en wBur e k;n t und
Bebauung freizuhalten (D 3.3 02). In den Er- dem Silberseo dic Kreioatata Ko8 dio i ietun
[duterungen zum RROP wird dieses weiter konkre- erheblichg Trennwirkun verer " [lje? en:e oty
tisiert, indem eine mindestens 100 m breite, dem von Giberbaubaren F!écr?e ‘utzac : tle dec? setzung
Wald vorgelagerte Schutz- und Pufferzone gefordert Bebauungs Ia Die i n '; h egenstand der
wird, die von Bebauung freigehalten werden sollte. Gefahr planung. Die im Rahmen der

€nabwehr erforderfichen Abstinde sind im

Bei nicht vermeidbaren Bauvorhaben in Waldrand- BEba”UnQSp!anverfahren abzustimmen

nahe wird zur Gefahrenabwehr durch umfallende
Baume im Sinne des Niedersachsischen Gefahren-
abwehrgesetzes und der Niedersichsischen Bau-
ordnung gefordert, einen Sicherheitsabstand als
baufreie Zone auszuweisen, der mindestens den
Falibereich eines ausgewachsenen Baumes zuzlig-
lich einer Sicherheitszone umfasst (E 3.3 02). Wir
bitten, die vorgenannten Ausfihrungen zu
berlcksichtigen.

3.

Priffung der Alternativen

Wesentliche Aufgabe im Rahmen der Flachennutzungsplap, ieb A ey ;
griffen in Boden, Natur und Landschaft und auf den MensChe;j%%r’CS; gi': Vh\;l;r;:mgzunseiv?wgtsg
Standorte. Die Erorterung anderweitiger in Betracht kommenger Planunasmé Iichl?eite?\ ist da-
her von besonderer Bedeutung auf dieser Planungsebene, g 9

Teilbereich 1 —~ Sportplatz Tappenbeck

Die Entwicklung von Tappenbeck wird durch die vorayssichtii .

A39 erheblich eingeschrankt. Die in Frage kommenden %?:f;;tt%hﬁe;m;unngi C%e;uig?h?iaegj
lich im Westen der Ortslage von Tappenbeck, deren Nord-Siid-Ausdehnung nicht durch
Anlagerungen im Norden oder Siiden vergroert werden gq) (Minimierung des %erkehrlichen
Aufwandes). Die Naturraumausstattung der Bereiche unmittelbar westlich von Tappenbeck
differiert nur wenig. Es handelt sich Uberwiegend um |andwirtschaftliche Nutzpupn Die
Priifung der Alternativstandorte im Westen und Sldwesten von Tappenbeck hat ergében
dass dort aufgrund der grof¥flachig angrenzenden WOhnnutzungen stirkere Beeir?tréch:
tigungen schitzenswerter Nutzungen durch den Spoftplatzlérm auftreten wiirden als am
gewahlten Standort. Aufgrund der Lage zwischen dem Gewerbegebiet und der Ortschaft, ist
der Standort in hohem MaRe flr die dargestelite NutZUng geeignet '

Teilbereich 2 — Wohngebiet Bokensdorf

Alternative Standorte fir eine Entwicklung von Bokeng o .

reichen des bestehenden nordlichen Ortsteiles gegebgﬁ{fS;gdég]ndeggﬁgnmudmeg ;ag?skzg:
rischen Ortskern scheiden aus, da die schutzenswerte Orisstrukiur des alten Dorfkernes
von Bokensdorf insbesondere in ihrer Verbindung zy naturraumlich hochwerticen Land-
schaftsbereichen erhaiten werden soll. Ziel der Gemeinde Bokensdorf ist es csi;urch eine
Baugebietsausweisung im Stden des alten Ortes den Ortskern wieder stirker als Mitte des
Ortes auszuprégen. Die Flache ist die dem Ortskern nichsigelegene, die sich fiir eine Be-
bauung eignet. Im alten Ortskern befinden sich wichtige infrastrukturéue Einrichtungen, die
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Verwaltung und der Kindergarten. Die Wahi! einer Flache in Ortskernnahe minimiert die
Wegeaufwendungen zur Erreichung der zentralen Einrichtungen. Die Flache war bereits fur
eine bauliche Entwicklung vorgesehen, sie eignet sich daher besonders fur die Entwicklung
des Wohnstandortes. Der Umwidmung einer fir eine gewerbliche Entwicklung vorge-
sehenen Flache in eine Wohnbaufldche ist daher der Vorzug zu geben vor einer Darstellung
neuer Bauflachen auf bisher fir landwirtschaftliche Nutzung dargesteliten Flachen im Nor-
den von Bokensdorf.

Teilbereich 3 — Oslofk

Alternative Standorte fiir eine Entwicklung von Oslof} sind nur im Norden und im Westen der
Ortslage vorhanden. Im Siden grenzt das Landschaftsschutzgebiet Alleraue mit Barnbruch
an den Ort an. Die alternativen Flachen im Norden warden die durch eine 110 kV-Freileitung
gebildete Begrenzung des Ortes Uberschreiten. Der Eingriff in das Landschaftsbild ware
durch eine solche solitare Erweiterung erheblich groRer. Weiterhin sind die im Norden vor-
zufindenden Naturrdume hochwertiger und gegen Eingriffe stérker empfindlich, als der aus-
gewiesene Teilbereich 3. Eine Entwicklung von OsloR nach Westen wird durch den Elbe-
Seitenkanal eingeschrankt, von dem Abstande einzuhalten sind. Die gewahlte Flache im
Osten ist damit die Flache, die den geringsten Eingriff in Natur und Landschaft verursacht.

Teilbereich 4 — Weyhausen an der Autobahn A39

Die Flache des Teilbereiches 4 befindet sich unmittelbar an der Kleinen Aller in einem Be-
reich, in dem eine groRflachige Allerrenaturierung vorgesehen ist. Die auf der Flache
durchzufiihrenden Malinahmen sollen sich an dieser Konzeption orientieren. Die Flache ist
daher in hohem MaRe als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft geeignet.

Teilbereiche 5 und 6 — Weyhausen Nordost und Nordwest

Die Gemeinde Weyhausen wird wie auch Oslol} im Siden durch das Landschaftsschutz-
gebiet Alleraue mit Barnbruch eingegrenzt, wodurch eine Entwickiung in diese Richtung
auszuschliefen ist. Die Flachen im Osten von Weyhausen nérdlich der Bundesstralle B188
sind flr eine gewerbliche Entwicklung vorbehalten. Sie werden durch den L.@rm der Auto-
bahn A39 beeintrachtigt. Eine Entwicklung von Weyhausen ist damit nur nach Westen und
nach Norden moglich. Zu den dargestellten Flachen sind keine sachgerecht zu erorternden
Alternativen erkennbar.
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Weyhausen, den OF.COF D&

Verfahren

Der Rat der Samtgemeinde Boldecker Land hat in seiner Sitzung am 22.09.2005 die
Aufstellung der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit erfolgte am 20.10.2005.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 03.11.2005 im Rahmen
eines Erorterungstermines im Rathaus der Samtgemeinde Boldecker Land.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten gemaf} §4 (1) BauGB
vom 28.11.2005 bis (3.01.2006 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Gelegenheit
zur Stellungnahme zum Vorentwurf sowie zum Umfang der beiliegenden Umwelt-
prifung.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 30.03.2006.
Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortstiblich am 4¢,04.2006.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 18.04.2006 bis 18.05.2006 durchge-
fihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2006 zum Entwurf beteiligt und Uber die offentliche Auslegung informiert.

Uber die Anregungen und Bedenken, die wahrend der offentlichen Auslegung einge-
gangen sind, hat der Rat der Samtgemeinde Boldecker L.and in seiner Sitzung am
27.06.2006 abschliellend beschlossen.

in derselben Sitzung hat der Rat die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Boldecker Land einschlielllich der Begrundung mit Umweltbericht ab-
schlieend beschlossen.

Leusmann
Blrgermeister der
Samtgemeinde
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