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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

gt offentlich = offentliche Grunfldche
Grunfldche
privat = private Grdnfldache

Parkanlage
Sportplatz
Friedhof '

offentliche  Parkfldache

~ Straflenverkehrsfldche

Strallenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-und Ausfahrt im Bereich ohne
Ein-und Ausfahrten

von der Bebauung freizuhaltene Fldche
(siehe textliche Festsetzung 1.)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern
(siehe textliche Festsetzung 2.)

Wasserfldche (Teich)

20 KV Freileitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse

Parzellengrenze mit Vermarkung

Fldche fir Versorgungsaniagen ( Elektrizitat) ;
- Gittermastanlage -

Textliche Festsetzungen

1) Die von der Bebauung an den Wegeinmundungen freizuhaltenden Fldchen
(Sichtdreiecke) sind von Bewuchs und Bebauung sowie jeglicher
Sichtbehinderung héher als 0,80m U(ber Straflenkrone freizuhalten.

2) Die fir die Anpflanzung von Bédumen und Strduchern festgesetzten
Fldchen sind als Schutzpflanzung gemdn § 9(1) Nr. 25 a und b BBauG

mit 20-30 bodenstdndigen Bdumen und Strduchern auf 100 gm
anzulegen und zu unterhalten.

Die um die Sportfldche fur Tennis festgesetzte Schutzpflanzung
ist als Ldrmschutzpflanzung mit 50-60 moglichst groflblattrigen
heimischen Bdumen und Strduchern auf 100gm anzulegen und zu
unterhalten.

3) Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen 20m breiten Bau-
verbotszone entlang der K29 (aufierhalb der Ortsdurchfahrt) ist
die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen grdfNeren Umfangs und sonstige baulichen
Anlagen - mit Ausnahme eines Zauns in einer Héhe bis zu 2m
entlang der Straflengrenze der K29 in einem Abstand bis zu 2m
von der Straflengrenze - im Sinne der Niedersdchsischen Bau -
ordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar ange -
schiossen werden sollen, unzuidssig-

Es sind auch solche baulichen Anlagen unzuldssig, die nach der
Baufreistellungsverordnung zuldssig sind.

4)Innerhalb der Grinfldchen -Sportanlage- sind auf den durch Bau-
grenzen néher festgelegten und durch Buchstaben gekennzeichneten
Fldchen die folgenden baulichen Anlagen zuldssig:
Fldche A: Funktionsgebdude und Lagerraum, Garage . mit der hodchst-
zuldssigen Grundfldche und Gescholifléche von 200 gm

Fldche B: Vereinsheim mit Umkleiderdéumen, Toilettenanlage, Kiosk
sowie Wohnung fir den Platzwart mit der héchstzuldssigen
Grundfldache von 200qm
Geschofifliche von 250 qm
Fldche C: Tennishalle mit Umkleide- und Aufenthaltsraum sowie
Toilettenanlage mit der hochstzuldssigen

Grundfldche von1800qm
Geschofifldiche von 2000 qm

Fldche D: Kapelle auf dem Friedhof

Grundfldche von 160 qm
Geschofiflaiche von 160qm

5) Innerhalb der

Baugrenzen festgelegten Fldchen

Bebauungsplan

ist nur der Bau der

eingetragenen Sportanlagen zuldssig.
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Grunfldchen -Sportanlagen- auflerhalb der durch

im

6) Die ausgewiesene Parkanlage ist gemdli § 9(1) Nr 20 BBauG
als schutzwiurdiger Landschaftsteil

Zustand

zu erhalten.

in seinem heutigen

"Sport-uFreizettanlage

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.6,1981 die Auf-

ortsiiblich bekanntgemacht‘.,

—

Weyhausen den ; o-‘47/4
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand
vom _4.8.1982 ).

Sie sind hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei moglich. g
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Offentl.best.Verm.Ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Dipl.
Ing. Harro Gage und Landschaftsarchitekt K. Seeber
Wolfsburg den 4% . 192

1.12.1983

Ortsfplaner Landschaftsarc hitekt

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am gglg}gg% dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2aAbs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _3.12.1982

ortsiiblich bekanntgemacht. 4.12.1983

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

13.42.1982  pis_13.1.1983 gemdal § 2
19.12.1983 19.1. 4984 ‘
ausgelegen.,

<)
SN \
2 i
; /

UM

BT oktor
{?ﬁaz':@g‘jkﬂ

e 7,_' 7/
Weyhausen _ den //f '5«'()/41
[

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-
gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 2 a Abs. 7
BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum_ = ge-

geben.

Weyhausen den

Gemelindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung

4.4 1984 i i i -
am als Satzung (§ 10 BBau(.}‘bvﬁ?Ywi;%\dlé Begriindung be

schlossen.
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Dgr Bebauungsplgnﬁist mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde
CANDKREIS GIFHORN (AZ-*MM) ol ekl an Das
unter—Auflagen/mit MaBgaben gemaB § 11 in Verbindung mit § 6
Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teilweise genehmigt. Diekennt-
lieh gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde von

geméB§ 6-Abs+ 3 BBauG von der Genehmigung ausge-
nommen.
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Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

(Az. )aufgefiihrten Auflagen/Mafgaben in
seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
bis ___ offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiublich bekanntgemacht,
Weyhausen den

Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemal § 12 BBauG am
23,0886 15 amtsblatt Nr.3 des Landkitises Gittorn

bekanntgemacht worden.

Der Bevauungsplan ist damit,

worden. %
Weyhausen  djen  4.03. 85 7(/, [ //\
VU
Gemeindedirektor

Innernalb eines Janres nach Inkraufttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandexommen deg Eevauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

_Weyhausen den

Gemeindedirextor

Praambvel

Aufgrund des § 1 Abus. 3 und des § 10 des Bundesbvaugesetzes
(BBauG) i.d.F. vom 18, &, 1978(B6R1. I 8. 2256, ber. S« TN,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von lnvestitionsvor-
haven im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. 1 S. 949 und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom

22 06.1982 (Nds. GVBl., S.229 ) hat der Rat der Gemeinde die -

sen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen
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1. stelv. Burgermeister

Bebauungsplan

Silbersee”
Gemeinde Weyhausen &
Landkreis Gifhorn (.
MaBstab 11000 (&
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Begriindung

zum
Bebauungsplan

"Sport- und Freizeitanlage Silbersee"
in Weyhausen.

A, Allgemeines

A.1 Weyhausen ist Sitz der Verwaltung der Samtgemeinde

Boldecker Land und liegt an der B 188 von Gifhorn

nach Wolfsburg. Die Entfernung zu den nédchst gele-
genen Staaten betrigt:

nach Gifhorn 14 km
nach Wolfsburg 10 km.

Weyhausen selbst hat z. Z2t. rd. 2700 &inwohner.

2 Die geplante Sport- und Freizeitanlage liegt rd. 0,8 km
nordlich der durch den Ort verlaufenden B 188 auf der
Ostseite der von Weyhausen iiber Bokensdorf nach Grullen-
dorf fiihrenden X 29 und grenzt unmittelbar an den dort
vorhandenen Friedhof an.

Es wird im Norden durch den Kahlfeldweg und im Siden
durch den Milhlenweg begrenzt.

Bei dem von der Planung betroffenen Geliénde handelt es
sizh um ehemalige Ackerflidchen, bei denen ein Kiesabbau
bis zvu c¢iner Tiefe von 7 - 8 m erfolgt ist.

B. Planung

B.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus der in der Aufstellung
befindlichen 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
entwickelt. In ihm ist die Art der Nutzung der Flichen
dieses Bebauungsplanes dargestellt als:

"Sport- und Kulturzentrum".

B.2 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplames 1ist erforderlich,
da der vorhandene Sportplatz sich innerhalb der bebauten
Ortslage von Weyhausen befindet und nicht mehr erweitert
werden kann.
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Dariiber hinaus konnen aus Lidrmschutzgriinden den unmittelbar
angrenzenden Bewohnern der Nachbargrundstiicke auf die Dauer
die Lirmemissionen vom Betrieb auf dem Sportplatz nicht
zugemutet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fléache
von rd. 12,8ha.

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung des Planbereiches ist wie folgt
festgelegt:

a)

c)

d)

Im nordlichen Teil des Planbereiches ist der Bau
einer Kampfbahn vom Typ C sowie eines Ballspiel-
platzes vorgesehen.

Fiir diese Anlagen wurde die Art der Nutzung einer
Fliche von rd. 4,0 ha als

Grinflache - Sportplatz -
festgelegt.

Nach Siiden anschlieBend auf einer mit Teichen durch-
setzten Fliche von rd. 7,4 ha befindet sich ein Gebiet,
das hinsichtlich der vorkommenden Vegetationseinheiten
sowie des Amphibienbestandes einen einzigartigen Wert
besitzt.

Dariber hinaus besitzt es eine wertvolle Insektenfauna.
Damit dieses Gebiet in seinem heutigen Zustand erhalten
bleiben kann, ist eine Ausweisung als Naturschutzgebiet
bzw. Naturdenkmal geplant. In diesem Bebauungsplan ist
die Art der Nutzung festgelegt mit:

Griinfldache -Parkanlage-

Im sidwestlichen Teil des Planbereiches befindet sich
auf einer Fliche von rd. 0,3 ha ein Teil des Friedhofes
der Gemeinde. Die Art der Nutzung wurde festgelegt mit:

Griinfliache - Friedhof -
Im siidéstlichen Teil des Planbereiches auf einer Fléche
von rd. 1,1 ha ist die Errichtung einer 2 Feld-Tennis-

halle sowie der Bau von 4 Tennisplidtzen vorgesehen.

Die Art der Nutzung fiir diesen Bereich ist festgesetzt
mit:

Grinfldache - Sportplatz -
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B.4 MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind insgesamt 4 iberbaubare Fldchen
(A, B, C und D) festgelegt. Auf diesen ist durch textliche
Festsetzung die srrichtung der nachfolgend aufgefihrten
Bauvorhaben geregelt.

Fliche A: Funktionsgebdude und Lagerraum, Garage mit der
héchstzuldssigen Grundfldche und GeschoBfl&dche
von 200 Qm.

Fldache B: Vereinsheim mit Umkleider&dumen, Toilettenanlage,
Kiosk sowie Wohnung fiir den Platzwart mit der
hochstzuldssigen

Grundfldche von 200 qm
GeschoBfldche von 250 qm.
Fldche C: Tennishalle mit Umkleide- und Aufenthaltsraum
sowie Toilettenanlage mit der hochstzuldssigen
Grundflidche von 1800 qm
GeschoBfldche von 2000 gm.

Flsche D: Kapelle auf dem Friedhof
Grundfldche 160 qm
GeschoBfldche 160 gm.
Die GeschoBzahl ist fiir samtliche Uberbaubaren Fl&chen
mit I festgesetzt mit Ausnahme der Fldche C, auf der

eine T'ennishalle errichtet werden soll, fir die sie
mit II festgelegt wurde.

Grinordnungsplan

Fiir die Flidche dieses Bebauungsplanes wird gleichzeitig der
Grinordnungsplan "Sport- und Freizeitzentrum Silbersee" in
Weyhausen aufgestellt, der Bestandteil dieses Bebauungs-
planes ist.

Immissionsschutz

Bedingt durch die Lage der Kampfbahn vom Typ C in einer tief-
liegenden ausgebeuteten Kiesgrube, die rd. 3 - 6 m tiefer

liegt als das umliegende Gelédnde, sind besondere Schutzpflan-
zungen um diese Anlagen nicht notwendig. Dennoch sind entlang
der ErschlieBungsanlagen auf der West- und Nordseite Schutz-
pflanzungen, die auch der bLingrinung der Flichen dienen sollen,
vorgesehen. Diese Schutzpflanzungen sind mit 20 - 30 boden-
stdndigen Bdumen und Strduchern auf 100 qm anzulegen und zu
unterhalten.
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sntlang der West- Nord- und Ostgrenze der Tennisanlage ist aus
parmschutzgriinden sowie zur Eingriinung eine Schutzpflanzung
mit 50 - 60 méglichst groBbldttrigen heimischen B&dumen und
Strduchern auf 100 qm anzulegen und zu unterhalten.

Nach Siiden ist keine Pflanzung erforderlich, da der Schutz
durch die geplante Tennishalle gegeben ist.

BrschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der K 29 aus sowohl
iiber den Miihlenweg als auch iiber den Kahlfeldweg.

1) Vom Milhlenweg aus erfolgt die Zufahrt zum Friedhof sowie zu
den Tennisplédtzen und der Tennishalle. Zu den Tennisanlagen
fiihrt die PlanstraBe A, an der fiir eine Senkrechtaufstellung
17 Parkpldtze fiir PKW's innerhalb der Offentlichen Verkehrs-
flachen ausgewiesen sind.

Des weiteren zweigt vom Miilhlenweg der FuBweg C ab, der durch
die Parkanlage zur PlanstraBe B fiihrt. An der Einmiindung des
FuBweges in die PlanstraBe B sind die bebaubaren Flédchen fiir
Vereinsheim und Funktionsgebdude festgesetzt. Der FuBweg C
soll spdter nach Siiden weitergefiihrt werden bis zur B 188,
so daB damit eine direkte FuBverbindung in die Ortslage
Weyhausen geschaffen wird.

Auf der Siidweite des Miilhlenweges gegeniiber dem Friedhof
gind fiir Friedhofsbesucher 26 Parkpldtze, die bereits
ausgebaut sind, ausgewiesen.

2) Vom Kahlfeldweg aus zweigt die PlanstraBe B ab, iber die
der Fahrverkehr in das Sportzentrum erfolgen soll. Auf der
Siidseite des Kahlfeldweges sowie auf der Ost- und Westseite
der PlanstraBe B sind Parkpldtze innerhalb der offentlichen
Verkehrsfldchen fiir insgesamt 155 PKW's ausgewiesen.

%) Auf der Ostseite der K 29 ist ein FuB- und Radweg vorgesehen,
der von Weyhausen kommend bis nach Bokensdorf und GruBendorf
weitergefiihrt werden sollte.

Fiir die Anlegung des FuB- und kadweges ist in dem vorgesehenen

Bereich der 6stlich der Fahrbahn der K 29 gelegene Teil in
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen worden.

4) An den Einmiindungen des Miihlenweges und des Kahlfeldweges
in die K 29 sowie den Einmiindungen der PlanstraBen A und B
auf den Milhlenweg bzw. Kahlfeldweg, sind aus Verkehrssicher-
heitsgriinden von der Bebauung und Bewuchs sowie jeglicher
Sichtbehinderung hoher als 0,80 m iiber StraBenkrone frei-
zuhaltende Flichen festgelegt (Sichtdreiecke).
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/1:Bereich der Einmiindung des Kahlfeldweges - der Hauptzufahrt
;u den nordlichen Sportanlagen - in die K 29 ist eine Auf-
weitung der Fahrbahn fiir Rechts- und Linksabbieger vorgesehen.
Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen 20 m breiten
Bauverbotszone entlang der K 29 (auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt) ist die “rrichtung von Hochbauten Jjeglicher Art sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfanges und sonstige
bauliche Anlagen - mit Ausnahme eines Zaunes in der Hthe bis
zu 2 m entlang der StraBengrenze der K 29 in einem Abstand
bis zu 2 m von der StraBengrenze - im Sinne der Nieder-
sdchsischen Bauordnung, die iliber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, unzulissig.

Es sind auch solche baulichen Anlagen unzulissig, die nach
der Baufreistellungsverordnung zuldssig sind.

Fiir die diese Sport- und Parkanlage umgebenden StraBen und
Wege ist aus Verkehrssicherheitsgriinden sowie zum Schutz der
Pflanzungen und der Tierwelt ein Ein- und Ausfahrtsverbot -
mit Ausnahme im Bereich der ausgewiesenen Strafen und FuBwege
sowie der Zufahrt zum Friedhof festgesetzt.

Fir den AnschluB des Milhlenweges sowie des Kahlfeldweges an
die K 29 ist mit dem Landkreis Gifhorn eine Kreuzungsverein-
barung abzuschlieBen. Beide Wege miissen auf einer Linge von
mindestens 50 m beginnend an der K 29, in einer Breite von
mindestens 5,50 m ausgebaut werden, so daB ein reibungsloser
Verkehr von und zur K 29 gegeben ist. Die Ausfahrradien missen
mindestens 13 m und die wminbiegeradien 15 m betragen.

Da sowohl der Miihlenweg als auch der Kahlfeldweg fiir die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldchen benotigt
wird, so muB beachtet werden, daB bei Sportveranstaltungen
die ausgewiesenen Parkpldtze benutzt werden, damit die Wege
zu jeder Zeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr frei
gehalten werden kOnnen.

F, Ver-_und Entsorgung

a)

b)

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die
zentrale Kldranlage in Weyhausen.

Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Regenwassers geschieht durch Sammeln

in einer Regenwasserkanalisation mit anschlieBendem Ein-
leiten in die ausgewiesenen Wasserfldchen. Es muB besonders
beachtet werden, daB die vorhandenen Teiche nicht zum Baden
geeignet sind.

- 6 -
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) Wasserversorgung

d)

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz
des Wasserverbandes Vorsfelde.

Die zu errichtende Wasserleitung muB einen Mindestdurch-
messer von 100 wm haben. Fiir den Brandschutz sind in
Abstdnden von 150 m Hydranten einzubauen.

lberflurhydranten sind anzulegen:
a) im Bereich der PlanstraBe A (Parkpldtze fiir Tennisplatz)

b) im Bereich der PlanstraBe B (Parkpldtze fiir die Sport-
kampfbahn)

Im Bereich der groBen Teichfliche ist auBerdem eine
Lischwasserentnahmestelle einzurichten, die vom"Mithlen-
weg" angefahren werden kann und von der die LOschwasser-
entnahme zu ebener Erde moglich ist.

Vor Beginn der BaumaBnahme fiir die Erstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der Brandschutz-
priifer des Landkreises Gifhorn zu horen bzw. das Einver-
nehmen mit ihm herzustellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitdt
Fallersleben geregelt.

Entlang der Siidgrenze des Planbereiches verliuft eine
2o0-kv-Hochspannungsleitung der Landeliektrizitit
Fallersleben.

Siidlich vom Miihlenweg kurz vor der Einmiindung dieser
StraBe auf die K 29 befindet sich eine Gittermaststation.
Die Fliche wurde als Fliche fiir Versorgungsanlagen
ausgewiesen.

Sollten unterhalb dieser Leitung Bdume bzw. Strducher
angepflanzt werden, so mufl beachtet werden, daB diese
bis zu einer Entfernung von 7,0 m von der Leitung eine
Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten dirfen.

Millbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung liber die Miillbeseitigung im Landkreis
Gifhorn durch den AnschluB an die zentrale Millabfuhr
sicherzustellen.
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Uberschligliche Kostenschitzung

Die Erstellung der Sportanlagen einschlieBlich Ausbau
der notwendigen offentlichen Verkehrsflidchen sowie
Anlage der Schutzpflanzungen werden

ca. 2,5 Millionen DM

betragen.

Da es sich bei den geplanten Sport- und Freizeitanlagen
um Anlagen der Gemeinde handelt, die dem Sport und der
Erholung der Bilirger der Gemeinde und der Samtgemeinde
Boldecker Land dienen sollen, so sind die Kosten allein
von der Gemeinde aufzubringen.

Der Ausbau der Gesamtanlage soll im Jahre 1995
abgeschlossen sein.

Der Planer: Flir die Gemeinde:
’ Y
Wolfsburg, den 25. 8.1982 Weyhausen, den ... 4’ /7/0”/ //%p ...........
1.12.1983

4. 4.1984 ANEY I

&)

ipl.-Ing. 1.stellv.Bﬁrgermei§$g?:‘Gégqihdedirektor

Landschaftsarchitekt
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piese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan nebst

Bebauungsentwurf gem#B § 2 a Abs.6 BBauG vom cosdB s iINbiins
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Der Rat der Gemeinde Weyhausen hat diese Begriindung zum

Bebauungsplan "Sport- und Freizeitanlage Silbersee" in
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seiner Sitzung am ..ccccce .."... veschlossen.
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