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Anschiulb Bebouungsplan
" Kirchhotsticke "

Planzeichenerkldarung u. Festsetzungen

BN NN MMM Crenze aes Geltungsbereiches

[ - offentliche Straflenverketirstidche
StraBenbegrernzungsiirie
P ::’_‘, Sichtdreleck (siehe textliche Festsetzung)
Baugrerze
@ Hligerneirnes Wohngebret
@9 Geschofifldachenzahl (GFZ)
o Grundflachenzahl! (GRZ)
va Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrernze)
o offerne Bauweise
L Offentiiche Parkfldche

Abgrenzung unierschiedlicher Vuizung

Stelpla/ze

i : Zu-und Abfahrtsverbot

Mindestgrofle der Baugrundstucke

Nachrichtlich

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
" Kirchhofsticke "

e 1 e 1 -

Textliche Festsetzungen

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernen baulichen
Anlagen und Beflanzungen von mehr als 0,80m uber Fahrbahn-

oberkante freizuhalten.

Mindestgrofe der Baugrundsticke betragt 500 bzw. 400gm.
Mindestbreite der Baugrundsticke betragt 20m (gemessen an der
Straflengrenze)

Die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

64 (3) 1Bau NVO) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

(54 (3) 2 Bau NVO), Tankstellen (£4(3) 5 Bau NVO) sowie Stallen fur
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft -
lichen Nebenerwerlsstellen (§4(3)6 Bau NVO) sind unzulassig.

5) Die hochstzuldssige Hohe der Gebdude uber Fahrbahnmitte -gemessen

in der Gebdudemitte- wird wie folgt festgesetzt:

A=-Nr. 79023

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts kalasters und
weist die baulichen Anlagen sowie StrafBen, Wege und Platze vo/lstandig
nach ( Stand vom _21. 3.77 _)Dse Uberiragbarkeit der neu zu bildencler

Der Entwur{ des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel von Dipl Ing H Gade

Wolfsburg den __5.5. 1977

112 1979 . Jipl Ing

Der Raf der Gemeinde lappenbeck hat irnseiner Sifzarng arm 991980

demn Entwurf des Bebauungsplanes zugedimmt und seine offwntliche

Auslegung beschlossen

Ot und Dauer der offenlichen Auslegurg wurden gemd/fl §2a Abs 6

waﬁ?mmlm (33auG) vorn 188 197% ( 83638/ 1 5 2256 ) e
&.2.4980 orlsublich durch Egﬂggg :

bekannigemacht

Zer £ni::r/ g, Bebagugiplanes hai rut degrind 2&;"};%

ARy ot mi Mpnderg oo 4
brs 2% 9. 1980 offent lich ausgelegen.
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Jer Rat dler Gemeinde JTappenbeck hat den Bebauungsplarn in seiner

Sitzung arm _ 4. 10. 1980  nack Prifung der frisfgemaf vorgebrachton
Bedenken und Rrregungen germafl $ 10 8BauG als Salrung beschlossen
Tapper bgf»g:;a"eg: '/f q A1- [
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% f,geﬂr. Burgermeister
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Der vorn Rat der Gerneinde Tappenbeck in der Sitzung rom __%. 10. 1980

beschlossene Bebauungsplan wird hiermit geraf § 7728auG nach
vorm heutrger Jage gerehmigt

Mafgabe der Verfdagung

Braunschweig, den

Bezirksregierang Braunschwerg

im Auftrage :

Die Genehmigung sowre Ort und Zeit der Auslegung dles Bebauungsplanes sind

am im Amtsblatt des landkreises Githorn bekannt gernacht
worden Mit der Bekannimachung wurde der Bebauungsplan am
rechtskrarttig-

lappenbech, der

(LS.)

Gemendedirek{or

Der Ral der Gemeinde haf in seiner Sitzung am __11.8.1980 _ 40

Hutstellungsbeschluf3 fur den Bebauungsplarn getfapPt
Dieser Beschiup wurde mit Rushang von 16.6. 1980 _ orisablich bekannt

gernach?.
Tappenteck, don_A3-11-(0 . -r.
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Gemeinde Tappenbeck
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan
. Kohlgarten1”

zugleich 1Anderung des Bebauungs -
planes .Kirchhofsticke’
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Gemeinde Tappenbeck A.=Nr. 79023
Landkreis Gifhorn

Begrindung

zum
Bebauungsplan "Kohlgdrtem I"
zugleich 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Kirchhofstiicke".

A, allgemeines

A.1 Tappenbeck liegt an der B 248 von Fallersleben nach chra-
Lessien ca. 1 km nordlich der Kreuzung der B 188 Gifhorn -
Wolfsburg mit der B 248.

StraBenverbindungen bestehen nach Wolfsburg und der Kreis-
stadt Gifhorn iber die B 248 und B 188, die sntfernungen
betragen: 6 km bzw. 16 km.

Eine Bahnstation ist nicht vorhanden. Der ndchste Bahnhof
liegt in Fallersleben in einer Entfernung von 8 km.
Tappenbeck ist der Samtgemeinde Boldecker Land zugeordnet
unc hat z. Zt. 8oo Einwohner.

-
no

Tappenbeck besteht aus 2 Ortsteilen; und zwar aus der alten
Ortslage sowie der nach dem Kriege errichteten neuen Siedlung,
die rd. 300 m siidlich der alten Ortslage auf der Westseite der
B 248 liegt.

Das neue Bzugebiet liegt auf der Nordseite der nach dem

Kriege errichteten neuen Siedlung. Mit ihm wird der Anfang
gemacht, die bestehende Baullicke zum Altdorf zu schlieBen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfai3t eine
Flsche vons: 2,9 ha,

davon neues Baugebilet: 2,78 ha

davon aus "Kirchhofstiicke® 0,12 ha.

Im Gebiet befindet sich die Konzession Calberlah der
Gewerkschaft Elwerath. Es handelt sich hierbei um die
6ffentlich rechtlich verliehene Berechtigung zur Suche,
Bohrung und Forderung von Erddl, Srdgas und anderen
bitumindsen Stoffen.

Lt. der Stellungnahme der Gewerkschaften Brigitta und
Elwerath vom 22.8.1979 werden andere MzBnahmen und
Planungen dadurch nicht beeintrichtigt, solange auf grund
der Konzession keine bergbaulichen Aktivitdten erfolgt
sind.



B. Vorbereitende Bauleitplanung

B.1

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flichennutzungsplan
der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt. In ihm sind die
Fldchen dieses Planes als Allgemeines Wohngebiet mit der
GeschoBfldchenzahl von 0,3 dargestellt.

B.2 Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist filir Tappenbeck

die Eigenentwicklung vorgesehen.

C. Planung

C.1

Notwendigkeit der Planaufstellung

C.2

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, da
in der Gemeinde nicht geniigend Baugrundstiicke in anderen Bau-
gebieten noch an Bauliicken zur Verfiigung stehen.

Dariiber hinaus handelt es sich bei diesem Baugebiet um einen
Teil einer groBen Bauliicke zwischen dem Altdorf und der nach
dem Kriege errichteten neuen Siedlung. Fiir das Gemeindeleben
ist es von besonderer Bedeutung, daB diese Liicke geschlossen
wird, damit zwischen den beiden Ortsteilen keine Entfremdung
entsteht.

Ein Teil des Bebauungsplanes "Kirchhofstiicke" muBte in den
Geltungsbereich einbezogen werden, da die HaupterschlieBungs-
straBe fir das neue Baugebiet (Steinweg) von der PoststraBe
abzweigt und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Kirchhofstiicke" iibergreift. Ferner wurde den Wiinschen des
StraBenbauamtes Celle entsprochen und das gesamte ndrdliche
Sichtdreieck an der Einmiindung der PoststraBe auf die B 248
mit in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung im Flidchennutzungsplan wurde die
Nutzung dieser Fliche als Allgemeines Wohngebiet festgelegt,
da es vorwiegend dem Wohnen dienen soll.

Um groBere Beldstigungen, vor allem von Gerduschen, auszu-
schlieBen, ist in diesem neuen Baugebiet die Errichtung

von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, nichtstdrende
Gewerbebetriebe und Tankstellen, sowie Stdlle fiir Klein-
tierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen unzulédssig.

Um zu verhindern, daB zu kleine Baugrundstiicke geschaffen
werden, die es nicht erlauben Wohngebdude entsprechend den
heutigen Bediirfnissen zu errichten, ist festgesetzt:

MindestgroBe der Baugrundstiicke: 500 gqm bzw. 400 gm

Mindestbreite der Baugrundstiicke: 20 m.
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C.3? lizB der bsulichen Nutz g

Flir cen Geltungs.:zreich dieses Bebauungsplanes wurde
Z eidung einer zu dichten Bebzuung das MaB der
N
PS

1. Grundflichenzahl 0,3
GeschoBfldchenzahl 0,3
Zzhl aer Vollgeschosse I

Offene Bauweise

2. Lie Gebiudehbhen:

,'\I lappenbech 3

\\v : hdchstzulissige Gebiudehshe

oo

N it +é
- Petrédgt 9,0 m tiber Fahrbahnmitte.

3. Fiir die FlZchen zweier Geschidftsgrundstiicke zwischen
den PlanstrzBen A und B auf der Ustseite des Steinweges:

Grundflidchenzahl 0,4
Geschoi3fldchenzahnl 0,5
GeschoBzahl II (Hochstgrenze)

Offene bBzuwelse

Die GeschoBzahl ist fiir diesen Teil als 2-geschossig (Hochstgrenze)
festgesetzt, um den Bauherren die Moglichkeit zu geben, das Brd-
geschoB ganz zls Geschdftsraum und das ObergeschoB als Wohnung

zu nutzen.

Soziale winrichtungen

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes fir Kinder im Alter
von 6 - 12 Jshren, entsprechend den Bestimmungen des Nieder-
sichsischen Kinderspielplatzgesetzes, ist in diesem Baugebiet
nicht erforderlich, da auf der Silidseite der PoststraBe, auf
dem Flurstiick 11%/8, ein groBer Spielplatz vorhanden ist.

Die groBte FuBwegentfernung dorthin betrdgt 300 m.



B. Schutzpflanzungen

E.1 Die Ausweisung von Schutzpflanzungen wird nicht fiir

erforderlich gehalten, da angenommen wird, dal von

den zukiinftigen Bauherren selbst entsprechende Biume
und Striucher gepflanzt werden, so daB eine singrinung
sowle auch ein gewisser Schutz gegen evtl. Einfliisse
aus der freien Landschaft gegeben ist.

Darliber hinaus ist eine spidtere Erweiterung des Bau-
geblietes nach Norden und Westen geplant, so daBl diese
Schutzpflanzungen bel Erweiterung dieses Gebietes
Uberfliissig wilirden.

SchutzmaBnshmen gegen evtl. Verkehrsbeldstigungen von
der B 248 werden ebenfalls nicht fiir erforderlich ge-
halten, da das Verkehrsaufkommen nicht sehr grofl ist.

F. ErschlieBung

F.1

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Poststralle
aus Uber den "Steinweg", der spiter einmal nach Norden bis
auf die "StahlbergstraBe" weitergefilhrt werden soll.

Vom "Steinweg" zweigen die PlanstraBe A und B nach Usten ab,
die jeweilils ca. 35 m vor der B 248 in einem Wendeplatz enden.
Von den Wendeplitzen ist eine FuBwegverbindung zur B 248
vorgesehen. Diese FuBwegverbindung ist erforderlich, da
entsprechend dem vorhandenen Gelindegefdlle das Schmutz-
wasser und auch Regenwasser Uber die FuBlwege in die Hzupt-
kanslisationsleitung in der B 248 geleitet werden mull

Die PlanstraBe B soll spidter einmal bel Erweiterung des
Baugebietes - bis an die vorhandene Bebauung auf der Sid-
seite der StahlbergstraBe - in Form eines Ringes wieder
auf den Steinweg zurlickgefiihrt werden.

StraBenbreiten und Parkplitze

e)

Steinweg

als HaupterschlieBungsstraBe fir ca. 1oo W
Verbindungsweg zwischen dem alten Dorf Tap;
der nach dem Kriege errichteten neuen Siealun

10.00 m (2,0 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg)
Fiir diesen Bebauungsplan ist der Steinweg aber zundchst
in einer Breite von 8 m vorgesehen, da flr die derzeitige
Bebauung ein einseitiger Fulweg ausreicht.

PlanstraBen A und B

als WohnstraBen
7,50 m (1,50 m FuBweg, 5,50 m Fahrbahn, 0,50 m Schrzmmbord)

Die Lage der PlanstraBen A und B ist gegeben durch die
Tatsache, daB die Zigentimer der Flurstiicke 317/139 und
474/136 nicht verkasufsbereit sind, so daB eine wilnschens-
werte Verschiebung der StraBen zur Schaffung einer groBeren
Grundstiickstiefe nicht mdglich ist.
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¢) FuBwege zur B 248 von der PlanstraBe A und B

3 m Breite, ist erforderlich wegen Verlegen von Leitungen
in den FuBlweg.

d) Wendepliatze

e)

21 m

Offentliche Parkplitze

1) Als Langsparkstreifen neben der Fahrbahn in den
PlanstraBen & und B sowie im Steinweg, insgesamt 10

2) Parkplidtze an den Wendepldtzen insgesamt 10.

Entlang der Grenze der B 248 ist aus Verkehrssicherheits-
grinden - mit Ausnshme der vorhandenen Zufashrt zum Grund-
stiick Hs. Nr.35 - ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Ein Teil der Gebidude auf dem Grundstiick Hs. Nr.35 sind
innerhslb der Bauverbotszone der B 248 errichtet.
Zum Schutz der bestehenden Bebauung ist festgesetzt:

"Der Gebidudeteil auf dem Grundstiick Hs.Nr.35, der sich
innerhalb der 20 g Bauverbotszone der B 248 befindet,
kann im bisherigen Umfang genutzt und unterhalten werden.
Zrst nach einem AbriB des bestehenden Gebdudeteiles sind
bei einer erneuten Bebauung die festgesetzten Baugrenszen
einzuhalten.

F.3 Aus Sicherheitsgriinden sind an den StraBeneinmiindungen
Sichtdreiecke mit Schenkellidngen von 22 X 22 m ausge-—
wiesen, mit Ausnahme an der Einmiindung der PoststraBe
auf die B 248, bel der die SchenkellZngen 22 m x 120 m
betragen.

G. Ver- und Entsorgung

a)

b)

Abwgsser— und Regenwasserbeseitigung

In einem Gutachten wurde festgestellt, daB sowohl die
vorhandene Regen- als auch Schmutzwasserkanalisation

den erhdhten Anforderungen nicht genligen. Zusdtzliche
BaumaBnahmen sind hierzu erforderlich. Durch die Er-
weiterungsarbeiten konnen noch die weiteren zukiinftigen
Baugebiete, die im AnschluB an diesen Planbereich liegen
erschlossen werden.

Zustidndig fiir die Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
ist die Samtgemeinde Boldecker Land.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz
des Wasserverbandes Vorsfelde. Die zu errichtende Wasser-
leitung muB 1lt. der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn
vom 7.9.1979 einen Mindestdurchmesser von 100 mm haben.
In Abstiénden von 200 m sind Hydranten einzubauen. Davon
muB mindestens ein Hydrant ein Uberfluthydrant sein.
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¢c) Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitit
Fallersleben sichergestellt.

d) Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung iiber die Milllbeseitigung im Landkreis Gifhorn
durch den AnschluB an die zentrale lMillabfuhr sicher-
zustellen.

e) Post

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig bringt in
ihrer Stellungnahme vom 5.2.1980 folgende Anregung, die
bei Durchfiihrung der ErschlieBungsmafBnahmen zu berlick-
sichtigen ist:

Der fiir die Verlegung von Versorgungseinrichtungen (Elektri-
zitdt, Wasser, Abwasser, Gas, Telefon usw.) in Sffentlichen
StraBen und Wegen zur Verfiligung stehende Raum ist knapp und
muB daher dkonomisch genutzt werden. Eine Erweiterung des
Fernmeldenetzes fiir Breitbanddienste darf durch Vergabe des
vorhandenen StraBenraumes nicht behindert werden. Es sollte
alles unterlassen werden, wodurch die Auslegung von Kabeln
fiir diese Dienste in Lingsrichtung von Sffentlichen StraBen
und Wegen durch die Deutsche Bundespost behindert wird, damit
sie ihrem Auftrag, eine moderne Fernmeldeinfrastruktur bereit-
zustellen, Jjederzeit nachkommen kann.

Bodenordnende lMaBnahmen

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen dieses Baugebietes
wird die Gemeinde von den Grundstiickseigentiimern die StraBen—
fldchen Ubernehmen.

Bei Weigerung der Grundstiickseigentiimer diese Fl&chen abzugeben,
ist ein Enteignungsverfahren vorgesehen. '

Nach erfolgtem Ausbau werden die Kosten filir den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen entsprechend dem giiltigen Ortsrecht
verteilt.

Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzubringen:

Gemeinde 10 %
Anlieger 90%.

Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen in diesem Baugebiet 1981
vorgesehen ist, so wird die Gemeinde die von ihr aufzubringenden
ErschlieBungskosten im Haushaltsplan von 1981 bereitstellen. Es
ist beabsichtigt fiir das Baugebiet einen ErschlieBungstriger nach
§ 123%3,3 BBauG einzusetzen.
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Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wird geschlossen
wer _2n. In diesem Vertrag wird die Fdlligkeit des Gemeinde-
anteiles festgelegt werden.

I. Statistische Angaben

1.1 Fldchenangaben

a) Gesamtfldche des Bebauungsplanbereiches rd. 2,9 ha
b) StraBen einschlieBlich der offentlichen Parkplédtze:

Bezeichnung Querschnitt(m) Linge (m) Flsche(gm)
Steinweg 8,0 157 1256
Eckabrundungen 30
PlanstraBe A T+5 171 1282
3 35 105
Wendeplatz u.Parkplatz 390
Eckabrundungen 30
PlanstraBe B 745 165 1238
, 3 36 108
Wendeplatz u.Parkplatz 390
PoststraBe 5 37 185
5 16 80
Eckabrundung 18
Hauptstrale 5 120 4 6oo

Gesamtflidche der ZrschlieBungsanlagen:
1. ohne Haupt—- u. Poststrale: 4859
2. mit Haupt- u. PoststraBe: 5742

% des Bruttobaugebietes
(ohne Haupt- u. PoststraBe) 17 %

I.2 Besiedlungsdichte

Geplant sind 28 Einfamilienhduser mit je 1 WE

28 x 3,5 = 98

Besiedlungsdichte: 42 Personen auf 1 ha Nettobauland.
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K. Uberschlédgliche Kostenschitzung der Ers

chlieBung.

K.1 Kosten nach dem Bundesbaugesetz

a) Grunderwerb ca. 40,35 x 4859 qm 196000, ==
b) Erstmalige Erstellung
der ErschlieBungsanlagen ca. 151,=-= x 5000 gm 753000 ,—-
¢) StraBenentwidsserung ca. 1oo x 560 56000, ——
d) StraBenbeleuchtung ca. 11,36 x 1500,-= 17000,=-
insgesamt: 1022000 ,-=
davon Kostentrdger Gemeinde (10 %) 102200, --
davon Kostentrdger Anlieger (90 %): 919800, -—
K.2 Sonstige Kosten
1. Wasserversorgung 2000 X 28 56000, -~
2. Abwasser- u. Regen-
wasserbeseitigung 784 x 560 439000, —-
3. Elt-Versorgung 2000 X 28 56000 4 ==
insgesamt: 551000,--
davon Kostentriger Anlieger (100%) 551000, ——
davon Kostentrdger (Samtgemeinde(o %)  —=———v y ==
Der Planer: Flir die Gemeinde:
; 10. 1340
Wolfsburg, den  4.6.1978 Tappenbeck, den e..... A R
11.6.1980
9.7.1980

w

------------

tzllv.Blirgermeister Gemeindedirektor



Diese Begrindung hat mit dem zugehOrigen Bebauungsplan nebst

5 ! ¢
Bebauungsentwurf gemidB § 2 a Abs.6 BBauG vom ..21u7u¢QN’ .....
() '} ¢ T4 ¢ ’/ d’)f
bis a23:$1ﬁ0#£€.. offentlich ausgelegen. 144 7
7
Tappenbeck, den ./75[5%21(2....
@ ® e 6 2 ®» © 0 © @ ® 0 © © o o © © ©/9 4" @ o.v2 oooooooooooo
| 4 . Gemeﬂé;edirektor

Der Rat der Gemeinde Tappenbeck hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "Kohlgirten I" zugleich 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Kirchhofstiicke" in seiner Sitzung am

.............. . beschlossen.
Tappenbeck, den .,4((:4?1.%?{...
*‘—\" -
(L.S.) \\J WP S P W ///44 ........

stellv.Blirgermeister Gemeindedirektor
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