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1.  Allgemeines

1.1  Kiriterien fiir die Abgrenzung der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB

Zur Schaffung lokalen Baulandes hat der Gesetzgeber den Gemeinden Uber den Erlass ei-
ner stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) die
Méoglichkeit an die Hand gegeben, einzelne noch unbebaute Grundstiicke oder Teile von
Grundstlicken in unmittelbarer Nahe des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles dem unbe-
planten Innenbereich zuzuordnen. In der Ergdnzungssatzung legt die Gemeinde fur einzelne
AuBRenbereichsflachen fest, dass diese kinftig planungsrechtlich als Innenbereich zu be-
trachten und damit grundsatzlich fir eine Bebauung geeignet sind. Die einbezogenen Fla-
chen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.

Entsprechend dieser Kriterien wurde der Satzungsbereich abgegrenzt.

1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land sind fir den Sat-
zungsbereich Darstellungen als Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) ent-
halten. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann,
ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geédndert wird. In einem zeitnahen Ande-
rungsverfahren, in dem noch weitere Bereiche innerhalb der Gemeinde Jembke aufgenom-
men werden sollen, wird der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst.

1.3  Ziel und Zweck der Ergdanzungssatzung

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung sollen AuRenbereichsflachen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung angrenzen-
der Bereiche entsprechend gepragt sind. Durch die Satzung wird eine mafRvolle Erweiterung
des Innenbereichs erméglicht. Es sollen Bauvorhaben erméglicht werden, die sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und Grundsticksflache, die Giberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen.

1.4 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist aus der vorliegenden Planunterlage zu ent-
nehmen.

1.5 Rechtsgrundlagen

Der Erganzungssatzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.



2. Planinhalte
21 ErschlieBung

Die Anbindung der neuen Bauflachen an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die
siidéstlich verlaufende HauptstralRe / B 248. Eine Verlegung der OD-Grenze Richtung Bar-
wedel ist bereits bis zum Ende der beidseitigen Bebauung genehmigt, so dass die geplante
Anbindung innerhalb der OD-Grenze liegt.

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine AnliegerstralRe, die als Mischverkehrsflachen ge-
maR der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (RASt) ausgebildet wird. Die Stralle hat
Wohnwegcharakter und wird niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig flr Kraftfahr-
zeuge befahrbar ist. Eine durchgangige und sichere Benutzung fur FuRgénger und Radfah-
rer ist ebenfalls gewahrleistet.

Durch die Wahl der Trassenbreite und der Verkehrsfiihrung der &ffentlichen Erschlieungs-
einrichtung ist sichergestellt, dass die Md&glichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes im
offentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen MaRnahmen erméglichen ein
ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung und gewéhrleisten eine positive Auswirkung
fur das gesamte Wohnumfeld. Uber die bestehenden bzw. neu geplanten ErschlieRungsein-
richtungen kénnen alle neu geplanten Baugrundstiicke in das gemeindliche StralRennetz
eingebunden werden.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit einer reinen Anliegerstrale
erhalt, kann der 6ffentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fur kurzfristi-
ges Parken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze
auf ihren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnungsgemaR an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren fur Mullifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit méglich.

Um den Verkehrsablauf der mit landwirtschaftlichen Maschinen befahrenen westlich und
nérdlich angrenzenden privaten Wirtschaftswege nicht zu beeintrachtigen, sind parallel zu
diesen Wirtschaftswegen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Fur die neu ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrstibergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die Stralengruppen und eventuelle
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl. Stralengruppe
und Beschrankung) wird 6ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet wird im Sudwesten und im Osten durch den rechtskraftigen B-Plan ,Orts-
kern“ begrenzt. Unter Beriicksichtigung der im B-Plan ,Ortskern” getroffenen Festsetzungen
und der baulichen Nutzung im Bestand weist die Gemeinde die neuen Bauflachen als einge-
schrankte Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) aus. Dieser Gebietstyp erméglicht ein Nebeneinander
von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe. Er spiegelt die Vielfalt des dérflichen Lebens
wider und nimmt auf die Belange der in der ndheren Umgebung vorhandenen landwirtschaft-
lichen Nutzung und ihre Entwicklungsmaéglichkeiten Ricksicht.

Die gewahlte Geschossigkeit und die gewéahlte Bauweise entsprechen dem vorhandenen
Bestand im Umfeld und der angestrebten Nutzungsabsicht zur Errichtung eines Senioren-



heimes auf der MDe1-Flache. Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Ver-
fugung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festsetzung einer ma-
ximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsméglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4
BauNVO) und schliet einzelne allgemein zuléssige Nutzungen aus; die Ausnahmen nach §
5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen
Nutzungen sind mittlerweile ,tberholt‘ und besitzen einen ganz anderen Stellenwert hinsicht-
lich Art und Umfang und damit auch dem Stérpotenzial als bei der urspriinglichen Gesetzge-
bung. Vergnigungsstatten sind untypisch fir diesen Bereich und daher ausgeschlossen.

Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zulassigen Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wider.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch die geplante Nutzung nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver-und Entsorgung

Auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke erfolgt die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Léschwasser,
Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) durch den jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
séatzlich méglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

2.3.2 Abwasser

Fur die Beseitigung der hauslichen Abwésser ist der Bau eines Schmutzwasserkanals ge-
plant. Die Abwasser werden gesammelt und Uber das bestehende Pumpwerk der zentralen
Klaranlage des Abwasserverbandes Wolfsburg zugefiihrt und dort gereinigt.

2.3.3 Loschwasser

FUr den vorbeugenden Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen.
Die Abstande zwischen den Hydranten sind so zu wéhlen, dass in einer ausreichenden Ent-
fernung zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der
Brandschutzpriifer des Landkreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

2.3.4 Oberflaichenwasser

Im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land besteht fur die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers kein Anschluss- und Benutzungszwang.

Fur eine schadlose Versickerung sind bei Planung, Ausfuhrung, Betrieb und Unterhaltung
der Versickerungsanlagen die allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-Arbeitsblatt
A 138) zu beachten. Damit eine dezentrale Versickerung des Oberflachenwassers nach dem
technischen Regelwerk méglich ist, ist das Geldnde im Bereich der Bauflachen und der Er-
schlieBungsstrale so zu gestalten bzw. aufzufiillen, das mindestens 1 m Abstand zwischen
der Sohle der Versickerungsanlage und dem héchsten Grundwasser (0,5 m iiber dem ge-
messenen Grundwasserstand) eingehalten wird. Die Versiegelung ist auf das unbedingt er-
forderliche MaR zu reduzieren. Zufahrten sind so herzustellen, dass das Oberflichenwasser
z.B. entlang der voll versiegelten Flachen versickern kann. Im Bereich der ErschlieRBungs-
stralRe erfolgt die Versickerung diffus im profilierten StraRenrandbereich.



Somit ist eine ordnungsgemaRe Niederschlagswasserentsorgung nachgewiesen und sicher-
gestellt.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstticke im Plangebiet haben an den Abfuhrtagen (spatestens bis 6.00
Uhr) ihre Mullbehalter im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen, wo Schwerlastfahrzeuge
der Miullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (unter Berlicksichtigung eines 3-
achsigen Mullfahrzeugs) bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehalter sind die Mdllge-
faRe wieder auf die Grundstlicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundsticke, deren
Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Mullbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.4 Altlasten

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden durch das Fachbiro bsp ingenieure,
Braunschweig, Kleinrammbohrungen niedergebracht. Nach Auswertung der Mischproben
des Oberbodens liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vor.

Das vorliegende Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefugt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

2.5 Kreisarchédologie

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich eine archaologische Fundstelle
(FstNr. 45, Flachkérpergraberfeld), dessen Ausdehnung nicht bekannt ist. Aufgrund dieser
Tatsache bedarf es fur die BaumaRnahme einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Dartiber hinaus ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archaologische
Denkmale auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Be-
auftragten fur archaologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Maoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit
einer GeldbuRe von bis zu € 250.000 geahndet werden.

2.6 Immissionsschutz

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme sind hinzunehmen. Das



Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortstibliche und tolerante MaR beschrénkt.

Verkehrslarm
Ostlich des Plangebietes verlauft die B 248 bzw. die HauptstraRe und westlich die K 101. Je
nach Abstand und Intensitat kénnen Larmimmissionen auftreten.

Fur die B 248 wurde die OD-Grenze Richtung Ortsausgang bis zum Ende der beidseitigen
Bebauung verlegt.

Um den Nachweis erbringen zu kénnen, dass durch den Verkehrslarm keine erheblichen
Nachteile oder erheblichen Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu
erwarten sind, wurde der TUV Hannover mit der Erarbeitung eines schalltechnischen Gut-
achtens beauftragt. Es wurde untersucht, wie sich die Verkehrsgerausche auf die im Plange-
biet vorgesehenen Nutzungen auswirken.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Es wurden zwei Varianten berechnet, fur die Verkehrsprognosezahlen auf den Ortsdurch-
gangsstraRen fur das Jahr 2025 zum einen ohne den Bau der A 39 und zum anderen mit
Beriicksichtigung der A 39 zugrunde gelegt wurden. Fur die Berechnung der zu erwartenden
Beurteilungspegel lagen Daten von der Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr fur
die B 248 und vom Landkreis Gifhorn fur die K 101 vor.

Als Untersuchungsergebnis wurde festgestellt, dass die anzustrebenden schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Dorfgebiete (MD) von

tagsuiber 60 dB(A)
nachts 50 dB (A)

in beiden Varianten in einem Streifen vom bis zu 60 m Abstand zur B 248 (StraBenmitte)
Uberschritten werden.

Im gesamten Plangebiet treten im Nachtzeitraum Beurteilungspegel Uiber 45 dB(A) auf. Nach
DIN 18005 kann davon ausgegangen werden, dass dann selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestorter Schlaf nicht mehr méglich ist.

Um die betroffenen Grundstiickseigenttiimer tber die Immissionsschutzverhaltnisse im Plan-
bereich in Kenntnis zu setzten und zur berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspri-
chen Betroffener durch den ,Betrieb®, wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen,
und zwar nicht als ,Festsetzung®, weil eine Vorbelastung durch Immissionen nicht festgesetzt
werden kann, sondern in der Begrundung und mit einer entsprechenden Kenntlichmachung
im zeichnerischen Teil (nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Und zwar wird zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes der Bereich, der durch Verkehrslarm vorbelastet ist, ge-
kennzeichnet. Uber die Festsetzungen der Ergénzungssatzung wird eine verbindliche Aus-
sage getroffen, dass in diesem Bereich zum Schutz der Nachtruhe Schlafraume und Kinder-
zimmer Uber schalldampfende Zuluftanlagen zu beluften sind. Passiver Schallschutz an den
2u schitzenden Wohngebauden ist nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* auf der Basis
des mafRgeblichen AuRenlarmpegels zu dimensionieren. Durch die Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden.



2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.7.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die IDB & Co. Objekte Gifhorn-Wolfsburg plant in der Gemeinde Jembke der Samtgemeinde
Boldecker Land auf landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einer Gesamtflache von 21.146
m? die ErschlieBung neuer Bauflachen. Zwei Teilflachen des Plangebietes mit zusammen
4,948 m? bleiben frei von einer Bebauung und stehen fur die Umsetzung von Ausgleichs-
maRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfigung. Das Plangebiet befindet
sich im Nordwesten der Ortslage und schlieft im Studen, Norden und Osten an bestehende
Bebauung an.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der vorliegenden Ergdnzungssatzung zu entnehmen.

Da im Sinne von § 21 BNatSchG auf Grund der vorliegenden Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, wurde ein Fachbtiro mit der Erarbeitung einer naturschutzfach-
lichen Eingriffsabschatzung beauftragt, in welchem die zu berticksichtigenden Aspekte der
Eingriffsregelung nach §§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der beson-
deren Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG dargestellt werden.

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorhabensflache sowie der unmittel-
bar angrenzenden Bereiche wurden Ende September durch Geldndebegehung aufgenom-
men. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (v. Drachenfels 2011). Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkon-
trolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere in Altbdumen, Hinweisen auf Vogelbruten resp.
Vorkommen besonders geschiitzter Vogelarten.

Im Hinblick auf den vorgegebenen Bearbeitungszeitraum war auf detaillierte Erfassungen zu
Tierartenvorkommen zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes ist vielmehr eine Potenzialab-
schatzung auf Basis der vorhandenen Biotope vorzunehmen. Fir den Themenkomplex zu
den abiotischen Faktoren, das sind die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, wird auf Lite-
raturdaten zurtickgegriffen.

2.7.2 Gegenwartiger Zustand

e Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Das Plangebiet wird Gberwiegend von einem Intensivgriinland trockener Strandorte [GIT]
eingenommen, das als Mahwiese genutzt wird. Die Vegetation wird von wenigen Grasarten
des Wirtschaftsgriinlandes bestimmt, Krauter treten arten- und mengenmaRig deutlich zu-
riick. Stellenweise — vor allem am nordéstlichen Rand — zeigen sich Ubergénge zum Inten-
sivgriinland feuchter Standorte [GIF] (im anliegenden Biotoptypenplan nicht dargestellt).

Geteilt wird das Griinlandareal durch ein Sonstiges Feuchtgeblisch néhrstoffreicher Standor-
te [BFR]. Dabei handelt es sich um einen sehr dichten Gehdlzstreifen, der in erster Linie aus
mé&Rig alten Weidenbischen aufgebaut ist. Dazwischen finden sich zudem jlngere Hange-
Birken (Betula pendula) und Zitter-Pappel (Populus tremula). Den Stréuchern vorgelagert
wachsen auf einem schmalen Saum vor allem Arten ruderal gepréagter, nahrstoffreicher
Standorte wie die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), das Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos) und die GroRe Brennnessel (Urtica dioica).

An der Nordwest- und Sudostseite wird das Griinland von Sukzessionsgebischen [BRS]
gesdumt, welche mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM]
durchsetzt ist. Der Bestand am Nordwestrand weist dabei eine héhere Artenvielfalt auf; hier
stehen zwischen den Strauchern auch jingere Baume in groRer Zahl, darunter Stiel-Eiche
(Quercus robur), Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides), Hange-Birke
(Betula pendula), Zitter-Pallel (Populus tremula) und Vogel-Kirsche (Prunus avium).



Am nérdlichen Rand des Griinlandes liegt ein Teil des Flurstiicks brach und ist mit einer
Halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte [UHF] bestanden. Diese setzt sich
aus Arten sehr unterschiedlicher Pflanzengesellschaften zusammen; dominierend sind ne-
ben der GroRen Brennessel (Urtica dioica) die Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) und das
Schilf (Phragmites australis). Dazwischen breitet sich ein Brombeergestriipp (Rubus frutico-
sus agg.) aus.

Am nordéstlichen Rand der Parzelle, nahe der Bundesstralle, steht eine Baumgruppe [HBE]
aus zwei maRig alten Stiel-Eichen (Quercus robur) und einer Gewéhnlichen Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum).

Nérdlich und sudlich grenzen an das Plangebiet bebaute Grundstiicke an; das nordlich gele-
gene wird zum Biotop Locker bebautes Einzelhaus [OEL] gestellt, das sudliche zum Typus
Verstadtertes Dorfgebiet [ODS].

Westlich vom letztgenannten Bereich stockt ein aus jungeren Stiel-Eichen (Quercus robur)
aufgebauter Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand [HPS] mit einer Halbruderalen
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHN] als Unterwuchs.

Die nérdlich des Vorhabensbereichs gelegene ehemalige Sandabbaustétte ist zu einer Priva-
ten Grunanlage zur Freizeitnutzung [PZF] mit einem Naturfernen Abbaugewasser [SXA] um-
gestaltet. Gesdumt wird die Anlage von einem jungeren Geholzbestand aus vorwiegend
nicht einheimischen Nadelbdumen und Zierstrauchern, darunter Rhododendren.

Westlich davon befindet sich die weitgehend offene Feldflur mit Sandackern in Intensivnut-
zung [ASI] ohne Ackerbegleitflora in nennenswertem Umfang.

Die Wirtschaftswege im Gebiet sind meistenteils bewachsen [OVWb], wéhrend der kombi-
nierte Ful- und Radweg entlang der Bundesstrale eine befestigte Oberflache [OVWI] auf-
weist.

Sudlich der KreisstraRe 101 (Bokensdorf-Jembke) erganzt eine sonstige Gruinanlage ohne
Altbdume [PZA] die Biotopausstattung des untersuchten Landschaftsausschnitts.

e Abiotische Faktoren

Boden

Nach der digitalen Bodenkarte fir Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Untersu-
chungsgebiet Podsol-Braunerde an. Bodenartlich handelt es sich um Sand, der aus glaziflu-
viatilen Ablagerungen hervorgegangen ist. In sudliche Richtung (auBerhalb des betrachteten
Gebiets) tritt eine zunehmende Vergleyung ein.

Eine besondere Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind besteht nicht.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor. Die Vorhabensflache ist nicht
als Verdachtsflache fur Altablagerungen eingestuft. Bei einer aktuellen Baugrunduntersu-
chung sind Ablagerungen von Ziegelbruch gefunden worden (BSP Ingenieure 2011). Dieser
rithrt mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit aus der Verfullung einer friheren Bachniederung mit
kleinem Teich her, welche das Plangebiet in seinem nérdlichen Teil Uberquerte (vgl. PK 25
Blatt 3430).

Wasser

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Grundwasserkorpers ,Ise Lockerge-
stein links*. Dieses gehort zum Hydrogeologischen Raum ,Nord- und mitteldeutsches Mit-
telpleistozan®, Teilraum ,Lineburger Heide Ost".



Anthrogogene Eingriffe wie Entwasserungsmaflnahmen oder Oberflachenversiegelungen
infolge Uberbauung haben das hydraulische System im betrachteten Landschaftsausschnitt
nachhaltig verandert. So ist u.a. einer der Quellldufe der Muhlenriede, welcher das Plange-
biet einst querte, Anfang des 20. Jahrhunderts verfillt worden (vgl. PK 25).

Naturliche Oberflachengewasser sind heute im Bereich der Vorhabensflache nicht mehr vor-
handen. Einziges Stillgewasser im naheren Umfeld ist ein durch Sand- und Kiesgewinnung
entstandener See nordlich des Vorhabensgebietes.

Zum Zeitpunkt der Gelandeuntersuchung Ende September 2011 lag die Wasseroberflache in
dem Stillgewasser gut einen halben Meter unter der Gelandeoberflache. Angaben zur Was-
serqualitat in dem See liegen nicht vor.

Glazifluviatile Sedimente bilden im betrachteten Landschaftsausschnitt einen gut durchlassi-
gen Porengrundwasserleiter aus. Bei der Baugrunderkundung (BSP Ingenieure 2011) wurde
Grundwasser relativ oberflachennah .angetroffen; die Grundwasserflurabstéande liegen zwi-
schen ca. 0,7 m und 1,5 m unter Geldnde. Eine Verschmutzung des Grundwassers wurde
nicht festgestellt. Genaue Daten zur Grundwassergute liegen nicht vor.

Trotz der hohen Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine betragt die jahrliche Grund-
wasserneubildung nach LBEG (in web) nur 151 — 200 mm; das Schutzpotential der Grund-
wasserlberdeckung wird als ,mittel* angegeben.

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zone Ill B des im Verfahren befindlichen Was-
serschutzgebietes fir das Wasserwerk Brackstedt/\Weyhausen. Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu berilicksichtigen. Rund 3 km 6stlich
des Plangebietes beginnt die Schutzzone |l B des Wasserwerkes Eischott, das jedoch nicht
in direktem hydraulischen Kontakt mit dem Grundwasser im Vorhabensbereich steht.

Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Ein-
flusse bemerkbar werden. Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im Januar zwischen
-0,5 und +0,5, im Juli 15,0 — 17,0 C. Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei
16,5 - 17,5 C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage betragt 600 bis 750 mm.

Eine ortliche Besonderheit besteht in einer klimadkologischen Belastungssituation, da auf-
grund der geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende Wirkung der Walder nordwestlich
des Orts wenig wirksam wird.

Quellen mit erheblichem Aussto3 an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vor-
handen. Eine gegeniiber dem Umland erhdhte Belastung an Luftschadstoffen resultiert aus
der hohen Verkehrsdichte auf der unmittelbar am Plangebiet vorbeifiihrenden Bundesstralie.

Ansonsten entspricht die Schadstoffbelastung Weitestgehend der im gesamten Landkreis.
Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Be-
trachtungsraum nicht ausgewiesen.

¢ Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als anthropogen merklich tberformter Ubergangsbe-
reich zwischen der bebauten Ortslage und der freien Landschaft. Nérdlich und éstlich des
Plangebietes besteht Wohnbebauung mit Einfamilienh&usern, stidlich grenzt unmittelbar eine
einzelne Hofstelle mit vorwiegend &lterer Bebauung an, der nach einem Griinzug (mit Sport-
anlagen) der alte, doérflich gepragte Ortskern folgt. Nach Westen 6ffnet sich die Landschaft in
eine gering strukturierte Ackerflur. Ein harmonischer Ubergang zwischen der bebauten Orts-
lage und der sich anschlieRenden freien Landschaft ist nicht erkennbar.
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Der betrachtete Landschaftsausschnitt weist natiirlicherseits nur geringe Hohenunterschiede
auf, das Terrain wirkt insgesamt sehr eben. Gliedernde oder pragende Reliefelemente sind
nicht (mehr) vorhanden.

Ebenso fehlen natiirliche oder weitgehend naturnahe Landschaftsbestandteile. Bei den ve-
getationsbestimmten Biotopen ist eine allenfalls maRige Naturndhe deutlich erkennbar, be-
wirtschaftungsbedingte Stéreinflusse oder gezielte Gestaltung — so vor allem bei der ehem.
Sandabbaustatte — sind augenfallig.

Einen insgesamt recht einténigen Eindruck vermittelt das Griinlandareal. Den von Grasern
bestimmten Wirtschaftsflachen fehlt ein abwechslungsreicher Blihaspekt in jahreszeitlich
wechselnder Folge und die damit natiirlicherweise einhergehenden Tier-, insbesondere In-
sektenvorkommen. Durch das fast ebene Gelénderelief wird der Eindruck von Gleichférmig-
keit noch gesteigert.

Die das Griinland teilende Weidenhecke wirkt aufgrund ihres sehr geradlinigen Verlaufs und
der hohen Dichte des Bestandes eher wie ein Sperrriegel denn als strukturierendes und be-
lebendes Landschaftselement.

Aufgrund der geringen Naturndhe der vorhandenen Biotope ist auch von einer stark einge-
schrinkten Zahl an Tierarten auszugehen, so dass charakteristische Wahrnehmungen durch
LautaduRerungen (z.B. Balzgesange von Végeln und Heuschrecken) weitestgehend fehlen
werden. Zudem werden sie durch den StraRenverkehrslarm besonders auf der stark frequen-
tierten BundesstraRe, welche unmittelbar am Plangebiet vorbeiftihrt, in erheblichem Mafe
Uberdeckt.

2.7.3 Belange des speziellen Artenschutzes

¢ Faunistisches Potential

Vorhandene Biotioausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bedingen, dass
nur sehr wenige Tierarten das Vorhabensgebiet dauerhaft besiedeln kénnen und nur solche
mit vergleichsweise geringen Anspriichen an den Lebensraum. Diese Arten sind insgesamt
noch haufig und weit verbreitet. In aller Regel unterliegen sie nicht den strengen artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

Fledermause kénnten die vorhandenen Gehdlzstrukturen als Leitstrukturen auf dem Wechsel
Zwischen Quartier und Jagdhabitat oder direkt bei ihren Jagdfliigen nutzen. Letzteres ist aber
wenig wahrscheinlich, da das Nahrungsangebot eher gering sein durfte. Das Vorhandensein
von Quartieren kann ausgeschlossen werden, da die Gebiische mit dem Baumjungwuchs
keine hierfir geeigneten Strukturen aufweisen. An den alteren Baumen an der B 248 konn-
ten bei einer Sichtkontrolle keine Hoéhlen, abgeplatzten Rindenstiicke o.4. Bildungen, die
Fledermausen Unterschlupfméglichkeiten bieten kénnten, entdeckt werden.

Fur Vogel bietet das Plangebiet nur in sehr geringem Umfang Méglichkeiten zur Brut; eine
Eignung ist dabei nur far Gebiischbriter unter den Kleinvégeln gegeben. Da &ltere, insbe-
sondere groRkronige Baume — mit Ausnahme der direkt an der Bundesstrae stehenden —
im Gebiet fehlen, finden groRere Vogelarten, z.B. Greife, keine fiir sie geeigneten Brutplatze.

Typische Wiesenbriter werden das Gebiet zur Brut nicht nutzen, da ihnen der notwendige
weitraumig offene Charakter der Landschaft fehlt und die Stérungsintensitat aufgrund der
Nihe von Wohnbebauung zu hoch ist.

Kleinvogel legen jedes Jahr neue Nester zur Brut an. Diese unterliegen nur wahrend der
tatsachlichen Nutzungsphase den gesetzlichen Artenschutzbestimmungen. Eine Zerstorung
oder Beseitigung auRerhalb der Brutzeit ist rechtlich ebenso folgenlos wie die — als gegeben
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anzunehmende - Funktion des Gebietes als Nahrungshabitat von Végeln, die im Siedlungs-
bereich von Jembke ihre Brutplatze haben.

Da keine dauerhaften Lebensstatten vom Vorhaben betroffen sein werden, 16st die geplante
Bebauung keinen Verbotstatbestand nach dem BNatSchG aus, sofern mit den Bauarbeiten
vor oder nach der Brutsaison begonnen wird, so dass eine Stérung von Végeln in der Brut-
zeit ausgeschlossen ist und keine belegten Nester vernichtet werden (vgl. Pkt. 2.7.4).

Kriechtiere und Lurche finden weder im Griinland, noch in den Gebiischen Biotope vor, die
ihre Lebensraumanspriiche erflllen. Das benachbarte Gewésser im friheren Kiesabbau
weist gleichfalls nur eine sehr geringe Eignung als Habitat fur Lurche, da wesentliche Ele-
mente, wie z.B gréRerflachige Rohrichte, fehlen. Von einer héheren Bedeutung des Plange-
bietes als Landlebensraum fir Lurche ist demzufolge nicht auszugehen.

Das Griinland im Plangebiet wird von wenigen Grasern bestimmt, Kréuter sind in nur sehr
geringem Umfang vertreten. Ein abwechslungsreiches Bluhhorizont, der fir Schmetterlinge
und Stechimmen eine existenzielle Nahrungsgrundlage darstellt, ist nicht ausgebildet. Ein
dauerhaftes Vorkommen von Arten aus diesen Gruppen ist damit nahezu unméglich.

Potentiell kénnten einzelne Laufkéferarten den Vorhabensbereich besiedeln. Entsprechend
der Landschaftsstruktur sind gréRere Bestédnde an gesetzlich geschitzten Arten aus dieser
Gruppe jedoch nicht zu erwarten, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf diese zu erwarten sind.

Artenarmes Intensivgriinlang wird nur von sehr wenigen Heuschreckenarten als Habitat an-
genommen. Bei diesen handelt es sich nicht um solche, die landes- und bundesweit als ge-
fahrdet gelten, noch unterliegen sie den gesetzlichen Schutzbestimmungen.

Da das benachbarte Gewasser nur wenigen Libellenarten mit sehr geringen Anspriichen an
den Lebensraum eine Besiedlungsmoglichkeit bietet, kommt dem Plangebiet auch in Bezug

auf diese Tierartengruppe eine untergeordnete Bedeutung (als Reifehabitat und Jagdgebiet)
zu.

Insgesamt erlangt das Plangebiet — bedingt durch die Lage, Biotopausstattung und Struktur
— eine nur sehr geringe Bedeutung als Lebensstétte gesetzlich geschitzter Tierarten. Die
vorhandenen Gebiische und Baumbestéande eignen sich nur bedingt als Bruthabitat fur eini-
ge Singvogelarten, die Grunlandflachen kommen hierfur nicht infrage. Die Funktion als Nah-
rungshabitat fur Vogel fallt nicht unter die Schutzbestimmungen des BNatSchG; entspre-
chendes gilt fur eine moégliche Bedeutung als Leitstruktur fur Fledermduse. Dauerhaft ge-
nutzte Lebensstéatten sind im Gebiet nicht gefunden worden, auch ist ihr Vorhandensein we-
nig wahrscheinlich.

e Farn- und Bliitenpflanzen

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzllchen Artenschutz unterliegenden Farn- und
Blutenpflanzen zeigt eine enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértlichen Gege-
benheiten. Diese sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden, weshalb ein Vorkommen solcher
Arten mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen der Biotopkartierung im September 2011 haben sich ebenfalls keinerlei Hinweise
auf Vorkommen gesetzlich geschitzter Farn- und Blutenpflanzen im Plangebiet oder in un-
mittelbar angrenzenden Bereichen ergeben.

Somit wird im Folgenden davon ausgegangen, dass Wuchsstellen solcher Pflanzensippen im
betrachteten Gebiet nicht vorhanden sind. Die Belange des speziellen Artenschutzes bezig-
lich der Farn- und Blitenpflanzen werden daher vom Vorhaben nicht berthrt.
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Da von bedeutenden Vorkommen gesetzlich geschutzter Arten im Plangebiet nicht auszuge-
hen ist, 16st das Vorhaben keinen Verbotstatbestand nach dem BNatSchG aus.

2.7.4 Bewertung

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Bei den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopen handelt es sich ausnahmslos um
solche, die in Niedersachsen haufig vorkommen und weit verbreitet sind. Von diesen zahlt
lediglich das Sonstige Feuchtgeblisch nahrstoffreicher Standorte [BFR] zu den bundesweit
und in Niedersachsen gefahrdeten Biotoptypen (v. Drachenfels 1996). Das Intensivgruinland
trockener Standorte und die Halbruderalen Gras- und Staudenfluren stellen geféhrdete De-
generationsstadien dar.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(Bierhals, v. Drachenfels & Rasper 2004) kommt den Biotoptypen lediglich ein mittlerer bis ge-
ringer Wert zu. Einzelbdume und Baumgruppen werden in dieser Zusammenstellung nicht
bewertet. Eine Gefahrdung ist bei diesem Biotoptyp nur bei Altbestanden gegeben.

In nachstehender Tabelle sind der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen fir Deutschland
(Rieken et al. 2006) bzw. Niedersachsen sowie die Wertstufe nach dem niedersachsischen
Bewertungsverfahren (Bierhals, v. Drachenfels & Rasper 2004) fur die Biotope im Plangebiet
zusammengestellt. Dabei ist die konkrete Auspragung der Bestande im betrachteten Bereich
mit berticksichtigt.

Tabelle: Gefahrdungsgrad und Wertstufen vegetationsbetonter Biotoptypen im Plangebiet.

Gefahrdungsgrad (RL) D = Deutschland, N = Niedersachsen und Bremen
3 =gefahrdet  (#) = Wert gilt nur fur Altbestande  d= Degenerationsstadium

Wertstufen (Wst)

Il = von allgemeiner Bedeutung Il = von allgem. bis geringer Bedeutung | = von geringer Bedeutung
Biotoptyp [Code] RLp | RLy | Wst
Sonstiges Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte [BFR] 3 3 1
Sukzessionsgebisch [BRS] - - 1]
Intensivgriinland trockener Standorte [GIT] - 3d Il
Baumgruppe [HBE] 3 (3) -
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] - 3d Il
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHT] - 3d 1

Farn- und Blutenpflanzenarten ‘

Im Untersuchungsgebiet sind ausschlieRlich haufige und weit verbreitete Farn- und Bllten-
pflanzen angetroffen worden. Bundes- oder landesweit geféhrdete Farn- und Blatenpflan-
zensippen bzw. solche, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, sind weder auf der
eigentlichen Vorhabensflache, noch in den angrenzenden Bereichen gefunden worden, auch
sind sie entsprechend der Biotopstruktur und Nutzungssituation nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des untersuchten Landschaftsteiles ist hinsichtlich des Pflanzenartenschut-
zes von geringer Bedeutung.

Tierarten
Entsprechend der Biotopausstattung und —struktur muss das Untersuchungsgebiet hinsicht-
lich der Fauna als im Artenbestand stark verarmt eingestuft werden. Mangels geeigneter
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Strukturen ist eine Nutzung des Areals als Jagdhabitat fur Fledermause sehr stark einge-
schrankt; Méglichkeiten zur Quartieranlage fehlen.

Als Brutvogel sind lediglich wenige Arten zu erwarten, welche eine nur sehr geringe Bindung
an bestimmte Lebensrdume zeigen. Solche ubiquitdren Arten sind in der Regel noch nicht im
Bestand gefahrdet, folglich nicht in den einschlagigen Roten Listen verzeichnet. Die ver-
gleichsweise geringe Flachenausdehnung des Vorhabensgebietes |4sst auch nur eine nied-
rige Individuenzahl pro Art zu.

Reptilien und Amphibien finden im Plangebiet keine ihnen zusagenden Lebensraumstruktu-
ren vor; entsprechendes gilt fur die Mehrzahl der Schmetterlinge und anderer Insektengrup-
pen. Bei den Tagfaltern sind somit allenfalls vagabundierende Ubiquisten (im Sinne von Blab &
Kundra 1982) im betrachteten Landschaftsausschnitt zu erwarten, welche landes- wie bun-
desweit nicht als geféhrdet eingestuft sind (vgl. Lobenstein 2004, Pretscher 1998).

Bei den Heuschrecken ist nicht von einem Vorkommen seltener bzw. gefdhrdeter Aten aus-
zugehen; es werden allenfalls haufige und weit verbreitete Arten anzutreffen sein.

Eine dauerhafte Besiedlung des Areals durch artenschutzrechtlich geschitzte Arten er-
scheint entsprechend der Biotopausstattung und Landschaftsstruktur insgesamt als sehr
unwahrscheinlich. Neben Végeln, die samtlichst dem gesetzlichen Schutz unterliegen, kénn-
ten lediglich einige wenige Laufkafer-Arten auftreten.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fiir Tierarten muss somit insgesamt
als gering eingestuft werden. Die annahernd gleiche Wertstufe ergibt sich in der Gesamtsicht
beziiglich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften.

e Schutzgut Boden

Der im Plangebiet anstehende Podsol-Boden gilt landesweit nicht als seltener Bodentyp oder
solcher mit besonderen Merkmalen. Bei einer Bodenzahl zwischen 24 und 35 ergibt sich fir
das ackerbauliche Ertragspotenzial insgesamt ein geringer Wert.

Partiell handelt es sich um keinen natirlichen Boden, da in einem Streifen quer tGber den
Vorhabensbereich eine friihere Geldndesenke nebst kleinem Stillgewasser mit Boden und
anderem Material (vgl. BSP Ingenieure 2011) aufgeflllt worden ist. Weiterhin hat der Boden
aufgrund von Flachenentwésserung Veranderungen seiner natirlichen Ausprégung erfahren.

Eine vorrangige Schutzwiirdigkeit oder —bedurftigkeit besteht somit nicht, wie auch die Lage
des Gebietes aulerhalb der landesweiten Suchtraume fiir schutzwiirdige Béden bestatigt.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung beziiglich des
Schutzgutes Boden zu.

e Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Vorhabensgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das Grundwassersystem ist durch Uberbauung, EntwésserungsmaRnahmen sowie Freile-
gung fur eine Rohstoffgewinnung (Sand- / Kiesgrube) nérdlich der Vorhabensflache veran-
dert. Durch die Offenlegung besteht ein erhéhtes Verschmutzungsrisiko.

Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate bei einem mehrheitlich mitt-
leren Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung sowie der im Bezug auf den Grund-
wasserkorper geringen Ausdehnung der Vorhabensflache ist deren Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung nachrangig. Gleiches gilt fur die Schutzfunktion im Hinblick auf die
Reinhaltung des Wassers.
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Natirliche Oberflachengewasser kommen im \Vorhabensgebiet oder direkt angrenzend nicht
mehr vor. Der einstige Quelllauf der Mihlenriede ist verschittet. Der durch Kies- / Sandge-
winnung entstandene See nordlich des Plangebietes ist fur das hydrologische System des
Raumes insgesamt von nachrangiger Bedeutung, durch die Freilegung des obersten Grund-
wasserstockes besteht jedoch ein (leicht) erhdhtes Verschmutzungsrisiko fur das Grundwas-
ser.

Bar Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als ‘mittel bis ge-
ring anzugeben.

e Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche im Klimaraum ab. Die Schadstoff-
belastung aufgrund des hohen Fahrzeugaufkommens auf der B 248 erreicht in der Regel
keine kritischen Werte, da ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch erfolgen kann. Zur
Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt die Vorhabensfléche indes nicht bei;
eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihr nicht zu.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis
sehr gering.

e Schutzgut Landschaftsbild

Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-
turliche Landschaftselemente fehlen, die landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nutzungssi-
tuation insgesamt sehr gering. Die bestehende Bebauung steht in deutlichem Kontrast zur
angrenzenden freien Landschaft und stellt optisch wie akustisch eine weitere deutliche Vor-
belastung dar. Die ehemalige Abbaugrube ist sowohl hinsichtlich der Gewassergestaltung —
hier vor allem die Uferbereiche — als auch beziiglich der angepflanzten Gehdlze (Uberwie-
gend nicht einheimische Zierformen) als wesensfremd fur die Landschaft zu betrachten. Als
zusatzliche Stérgrofe tritt der StraRenverkehrslarm auf der B 248 in Erscheinung.

Als Erlebnisraum fiir eine Natur orientierte Naherholung ist das Gebiet kaum geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schonheit) als gering zu bewerten.

o Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen

Die Vorhabensflache befindet sich nicht in einem nach Naturschutzrecht geschiitzten Land-
schaftsteil noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine nach européischem
Naturschutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschutzten Bereiche im nahe-
ren Umfeld des Vorhabensgebietes ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind im untersuchten Areal nicht vorhanden.
Besténdige Vorkommen von gesetzlich geschutzten Tier- oder Pflanzenarten sind aus dem
Gebiet nicht bekannt.

2.7.5 Konfliktanalyse

e Angaben zum Vorhaben

Im Vorhabensgebiet mit einer Gesamtflache von 21.146 m? soll in einem Teilbereich von

7 612 m2 die Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von 0,6 ermog-
licht werden.
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Im nérdlichen Bereich des Plangebietes soll auf einer Flache von 4.625 m? die Ausweisung
einer eingeschossigen Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassig sein.

Erschlossen wird das Areal durch eine StichstralRe mit Wendehammer, die von der B 248
abzweigen soll.

Zwei Teilflachen des Plangebietes mit zusammen 4.948 m? bleiben frei von einer Bebauung
und stehen fir die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft zur Verfugung.

e Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei Realisierung der geplanten Bebauung kommt es zu einer weitgehenden Beseitigung der
gegenwartig vorhandenen Biotope, vorrangig Intensivgrinland und Gebische. Ersetzt wer-
den diese durch einen grélieren Gebaudekomplex fur ,Betreutes Wohnen“, sechs Einzel,
oder Doppelhauser nebst Hausgarten sowie eine ErschlieBungsstralle.

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung.
Beides zusammen fihrt dazu, dass die Méglichkeiten zur Nutzung des Areals als Lebens-
raum fur Tiere nachhaltig modifiziert werden. Anstelle der bisher (in geringem Umfang) anzu-
treffenden Arten der halb-offenen bis offenen Landschaftsraume werden anspruchslose Kul-
turfolger treten.

Somit bedingt das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften im Sinne des NNatG, die der Kompensation gemaR §§ 14 ff BNatSchG bedirfen.

° Schutzgut »Boden«

Mit Verwirklichung des Bauvorhabens kommt es durch Uberbauung und Neuversiegelung zu
einer Beeintrachtigung von insgesamt rund 7.000 m? bislang offener, aber vorbelasteter Bo-
denflache.

Der Boden wird an dieser Stelle irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem na-
tiirlichen Bodentyp entspricht. Durch Abgrabung bzw. Uberbauung (Errichtung von Hausern,
Bau von Stral’en, Wegen etc.) wird Boden partiell vollsténdig zerstoért.

Die vorhabensbedingten Veranderungen bezuglich des Schutzgutes Boden sind trotz dessen
relativ geringer naturschutzfachlicher Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne des Geset-
zes zu werten, der zu kompensieren ist.

Schutzgut »Wasser«

Einhergehend mit der Oberflachenversiegelung kommt es zu einer Verminderung der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung.
Diese wird auf einen Wert auf unter 150 mm/a zuriickgehen. In Relation zur Gesamtausdeh-
nung des betroffenen Grundwasserleiters ist die 6rtliche Verminderung der Grundwasser-
Neubildung indes als vernachlassigbar gering anzusehen. Von einem merklich erhéhten Ri-
siko der Grundwasserverschmutzung aufgrund des Vorhabens ist nicht auszugehen.

Fur den Naturhaushalt bedeutsame Oberflachengewasser sind im Vorhabensgebiet und des-
sen direktem Umfeld nicht vorhanden. Fir im weiteren Umkreis existierende Gewasser birgt
das Vorhaben kein nennenswert erhéhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrage
oder Anderungen an den hydrologischen Gegebenheiten.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Wasser« im Sinne des Gesetzes ist somit nicht gegeben.
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Schutzgut »Klima / Luft«

Die vorhabensbedingten Veranderungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft werden sich
nur auf einen értlich eng umgrenzten Bereich auswirken. Durch die geplante Bebauung
kommt es zu einer Verkleinerung des klimatischen Ausgleichsraums geringer Bedeutung und
zu einer Einengung einer Frischluftbahn und damit zu einer Stérung zwischen Belastungs-
und Ausgleichsraum. Hiervon betroffen sind Teile der bestehenden Siedlung der Ortschaft
Jembke, wobei zu beachten ist, dass die Klimaausgleichsfunktion aufgrund der nattrlicher-
seits geringen Reliefenergie nur sehr schwach ausgepréagt ist.

Unter Zugrundelegung der glitigen Warmedammungsstandards und moderner Heizungsan-
lagen sind keine Gber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehenden Umuweltbelastun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Empfehlungen fir besondere MaRnahmen zur Redu-
zierung der Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des
Baugebietes nicht erforderlich. Der erhéhte AusstoR an Luftschadstoffen (Gebaudeheizung,
Kfz-Verkehr) wird drtlich nicht spurbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter
Luftaustausch erméglicht wird.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nicht vor.

Schutzgut »Landschaftsbild«

Vorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit landwirtschaftlich genutzten Areal Wohnbebauung i. w. S. geschaffen und Garten u.
4. angelegt werden sollen. Eine entsprechende Uberpragung des betrachteten Landschafts-
ausschnittes ist durch die bestehende Bebauung (v. a. Einfamilienhaussiedlung) bereits ge-
geben. Durch die vorgesehene Hohenbeschrankung fur die Gebaude wird ein Angleich an
die vorhandene Bausubstanz erreicht.

Durch die vorhandene Bebauung der Ortslage von Jembke wird in der Fernsicht je nach
Blickrichtung eine Einbindung bzw. eine visuelle Abschirmung der neu zu errichtenden Ge-
baude erreicht.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als geringfiigiger Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild gewertet.

e MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

Zur rationellen Nutzung des Baugebietes ist eine Reduzierung der Uberbaubaren Flache
nicht sinnvoll. Diesbezuglich sind keine Verminderungs-bzw. Vermeidungsma®nahmen zu
treffen.

Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen (Boden-und Grundwassersituation) ist
im Untersuchungsgebiet eine dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend den An-
forderungen der DWA -A 138 aufgrund der niedrigen Grundwasserflurabstande technisch
zwar nicht méglich (BSP Ingenieure 2011). Eine Versickerung des Regenwassers kann jedoch
durch Gestaltung des Geléndes im Bereich der Bauflachen und der ErschlieBungsstrale
erreicht werden. Fur eine schadlose Versickerung sind bei Planung, Ausfihrung, Betrieb und
Unterhaltung der Versickerungsanlagen die allgemein anerkannten Regeln der Technik
(DWA-Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Die Funktionstiichtigkeit und der einwandfreie Betrieb
der Versickerungsanlagen sind sicherzustellen und laufend zu Uberwachen.

Bei Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwassers sind die Vorgaben der DWA-A 153
einzuhalten.

Zum Schutz im Gebiet britender Vogel und deren Lebensstatten (Nester) sind die Arbeiten
fur die erforderliche teilweise Beseitigung vorhandener Geholzbestande auf jeden Fall au-
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Rerhalb der Vogelbrutzeit, vorzugsweise in den Spatherbst-/ Wintermonaten, durchzufiihren,
um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen zu vermeiden.

Zu erhaltende Gehdélzbestédnde sind wéhrend der Bauphase durch mobile Zaune o. &. vor
Beschadigung zu schitzen.

e Eingriffsbilanzierung

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in die vorhandenen Biotopbestan-
de findet die »Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-und Ersatzmaflnahmen in der Bau-
leitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006) Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwartigen Wert in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte fur die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens
ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des vorhandenen Bestandes und den Entwick-
lungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabensbereich und ggf. den Bedarf an
weiteren Kompensationsmalinahmen.

Die Flachenanteile einzelner Biotope sind digital auf Basis eines geographischen Informati-

onssystems ermittelt worden. Der Anteil an mit Geb&duden Uberbauter Flache ist aus den
festzusetzenden Grundflachenzahlen errechnet. Diese Werte sind leicht gerundet.

Baugebiet

Biotoptypen (BT)

BFR = Sonstiges Feuchtgebisch nahrstoffreicher PHZ = Ziergarten

Standorte OEL = Einzelhausbebauung
BRS = Sukzessionsgebisch ONZ= Sonstiger Geb&dudekomplex
GIT = Intensivgrunland trockener Standorte OVS = Stralte
OVWEF = befestigter Weg
Bestand Planung
BT Flache m? | Wertstufe | FI-Wert BT Fladche m? | Wertstufe | FI-Wert
OVS/OVWF 2.300 0 0 | OVS/OVWF 2.300 0 0
BFR 1.050 3 3.150 | PHZ 1.050 1 1.050
BFR 550 3 1.650 | OVS 550 0 0
BRS 50 3 150 | PHZ 50 1 50
GIT 1.070 2 2.140 | OVS 1.070 0 0
GIT 1.850 2 3.700 | OEL 1.850 0 0
GIT 4.570 2 9.140 | ONZ 4.570 0 0
GIT 5.800 2 11.600 | PHZ 5.800 1 5.800
Gesamt 17.240 31.530 | Gesamt 17.240 6.900

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 24.630 Flachenwerten.
Dieser kann z.T. im Vorhabensgebiet ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flichenmaRig der durch Versiegelung beeintrach-
tigten Grundflache von rund 7.000 m? gleich gesetzt. Aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tungen und deren Abstellung auf nicht Uberbauten Teilflachen, was als teilweiser Ausgleich
angerechnet werden kann, wird als Kompensationsbedarf nur die Halfte des o. g. Wertes
zum Ansatz gebracht.

Fur den Eingriff in das Schutzgut »Boden« besteht somit ein Kompensationsbedarf im Aqui-
valent von knapp 3.500 m? Grundflache.
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Fur die Schutzgiter »Wasser« und »Klima/Luft« sind Kompensationsmainahmen nicht er-
forderlich, da im Sinne des Gesetzes keine Eingriffe durch das Vorhaben hervorgerufen wer-
den.

Eingriffe in das Schutzgut »Landschaftsbild« sind nicht quantifizierbar. Ein Ausgleich kann z.
B. durch Aufwertung gestorter Bereiche durch Anlage mehr oder weniger naturnaher Land-
schaftselemente erreicht werden.

e MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

Fur die Eingriffskompensation stehen zwei Teilflichen beiderseits der ErschlieBungsstralie
zur Verfugung. Diese sollen in Anpassung an die bestehenden Biotope bzw. dem zukiunfti-
gen Charakter des Areals entsprechend in unterschiedlicher Weise entwickelt werden.

Auf der Ausgleichsflache 1 (in der Planzeichnung zur Satzung mit A1 bezeichnet) bleibt ein
Teil des vorhandenen Feuchtgebiisches bestehen. Diese soll durch Pflanzung von Weiden-
Strauchern und einzelnen Baumen auf Restflachen des Griinlandes ergénzt werden.

Die bestehende Halbruderale Gras-und Staudenflur feuchter Standorte, in der gegenwartig
bereits Rohrichtelemente (Schilf — Phragmites australis und Wald-Simse (Scirpus sylvaticus)
vorkommen, soll durch gelenkte Sukzession zu einem Mischrohricht mit Dominanz der bei-
den genannten Arten entwickelt werden.

Auf der Ausgleichsflache 2 (in der Planzeichnung zur Satzung mit A2 bezeichnet) soll eine
Streuobstwiese entstehen.

Die skizzierten MaRnahmen sind auch geeignet, den Vorhabensbereich fiir verschiedene
Tierarten attraktiver zu gestalten. So werden z. B. die neu anzulegenden Geholzbesténde
mittel- bis langfristig Bruthabitate fur verschiedene Vogelarten bilden.

Der bei Umsetzung der genannten Mafnahmen zu erreichende Ausgleich nach Flachenwer-
ten wird analog der Eingriffsbilanzierung ermittelt:

Ausgleichsflachen
Biotoptypen (BT)

BFR = Sonstiges Feuchtgebisch nahrstoffreicher GIT = Intensivgrunland trockener Standorte

Standorte HOJ = jingere Obstwiese
UHF = Halbruderale Gras-und Staudenflur feuch-

ter Standorte NRZ = Mischrohricht
BT Flache in m? | Wertstufe | FI-Wert BT Flache in m? Wertstufe | FI-Wert
BFR 800 3 2.400 BFR 800 3 2.400
UHF 750 2 1.500 NRZ 750 4 3.000
GIT 730 2 1.460 BFR 730 3 2.190
GIT 2.670 2 5.340 HOJ 2.670 3 8.010
gesamt 4.950 10.700 | gesamt 4.950 15.600

Die Kompensation im Planungsgebiet ergibt 4.900 Flachenwertpunkte.

Mit der aufgezeigten Kompensation in der GroRe von 4.900 Flachenwertpunkten wird der zur
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften« ermittelte
Bedarf von 24.630 Flachenwertpunkten nur teilweise ausgeglichen. Es verbleibt ein Kom-
pensationsbedarf in Héhe von 19.730 Flachenwertpunkten.
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Der Ausgleich in das Schutzgut »Boden« ergibt sich durch die Abstellung von Beeintrachti-
gungen, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung des Intensivgrunlandes resultieren, im Be-
reich der rd. 3.500 m? groRen Ausgleichsflache (s.o.)

AusgleichsmaRnahmen auerhalb des Planungsgebiet
(zur Lage der Kompensationsflache s. Anlage zur Begriindung )

Die Kompensation auerhalb des Vorhabensgebietes soll in Form eines Waldumbaus mit
Waldrandentwicklung erfolgen. Die dazu vorgesehene Forstflache befindet sich nérdlich von
Bokensdorf, ca. 2,3 km westnordwestlich vom Vorhabensgebiet am Ortsrand von Jembke.

Es handelt sich um einen Ausschnitt aus einem arten- und strukturarmen Kiefernforst im
Stangenholzstadium. Ein Waldmantel aus Strauchern und ein krautiger Waldsaum fehlen auf
der Sudseite véllig, artenarme Grasfluren bilden den Unterwuchs unter dem Baumbestand
bis an den unbefestigten Wirtschaftsweg studlich des Forstes.

Die sudlich angrenzenden Flachen werden ackerbaulich genutzt und gehéren zum Abwas-
serverregnungsgebiet.

Die MalRnahme dient der strukturellen Verbesserung der gegenwartig deutlich beeintrachtig-
ten Forstflache - Kiefern-Reinbestand — durch Umbau in einen standorttypischen Laub-
mischwald mehrheitlich aus Stiel-Eiche (Quercus robur), Hange-Birke (Betula pendula), Rot-
buche (Fagus sylvatica) und Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) sowie durch Entwicklung eines
WaldauRenrandes magerer, basenarmer Standorte von etwa 7 m Tiefe an der Sidseite des
Forstes als Ubergang zwischen Wald und unbewaldeten Biotopen. Damit wird die Lebens-
raumsituation fur typische Brutvogelarten der duleren Waldrander (z.B. Baumpieper und
Heidelerche) sowie Reptilien wie die im nadheren Umfeld nachgewiesene Zauneidechse ver-
bessert.

Zugleich werden Beeintrachtigungen des Bodens durch die Monokultur (reiner Nadelholz-
forst) abgestellt und das Landschaftsbild aufgewertet.

Der Waldumbau soll dergestalt erfolgen, dass auf der Kompensationsflache der vorhandene
Kiefernreinbestand durch Einschlag und Rdumung stark aufgelichtet wird (Schirmschlag), um
die Lichtverhaltnisse fur die Laubholz-Jungpflanzen zu verbessern. Auszugehen ist von einer
anfanglichen Entfernung (Ersteinschlag) von rund 50 % der lebenden Nadelbdume, in sehr
dichten Bestdnden auch mehr. Eventuell vorhandener Nadelholzjungwuchs wird vollstandig
geraumt, Laubholz bleibt erhalten.

Die so aufgelichteten Bestédnde werden mit Laubholz (s.0) unterpflanzt. Zusétzlich kann in-
sel- bzw. saumartig in geringem Umfang auch Aspe (Populus tremula) eingebracht werden.

Als zusatzliche MaRBnahme sollten auf der Umbauflache je Hektar fiinf Habitatbdume aus
dem gegenwartig vorhandenen Bestand ausgewiesen werden. Dabei muss es sich um le-
bende Baume handeln — vorzugsweise (aufgrund von Krummwuchs etc.) nicht nutzbares
Holz -, welches dauerhaft erhalten bleiben und auch nach dem natirlichen Absterben nicht
entfernt werden dirfen, um die Strukturvielfalt zu erhéhen und spezifische Habitate zu entwi-
ckeln. Vorhandenes Totholz ist zusétzlich im Bestand zu belassen.

Der anzulegende Waldrand besteht aus einer 4- bis 5-reihigen, unterbrochenen Gebusch-
pflanzung wechselnder Breite aus standortheimischen Strauchern in enger Verzahnung mit
Saumgesellschaften kalkdrmerer Standorte sowie Fragmenten bodensaurer Magerrasen und
Heiden.
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Fur die Geholzpflanzung werden standortheimische Straucher und Baumarten 2. Ordnung
aus den Klassen der Schlehen-Brombeer-Gebiische (Rhamno-Prunetea) und der Ginster-
Gebiische verwendet, u.a.:

Besenginster — Dytisus scoparius Faulbaum — Frangula alnus
Stechpalme — llex aquifolium Hunds-Rose — Rosa canina
Ohrchen-Weide — Salix aurita Eberesche — Sorbus aucuparia

Vorhandene Jungeichen sind in die Pflanzungen einzubeziehen; natirlich aufkommende
Birken sind zu belassen.

Der Strauchsaum ist als unterbrochene Gehoélzpflanzung auszufuhren; ein ,geschlossener
Riegel* aus Baumen und Strauchern ist unbedingt zu vermeiden. Die Pflanzabschnitte sollen
dabei Langen zwischen ca. 10 m und 20-25 m aufweisen und nur z.T. parallel zum Wirt-
schaftsweg (Stidseite) ausgerichtet sein. Teile der Pflanzung sind schrag zum Rand des Be-
standes auszurichten mit einer Langsexposition in stidwestliche Richtung, um eine méglichst
glnstige Lebensraumsituation fur Tierarten zu schaffen.

In den nicht bepflanzten Abschnitten ist durch regelmaRige Mahd und Entfernung des Mah-
gutes die Entwicklung von Zwergstrauch-Heiden zu fordern. Als Initialstadien sind die ver-
streut im Gebiet existierenden Besténde der Besenheide (Calluna vulgaris) zu nutzen. Un-
terstutzt werden solite die Heide-Entwicklung durch Anlage kleiner Rohbodenflachen, die
durch Abtrag der obersten Bodenschicht mitsamt der Grasvegetation geschaffen werden.

Zur Wahrung der naturlicherseits mageren Standortbedingungen sollte darauf geachtet wer-
den, dass der Spriihnebel von der Abwasserverregnung weder die anzulegenden Pflanzun-
gen, noch die zu entwickelnden Zwergstrauch-Heiden trifft.

Mit Schaffung dieser Biotopstrukturen entlang des Kiefernforstes wird ein funktionaler Aus-
gleich des vorhabensbedingten Eingriffs erreicht.
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3. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Wolfsburger Entwédsserungsbetriebe (WEB) - vom 21.11.11

Die Planflachen liegen im Gebiet des Abwasserverbandes. Ein Beschluss zur Entlassung

liegt nicht vor dem Friihjahr 2012 vor. Bis dahin bleiben die Flachen im Verbandsgebiet.
Anmerkung:
Seitens des Abwasserverbandes Wolfsburg als zustandige Fachbehérde wurde zuge-
sichert, in seiner Verbandsversammlung am 12.04.12 den Beschluss zur Freigabe der
Flachen zu beschlieRen. Mit dem Beschluss stehen die Flachen fir eine Bebauung zur
Verfligung.

Nds. Landesbehérde f. StraRenbau und Verkehr - vom 06.12.11
Zwischen Gemeinde und Bund ist ein Vertrag liber die geplante Anbindung des Plangebietes
an die B 248 zu schlieRen.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zur Ergdnzungssatzung beachtet.
Aufgrund der Verkehrszdhlung von 2010 ist ein Aufstellbereich als Linksabbiegehilfe zum
neuen Baugebiet herzustellen. Der Geltungsbereich ist auszuweiten.

Anmerkung:

Der Hinweis zur Linksabbiegehilfe wird durch Aufnahme in die Planunterlagen (zeich-

nerische Darstellung und Begriindung) beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 22.12.11

Ortsplanung

Hinweis darauf, dass im RROP eine Vorbehaltsflache fir die Abwasserverwertung festge-

setzt ist.
Anmerkung:
Seitens des Abwasserverbandes Wolfsburg als zusténdige Fachbehérde wurde zuge-
sichert, in seiner Verbandsversammlung am 12.04.12 den Beschluss zur Freigabe der
Flachen zu beschlielen.
Mit dem Beschluss stehen die Flachen fur eine Bebauung zur Verfigung.

Untere Wasserbehérde

Im nordwestlichen Bereich ist eine Versickerung nicht méglich.

Hinweis: Fir den Bau von Unterkellerungen ist eine ,Weille Wanne* vorzuschreiben.
Anmerkung:
Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde kénnen die Bedenken ausgerdumt
werden, wenn das Gelédnde im Bereich der Bauflachen und der ErschlieRungsstralle so
gestaltet bzw. aufgefillt wird, dass mindestens 1 m Abstand zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem héchsten Grundwasser (0,5 m tGber dem gemessenen
Grundwasserstand) eingehalten wird. Im Bereich der ErschlieRungsstraRe soll die Ver-
sickerung diffus im profilierten Stralenrandbereich erfolgen.
Durch Aufnahme in die Begriindung zur Satzung werden die Bedenken ausgeraumt.
Der Einbau einer ,Weillen Wanne* kann nicht vorgeschrieben werden, weil das Uber
die Regelungsmoglichkeiten einer Ergénzungssatzung hinausgeht.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Artenschutzbelange sind durch eine Bestandsaufnahme zu belegen.
Anmerkung:
Durch ein Fachblro wurden die zu berlicksichtigenden Aspekte der Eingriffsregelung
nach §§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der besonderen Arten-
schutzbelange nach § 44 BNatSchG untersucht und abschlieRend bewertet. Jahres-
zeitlich bedingt wurde eine Potenzialabschatzung vorgenommen, was ein durchaus
gangiges Verfahren ist. Die entsprechenden Angaben aus dem Fachbeitrag wurden in
die vorliegende Planung ibernommen.
Durch die Verfahrensweise wurde der Artenschutz ausreichend gewdrdigt. Weiterge-
hende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Kreisarchdologie
In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich eine archéologische Fundstelle, des-
sen Ausdehnung nicht bekannt ist.
Aufgrund dieser Tatsache bedarf es einer denkmalrechtlichen Genehmigung, die unter Auf-
lagen erteilt werden kann.
Im Zuge der Genehmigung wird eine detaillierte Konzeption mit Zeit- und Kostenplanung
sowie einer exakten Aufschliisselung der Vorgehensweise erarbeitet, die Basis und Bestand-
teil der Genehmigung ist.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zur Satzung beachtet.
Zwischen ErschlieBungstrager und Kreisarchaologie wurde die weitere Vorgehenswei-
se besprochen. Ein Archéologe wird die BaumaRnahme begleiten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwiderhandlun-
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Durch das geplante Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen im Nordwesten der Orts-
lage von Jembke fir die ErschlieRung neuer Bauflachen Uberplant.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassun-
gen) beachtlich, auf die im Zuge der Unweltpriifung mit einem Fachgutachten ,Landschafts-
planerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und in der Satzung mit entsprechenden Fest-
setzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms und des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Boldecker Land abgeleitet.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Nach Vorliegen der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt
wurden, wird anschlieRend die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung
des Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie-
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Rend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die sudlich, nérdlich und &stlich angrenzenden
Wohngebiete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen
landwirtschaftlichen Nutzung kein Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzenden Wohn-
bebauungen dar. Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fur
die angrenzenden Wohngebiete bis heute von prégender Bedeutung.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die B 248. Trotz Verlegung der OD-Grenze
Richtung Ortsausgang in Héhe der beidseitigen Bebauung kann es zu Emissionen kommen.

Bewertung

Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen aus dem Verkehrslarm der B 248 belastet.

Zur Einschatzung der vorhandenen und prognostizierten Larmbelastung wurde durch den
TUV NORD Umweltschutz, Hannover, eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen.
Unter Bericksichtigung der Addition dieser Schallquelle kommt die schalltechnische Unter-
suchung zu dem Ergebnis, im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet Beurteilungspegel
Uber 45 dB(A) auftreten. Durch Schallschutzmaf3nahmen sind in den Aufenthaltsrdumen fir
Menschen Schallbelastungen auf ein ertragliches MaR zu reduzieren. Gleichwohl bleibt eine
gewisse Schallbelastung des Standortes erhalten.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der erhohte Ausstof’ von Luftschadstoffen (Gebaudeheizung, Kfz-Verkehr) wird értlich nicht
splrbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter Luftaustausch erreicht wird.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort
geprégt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.d. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundsticke sind aufgrund der vor-
handenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt
sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerante MaR
beschrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
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In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Bewertung

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung im Biotopbestand, so dass die Még-
lichkeiten zur Nutzung des Areals als Lebensraum fur Tiere nachhaltig modifiziert werden. Es
werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Sinne des NNatG vorbe-
reitet, die der Kompensation bedurfen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Der im
Plangebiet fiir eine bauliche Nutzung vorgesehene Bereich ist als ackerbaulich genutzt ein-
zustufen. Bei dem Bodenmaterial handelt es sich um fluviatile Sande der Wechsel-Kaltzeit
und lokal um schluffige und tonige Beimengungen.

Bewertung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des
Bodens. Durch Uberplanung der Flachen wird der Boden durch Uberbauung und Versiege-
lung jedoch derart verandert, dass ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet
wird, von dem sich ein Kompensationserfordernis ableitet.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird zukinftig den vorhandenen Systemen zuge-
fuhrt, deren Kapazitat ausreichende Reserven aufweisen

Das Oberflachenwasser wird weitgehend vor Ort durch Anpassung des Geléndes und Redu-
zierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf versickert.

Im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld sind keine fur den Naturhaushalt bedeutsamen
Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die nattrlichen Wasserverhéltnisse weitgehend
beeintrachtigt. In Relation zur Ausdehnung des betroffenen Grundwasser-Einzugsgebietes
ist die anstehende Planung als nahezu unbedeutend anzusehen, so dass der Eingriff hin-
sichtlich der Grundwassersituation als unwesentlich einzustufen ist.

Fur das Schutzgut Wasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®. Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich
fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
wirtschaftlicher Nutzung. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-
lichkeiten gegentber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begrenzung der bau-
lichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompen-
sationsbedarf.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortes. Das Gelénde weist ein leichtes Gefalle von
Nordwesten nach Sudosten auf.

Durch die vorhandene Bebauung der Ortslage ist eine entsprechende Uberpragung bereits
gegeben.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als geringfugiger Eingriff gewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das
Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachgditer.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilwei-
sen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und offentliche
Grunflachen sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurtei-
len. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Vorhabensgebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Wohnbebauung mit der zugehari-
gen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bo-
denfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwas-
serabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastung
des Vorhabensgebietes hat die hinzuziehende Bevélkerung besondere Larmimmissionen
hinzunehmen und bei der Gestaltung der Gebaude zu bertcksichtigen. Aufgrund der Bebau-
ung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwi-
schen Siedlung und Landschaft zu erwarten.
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5.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Zuge der Realisierung der Pla-
nung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft eine fur den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation und die Wechselwirkung
zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserung zu erreichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Bebauung wiirde das Gelénde weiterhin landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Die Beeintrachtigungen aus ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruk-
tur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben
erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt,
die eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei ErschlieRung neuer
Bauflachen und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. auerhalb des Gebie-
tes durch geeignete Manahmen auszugleichen. '

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Biindel von Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch
die ErschlieRung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als landwirt-
schaftlich genutzte Flache nahezu vollsténdig auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Beriicksichtigung der Larmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen,
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Anpassung an bestehende Biotope bzw. dem zukiinftigen Charakter des Areals,

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden vorrangig Flachen untersucht, die fir den Naturhaushalt von gerin-
ger Bedeutung und aufgrund ihrer Lage tatséchlich geeignet und verfugbar sind.
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Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung auf reduzierte Durchgriinung in Kombination von &ffentlichen Griinflachen ange-
strebt.

5.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flaichendeckende Biotoptypenkartierung
(2011) nach den Vorgaben des Niedersichsischen Landesamtes fir Okologie (NLO), hier
nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2004) zurtick-
greift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen® des Nds. Stadtetages (2006) beruft.

Zur Baugrundbeurteilung wurde eine Baugrunderkundung mit Beurteilung zur Nieder-
schlagswasserversickerung erstellt. Hierzu wurden Bodenproben entnommen und bodenme-
chanische Laborversuche durchgefiihrt.

Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Dem Gutachten lagen Angaben Uber das Verkehrsaufkommen aus der aktuellen bundeswei-
ten StralRenverkehrszahlung von 2010 von der Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und
Verkehr fir die B 248 zu Grunde. Vom Landkreis Gifhorn wurde fur die K 101 das Ver-
kehrsaufkommen vom Jahr 2000 Ubermittelt.

Die Gutachten wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der mit der Ergdnzungssatzung getroffenen Festsetzungen sind Uberprift
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung
des Plangebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den 6ffentlichen und privaten
Flachen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten der Erganzungssat-
zung und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpriift.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll durch Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3
BauGB einer Bebauung zugefiihrt werden. Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen
der Bauweise in der Ortslage und der angestrebten Nutzung zur Errichtung einer Senioren-
wohnanlage in einem Teilbereich des Plangebietes.

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die HauptstraRe / B 248. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber eine Wohnstrale. Diese StraRe hat Wohnweg-
charakter und wird niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgangig fir Kraftfahrzeuge be-
fahrbar ist. Die durchgangige und sichere Benutzung fir FuRganger und Radfahrer ist eben-
falls gewahrleistet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Planung vorbereitet werden, sind die Verkehrsbelastung der hinzuziehenden Bevélke-
rung, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein
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erhéhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimie-
rung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Bevolkerung durch Verkehrsléarm kann durch entspre-
chende Festsetzungen von MaRnahmen an bzw. in Gebauden reduziert werden.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbe-
stimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung innerhalb
einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensraume far Tiere und Pflanzen kann durch die Festset-
zung zur Entwicklung bestehender Biotope, durch Gehdlzpflanzungen und durch weitere
EinzelmaRnahmen auf die erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen wird durch moglichst geringe Versiegelung
der Béden auf den Baugrundstiicken, offentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf
Griunflachen reagiert.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die in der Erganzungssatzung getroffe-
nen Festsetzungen verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erho-
lungsfunktion des Planungsraumes ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

6. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehérigen Ergénzungssatzung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.11.2011 bis 22.12.2011 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Beriicksichtigung der zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
15.03.2012 durch den Rat der Gemeinde Jembke beschlossen.
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