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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter sind allgemein zuldssig.

2. Bauweise
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3. Sichtdreiecke
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Im Bereich der Sichtdreiecke sind unzuldssig:

— Stellpl&atze und Garagen

— Nebenanlagen nach § 14 Ab

— Einfriedungen und Bewuchs
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Ausgenommen sind Einzelbium
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$ebauungsplan ' LA I SCHEWEG NORD''
der Gemeinde Weyhausen, Landkreis Gifhorn

BEGRUNDUNG

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Weyhausen ist zentraler Ort der Samtgemeinde
"Boldecker Land und beherbergt neben der Samtgemeindeverwal-
tung eine Reihe von kleinen und mittleren Handels- und
Gewerbebetrieben.

Da zur Zeit auBer einigen Restflédchen des Gebiets 'Laische-

weg' keine gewerblichen Baufldchen vorhanden sind, sieht die
Gemeinde die Notwendigkeit der Ausweisung eines Gewerbegebietes,
Hierdurch wird eine Verbesserung der Wirtschaftsstruktur unter
Beriicksichtigung der heimischen Betriebe angestrebt.

2. Konkrete Ziele des Bebauungsplans

Die unter Punkt 1 formulierten allgemeinen Ziele sollen durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet 'Laische-
weg Nord' verwirklicht werden. Es handelt sich hierbei um die
nérdliche Erweiterung des Gewerbegebiets 'Laischeweg'.

Durch Fesfsetzungen beziiglich Art und MaB der Nutzung sowie

Bauweise soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ermog-
licht werden.

3. Rechtlicher Status des Plangebiets

Die Gemeinde Weyhausen hatte urspringlich einen Bebauungsplan
mit der Nutzung 'Sondergebiet' fiir das Plangebiet aufgestellt.
Dieser. Bebaungsplan hat keine Rechtskraft erlangt.

4., Verkehrserschliessung

Die Erschliessung fiir den 6ffentlichen Verkehr erfolgt dliber

den vorhandenen Laischeweg. Dieser wird mit einer 7 m breiten
Fahrbahn und zwei FuBwegen von jeweils 1,50 m Breite ausgebaut.
Um eine spadtere Erweiterung zu ermdglichen, ist im Siidosten

des Plangebiets eine weitere Verkehrsfldche vorgesehen.
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5. Ver—- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitat erfolgt durch die
zustandigen Versorgungsunternehmen Wasserverband Vorsfelde bzw.
Land- E Fallersleben. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber
die vorhandene Kldranlage beseitigt. Regen- und Schmutzwasser
werden getrennt entsorgt. ' '

Die Abfallbesetigung erfolgt iber die zentrale Miillabfuhr des
Landkreises Gifhorn.

6. Stddtebauliche Werte

GréBe des Plangebiets - _ ca. ‘4,13 ha
davén Verkehrsfldchen ca. 0,33 ha
Grinfldchen ca. 0,32 ha
Gewerbegebiet ca. 3,48 ha

7. Kosten der Erschliessung

StraBenbau Laischeweg u. gepl. Strale ca. 540.000,--
Ver—- und Entsorgungsleitungen ca. 160.000,--
Nebenkosten ca. 100.000,--
gesamt ca. 800.000,--

8. Pflege und Schutz der Landschaft

Im Bebauungsplan werden Flichen festgesetzt, die der Pflege
und dem Schutz der Landschaft dienen.

Als standortgerechte Bdume und Striucher werden folgende Arten
angesehen:

— Birke, Rotbuche, Stieleiche
- Schlehe, Hasel, Salweide, WeiBdorn, Holunder

9. Weitere Entscheidungsgriinde

Im Planverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Anregungen und
Bedenken gegeben worden, die wie folgt berticksichtigt werden:

1. Am Ende der PlanstraBe nach Osten wird ein Wendehammer vorge-

' sehen. Dieser dient allerdings nur als Provisorium bis eine
Erweiterung des Plangebiets in Richtung Osten vorgenommen
wird, bei der die Planstrafe als Erschliessung dienen soll.
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'Z.mEin;Pflanzgebot mit einer Breite von 10 - 15 m schrankt die
- w#gbauliche Ausnutzung der Fliachen zu sehr ein, so dafi den
Ui eidnteressen der anzusiedelnden Gewerbebetrieben hier nachge-
kommem wird und ein 5 m Pflanzstreifen als ausreichend
gesehen wird.

3. Die Loschwasserstellen werden entsprechend dem Hinweis nach
Absprache mit der srtlichen Feuerwehr geplant. '

4. Das Regenwasser wird iber ein Regenriickhaltebecken, das in
dem Planbereich "Weyhausen-Nord" errichtet werden soll, in
die Regenwasserkanalisation abgeleitet.

5. Die Schaffung einer Ampelanlage an der Kreuzung B 188/
Laischeweg soll in einer Vereinbarung mit der StrafBenbau-
verwaltung des Bundes geregelt werden, da die Kreuzung nicht
in den Planbereich einbezogen ist. ' o

6. Die Bedenken der Stadt Gifhorn iiber .eine .Gewerbegebietsaus—
weisung in Weyhausen werden zuriickgewiesen.

Entgegen der Ansicht der Stadt Gifhorn liegt ein konkreter
Bedarf fiir die Gewerbegebietsausweisung VvoOr. '

Eine Anpassung an die 7iele der Raumverteilung und der
Landesplanung ist gegeben und wird auch vom Landkreis
Gifhorn gegeben.

Die Gemeinde Weyhausen sieht in der Ausweisung der genannten
Gewerbefldchen keine Beeintdchtigung der Stadt Wolfsburg

oder der Stadt Gifhorn. Die Stadt Wolfsburg hat diese Ansicht
bestdtigt. Das Verhdltnis der Einwohnerzahlen zu den ausge-
wiesenen Gewerbefldchen liegt 1in der Gemeinde Weyhausen weit
unter dem der Stadt Gifhorn. Der Rolle der Stadt Gifhorn

als Schwerpunktort in der Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur wird demnach Rechnung getragen.

FEine Regelung =zur Einschréankung von Einzelhandelsbétrieben
wird nicht fiir notwendig erachtet, da grofBfléachige Einzel-
handelsbetriebe nur in einem Sondergebiet angesiedelt werden
diirfen und in diesem Fall fir kleinere Einzelhandelsbetriebe
eine ausreichende Konkurrenz in unmittelbarer Ndahe vorhanden
ist.
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Laischeweg-Nord"
der Gemeinde Weyhausen wurde ausgedrbeitet wvom

Planungsbliro Prinke
Friedrich-Ebert-Str. 63
3180 Wolfsburg 1, den 02.07.1990

Entwurfsverfasser

Der Gemeinderat hat in seiner Stiung am 25.09.1989 die Aufstellung
des Bebauungsplangs "Gewerbegebiet Laischeweg-Nord" beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.1989 orts-
tiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.04.1990 dem Entwurf des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Laischeweg-Nord" und des Erliuterungs-
berichts zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Ort und die Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 10.05.199
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Lalscheweg -Nord" und
des Erliuterungsberichts haben vom 23.05.1990 bis einschlieflich
25.06.1990 gemdB § 3 Abs. 2 Bau GB O6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemas

§ 3 Abs. 2 und 3 den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Laischeweg-Nord"

- nebst .Begriindung . in seiner Sitzung am 03.07.1990 beschlossen.

Weyhausen, 03.07.1990

Gemeindedirektor 1. stellyv. Gemeindedirektor
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