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Es w:rd hiermit bescheinigt, daB der Bebpauungsplan
innerhalb seines Geltungsbereiches vermessungstech-
nisch einwandfrei und im {ibrigen zweckentspre-
chend ist.
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Begrindung
zum Bebauungsplan Lg. 2345 C " Judenkamp "
in der Gemeinde We yhausen
Kreis Gifhorn

I.
Allgonoind Begriindung
In der Gemeinde Weyhausen besteht grofier Bedarf an Baugrundstiicken
fir Familienheime im Sinne des zweiten Wohnungsbaugesetzes.
Zur Sicherung der stidtebaulichen Ordnung ist der Bebauungsplan
" Judenkamp " Lg. 2345 C aufgestellt, Der Flan sieht die Errichtung
von 29 Reihenhiusern, 4 Doppelhiusern und 4 freistehenden Hiusern vor,

11,
Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan schreibt ver :

1.) " Allgemeines Wohngebiet " (§ 4 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 ), und zwar in eingeschossiger, offener Bauweise. Die
Grundflichenzahl betrigt 0,3 .

2.) " Reines Wohngebiet " ( § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.62)
in eingeschossiger Reihenhaus-Bebauung. Grundflichenzahl 0,3 .

Der Ausbau des Dachgeschosses im Rahmen der Bauordnung ist in beiden

Bereichen zulissig.

III.

Versorgungseinrichtungen
Die Frischwasserversorgung erfolg durch Anschluss an das Wasser-
leitungsnetz der Gemeinde. _
Eine zentrale Kliranlage fiir die Gemeinde ist geplant. Fiir die Uber-
gangszeit sind dichte Sammelgruben vorgesehen.
Eltstrom wird durch Anschluss an das in der Gemeinde liegende Eltnetz
geliefert,

1v,
Besondere Merkmale
Fiir die freistehenden Hiuser sind Einstellpliéitze im Verhiiltnis 1 : 1
auf den Grundstiicken vorgesehen. Fiir die insgesamt 33 Doppel- bzw.
Reihenhiduser sind 3o in Gruppen anzuordnende Garagen vorgesehen. Ls
sind 4 8ffentliche Parkpliitze eingeplant.

Ve -
Stéddtebauliche VWerte
a) Plangebiet 5:57 ha
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Ubertrag 5,57 ha
b) Verkehrsflichen
PlanstraRe 1 + 3 §&,50 x 269 , = 2286,5 qm
Planstrafie 2 8y, x 129 + 7 x 52 = 1396,- gm
FlenstraBe 4 7¢= x 109 + 7 x 13 = 841,- gm
Planstrafe 6 7,50 x 205 = 1537,5 qm
PlanstraBe 5 7,05 x 24 + 7,05 x 178 = 1h2h,1 qm
Fubwege 2 x -4 x 57 = L456,- qm
3 x 38 = 11h,- gm
3 x 150 = L50,~- gm
66 x 3 = 198,- gm
Strallenecken 11 x 12 = 132,- gqm
Binstellplitze : = 135,- gm
flesamtverkehrsflichen = 8970,1 qm = 0,90 ha
¢) Nettobauland 4,67 ha
davon bereits bebaut 2,73 ha s 2,73 ha
noch zur Verfiigung stehendes Bauland 1,94 ha

d) Geplante Wohneinheiten = 37 WE
Voraussichtliche Geschossfliche pro Gebidude 120 qm
Summe der Geschossfliche 37 x 120 - = bhho gm
e) Besiedlungsdichte
69 WE x 3,5 Personen = 241 Personen
= 193 Personen je ha/Nettcbauland

VI,
Bodenordnungsmalfinahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Strallen, die fir den Gemeinbedarf benftigten Fléchen in Anspruch zu nehmen.
lenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir

die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kinnen, beabsichtigt

die Gemeinde, gemiss der 4§ 45 ff., 80 ff, und 85 ff. des BBauG Grenzrege-
lungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Flédchen zu
enteignen, Ein Verzeichnis der betroffenen Parzellen unter Angabe der fiir den

¢ffentlichen Bedarf erforderlichen FléchengréBen liegt ane

ViIi.
Kosten der Durchfilhrung des FPlanes
Im Plangebiet sind Strafen usw., mit einer Gesamtfliche von 8970,1 qm
vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von . . 1520, . . . DM/qm
fiir Brwerb und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn, Fullwege, Regen-
wasserbeseitigung und Beleuchtung ergeben sich Geﬁamtkoston von .@%??Qa??..nu.

Nach den Bestimmungen des BBauG muss die Gemeinde
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von gem Hrschliessungsaufwand mindestens lo % selbst tragen,
( § 128 + 129 BBau@ ).

Viii,
Ausnahmen
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