Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. §40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehendeninebenstehendentobenstehenden-
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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ABSCHRIFT DER URSCHRIFT
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan , Klanze-Neufassung®, I. Abschnitt der Gemeinde
Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Teil A Grundlagen

1.0 Praambel zur Erforderlichkeit des Plans

Nach den Darstellungen des RROP ist der Gemeinde Weyhausen die Aufgaben des Grund-
zentrums flr die Samtgemeinde Boldecker Land zugewiesen worden. (D 1.5 03 Abs. 1). Nach
der Definition des Landesraumordnungsprogrammes sind bereitzustellen:

In Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, tig-
lichen Grundbedarf!

Dartiber hinaus ist die Gemeinde Weyhausen nach landesplanerischen Zielvorgaben Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten (D 1.5 03) und
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (D
1.5 3). Dieser Verpflichtung aus dem RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig will
die Gemeinde nachkommen und stellt diesen Bebauungsplan auf, um den vorhandenen Bedarf
fur ein Nahversorgungszentrum planungsrechtlich zu sichern.

Es ist daher Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden
haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist
nach Auffassung der Gemeinde fiir diesen Bereich der Ortslage von Weyhausen gegeben.

Durch den Bebauungsplan sollen ca. 6,50 ha einer anderen als der bisher im rechtsverbindli-
chen B-Plan festgesetzten Nutzung zugefihrt werden (GEe = SO-Nahversorgungszentrum).
Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung entsprechend der von Weyhausen wahr-
zunehmenden Verpflichtungen aus dem BauGB sowie der raumordnerischen Vorgabe sicher
gestellt.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,,Klanze-Neufassung®, |. Abschnitt wird aus dem seit dem 29.05.1998
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Klanze* entwickelt. Im wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Boldecker Land (wirksam seit dem 31.07.2002) ist fiir den Planbereich eine
Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen" (G - § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) enthalten. Da der vor-
liegende B-Plan nach § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt wird, ist eine gleichzeitige Anderung des F-Planes der Samtgemeinde
Boldecker Land im Parallelverfahren nicht erforderlich. Vielmehr ist der F-Plan nach Inkrafttre-
ten des B-Planes im Wege der Berichtigung anzupassen. Durch die Aufstellung des B-Planes
wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintréchtigt; somit sind
die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB gegeben. Dies wurde so im Ubrigen
auch mit dem Landkreis Gifhorn als héhere Verwaltungsbehérde im Sinne des § 6 Abs. 1
BauGB und mit dem Zweckverband GroRraum Braunschweig als zustandige Raumordnungs-
behérde abgestimmt.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
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Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO) -
zugrunde.

1.2 Lage im Raum, Geltungsbereich

Die Gemeinde Weyhausen liegt im Osten der Samtgemeinde Boldecker Land, im Osten des
Landkreises Gifhorn und grenzt an das Gebiet der Stadt Wolfsburg an. Sie ist nach den Vorga-
ben des RROP des ZGB das Grundzentrum in der Samtgemeinde Boldecker Land.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

> im Norden tiw. durch die nérdliche Grenze der Stralle ,An der Klanze* und durch die Trasse
der vorhandenen 110 KV-Freileitung,

» im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 209/2 und 208,

» im Suden durch die slidliche Grenze der ,Wolfsburger Strake" (B 188),

» im Westen grenzt das Gebiet an den bestehenden B-Plan .Gewerbegebiet Laischeweg".

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

1.3 Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Weyhausen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde. Nach den Darstellungen
des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 und der Ande-
rung des LROP 2002 (Nds. GVBI 2002 S. 738) ist die Samtgemeinde Boldecker Land und
damit auch die Gemeinde Weyhausen dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Da-
nach sind Malinahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungs-
fahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braun-
schweig tbernommen (D 1.4 03).

Die nérdliche Gemarkungslage von Weyhausen liegt in einem Vorranggebiet fiir Trinkwas-
sergewinnung (D 3.9.1 07). Die Ortslage von Weyhausen ist umgeben von Vorsorgegebiet
fiir Landwirtschaft (D 3.2 02). Im Stidwesten und Westen ist im RROP ein Vorranggebiet fiir
Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung (D 2.3 03/08) und im Stidosten ein Vor-
ranggebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1 10) dargestellt. Der Lauf der Aller ist als Vor-
ranggebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1 10) mit Linienhafter Auspragung festgelegt.

Die Ortslage von Weyhausen ist tiber die B 188 und B 248 (HauptverkehrsstraRen von iiber-
regionaler Bedeutung — D 3.6.3 05), die A 39 mit direkter Anbindung der Gemeinde Weyhau-
sen sowie die K 28, die als HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3 05) im
RROP enthalten ist, sehr gut an das (berregionale und regionale Verkehrsnetz angebunden.

Durch die Ortslage von Weyhausen verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit einer Span-
nung von 110 kV (D 3.5 07 bis D 3.5 09) sowie eine Fernwasserleitung (D 3.9.1 02/03/06).

Stdlich der Ortslage von Weyhausen und weiter nach Westen verlaufend befindet sich das vom
Land Niedersachsen gemeldete FFH-Gebiet Nr. 090.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Standorten mit der
Festlequng Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses
gilt auch fir die rdumliche Entwicklung in der néheren Umgebung (LROP 1994, Teil |, B 8 02,
siehe Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine abge-
schwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als der Siche-
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rungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestand- und Funktionssicherung aber
auch der Vorsorgeplanung fiir kiinftige Entwicklungen. Andere Planungen und MaBnahmen
missen hierauf so abgestimmt werden, dass eine Beeintrdchtigung der jeweiligen Zweckbe-
stimmung méglichst vermieden wird. Dies hat nicht den grundsétzlichen Ausschluss entgegen-
stehender Nutzungen zur Folge. Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwégung
gegeniber konkurrierenden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle Raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete
in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung eine hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abwei-
chende Entscheidung méglich (LROP 1 994, Teil I, B 9 02).

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung in ihrer Bedeutung und Entwicklung nicht beeintréchtigt. Insofern ist die Gemeinde
der Auffassung, dass die Planung an diese Ziele angepasst ist (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das RROP des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft getre-
ten.

Die Gemeinde Weyhausen ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, gréRere und mittel-
standische gewerbliche Betriebe, die u. a. auch als Zulieferer fir VW tatig sind, Fremdenver-
kehrsbetriebe und Handwerksbetriebe. Ein groier Teil der arbeitenden Bevélkerung findet ihren
Arbeitsplatz im Volkswagenwerk in Wolfsburg, der Rest ist teilweise nach Gifhorn und auch
Braunschweig orientiert.

Die Gemeinde Weyhausen hat z.Z. ca. 2.640 Einwohner.

1.4 Planungskonzept und Planungsziele: ausdriickliche Entscheidung dazu, ob
der Plan eine Umweltvertréglichkeitspriifung erfordert

In dem seit dem 29.05.1998 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Klanze" ist fur den Bereich
des aktuellen B-Planes eine Festsetzung als ~Gewerbegebiet-eingeschrankt (,GEe") festge-
setzt,

Der Bebauungsplan als Rechtsnorm muR eindeutig bestimmbare Festsetzungen treffen!

Im vorliegenden Fall enthalt der Bebauungsplan diese zwingend vorgeschriebene Eindeutigkeit
in Bezug auf die Festsetzung eines ,GEe-Gebietes" nicht!

Begriindung:

Aus der textlichen Ergénzung der Planzeichenerklarung ist nicht zu erkennen, welche ,Ein-
schrénkungen” fur diesen Bereich zum Tragen kommen bzw. welche Gliederung des Gewerbe-
gebietes als planerische Zielsetzung der Gemeinde fiir den Bereich des Bebauungsplanes er-
kennbar sein sollen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Der erste Teil dieser textlichen Ergénzung stellt offensichtlich auf ein Mischgebiet ab. Jedenfalls
ist die Formulierung aus dem § 6 Abs. 1 und dem Abs. 2 BauNVO entnommen worden. Der
Schlussteil betrifft die ,Ausnahmen* nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Eine eindeutig bestimmba-
re Regelung, wie es das BauGB fiir den Bebauungsplan als Rechtsnorm vorschreibt, ist firr das
,eingeschrénkte Gewerbegebiet" nicht erkennbar.

Hinzu kommt, daR in der Begriindung unter dem Kapitel 4.1 Abs. 2 eine fehlerhafte Aussage
getroffen wird. Hier heiRt es: “...Als Richtwerte fiir den einzelnen Betrieb gelten die fiir ,,Reine
Wohngebiete“ vorgegebenen Héchstwerte von 50 dB(A) tagsiiber und 35 dB(A) nachts...." Die
Formulierung ist falsch! Bei der gemeindlichen Planung sind die Orientierungswerte nach der
DIN 18 005 ("Schallschutz im Stiddtebau") und der TALirm ("Technische Anleitung zum Schutz
gegen Lirm*) mafigebend!
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Durch diese fehlerhafte Regelung im rechtsverbindlichen B-Plan wurden ‘der Gemeinde die
Méglichkeiten der Ansiedlung von entsprechend zuldssigen Gewerbebetrieben in der jingsten
Vergangenheit entzogen.

Es ist daher planerische Zielsetzung der Gemeinde, die bestehenden Fehler des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes zu beheben und gleichzeitig den Inhalt des aktuellen B-Planes an die
erforderliche gemeindliche Entwicklung anzupassen.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass dieser Bebauungsplan dazu dient, die Daseins-
vorsorge zu sichern. Dies bezieht sich insbesondere auch auf ihre Verpflichtung nach dem
BauGB und den Vorgaben aus der Raumordnung, da sie als Grundzentrum fir eine ausgewo-
gene Versorgung der Bevélkerung zu sorgen hat. Es ist daher Planungsabsicht der Gemeinde,
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
cherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Rat der Gemeinde hatte am 23.09.2004 den Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan ,Klanze-
Neufassung" gefasst. Im Februar/Marz 2005 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. In diesem Verfahrensschritt wurden von
den Unterrichteten keine Hinweise gegeben, die die Annahme rechtfertigen, dass durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wesentliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In seiner Sitzung am 02.07.2007 hat der Rat der Gemeinde beschlossen, den Geltungsbereich
des o.a. Bebauungsplanes in zwei Teilabschnitte zu unterteilen. Gleichzeitig wurde beschlos-
sen, dass das Planaufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan ,Klanze-Neufassung®, |.
Abschnitt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) durchgefiihrt wird. Planerische Zielsetzung des B-Planes ist es insbesondere auch,
ein Nahversorgungszentrum mit dem Standort in Weyhausen, dem Grundzentrum der Samt-
gemeinde Boldecker Land zu entwickeln und planungsrechtlich zu sichern. Nach Auffassung
der Gemeinde ist diese Zielsetzung von sehr hoher stadtebaulicher Bedeutung fiir die Gemein-
de Weyhausen.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltpriifung, wenn die Gemeinde
geprift hat, ob ggf. eine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Nach Auffassung
der Gemeinde ist durch das o.a. Scopingverfahren dokumentiert, dass dies nicht der Fall ist und
somit die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gegeben sind.

AuBerdem ist die Erarbeitung einer Eingriffsregelung fir diesen Bebauungsplan nicht erforder-
lich (§ 13 a Abs. Nr. 4 BauGB).

2. Begriindung der Festsetzungen in der Planzeichnung

2.1 Artder Nutzung

Durch den Bebauungsplan sollen ca. 6,50 ha einer anderen als der bisher im rechtsverbindli-
chen B-Plan festgesetzten Nutzung zugefahrt werden (GEe = SO-Einzelhandel). Damit wird
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung entsprechend der von Weyhausen wahrzunehmen-
den Verpflichtungen aus dem BauGB sowie der raumordnerischen Vorgaben sicher gestellt.

Als Nutzungsart werden ~Sonstige Sondergebiete* mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel"
festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Die maximal zulassige Verkaufsflache (VK) wird mit 2.800
m? festgeschrieben. Diese Vorgaben beruhen auf der mit dem ZGB erzielten raumordnerischen
Abstimmung der maximal zuldssigen GréRenordnung fur Weyhausen fiir diesen Bebauungs-
plan. Diese GroRenordnung wurde durch den ZGB auch so mit dem Landkreis Gifhorn, der IHK,
der Stadt Wolfsburg abgestimmt. Die Samtgemeinde hat ihre Zustimmung bisher aus terminli-
chen Griinden noch nicht erteilt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sie ihre Zustimmung in
der nachsten Ratssitzung erteilen wird.

~_ :
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2.2 MaR der Nutzung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich nach den im
rechtsverbindlichen B-Plan vorgegebenen Vollgeschossen und den Grundstiicken in der Nach-
barschaft. Die Geb&udehshen werden durch eine maximal zuldssige Hohe festgesetzt. Die Be-
grenzung der Uberbaubaren Flache und die Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird damit begriin-
det, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden muss und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen sind (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die zuléssige Uberschreitung nach § 19 BauNVO wird auf bis
zu 30 % begrenzt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festgesetzt. Da-
mit werden groRzigig tUberbaubare Fldchen erméglicht, die eine angemessene Gestaltungsfrei-
heit auf den Grundstiicken sicher stellen.

2.4 Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise diirfen Gebdude mit einer Lange von tiber 50 m errich-
tet werden. Das wird damit begriindet, dass zu erwarten ist, dass in dem Baugebiet durch die
vorgesehene Nutzung Gebaude mit einer gréReren Lange errichtet werden miissen. Diesem
Erfordernis will die Gemeinde durch die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
auch Rechnung tragen und I&Rt daher gréRere Geb&dudelangen zu.

2.5 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tber die beiden vorhandenen ErschlieRungsanlagen
~Wolfshurger StraRe" (B 188) sowie die vorhandene StraRe ,An der Klanze". Darlber hinaus
erfolgt in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttréger fir die B 188 die Herstellung einer neuen
StraReneinmiindung. Da das Baugebiet zurzeit noch aulterhalb der OD an der freien Strecke
der B 188 liegt, ist in einem Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 188
nachrichtlich die Bauverbotszone im Bebauungsplan eingetragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BFStrG). Die
in § 9 Abs. 2 Nr. 1 BFStrG benannte ,Baubeschrankungszone” ist nicht in den Planentwurf ein-
zutragen, da das Planaufstellungsverfahren in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager
durchgefthrt wird. Die Gemeinde hat in Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung beim Land-
kreis Gifhorn die Verlegung der OD nach Osten beantragt. Die OD liegt zur Zeit bei km 13,755
(Einmtndung des Laischeweges in die B 188) und wird neu bei Km 14,136 festgesetzt (dstliche
Grenze des Geltungsbereiches an der B 188). Uber die Anbindung der neuen PlanstraRe an die
B 188 wird eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem StraRenbaulasttra-
ger abgeschlossen, in der alle Details der Ausfiihrung und der Kosten aufgefiihrt sein werden.
Fur die neue Straleneinmiindung ist die Einrichtung einer Lichtsignalanlage geplant. Da zur
Anbindung des neuen Baugebietes an die B 188 bauliche Anderungen der BundesstraRe, ins-
besondere wegen der erforderlichen Herstellung der neuen StraReneinmiindung, notwendig
sind, wird in Abstimmung mit dem Stralenbautréger die entsprechende Trasse der B 188 im
erforderlichen Umfang mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dadurch
ist es nicht notwendig, fiir die Herstellung der baulichen Anderungen an der Bundesstrale ein
Planfeststellungsverfahren auf der Grundlage des Bundesfernstraengesetzes durchzufithren.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die verkehrliche ErschlieRung tber die zum Teil bereits vor-
handenen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen. Um bei einer in der Zukunft méglichen Erweite-
rung des Gebietes nach Osten durch die neue Anbindung an die B 188 deutlich verbesserte
verkehrliche Situation nutzen zu kénnen, wird im sldéstlichen Bereich des Plangebietes eine
entsprechende &ffentliche Verkehrsflache in der erforderlichen Breite parallel zur B 188 festge-
setzt.
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Da im westlichen Geltungsbereich das hier bisher vorhandene Regenriickhaltebecken westlich
der neuen Strallenanbindung in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis
Gifhorn als solches nicht mehr notwendig ist, wird fir diesen Bereich als Nutzungsart ,SO-
Nahversorgungszentrum* festgesetzt. Der vorhandene FuRweg wird an dieser Stelle daher auf-
gehoben und im Zuge des Ausbaus der B 188 nach Stiden verlegt.

2.6 Begriindung der textlichen Festsetzungen

Flr den Geltungsbereich erfolgt eine Festsetzung als ,SO-Einzelhandel*. Dadurch werden die
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in Weyhausen geschaf-
fen. In Abstimmung mit dem ZGB als zustandige Raumordnungsbehérde wird die zuldssige neu
zu schaffende Gesamtverkaufsflache (GVK) auf 2.800 m? begrenzt. Die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung ist somit gegeben (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Da davon auszugehen ist, dass auch Geb&ude mit einer gréReren Lange als 50,00 m in dem
Baugebiet zur Ausfiihrung gelangen missen, tragt die Gemeinde dieser Tatsache Rechnung
und setzt eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise im Bebauungsplan fest.

Um eine negative Wirkung bezlglich der stadtebaulichen Gestaltung des Gebietes am Ortsrand
der Gemeinde zu vermeiden, wird die maximal zulassige Gebdudehshe festgesetzt.

Auch wenn nach den Vorgaben des § 13 a BauGB die Erarbeitung der Eingriffsregelungen auf
der Grundlage des Naturschutzrechtes nicht erforderlich ist, will die Gemeinde sicher stellen,
dass die vorhandenen Gehélze erhalten werden. Daher wird eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB in den B-Plan aufgenommen.

Fur die Realisierung des B-Planes ist die Untersuchung der Larmsituation erforderlich gewesen.
Das Ergebnis des vom TUV NORD erarbeitete Schalltechnische Gutachten wird in Form von
Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im B-Plan dargelegt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorgesehenen Regelungen dazu geeignet sind, eine

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ge-
waébhrleistet (§ 1 Abs. 5 BauGB).

2.7 Versorgung, Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke haben
ihre Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im Bereich der 6ffentlichen Stra e, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und
nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zuriickzuholen.

Far die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen &ffentlichen
Versorgungseinrichtungen fiir Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und Telekommunikation
vorgesehen und auch mdglich. Alle dafiir notwendigen Leitungsfiihrungen sind unterirdisch vor-
zunehmen.

Die hauslichen Abwésser werden tiber die Trennkanalisation gesammelt und der Klaranlage der
Samtgemeinde Boldecker Land zugeleitet und dort gereinigt.

Fur den Bebauungsplan ,Klanze" wurde bezuglich der Beseitigung des Niederschlagswassers
seinerzeit eine hydraulische Berechnung erstellt, die davon ausging, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser insgesamt Uber die 6ffentliche Kanalisation gesammelt und dem bestehen-
den Regenriickhaltebecken tber den Sandfang zugeleitet werden musste.
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Das Buro Wittig hatte im Jahre 2005 auf Veranlassung der Gemeinde im Auftrage der NILEG
eine Untersuchung bezglich einer méglichen Versickerung im Baugebiet vorgenommen. Diese
Untersuchung hatte folgendes Ergebnis:

Da im ndrdlichen und stdlichen Bereich des B-Plangebietes eine Versickerung des Niederschlags-
wasser aufgrund des anstehenden Bodens sowie des Grundwasserstandes maglich ist und dartiber
hinaus die Gemeinde im B-Planverfahren eine geringere Versiegelungsrate festsetzen will (GRZ =
0,6 statt bisher 0,8) kann davon ausgegangen werden, dass das Volumen des Regenriickhaltebe-
ckens entsprechend verringert werden kann. Hinzu kommt, dass im Bereich der Samtgemeinde Bol-
decker Land ein Anschluss- und Benutzungszwang fur die Beseitigung des Niederschlagswassers
nicht besteht. Unter der Voraussetzung, dass versickerungsfahiger Boden ansteht und die Héhe des
Grundwasserstandes eine Versickerung zulaRt, sollte auch unter Anwendung der Empfehlungen aus
den ATV-Arbeitsblattern eine Versickerung auf den Grundstticken verbindlich geregelt werden. Dies
wirde auch unter 6kologischen Gesichtspunkten sehr groien Sinn bereiten, da damit die Grund-
wasserneubildungsrate im Baugebiet positiv beeinflut wird. Das Volumen des RRB kénnte somit
auf ca.2.000 m® (bisher ca. 3.500 m®) verringert werden.

Diese Aussage bezieht sich auf den Geltungsbereich des B-Planes ,Klanze* und ist in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde auf den Geltungsbereich des aktuellen B-Planes ber-
tragbar. Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes ,Klanze-Neufassung", Il. Abschnitt wird im
Anschluss an das aktuelle Planverfahren fiir den |. Abschnitt zlgig weitergefiihrt. In diesem
Verfahren wird dann eine neue hydraulische Berechnung bezglich der Niederschlagswasser-
beseitigung erstellt, aus der dann fur den gesamten Planbereich die erforderlichen genauen
Aussagen getroffen werden.

2.8  Griinordnung

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB ist die Erarbeitung der Eingriffsregelungen auf der
Grundlage des Naturschutzrechtes nicht erforderlich. Vielmehr gelten in den Féllen des § 13 a
Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

2.9 Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Aus dem Verfahren zur Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben sich keine Hinweise ergeben, die entsprechende Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen
auf der Grundlage des BauGB erforderlich machen.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Da das Baugebiet zurzeit noch auRerhalb der OD an der freien Strecke der B 188 liegt, ist in
einem Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 188 nachrichtlich die Bauver-
botszone im Bebauungsplan eingetragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BFStrG). Die in § 9 Abs. 2 Nr. 1
BFStrG benannte ,Baubeschrankungszone” ist nicht in den Planentwurf einzutragen, da das
Planaufstellungsverfahren in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager durchgefiihrt wird.

Das Erfordernis fiir weitere nachrichtlich Ubernahmen sind zurzeit nicht erkennbar.

3. Immissionsschutz

Fur die Durchflinrung des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Unter-
suchung bezlglich der Emissionen, die aus dem Verkehr im 6ffentlichen Bereich sowie aus der
von der Gemeinde vorgesehenen Nutzung innerhalb des Planbereiches zu erwarten sind. Die
Gemeinde hat daher ein entsprechendes Gutachten beim &TUV NORD in Auftrag gegeben.
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Das Ergebnis dieses Gutachtens stellt sich wie folgt dar:

Zusammenfassung:

Die Gemeinde Weyhausen beabsichtigt den Bebauungsplan ,Klanze-Neufassung* neu aufzu-
stellen. Der sldliche Teil des Gebietes soll als Sondergebiet fur Einkaufsmérkte bzw. System-
gastronomie, der nérdliche Teil als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Wir wurden beauftragt, eine Kontingentierung der Gerauschemissionen des geplanten Sonder-
/Gewerbegebietes vorzunehmen, die einen ausreichenden Gerduschimmissionsschutz der siid-
lich gelegenen Wohngebiete gewahrleistet.

Die Kontingentierung der Gerduschemissionen des geplanten Gewerbegebietes wurde so
durchgeflhrt, dass die jeweiligen Orientierungswerte tagsiiber um nicht mehr als 3 dB(A) Uber-
schritten werden. Dies ist aus unserer Sicht tolerierbar, da zur Tageszeit bereits eine deutliche
Gerauschvorbelastung durch den éffentlichen Verkehr vorliegt. Zur Nachtzeit werden die Orien-
tierungswerte um nicht mehr als 1 dB(A) tiberschritten. Im Anhang 3 zum Gutachten haben wir
unseren Vorschlag zur Kontingentierung der Gerduschemission dargestellt. Eine weitere Vari-
ante haben wir mit dem Anhang 4 beigeflgt. Hier wird vorausgesetzt, dass dem unbeplanten
Innenbereich der Schutzanspruch eines Ml zukommit.

Durch die Einrichtung einer neuen Abbiegespur werden in einem Umkreis von bis zu 70 m um
die Einmindung der ErschlieBungsstrae die Beurteilungspegel des &ffentlichen StraRenver-
kehrs auf der B 188 um mindestens 3 dB(A) erhéht. Damit liegt eine wesentliche Anderung der
Strale im Sinne der 16. BImSchV vor. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohn-
gebiete werden Uberschritten.

Eine deutliche Verbesserung der Situation kann aus schalltechnischer Sicht erreicht
werden, wenn die zuldssige Héchstgeschwindigkeit von 100 km/h durch geeignete MaR-
nahmen (z.B. durch Versetzen der Ortstafel) auf 50 km/h gesenkt wird.

Das Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens wird, soweit dies als erforderlich angesehen
wird, als entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

4, Brandschutz

Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem
Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefiihrt. Zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes
ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstinde zwischen den Hydranten
sind so zu wahlen, dass in einer maximalen Entfernung von 70,00 m zu jedem Baugrundstlick
ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungseinrich-
tungen ist der Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn und der Wasserverband Vorsfelde zu
héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

5. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im Plangebiet bekannt.
Auflerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nihe des Plangebietes Altlasten vor-
handen sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

6. Kreisarchiologie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarch&ologie Gifhorn und der Gemeinde sind in dem
geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten,
die dann unverziiglich der Kreisarchiologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir archéolo-
gische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Zuwiderhandlungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer
Geldbule von bis zu 250 000,00 € belegt werden.

7. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch diesen
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Teil B Zusammenfassende Abwiqung

(P Unterrichtung der Behérden und sonstigen TOB (§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.02.2005
von der Planungsabsicht der Gemeinde unterrichtet, den B-Plan ,Klanze-Neufassung" aufzu-
stellen. Sie wurden aufgefordert, sich bis zum 14.03.2005 auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duf3ern.

Aus dem Verfahren zur Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ergaben sich keine Hinweise darauf, dass tber die bei der Unterrichtung mitgeteilten Untersu-
chungen bezlglich der Umweltpriifung / Umweltbericht hinausgehende zuséatzliche Untersu-
chungen erforderlich werden.

Die von einigen Unterrichteten mitgeteilten Hinweise fir das weitere Verfahren werden entspre-
chend in Abstimmung mit der Gemeinde in den Planentwurf sowie die Begriindung aufgenom-
men. Dabei handelt es sich insbesondere um die Stellungnahme der Nieders. Landesbehérde
fur StraBenbau und Verkehr, der LSW sowie des Landkreises.

Fir den aktuellen B-Plan, der als |. Abschnitt des B-Planes ,Klanze-Neufassung" nach § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann das Ergebnis der Unterrichtung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB verwendet werden, so dass in dieser Hinsicht keine weiteren planungsrele-
vanten Belange zum Tragen kommen.

2. Offentliche Auslequng und Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung in der Zeit vom 14.08.2007 bis
einschlieflich 14.09.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom
06.08.2007 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB durchge-
fGhrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2007 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend wieder-
gegeben. Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prufungsergebnis mit der Entschei-
dung der Gemeinde zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungser-
gebnis dargelegt:

l. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 23.07.2007
Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine grund-
satzlichen Bedenken.
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Unter 2.7 - Versorgung/Entsorgung - wird im 4. Absatz die Beseitigung des Niederschlagswassers be-
handelt. Die Ausfuhrung, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Gebiet maglich
sein soll, wird seitens des Unterhaltungsverbandes begruft.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH - vom 13.08.2007
Nicht betroffen.

Gemeinde Jembke - vom 15.08.2007
Als Trager Offentlicher Belange hat die Gemeinde Jembke keine Anregungen und Bedenken zu dem
Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes der Gemeinde Weyhausen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 16.08.2007

Durch vorgesehene Neufassung des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes ,Klanze" ist vorgesehen, in einem
ersten Abschnitt den Bereich entlang der Bundesstrale 188 neu zu ordnen. Das urspriinglich festge-
setzte eingeschrénkte Gewerbegebiet soll in Sondergebiet ,Einzelhandel” geandert werden. Darliber
hinaus ist eine Umgestaltung der Zuwegung von der Bundesstrake kommend vorgesehen.

Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht. Es handelt sich nicht um eine Neulberplanung landwirtschaft-
licher Nutzflachen sondern um eine Anderung eines bereits festgesetzten Baugebietes. Eine gednderte
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange gegeniiber dem rechtsgiiltigen Plan ist insgesamt nicht zu er-
kennen.

Wir gehen davon aus, dass UmgestaltungsmaRnahmen an der Bundesstrale nicht zu einer Behinderung
des Verkehrs hinsichtlich Ausgestaltung der Fahrbahnbreite u.4. filhren, da hier auch landwirtschaftliche
Fahrzeuge frequentieren,

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie - vom 22.08.2007
Aus Sicht unseres Hauses bestehen zu der oben genannten Planung keine Bedenken.

Zentrale Polizeidirektion - vom 22.08.2007
Auf den uns zur Verfugung stehenden Luftbildern ist keine Bombardierung im Planungs-, Grundstticks-
und Trassenbereich erkennbar.

E.ON Avacon Netz GmbH - vom 22.08.2007
Urschriftlich zurtick. Die Belange der E.ON Avacon Netz GmbH werden von dem 0.g. Vorhaben nicht
betroffen.

Nieders. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr - vom 22.08.2007
Der o.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet an der Nordseite der freien Strecke der Bundesstralie 188
zwischen km 13,747 und km 14,160 in der Gemarkung Weyhausen aus.

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber eine neue Gemeindestrale, die bei km 13,974 in die freie Strecke
der Bundesstrale 188 einmiindet, geplant.

Uber den vorgenannten Anschluss ist - rechtzeitig vor Baubeginn - eine Vereinbarung zwischen dem
Bund und der Gemeinde zu schlieRen. Hier wird unter anderem geregelt, dass alle Bau-, Mehrunterhal-
tungs- und Folgekosten zu Lasten der Gemeinde gehen. Hierzu sind von der Gemeinde Planunterlagen
zu erarbeiten und mir 4fach zu tbersenden. Auf das als Anlage beigefugte Merkblatt weise ich hin.

Ich weise darauf hin, dass seitens des StraRenbaulasttragers der Bundesstrale keine LarmschutzmaR-
nahmen fOr das neue Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfur Ubernommen werden. Anspriiche
hinsichtlich der Emissionen wie L&rm, Staub, Gasen oder Erschutterungen kénnen gegentiber dem Bund
nicht geltend gemacht werden.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen und Bedenken im weiteren Bauleitplan-
verfahren beriicksichtigt werden, stimme ich dem o.a. Bebauungsplan in straRenbau- und verkehrlicher
Hinsicht zu.

Anmerkung: .
Die angesprochen Vereinbarung zwischen dem Bund und der Gemeinde wird zurzeit vorbereitet. Die

Gemeinde geht davon aus, dass diese - rechtzeitig vor Baubeginn - abgeschlossen sein wird. Die Hin-
weise darauf, dass seitens des Strallenbaulasttragers der Bundesstrafiie keine Larmschutzmaflnahmen
fur das neue Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir (ibernommen werden sowie dass Anspri-
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che hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschutterungen gegenuber dem Bund
nicht geltend gemacht werden kénnen, werden zur Kenntnis genommen.
Es bedarf keines Beschlusses.

Gaz de France - vom 23.08.2007

Wir teilen Ihnen mit, dass wir in den o.g. Bereichen der Bebauungsplane keinerlei technische Anlagen
betreiben, die beriicksichtigt werden miissen.

Flr unsere Beteiligung bedanken wir uns.

Bundespolizeiprasidium Nord - vom 27.08.2007

Die Belange des Bundespolizeiprasidiums Nord werden durch Ihr Vorhaben im obengenannten Gebiet
nicht berihrt.

Ich habe daher keine Hinweise bzw. Einwande.

Wehrbereichsverwaltung Nord — vom 27.08.2007
Gegen lhre o0.a. Planung habe ich keine Bedenken.

RWE Dea — vom 28.08.2007
Als Anlage erhalten Sie den uns ibersandten Vorgang zuriick.
RWE Dea — Anlagen werden nicht betroffen, somit haben wir gegen das/die Vorhaben keine Bedenken.

E.ON Netz GmbH vom — 29.08.2007

Der Bereich Ihrer Bauleitplanung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns nicht weiter an diesem Verfahren zu beteili-
gen.

Stadtwerke Wolfsburg AG — vom 30.08.2007
Im Plangebiet ,Klanze-Neufassung®, I. Abschnitt liegen von uns keine Versorgungsleitungen. Strom-,
Wasser- und Gaspléne bekommen Sie von der LSW Bereich Fallersleben.

LSW Netz GmbH — vom 30.08.2007

Gegen die 0.g. Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG
(Gasversorgung im Landkreis Gifhorn) keine Bedenken, sofern die Stellungnahme der LandE GmbH vom
17.02.2005 weiterhin bertcksichtigt wird.

Gemeinde Oslof — vom 30.08.2007

Die geplante Plananderung des Bebauungsplanes wird zu einer weiteren Konzentration des Einzelhan-
delsangebotes vor allem im periodischen Sektor auf die Gemeinde Weyhausen fiihren. Damit verbunden
steht zu beflirchten, dass die Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes in Oslof kiinftig nicht mehr moglich
sein wird.

In der Gemeinde Oslof besteht jedoch ein groRer Bedarf an einer entsprechenden Einrichtung. Da die
Gemeinde Weyhausen bereits tber ihren Eigenbedarf hinaus mit Versorgungseinrichtungen des Einzel-
handels belegt ist, kann die geplante weitere Ausdehnung des Einzelhandels dort nicht befirwortet wer-
den.

Anmerkung:
In der Begriindung zum B-Plan ist dargelegt, dass die Gemeinde Weyhausen nach den Vorgaben des

RROP des ZGB als Grundzentrum fiir den Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land fir ihren Einzugs-
bereich entsprechende Aufgaben wahrzunehmen hat, die zur Sicherung der Versorgung der Bevélkerung
erforderlich sind.

Nach der Definition des Landesraumordnungsprogrammes sind bereitzustellen:

In Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf!

Dariiber hinaus ist die Gemeinde Weyhausen nach landesplanerischen Zielvorgaben Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten (D 1.5 03) und Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (D 1.5 3). Dieser Verpflichtung
aus dem RROP des Zweckverbandes GrolRraum Braunschweig will die Gemeinde nachkommen und
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stellt diesen Bebauungsplan auf, um den vorhandenen Bedarf fur ein Nahversorgungszentrum planungs-
rechtlich zu sichern.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sie durch die Aufstellung des B-Planes ihrer Verpflichtung aus
den Vorgaben der Raumordnung und des BauGB nachkommt. Sie kann daher nicht erkennen, warum die
Ansiedlung des durch die Gemeinde OsloR als erforderlich angesehenen Einzelhandelsmarktes in OsloR
durch den B-Plan der Gemeinde Weyhausen nicht mehr méglich sein soll. Im Ubrigen hat der ZGB mit-
geteilt, dass die durch den B-Plan ermdglichten Ansiedlungen von Markten beim ZGB noch als raumver-
traglich angesehen wird. Die Anregung der Gemeinde OsloRB, dass sie die geplante weitere Ausdehnung
des Einzelhandels durch den B-Plan nicht befurworten kann, wird daher aus den vorgenannten Griinden
zurlickgewiesen. Die B-Planfestsetzungen werden wie vorgesehen beibehalten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung der Gemeinde OsloR wird aus den oben naher dargelegten Griinden nicht beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen!
3 Nein-Stimmen!

Samtgemeinde Boldecker Land — vom 05.09.2007
Zu genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Es wird inhaltlich festgestellt, dass durch die Ansiedlung eines weiteren groRflachigen Einzelhandels-
standortes in Weyhausen Nachteile bei den Realisierungsméglichkeiten von Nahversorgungsmaérkten
mindestens in den Mitgliedsgemeinden OsloR, Tappenbeck und Bokensdorf entstehen kénnen. Die Aus-
wirkungen der beabsichtigten Planung auf diesen raumordnerischen Aspekt sind durch den Rat der
Samtgemeinde Boldecker Land noch nicht abschlieRend bewertet, eine diesbeziigliche Beschlussfas-
sung wird erst Ende September erfolgen. Insofern ist eine abschlieRende Stellungnahme zur Zeit noch
nicht méglich.

Bis zu einer Entscheidung tber die Zustimmung der Samtgemeinde Boldecker Land zu dem raumordne-
risch von Seiten des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig als Voraussetzung fur die dortige Zu-
stimmung zur Planung gew(inschten Einvernehmens mit allen Beteiligten erscheint die Planung auch
noch nicht entscheidungsreif.

Anmerkung:
In der Begriindung zum B-Plan ist dargelegt, dass die Gemeinde Weyhausen nach den Vorgaben des

RROP des ZGB als Grundzentrum fiir den Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land fiir ihren Einzugs-
bereich entsprechende Aufgaben wahrzunehmen hat, die zur Sicherung der Versorgung der Bevolkerung
erforderlich sind.

Nach der Definition des Landesraumordnungsprogrammes sind bereitzustellen:

In Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf!

Darliber hinaus ist die Gemeinde Weyhausen nach landesplanerischen Zielvorgaben Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten (D 1.5 03) und Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten (D 1.5 3). Dieser Verpflichtung
aus dem RROP des Zweckverbandes Grofraum Braunschweig will die Gemeinde nachkommen und
stellt diesen Bebauungsplan auf, um den vorhandenen Bedarf fir ein Nahversorgungszentrum planungs-
rechtlich zu sichern.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass dieser Bebauungsplan dazu dient, die Daseinsvorsorge zu
sichern. Dies bezieht sich insbesondere auch auf ihre Verpflichtung nach dem BauGB und den Vorgaben
aus der Raumordnung, da sie als Grundzentrum flr eine ausgewogene Versorgung der Bevélkerung zu
sorgen hat. Es ist daher Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Nach Auffassung der Gemeinde Weyhausen besteht kein kausaler Zusammenhang zwischen der von ihr
wahrzunehmenden Verpflichtung aus der Aufgabenstellung des Grundzentrums auf der Grundlage des
RROP und der Méglichkeit, in den angesprochenen Mitgliedsgemeinden Nahversorgungsmarkte anzu-
siedeln. Vielmehr ist diese Méglichkeit abhéngig von der Einwohnerzahl und der damit im Zusammen-
hang stehenden zuléssigen GréRenordnung nach den Vorgaben des ZGB (0,5 m? Verkaufsflache / Ein-
wohner).
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Wie der ZGB in seiner unten aufgefiihrten Stellungnahme (Ziffer. 19) feststellt, haben alle Betroffenen mit
Ausnahme der Samtgemeinde Boldecker Land seinen Vermerk beztglich der raumordnerischen Abstim-
mung mitgezeichnet. In der Begriindung ist hierzu dargelegt, dass eine Abstimmung dariiber durch die
Samtgemeinde aus terminlichen Griinden erst Ende September erfolgen kann. Die Gemeinde geht davon
aus, dass dies Abstimmung in ihrem Sinne positiv ausfallen wird, damit der B-Plan dann ordnungsgeman
beschlossen und in Kraft gesetzt werden kann.

Ergdnzende Anmerkung:

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 27.09.2007 mit Stimmenmehrheit beschlossen, die
Zustimmung zu der raumordnerischen Beurteilung durch den Zweckverband Braunschweig (Vermerk des
ZGB vom 24.05.2007) zu geben und den entsprechenden Vermerk mitzuzeichnen. Der mitgezeichnete
Vermerk wurde dem ZGB vorgelegt. Der ZGB hat mit Schreiben vom 08.10.2007 mitgeteilt, dass nach
Mitzeichnung nunmehr aller Beteiligten (Landkreis Gifhorn, IHK Luneburg-Wolfsburg, Samtgemeinde,
Stadt Wolfsburg) die Raumvertraglichkeit des geplanten Vorhabens (Nahversorgungszentrum) gegeben
ist.

+ZITAT:
Mit der Ansiedlung des geplanten Nahversorgers steigt die mittlere Verkaufsflichendichte

im periodischen Bedarf im Einzugsbereich Weyhausen auf 0,51 m? pro Einwohner, im aperi-
odischen Bereich durch die Fachmarktansiedlung auf 0,37 m? pro Einwohner. Beide Werte
sind im GroBraum Braunschweig als noch raumvertrédglich einzustufen.

ZITATENDE!*"

Damit sind die Bedenken der Samtgemeinde ausgeraumt. Es bedarf hierzu auch keines besonderen
Beschlusses.

Handwerkskammer Liineburg-Stade — vom 12.09.2007
Die von Ihnen an uns gesandten Planunterlagen zum genannten Vorhaben wurden in unserem Haus
gepriift.

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berlcksichtigung der uns vorgelegten Planunterlagen
keine Bedenken.

Landkreis Gifhorn — vom 13.09.2007
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des Bauge-
setzbuches eingehalten werden.

StraBenbauverwaltung
Ortsdurchfahrtsgrenzen
Die Ortsdurchfahrtsgrenze wird entsprechend der Planung verlegt.

Untere Bauaufsichtsbehérde
Keine Anregungen oder besonderen Hinweise.

Untere Wasserbehérde
Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nach § 10 NWG zu beantragen.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde

Nach Ricksprache mit dem Blrgermeister, Herrn Ranta, bestehen seitens der Naturschutzbehérde keine
Bedenken, wenn der &stliche 15 m breite Grinstreifen auch fur die Versickerung von Regenwasser ge-
nutzt wird. Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend anzupassen,

Anmerkung:
Die Anregung der UNB ist nachvollziehbar. Es erfolgt daher die Aufnahme einer zusatzlichen textlichen

Festsetzungen Nr. 6 mit folgender Formulierung:

Innerhalb der im Plangeltungsbereich vorhandenen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichne-
risch festgesetzten Fldchen fiir den Ausgleich im Osten des Plangebietes (15 m breiter
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Pflanzstreifen) ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers allgemein zu-
lassig.

Die Nummerierung der nachfolgenden Regelungen werden entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung der UNB wird wie oben dargelegt berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig!

Untere Abfallbehérde
Immissionsschutzrechtliche und bodensch utzrechtliche Stellungnahme

Gegen die beabsichtigte Planung gibt es aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes keine grundsatz-
lichen Bedenken.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Millabfuhr

Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfuhrung der Millabfuhr die Hinweise des
Begruindungstextes dieses Bebauungsplanes eingehalten werden. Die Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Gifhorn in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Zweckverband GroRraum Braunschweiq — vom 13.09.2007
Zu o. g. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 24.05.2007, Az: 2.5.8 habe ich eine raumordnerische Abstimmung von grol¥flachigen
Einzelhandelsvorhaben im o. g. Plangebiet eingeleitet. Mit Ausnahme der Samtgemeinde Boldecker Land
haben alle Betroffenen meinen Vermerk mitgezeichnet. Ohne die Mitzeichnung der Samtgemeinde Bol-
decker Land sehe ich wegen der dortigen Flachennutzungsplankompetenz jedoch keine Méglichkeit,
derzeit einen abschliefenden raumordnerischen Bescheid zu erteilen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens bitte ich, die textlichen Festsetzungen in dem Sinne zu erganzen,
dass fur die einzelnen Sortimente ebenfalls eine maximale VerkaufsflachengroRe festgesetzt wird. Siehe
hierzu meinen oben angefiihrten Vermerk.

Eine Ausfertigung dieses Schreibens erhalt die Samtgemeinde Boldecker Land, der
Landkreis Gifhorn und die IHK Lineburg-Wolfsburg zur Kenntnis.

Anmerkung:
Der Anregung des ZGB, die textliche Festsetzung entsprechend den Vorgaben aus dem Vermerk vom

24.05.2007 zu erganzen, sollte nachgekommen werden. Damit wird der Inhalt der raumordnerischen
Abstimmung eindeutig bestimmbar in den Bebauungsplan aufgenommen. Die textliche Festsetzung Nr. 1
wird wie folgt formuliert:

Im Bereich SO-Einzelhandel (SO4 und S0,) ist die Errichtung von grofflachigen Einzelhan-

delsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsfliche (GVK) von maximal 2.800 m? Zuldssig. Bei

der Ermittlung der GVK werden bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe nicht mit einbe-

zogen.

Die Gesamtverkaufsfliche setzt sich wie folgt zusammen;

- Ein Nahversorger mit einer Verkaufsfliche bis 800m?,

- Fachmérkte fiir den aperiodischen Bereich bis zu maximal 2000 m? Verkaufsfliache; die
einzelne Betriebseinheit ist dabei auf maximal 400 m? Verkaufsfldche begrenzt,

- der Bereich fiir Bau/Wohnen/Garten kann als Einzelbetrieb bis zu 1.200m? Verkaufsfli-
che aufweisen.

Wie der ZGB feststellt, haben alle Betroffenen mit Ausnahme der Samtgemeinde Boldecker Land seinen
Vermerk bezlglich der raumordnerischen Abstimmung mitgezeichnet. Als Betroffene wurden vom ZGB
die Industrie- und Handelskammer Lineburg-Stade, die Stadt Wolfshurg, der Landkreis Gifhorn, die
Samtgemeinde Boldecker Land, die Gemeinde Weyhausen und der Planer mit der Bitte um Mitzeichnung
seines Vermerkes vom 24.05.2007 angeschrieben.

Der Rat der Samtgemeinde hat nunmehr in seiner Sitzung am 27.09.2007 mit Stimmenmehrheit be-
schlossen, die Zustimmung zu der raumordnerischen Beurteilung durch den Zweckverband Braun-
schweig (Vermerk des ZGB vom 24.05.2007) zu geben und den entsprechenden Vermerk mitzuzeichnen.
Der mitgezeichnete Vermerk wurde dem ZGB vorgelegt.
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Der ZGB hat daher mit Schreiben vom 08.10.2007 mitgeteilt, dass nach Mitzeichnung nunmehr aller Be-
teiligten (Landkreis Gifhorn, IHK Luneburg-Wolfsburg, Samtgemeinde, Stadt Wolfsburg) die Raumver-
traglichkeit des geplanten Vorhabens (Nahversorgungszentrum) gegeben ist.

JZITAT:
Mit der Ansiedlung des geplanten Nahversorgers steigt die mittlere Verkaufsflachendichte

im periodischen Bedarf im Einzugsbereich Weyhausen auf 0,51 m* pro Einwohner, im aperi-
odischen Bereich durch die Fachmarktansiedlung auf 0,37 m? pro Einwohner. Beide Werte
sind im Grofraum Braunschweig als noch raumvertraglich einzustufen.

ZITATENDE!"

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des ZGB, die textliche Festsetzung Nr. 1 wie oben dargelegt zu erganzen, wird berlck-
sichtigt. Sie wird wie folgt formuliert:

Im Bereich SO-Einzelhandel (SO; und S0,) ist die Errichtung von groBfldchigen Einzelhan-
delsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsfliche (GVK) von maximal 2.800 m* zuldssig. Bei
der Ermittlung der GVK werden bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe nicht mit einbe-
zogen.

Die Gesamtverkaufsfliche setzt sich wie folgt zusammen:

Ein Nahversorger mit einer Verkaufsflache bis 800m?* ,

Fachmirkte fiir den aperiodischen Bereich bis zu maximal 2000 m* Verkaufsflache; die
einzelne Betriebseinheit ist dabei auf maximal 400 m? Verkaufsfliche begrenzt,

der Bereich fiir Bau/Wohnen/Garten kann als Einzelbetrieb bis zu 1.200m? Verkaufsfla-
che aufweisen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen!

2 Nein-Stimmen!

Il. PRIVATE

Biirger 1 - vom 20.08.2007

Zu dem ausliegenden Entwurf des o.g. Bebauungsplanes geben wir folgende Anregungen:

1.

Die std-ostlich im Geltungsbereich zwischen den beiden SO1-Gebieten festgesetzte &ffentliche
Verkehrsflache ,FuR- und Radweg" sollte durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde als Versorgungstrager ersetzt werden. Die parallel hierzu festgesetzten Baugrenzen
sollten entfallen.

Begriindung:

Da die betreffende Flache an einen Investor verkauft werden soll, sollte diese auch in sein Ei-
gentum Gbergehen. Andernfalls miissten zu dieser Flache Abstandsflachen eingehalten werden,
die die flexible Gestaltung des Grundstiickes ebenso einschranken wirden wie die hier derzeit
definierten parallelen Baugrenzen.

Das Freihalten dieser Flache wird durch die Definition eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
ausreichend gewéahrleistet.

Die Abstande der Baugrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sollten auf das Minimum re-
duziert werden.

Begriindung:

Um die Flachen innerhalb der Baugebiete méglichst flexibel gestalten zu kénnen, sollten die Ab-
stande der Baugrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen auf das Minimum reduziert werden.
Die Gesamtsumme der befestigten Flachen wird bereits durch die Festsetzung der GRZ hinrei-
chend beschrankt, die Sicherheit der tangierenden Verkehre wird durch die groRzugigen offentli-
chen Verkehrsflachen inkl. Ausrundungen sowie die eingetragenen Sichtdreiecke gewahrleistet.

Wir bitten um entsprechende Berlicksichtigung.
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Anmerkung:
Zu 1.

Da bei der Erarbeitung des Planentwurfes die hier genannte Absicht, die Grundstiicke an einen Investor
zu verduflern, noch nicht bekannt war, konnte dies so noch nicht beriicksichtigt werden. Es ist jedoch
nichts dagegen einzuwenden, dem Wunsch des Blrgers nachzukommen.

Zu?2.:

Im B-Plan ist ein Abstand von jeweils 5,00 m zwischen den Baugrenzen und den Straltengrenzen vorge-
sehen. Es ist nachzuvollziehen, dass bei der vorgesehenen Nutzung die Uberbaubaren Fldchen so grol3-
zligig wie maoglich festgesetzt werden, Der Mindestabstand betrdgt nach den Vorgaben der Nieders.
Bauordnung 3,00 m. Gegen die Berlcksichtigung dieser Anregung bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden, wie oben naher dargelegt berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen!
2 Nein-Stimmen!

1 Enthaltung!

Teil C  Stiddtebauliche Werte

1. Fldchenbilanz
abs.(ha) rel.(%)
Gesamtflache ca. 6,61 100,00
davon:
- Verkehrsflachen (vorhanden, gemeindliche
ErschlieRungsstrale und B 188) ca. 1,11 16,79
- Verkehrsflachen (neu) ca. 0,33 4,99
- FuBweg (vorhanden und neu) ca. 0,05 0,76
- (vorhanden am Ostrand) ca. 0,15 2,27
- Grinflachen (Regenriickhaltebecken) ca. 0,69 10,43
- Sondergebiet ca. 4,28 64,76

Da es sich bei dem aktuellen B-Plan um die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung fiir ein Nahversorgungszentrum handelt, ist die Ermittiung der Anzahl der mégli-
chen Wohneinheiten, der Einwohner sowie der Besiedlungsdichte entbehrlich.

Teil D Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.08.2007 bis einschlieBlich 14.09.2007 6ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 11.10.2007 durch den Rat der Gemeinde Weyhausen beschlossen.

Weyhausen, den 22.10.2007

gez.: Hans-Georg Ranta (L.S.)
Siegel.

Burgermeister
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Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, dass die Abschrift der Begriindung
mit der Urschrift libereinstimmt.

Weyhausen, den . 2007

Lo

Biirgermeister

inta
lirgermeister,
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