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1§ 13 und 19 des Nds. Vermessungs-
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Nds. GVBI. S, 181

Angefertigt im Januar 2012
durch Weinreich, VT

Auftragsnr. ...2011-8011
| Gemarkung ABMbkE
Mabstab 1: ......1000 . ..
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38518 GIFHORN

Planzeichenerkldarung

(BauNVO 1990, PlanzV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ))

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

o offene Bauweise

ED nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

MF StraRenverkehrsfliche, Mischfliche

F FuRweg

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Begiinstigter: ortliche Versorgungstriger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5§ BauNVQ)

durch Verkehrsldrm der K 120 vorbelastete Fldche
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Nachrichtlich

LLES

W iiB

Hinweis:

Mégliche private Larmschutzwand (4,5 m hoch)

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zone lll B
des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fiir
das Wasserwerk Brackstedt/Weyhausen,

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Ortsdurchfahrtsgrenze

Grundstiicke, die parallel an der Hoitlinger StraBBe / K 120 liegen, miissen direkt
verkehrlich von dieser erschlossen werden (Zu- und Abfahrtsgebot).
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Textliche Festsetzungen

1

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)

sind nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind maximale Oberkanten der Gebziude von 10,0 m
sowie maximale Sockelhéhen (OKFF bzw. OK ErdgeschossfuBboden) von 0,50 m iiber
Bezugspunkt zuldssig. Bezugspunkt ist die mittlere Hoéhenlage der StraBenoberkante
(Fahrbahnmitte) des zugehérigen StraBenabschnittes. MaBgeblich ist die ausgebaute,
ansonsten die geplante StraRenhdhe.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB folgende
MaBnahmen vorzunehmen:

In der Gemarkung Jembke, Flur 6, ist auf dem Flurstiick 3 auf einer Fliche von 9.305 m?
und auf dem Flurstiick 15 auf einer Fliche von 3.269 m? durch Waldumbau ein standortty-
pischer Laubmischwald zu entwickeln. Vorrangig sind Eichen, daneben auch Birke sowie
in geringer Zahl auch andere Laubbaumarten wie Eberesche oder Rotbuche anzupflan-
zen. Nadelgehdlze diirfen nicht gepflanzt werden.

Zur Férderung des Laubholzjungwuchses und zur Verbesserung der Moglichkeiten fiir
den Sameneintrag fiir eine zusitzliche Naturverjiingung ist der vorhandene Nadelholzbe-
stand stark (bis ca. 50 % der Stamme) aufzulichten. An BestandsauBenrindern sind Ge-
hélzsdume aus Strauchern und niedrigen Biumen anzulegen.

Als MaBnahme zum Ausgleich des Eingriffs in den Feldlerchen-Brutraum sind alternie-
rend mit der Fruchtfolge auf Ackerschiigen im niheren und weiteren Umfeld um die Vor-
habensfldche (Feldmark Jembke) jahrlich 2 bis 3 Lerchenfenster anzulegen. Bei diesen
handelt es sich um kiinstliche, durch Ausheben der Simaschine oder nachtragliches
Ausfrasen geschaffene Fehlstellen 4 ca. 20 m? im Getreide. (Nicht in Mais, Raps oder Zu-
ckerriibe) Pro Brutpaar sind 2 — 3 Stiick pro ha anzulegen. Bei der Wahl des Ackerschla-
ges ist darauf zu achten, dass zu Vertikalstrukturen (Gebiische, Baume, Feldscheunen
etc.) ein Mindestabstand von ca. 100 m eingehalten wird. Zu Windkraftanlagen solite der
Abstand noch etwas héher ausfallen.

Zur richtigen Lage von Lerchenfenstern in einem Acker ist der Begriindung eine Anlage
beigefiigt.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaBnahmen werden den Baugrundstiicken entsprechend zugeordnet.

In dem Planbereich, der durch Verkehrsliarm der K 120 vorbelastet ist, sind geeignete bau-
liche MaBnahmen zum Schallschutz an bzw. in Gebiuden vorzusehen. Hierbei sind die
Vorschriften der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten.
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