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nzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MO Dorfgebiet

Mall der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzah!

GOeschaolliflachenzahl

Planungen , Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

L]

fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

|\ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
o0 0 o 0 0 00 l:l
( siehe textl. Festsetzung Nr. 1u.5)

zu erhaltender Baum
® (siehe text!. Festsetzung 7)

sonstige Planzeichen

Anzahl der Vaollgeschosse

/

Bauweise, Baugrenzen

Umgrenzung von Fldchen, die von
der Bebauvung freizuhalten sind
(s .txtl. Festsetzung 3!

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

i j nur Einzel- und Doppelhduser
ED zulassig

Seapwize SR WN SR . o5 [ebauungsplans
Verkehrsflichen Hk‘_ Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

l Strallenverkehrsflachen

— Sfraflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-

u. Ausfahrt

Aufstellungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5.8.9%die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiull wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am 8 8 94
ortsublich bekjnnfgemarhf.

, mmeg

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Oipl .-Ing. Harro Gade
Schillerstralle 62

36440 Wolfsburg
Tel. 05361 / 25091

Wolfsburg, den 5.8199*
21.70.1994

(D:p{. g

Uffentliche Auslegung

Oer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am LA .. dem
Entwurf des Bebavungsplanes und der Begrindung zugestimmt und

seine dffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschlassen. Ort
und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am...... ortsiblich

bekanntgemachf.

e~ Fatwurf Ades Behauungsplanes und der Begrindung haben vom
T4, 1. Fie19.12. 9 . ;en §3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Jo.0) J98G

meinde direm

Offentliche AUslegqung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sifzung R .dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge
stimmt und die offentliche Auslegung mit der Einschrankung gem.
§3 Abs. 3 Siatz 1,2 Halbsatz BauGB beschlassen.

Ort und Dawer der affentlichen Auslegung wurden am
ortstublich biekanntgemacht.

Der Entwurif des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vam

lBIS s L LIORM i i 8 A N2 BanGH affentlich
ausgelegen.

Jembke, den

Gemeindedirek tor

Textliche Festsefzungen

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalf des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtbaulich bedeutsamen Anlagen sowie

Strallen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom..l..8.9% )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu-bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich

Wolfsburg. den...?!f"..ﬁq_E MZN
» YER

Offentlich bestellter Vermessungsing.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am............ dem
geanderten Enfwurf des Bebauungsplanesund der Begrindung zuge-
stimmt und die eingeschrinkte Befeiligung  gem §3 Abs.3 Satz 2
BaulB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von §13 Abs.1 Satz 2 BaulB wurde vom
BiS ZUM......occovvivirincrinnnn. D€L GENNEIE 2ur Stellungnahme

gegeben.

Jembke, den

Cemeindedirek tor

Satzungsbeschtull

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauvungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken 1 Anregungen gem. §3  Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 28,12 9. als Satzung (§ 10 BaulGB) sowie die Begriundung

emer’ndem

A -
VoRFEe S Anzeige.

Der Bebauungsplan ist dem Landkrels Gifhorn am
gem. § 11 BauGB angezeigt warden.

Der Landkreis Gifharn hat BiS ZUM i die Verlefzung
von Rechtsvarschriften nicht geltend gemacht. (§11 Abs. § Satz 2
BaulB).

Der Landkrels GiThorn Batl @i oot ssemaossresy
e b 1610 mI3DISS A
erklart, dall er unter Auflagen/mit Maligaben keine Verletzung
von Rechtsvarschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Gifharn . den.....

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektar
Im Auftrage, .

(Tatng)

Beitrittsbeschlull
Uer Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom.............
i AAZ v....) aufgefabrten Auflagein/ Mallgaben/Ausnahmen
1 -SEINer: STZENG DM ...l ity et e At i beigtreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Maligaben vam

BiS i Srsdrebbi sttt offentlich ausgelegen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung) wurden am
ortsublich bekanntgemacht.

Jembke, den

Gemeindedirek for

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§i11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BaulB am ......iioridm Amittshlatt
bekanntgemacht worden,

Oer Bebauungsplan ist damit am.

gewaorden,

Giemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens-und Farrmvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dies Bebavungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formworschriften gem. § 214

Abs.1 Nr.1 und 2 BauBG beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Jembke, den

(Gemeindedirek tor

Mangel der Abwagung
Innerhalb vaon sieben Jahren nach Inkrafttrieten des Bebauungsplans
sind Méngel in der Abwigung nicht geltend' gemacht worden.

Jembke, den

Gemeindedirek for

Ortliche Bauvarschrift uber Gestaltung

1. Auf der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgelegten

Flache ist gemall §9 (1) 25a und b BauGB vom Grundstuckseigentumer

§1 Geltungsbereich

eine Schutzpflanzung mit 40 - 50 heimischen Laubgehalzen auf

100gm anzulegen und zu unterhalten.

2. Auf jedem Baugrundstuck ist auf 100gm angefangener versiegelfer
Flache vom Grundstuckseigentumer gemall § 9(1) 25a und b BauGB
mindesitens 1 heimischer Laubbaum der Grofle 12 - 14 (d.h. Stamm-
umfang gemessen in 1 m Hohe uber Erdboden) anzupflanzen und zu

1. Der raumliche Ge{fun_cjsbere;'ch ist identisch mit dem Gelt‘ungsbereich des

unterhalten. - Wahlweise konnen je Laubbaum 3 Obstbédume gepflanzt
werden.- Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu -

nehmen.

nebenstehenden Bebauungsplanes.

2. Der sachliche Geltungsbereich bezieht sich auf gestalterrische Regelungen
fur Dachformen, fur die Haupt- Nebengebidude sowie fur Garagen
und die Fassadenflachen.

§2 Dachformen, Dachneigungen und Material

3 Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind von

Bewuchs- und Bebauung sowie jeglicher Sichtbehinderung hcher als

0.80m uber Erdboden freizuhalten.

4 Die Hohenlage der Gebaude wird bezogen auf die vorhandene bzw.
geplante Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehaorigen Strallen-

abschnittes wie folgt festgelegt:

Oberkante Fullboden Erdgescholl: '

Gebaudehaohe (Firsthohe)

max 1,30 m uber
Fahrbahnoberkante

max. 950 m vuber

1. Als Dachform fur die Wohngebaude ist das Sattel-, Walm- und Kruppel-

walmdach zuldssig. Beim Kruppelwalmdach darf die Gielbelseite max um

1/3 der Differenz zwischen Trauf- und Firsthohe abge walmt sein.
2. Die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 45°

3. Beim Kruppelwalmdach darf die Dachneigung max. 60° betragen.

5 Fur freistehende Garagen und Nebengebiude ist auch dias Flachdach zulassig.
6. Fur die Dachdeckung sind nur Materialien aus Ton oder Beton zuldssig.

Fahrbahnoberkante

Traufenhohe max, 530 m uber
(=Schnittpunkt zwischen Fahrbahnoberkante
senkrechter Aullenwand mid. 3,00 m Gber

und Dachhaut)

5 Der guf der Flache

nehmen .
Die auf der Flache

6. Die Mindestgrofle der Baugrundsticke betragt 600gm
7. Gemall §9 Abs. 1 Ziffer 25 b BaulB zu erhaltende Baume:

Fahrbahnoberkante

vorhandene Baumbestand ist gemall § 9

Ziffer 25 b BauGB vom Grundstickseigentimer zu erhalten. Bei
Abgang der Bdume sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-

tlw. vorhandene Hecke ist gemall § 9
Ziffer 25 a und b BauGB vom Grundstickseigentimer zu erhalten

und als Schutzpflanzung mit 40 - 50 heimischen Laubgehdlzen -
soweit noch nicht varhandene - neu anzupflanzen und zu unterhalten.

¢ 3 Fassaden

4 In das Hauptgebaude integrierte Garagen und Nebengebaude sind in
der gleichen Dachform und Neigung wie das Hauptgebauide herzustellen.

I Die Aussenflichen der Gebiude sind aus Sichtmauerwerkk im Format NF
(Normalformat) oder grofler herzustellen.

2. Fur die Fassaden sind auch geputzte Flachen zulassig.

3 Fur die Verkleidung von Giebeldreiecken sind Holzverschalungen mit
farblosen Anstrichen sowie Naturschiefer oder Schieferit zul3ssig.

4 Die Giebel der Gebaude durfen nur in einer Ebene ausge fuhrt werden.

$ 4 Ordnungswidrigkeit

(Gebrochene Giebe!flachen sind grundsatzlich unzulassigi).

Ordnungwidrig handel nach §91 Abs.3 NBauO, wer als Bauvherr/Bauherrin,

Entwurfsverfasser/Entwurfsverfasserin oder Unternehmer/Unternehmerin
vorsatzlich eine Baumalinahme durchfuhrt oder durchfihren (30t, die nicht
den Anforderungen der §§2 bis 4 dieser ortlichen Bauvarschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbulle bis zu 10.000,-D

geahndet werden.

Die Baume sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch

gleicharrtige Baume zu ersetzen.

Praambel
Imit drtiischen Bauvorschriftenl

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bavordnung und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Jembke

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden
/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/neben-

stehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen :

Urschrift

Bebauungsplan
"Brackstedter Stralie

-mit ortlicher Bauvorschrift-

der Gemeinde Jembke

n Jembke
L andkreis Gifhorn

Gemarkung Jembke
Bolia g

- Malistab 1 1000

94BP2505/5
(fd.-Nr.:001
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