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Ursehrift

Gemeinde Tappenbeck A.-Nr. 79113
Landkreis Gifhorn

Begrindung

zum
Bebzuungsplan "GartenstraBe-Ost"
der Gemeinde Tappenbeck.

A, Allgemeines

A.1 Tappenbeck liegt an der B 248 von Fallersleben nach Ehra-
Lessien ca. 1 km nordlich der Kreuzung der B 188 Gifhorn -
Wolfsburg mit der B 248. '

StraBenverbindungen bestehen nach Wolfsburg und der Krels-

stadt Gifhorn liber die B 248 und B 188, die Zntfernungen

betragen: 6 km bzw. 16 km.

an

Bine Bahnstation ist nicht vorhanden. Der ndchste Bahnhof
liegt in Fallersleben in einer wunifernung von 8 km.
Tappenbeck i1st der Samtgemeinde Baldecker Land zugeordnet
und hat z. Zt. 8oo czinwochner.

e
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Tappenbeck besteht zus 2 urtsteilen; und zwar zus der alten
Ortslage sowie der nach dem Kriege errichteten neuen Siedlung,
die rd. 300 m siidlich der zlten uUrtslage auf der Westseite
der B 248 liegt.

Das neue Baugebiet liegt in der iitte der nach dem Kriege
entstandenen neuen Siedlung. Nach dem Kriege wurden in
diesem Bereich oOstlich und westlich der GartenstrzBe ca.

40 lazndwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen in einer GroBe
von je rd. 1800 gqm geschaffen. Inzwischen werden diese
Grundstlicke teilwelse als wohngrundstiicke genutzt. Lie
ehemaligen Stdlle sind teilweise zu Garagen, Wwerkstdtten
oder sogar zu Wohngeoiduden umgebaut.

Das Bebzuungspiangebiet wird begrenzt: im usten durch cen
Geltungsbereich des Bebzuungsplanes "Kirchhofsticke", im
Fiden cdurch den Bevzuungsplan "Lehmkuhle", im Westen durch
die GartenstraBe und im lorden curch den FuBweg zwischen
der Gartenstrzie und dem wittelweg. Der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes umfaliit eine rl#che von 3,1 ha.

[oXy

Im Gebiet befindet sich die "Konzession Calberlszh der
Gewerkschaeft Elwerath. =s handelt sich hierbei um die
6ffentiich rechtlich verliehene 3erechtigung der Suche,
3ohrung und ¥Forderung von zrddl, asrdgas und anderen
vitumindsen Stofien.

Lt. der Stel_ungnahme der Gewerkschaften Brigitta und
Zlwerath vom 22.8.1979 zum Bebauungsplan "Kohlgédrten I"
werden anaere saBnzhmen wid Planungen dadurch nicht
beeintrichtigt, sclznge zufgrund der Konzession keine
bergbaulichen aktivitdten erfolgt sind.
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Nach der Steliungnahme des Liedersdchsischen Lzndesamtes
fiir Bodenforschung vom 20.6.1980:

wird vermutlich das Plenungsgebiet in der welterern Schutz-
zone (Zone III) eines zukiurftigen Trinkwasserschutzgebletes
weyheusen liegen. Die flr ciese Schutzzone in den xicht-
linien des DVGW empfchlenen Auflazgen sollten beachts
werden.

Vecroereitende Baulelitplanung

~
S
)

3.1 DJer Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flachnen-
natzungsplan der Samtgemelnde Bolcdecker Lanc entwickelt.
in ihm s5ind die rldchen dieses Flenes als "Kleinsied-
lungsgebiet" mit cer GeschoBfldchenzahl von 0,3 darge-
stelit.

log]
ne

Nach cem regionalen Raumordnungsprogramm ist Iir Tappen-
beck die zigenentwicklung vorgesehen.

Planung

C.1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufsteilung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
Ga einige Grundstlickseigentlimer cie ~bsicht haben, ihren
inzwiscnen erwachsenen hAindern einen Bauplatz im Garten
der ca. 1800 qm groBen Grundstiicke zur Verfigung zu
stellen, damit diese sich in der N&he der elterlichen
Wohnung ein eigenes Haus bzuen konnen.

Auf Wunsch einiger Grundstiickseigentlimer sowie nach
mehrfacher Blirgerbefragung hat der Rat der Gemeinde
Teppenbeck die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen, um den Familienangehdrigen die =Zrrichtung
von neuen Wohngebduden zuf den elterlichen Wohngrund-
stiicken zu ermdglichen.

Obwohl einige Grundstickseigentimer z. Zt. nicht die
Absicht haben den riickwdrtigen Teil ihrer rd. 90 m
langen und 20 m breiten Grundsticke fiir eine Bebauung
zur Verfiigung zu stellen, hat die Gemeinde dennoch ,
entsprechende bebaubare Fldchen im vorderen und
rickwidrtigen Teil der Grundstiicke ausgewiesen, da
damit zu rechnen ist, daB in der Zukunft eine Be-
bauung des riickwdrtigen Teiles erfolgen soll (evtl.
erst von den crben der heutigen iigentiimer).

b g

C.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung im Fldachennutzungsplan
gowie in Anlehnung an die festgesetzte Nutzung des
angrenzenden Bebauungsplanes "Kirfhhofstiicke" erfolgt
die Ausweisung als "Kleinsiedlungsgebiet".
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C.3 MaB der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde zur
Vermeidung einer zu dichten Bebauung das MaB der baulichen
Nutzung wie folgt festgesetzt:

Grundf ldchenzahl "

0,3
Gescholifldchenzahl 0,3
Zahl der Vollgeschosse I
Uffzne Bauweise

Zur Vermeidung einer zu dichten Bebzuung ist die liindest-
grofe der Baugrundstiicke festgelegt auf T7oo qm.

Die verbleibenden Restgrundstiicke diirfen ebenfalls nicht
kleiner als Too gm sein, damit die fiir Nebenerwerbsstellen
erforderliche MindestgroBe (ilindestgrtBe 600 qm) erhalten
bieibt und der Ztatus der Nebenerwerbsstellen entsprechend
den derzeitigen lilnaestanforderungen nicht gefihrdet wird.

D. Soziale Einrichtungen

E.

Ein Kinderspielplatz fiir dieses Baugebiet ist nicht erforderlich,
da in der Ndhe 2 Kinderspielpl#itze vorhanden sind. (Siehe Dar-
stellung in der Ubersicht 1:5000 zuf dem Bebauungsplan).

ErschlieBBung

E.1 Die ErschlieBung des Baugebietes geschieht von der Garten-

|t

straBe aus direkt bzw. fir den rickwdrtigen Teil durch
Privatwege, deren Fldchen im Plan mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten belastet sind, damit sichergestellt ist,
daB diese Fldchen auch in der Zukunft fiir die BrschlieBung
freigehalten werden; denn in ndchster Zukunft werden nur
einige wenige Pldtze bebaut werden.

Die Privatwege sind auf jedem Grundstiick in einer Breite
von 3 m ausgewlesen, um jeweils eine vom Nachbarn unab-
hingige Zufahrt zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind die
Hausgrundstiicke 31 und 32. Bei diesen wurde das Wegerecht
auf jedem Grundstiick in einer Breite von 2,0 m - insgesant
mithin 2,0 m - ausgewiesen, da die beiden Grundstiickseigen-
tlimer eine gemeinsame Zufahrt schaffen wollen.

Sowelt es mdglich war, wurden die Wegerechte zweier benach-
barter Grundstiicke an die gemeinsame Grenze gelegt, um die
erforderlichen Versorgungseinrichtungen gemeinsam benutzen
zu konnen. Ggf. kann dann auch das Wegerecht gemeinsam
genutzt werden.

Flir den ruhenden Verkehr miissen von den zukiinftigen Grund-
stickseigentimern entsprechende Parkfldchen auf den Bau-
grundsticken bereit gestellt werden.
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Die Gemeinde selbst wird auf der Verkehrsinsel in der Garten-
straBe vor den Hdusern Nr.35 und %6 zwanzig Parkpldtze und auf
dem nicht mehr benctigten Wendeplatz vor dem Haus Nr.2o0 sechs
Parkpl&dtze innerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen ausbauen.
(siehe Darstellung im Bebauungsentwurf).

Die Parkpldtze sollen gebaut werden, sobald die weitere Bebauung
des bBaugebietes "GartenstraBe-Ust" erkennen 14B8t, daB die ge-
forderten Parkpldtze notwendig sind.

F. Ver- und antsorgung

a) Abwasserbeseitigung und_HRegenwasserbeseitigung

Uie Abwasserbeseitigung erfolgt durch Zinleiten in die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit anschlieBendem
Weiterleiten in die Kldranlage in Weyhausen.

Die Beseitigung des LRegenwassers geschieht durch Einleiten
des Regenwassers in die bestehende Regenwasserkanalisation.

GemdB der Stellungnahme der Samtgemeinde Boldecker Land
vom 4.3%.1981 werden die Schmutz- und RegenwasseranschlufBi-
leitungen einschlieflich der Kontrollschidchte bis 1 m auf
die privaten StichstraBen verlegt werden.

Ule Lurchmesser der herzustellenden HausanschluB8leitungen
betragen bei Schmutzwasser 200 mm und bei Regenwasser
250 mm.

Die Veranlagung zu dem einmaligen Kanalbaubeitrag fiir die
Schmutz- und Regenwasserentsorgung werden nach der zur
Zelt des Baues der einzelnen Kontrollschidchte geltenden
Satzung durchgefiihrt.

b) Wasserversorsung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz
des Wasserverbandes Vorsfelde.

¢c) Stromversorgung

A,

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitadt
Fallersleben sichergestellt.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist audeém Grundstiick
GartenstraBe 32 ein 1 m breites Leitungsrecht zur Ver-
legung eines 20 KV - Erdkabels festgesetzt.

Auf dem Grunastiick GartenstraBe 33 (siehe Schreiben der
Landelektrizitdat Fallersleben vom 18.2.1981) ist bereits
parallel zur Ust- und Nordgrenze ein Urtsnetzkabel verlegt.



.a)

e)

Vor Beginn der Fundamentierungsarbeiten filr die geplante
Garage muB der zukiinftige Bauherr die Landelektrizitidt
Fallersleben rechtzeitig verstdndigen, damit rechtzeitig
zwelteilige Schutzrohre um das vorhandene Kabel eingebaut
werden kOnnen.

litillbeseitigung

Uie lilillbeseitigung von Haus- und Sperrmill ist aufgrund
der Satzung Uber die Miillbeseitigung im Landkreis Gifhorn
durch anschluB an die zentrale litillabfuhr sicherzustellen.

DUa ein Befahren der Privatwege wegen der nicht vorhandenen
Wendembglichkeit mit Millfahrzeugen nicht moglich ist, so
missen die Milltonnen von den zukiunftigen Grundstiicks-
elgentimern zum zZntleeren in die Millfahrzeuge jeweils

an die GartenstraBe gebracht werden.

Fernmeldeeinrichtungen

Flir die Erweiterung des Fernmeldenetzes ist beim kinftigen
StraBenbau nach der Stellungnahme der Oberpostdirektion
Hannover / Braunschwelg zu berilicksichtigen:

Uer fiir die Verlegung von Versorgungseinrichtungen
(Elektrizitdt, Wasser, abwasser, Gas, Telefon u.s.w.)
in offentlichen StraBen und Wegen zur Verfiigung stehende
Raum ist knapp und mull daher Gkonomisch genutzt werden.
cvine Erweiterung des Fernmeldenetzes fir Breitband-
dienste darf durch Vergabe des vorhandenen StraBen-
raumes nicht behindert werden. &s sollte alles unter-
“lassen werden, wodurch die Auslegung von Kabeln fir
diese Lienste in Léngsrichtung von o6ffentlichen StraBen
und Wegen durch die Leutsche Bundespost behindert wird,
damit sie ihrem Antrag, eine moderne Fernmeldeinfra-
struktur bereitzustellien Jjederzeit nachkvmmen kann.



H. Statistische Angaben

H.1 Flidchenangaben
a) Gesamtfldche des Bebauungsplanbereiches rd. 3,1 ha

b) StraBen einschlieBlich der offentlichen Parkplatze:

a) Offentliche StraBenverkehrsflédchen

GartenstraBe 4 x 338 0,14
b) Privatwege 0,15
insgesamt: 0,28

Gesamtfliche der zrschlieBungsanlagen
(einschl. Privatfldchen) 0,28 ha

Das sind 0,09 % des Bruttobaugebietes.

H.2 Besiedlungsdichte
Vorhanden sind 16 Zinfamilienh&user mit je 1 Wwa
Geplant sind 16 Zinfamilienhiduser mit je 1 WZ

32 x 3,5 = 112
Besiedlungsdichte: 4o Personen auf 1 ha lettobzuland.

I. Uberschlidgliche Kostenschitzung der crschliefung

ErschlieBungskosten fallen fir die Gemeinde nicht an, da das
Baugebiet durch die GartenstralBe erschlossen ist und die
riickwdrtigen neuen bebaubaren Fldchen durch Privatwege
erschlossen werden.

a

Ler Flaner: Piir éie Gemeinde:

Wolfsburg, den 9.12.198¢ Tappenbeck, aen ...?Q:é::ﬁ%&?..............
16. 3.1981
W Y .
ve e i

stellv. Blrgermeister /Gefiéindedirektor



Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan nebst

bis

Der Rat der Gemeinde Tappenbeck hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "GartenstraBe-0Ost" in seiner Sitzung

am . .30.6.1%f1.... beschlossen.

Tappenbeck, den I LA i (P

JQé ...... M/V

ellv Burgermelster /Gemelndedlrektor
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