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Begriindung
zum Bebauungsplan " Diirheide Nr. 3/1970 " fiir
die Gemeinde Ba rwe d e 1,landkreis G i f h o r n.

I
Allgemeine Begriindung

Zufolge Verkauf bisher landwirtschaftlich genutzter Flichen
Ostlich der SiedlungsstraBe vom Dorf zur B 248, hat zur
Schaffung eines zusammenhingedden Ortsbildes im Wohngebiet
"Hinter dem Hagen ", zur Befriedigung der bestehenden Nach-
frage an Bauland fiir Familienheime und zur Sicherung der
stddtebaulichen Ordmung fiir v.g. Baugebiet und dessen Gel-
tungsbereich der Gemeinderat in seiner Sitzung 13.3,1969
beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Plangebiet liegt zwischen dem alten Dorf und dem Wohngebiet
" Hinter dem Hagen " . Westlich davon wird ein Sportgelinde
und ein Friedhof mit Kapelle ausgewiesen.

An der bestehenden SiedlungsstraBe sind bereits Wohngebiu-
den in ein - bezw. zweigeschossiger Bauweise errichtet wor-
den.

Das Baugebiet ist z.T. mit dlteren Eichen und auf kleinerer
Fldche mit ji n Kiefern bestanden, wodurch dem Pl-ngebiet
eine eine wohnliche Note verliehenm wird.

Durch diese Bebauung wird die siidlich des alten Dorfteils be-
stehende echte Bauliicke zwischen dem bereits ausgewiesenen
und teilweise schon bebauten Wohngebiet " Hinetr dem Hagen "
geschlossen ve

Besondere Merkmale
Der Bebauungsplan sieht folgende bauliche Nutzungsarten vor:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Bau NV
2. Dorfgebiet (MD) § 5 Bau NV

III
A Stidtebauliche Werte
a) Gesamtfliche des Plangebiets 1,070 ha |
b) Das Bruttobaugebiet betrigt 1,070 ha |
¢) ErschlieBungsflichen , -
Straden und Parkplatz
Bez. der StmaBe  Breite Idnge Ecken Flédchen
- m m qm qm
Strafe B 4,0 52,0 208,0
Dreiecke 24,0 4,0/2 16,0
StraBe B 8,0 29,0 232,0
StraBe C 5,0 69,0 345,0
Dreieck - 4,0 4,0/2 8,0
Parkplatz 5,0 iw 20,0 100,00
“T3a%,0 785,0
= rd. 9% d.Bruttobaugeb. zus. 909,00= 0,091 ha

d)Das Nettobaugebiet betrigt demnach 0,999 ha



d) Das Nettobaugebiet betrﬁst demneach 0,999 ha
Fir die Bebauung zur Verfiigung stehendes Bauland 0,999 ha

e) Besiedlungsdichte:
geplant sind 9 Ein:anilionhﬁuao: mit 14 WE

14 WE x 3,5 = 49 Personen = rd 5 Personen/ha Nettobauland
f) Daraus ergibt sich bei der geplanten Wohnungsdichte der
2~ geschossigen Bebauung = 4915 qm GeschoBfliche.
Die nutzbare GeschoBflichenzshl betrigt= 4915 : 0,999 =rd 0,5 Gfz

IV
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an einer an der Westseite vorbeifiihrenden
ausgebauten WohnstraBe, die in nérdlicher Richtung ins Dorfgebiet
und in siidlicher Richtung zur B 248 fihrty, und wird durch diese
und zwei PlanstraBen B + C erschlossen.

Vom Dorf fiihrt die X 105 in westlicher Richtung nach Gifhorm, die
L 291 in 8stlicher Richtung nach Tiddische,IX Helmstedt. Uber die
B 248 gelfiagt man insiidlicher Richtung zur B 188 nach Wolfsburg und
Fallersleben und in ndrdlicher Richtung nach Ehra.

v
Wasserversorgung , Abwasserbeseitigung und Energieversorgung

Die Gemeinde ist an die Ringwasserleitung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Vorsfelde angeschlossen.

Fir das gesamte Dorfgebiet ist ein Kanalisationsplan mit nachge-
schalteter zentraler Abwasserreinigungsanlsge in Bearbeitung.
Vorerst werden die anfallenden Hausabwiisser in Wehrkammerfaulgru-
ben geklirt und auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht.
Spéter besteht AnschluBzwang,.

Das Plangebiet ist an die 20-Kv-Freileitung der Landelt Fallers-
leben angeschlossen.

Die Gemende ist dem Zweckverband fiir Millbeseitigung angeschlossen.

VI
Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Die Umlegung wird straBenweise durchgefiihrt.Im Plangebiet befinden
sich rd.%0,00 qm StraBen-und Parkplatzflichenyderen Gesamtherstele
lungskosten ca. 30.000,00 DM betragen. Gem#B Satzung trigt die

Gemeinde hiervon 1o0%= 34000400 DM. Die iibrigen 90%=27.000,00 DM

werden auf die Anlieger der Baugrundstiicke nachdem Verhiltnis der

Eu:::n Ihrer Grundstiicksflichen und zulissigen GeschoBflichen ver-
e & .

Gesamt Nettobauland = 9990 qm

Ges.zul, GeschoBfliche= ANS ¢

" ZUuS. 14905 qm

Zu erheben sind hiernach = 27:000,00 : 14,905 = 1,80 DV/qm

AnschluBgebiihren fiir Wasserleitung und Elt-AnschluB, sind in diesen
Kosten nicht emthalten.

Aufgestellt;
Gifho:n.don 20.10.19%0 Barwedel,den 20.10.1970

{ Op¢¥splaner Blirgermeister
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Ortssatzung

der Gemeinde Barwedel,landkreis Gifhorn

{iber besondere Anforderungen an die Bau-

gestaltung des Bebauungsplanes " Diirheide
Nre.3 / 1970 "

Kraft des § 6 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung vom
4,%,1955 werden zur Verwirklichung der Ziele der Verord-
nung iiber Baugestaltung vom 10.11.1936 (RGB1l.I.S5.938)
vor allem zur Durchfih bestimmter stidtebaulicher
Absichten, aufgrund der §§ 2 bis 5 dieser Verordaung,

im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde des Iand-
kreises Gifhorn und BeschluB des Rats der Gemeinde Barwe-
del vom 30.9.1970 fiir das Gebiet "Diirheide " durch diese
Satzung folgende besondere Anforderungen fiir die Errich-
oder Abinderung baulicher Anlagen gestellt:

§1
Dieser Satzung wird der Bebauungsplan " Diirheide Nr.3/497o"
vom 15.7.1970 zugrunde gelegt.
§ 2
Dachausbildung

1. Im WA= und MD - Gebiet sind die Dicher aller Wohngebiu-
de als Satteldicher auszubilden.

2, Im WA- Gebiet 8stlich der PlanstraBe ¢ sind auch Walm-
ddcher zugelassen.

3, Bei eingeschossigen GebiZuden betrigt die Dachneigung
300 bis 4500

4, Bei zweigeschossigen Gebiudén betriégt die Dachneigung
20° bis 359

5. Dachaufbauten sind auf ein mdglichst geringes MaB zu
beschrinken.

a) Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Gebduden in
einer Breite bis max.1/3 der Gebiudelinge zugelassen.

b) Bei zweigeschossigen Wohngebiuden sind mdglichst
Dachflichenfenster anzuordnen. '

¢) Fir Garagen sind auch Flachdicher zugelassen.

§ 3
Gebiudeanordnung

1. Drempel ( Kniestock ) sind nur bei eingeschossigen Ge-
biuden zulissig. Die HOhe des Kniestocks darf innen,von
OK ErdgeschoBdecke bis OK FuBpfette gemessen, max. 75 em
betragen,

2. Bei zweigeschossigen Geb3Zuden sind Drempel nicht zuge-

lassen.
§4



] § 4
Einfriedigungen und Teitungen

1. Binfriedigungen an der straBenfront sind mit einem Holz-
. gaun, der eine Hbhe bis 1,00 m iiber OK Gelkinde haben soll,
auszustatten.

2, Seiteneinfriedigungen an den Nachbargrenzen sind bis zur
Hinterfron# des wohngebiudes,ebenfalls mit einem Holzzaun
bis 1,00 m hoch und in allen Teilen nicht héher als die

strafBeneinfriedigung zu erstellen.

3, Oberirdische Ieitungen gind so anguordnen,daR sie nicht
stdrend wirken.

§5
Aulenanlagen

1., Vorgirten und Grinanlagen sind frei von allen stdrenden
Zutaten anzulegen und stets in solchem Zustand zu erhalten,
%:B sie das Aussehen des StraBenbildep nicht beieinbrich-

Zel.

2. Wiilltonnenplitze diirfen nur an bestimmten nicht stdrenden
Plitzen hinter der Einfriedi oder als geschlossener
Miilltonnenschrank in der Einfriedigung errichtet werden.

§ 6
Zwangsmittel
Piir den Fall der Nichtbefolgung dieser satzung wird hier-
mit ein Zwangsgeld bis zur HShe von 500,00 DM angedroht.

pas Verfahren richtet sich mach dea 5§ 35 und 37 des des
Gestzes iber die Sicherheit und Ordnung vom 21+%.1951.
(NDPS.GVB1l.5.79)

§7
Inkrafttreten der Satzung
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Beschlossen:
Barwedel,den 30.9.1970

O \
Biirgermeister und Gemeindedirektor (\ *\ Ratsherr
8arwe
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Dar Regieringsprésident
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