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A.
Aufgestellt geman §2(1) BBauG und als Safzung ge-

maB §10 BBauG und $6 NGO vom Ral der Gemein-
de beschlossen am_16.9_1976_
Bokensdorf, denX . A)._1970.

Waldschutzpfanzung gégen
die Auswirkungen der Abwas-

Servernsgnung.
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Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters wund
weisl die baulichen Aniagen sowre Siralien, Wege und Plalze wollstdnalig
nach (Stand vom 4. 2. 1975).
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Gemeinde Bokensdorf ' ' A.-Nr. 75039

Landkreis Gifhorn

A.

Begrindungeg

, Zum
Bebauungsplan "Kirchweg-Nord"

der Gemeinde Bokensdorf.

Allgemein

Der Rat der Gemeinde Bokensdorf hat die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen, da in diesem Gebiet durch Kies-
entnahme drei groBere Teiche entstanden sind, in deren Nihe
in den letzten Jahren rd. 65 Wochenendhduser ohne Genehmigung
errichtet sind.

Zur Wiederherstellung der Ordnung am Grund und Boden sowie
zur Befriedigung des groBen Bedarfes an Wochenendhausgrund-
stlicken in der Gemeinde Bokensdorf ist die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erforderlich. '

Fiur das Gebiet des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
haben sich die Vereine "Boldecker Naturfreunde e.V." und
"Freizeit-Wochenend-Vereine e.V." gebildet, von denen die
bestehenden Freizeitanlagen unterhalten und weiter ausge-
baut werden.

 Das Gebilet dieses Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von

rd. 35.3 ha und liegt im -Stidosten der Ortslage ndrdlich
vom Kirchweg und siidlich der K 101 von Bokensdorf nach
Jembke. Die Luftlinienentfernung von der Ortslage Bokens-
dorf betrédgt 1,o0-km. Von der Ortslage Bokensdorf aus ist
das Wochenendhausgebiet {iber die K 28 und iiber den Kirch-
weg in einer Entfernung von rd. 1,2 km zu erreichen.

Im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land ist
die Fldche dieses Bebauungsplanes als Sonderbaufliche fiir
Erholungs- und Wochenendhausgebiet ausgewiesen.

Flir die Fl&idche dieses Bebauungsplanes ist gleichzeitig der
Grinordnungsplan "Kirchweg-Nord" aufgestellt, der Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes ist.

Avswelsung

Die Ausweisung dieses Gebietes erfolgt als Wochenendhaus-
gebiet mit der GRZ = 0,09, GFZ = 0,09, GeschoBzahl = I und
offene Bauweise. '

Zuldssig sind nur Wochenendhiuser, deren Grundfliche nicht
grofBer ist als 35 gqm. Die Wochenendhiuser sind ohne Keller

zu errichten. Je Grundstiick darf nur 1 Wochenendhaus errichtet
werden.



Imnerhalb des Wochenendhausgebietes sind dariiber hinaus

ausgewiesen:

1) 7 sanitdre Zentren als Sondergebiet
mit der GeschoBzahl I
GeschoBfl&dchenzahl 0,2
Grundfl&ichenzahl 0,2

2) 2

Sondergebiete fiir die Errichtung von Vereinsheimen
mit der GeschoBzahl I

GeschoBfl&dchenzahl 0,2

Grundflidchenzahl o,2

GemdB § 14 der Baunutzungsverordnung sind auBerdem zulHdssig:

Befestigung von Sitzflichen und VWegen.

je Wochenendhaus eine Nebenanlage fiir Grundstiickspflege
und Heizung, deren Grundfliche nicht groBer als 5 gm ist
und die unmittelbar an das Wochenendhaus angebaut werden.
Vorhandene Nebenanlagen, die nicht gréBer als 5 gm Grund-
flidche sind, kOnnen in ihrer jetzigen Lage bestehen
bleiben.

Die Errichtung von Garagen ist nicht zulissig.

Die MindestgroBe der Wochenendhausgrundstiicke betridgt 400 gm.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Nutzung der Flachen wie
folgt festgelegt:

5,7 ha fiir die Errichtung von Wochenendhiusern.

a)

b)
c)

d)

£y

Ty4
2,3

4,9

3,6

3,2

ha

ha

ha

ha

Auf dieser Fliche sind bereits 65 Wochenendhiuser
errichtet. Weitere 45 sind noch geplant.

Teichfl&che

Waldschutzstreifen im Nordosten der bebaubaren Flichen
als Schutz gegen evtl. auftretende Bel&dstigungen des im
Norden und Nordosten angrenzenden Verregnungsgebietes
des Abwasserverbandes Wolfsburg.

fiir Land- oder Forstwirtschaft.

Diese Flgche liegt im Norden des Gebietes unmittelbar
glidlich der K 101 von Bokensdorf nach Jembke und wird
Z. Zt. als Weide genutzt.

fliir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen fiir Sport
und Spiel.

Parkanlage mit heimischen Bdumen und Strduchern.
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g)
h)

i)

3)
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0,25 ha fiir den Bau von 2 Kinderspielpldtzen.

0,35 ha zum Ausbau von 111 Parkpldtzen in unmittelbarer Nihe
des Kirchweges, der Zufshrt in das Wochenendhausgebie

2,0 ha fiir die ErschlieBung des Gebietes.

2,6 ha Brandschutzstreifen zum Schutz der angrenzenden
Waldfl&chen.

Abwasserverregnungsegebiet

Nordlich der X 101 von Bokensdorf nach Jembke und siidlich
dieser StraBe bis zu einem Abstand von ca. 165 m verliuft
angrenzend an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
das Verbandsgebiet des Abwasserverbandes Wolfsburg.

Dieses Wochenendhausgebiet wird gegen evtl. Einwirkungen des
Verregnungsgebietes durch eine 4,9 ha groBe Fliche, die
unmittelbar an die K 101 angrenzt und fiir die eine land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt ist, sowie
durch einen hieran anschlieBenden bis zu 80 m breiten
Waldschutzstreifen geschiitzt.

Im nérdlichen Teil ist dieser Schutzstreifen teilweise noch
anzupflanzen. Der bestehende Wald ist als direkter Wald-
schutzstreifen mit 15 - 20 heimischen Biumen und Striuchern
auf 100 gm zu erhalten und soweit erforderlich zu erneuern.
Es ist eine GehOlzmischung aus Nadelholz mit einem grofllen
Laubholzanteil -der feuerhemmend wirkt-— anzulegen.

Die aus dem Wochenendhausgebiet nach Norden bzw. Nordosten
fihrenden Wege sind im Bereich des Waldschutzstreifens zu-
zupflanzen. AuBerdem ist an der Grenze des Waldschutzstreifens
zu den land- und forstwirtschaftlichen Flichen sowie zum Ab—
wasserverregnungsgebiet hin ein Zu- und Abfahrts- sowie ein
Zu- und Abgangsverbot festgelegt, um zu verhindern daB weder
die K 101 von Bokensdorf nach Jembke noch das Abwasserver—
regnungsgebiet vom Wochenendhausgebiet zu erreichen ist.

Hier ist ein fester Zaun ohne Tiir und Tor zu errichten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, daB falls Beein-
trédchtigungen durch die Abwasserverregnung in diesem Plan-
gebiet auftreten sollten, weder der Abwasserverband Wolfsbhurg
noch die Gemeinde Bokensdorf bereit sind, irgendwelche Forde-
rungen, die aus diesen Beeintridchtigungen entstehen sollten,
zu erfiillen.

Wasserfliche

Fir die trhaltung der 3 Wasserflichen, die durch Kiesentnahme
entstanden sind, sind die folgenden Festsetzungen getroffen:
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Alle BBschungen der Seen sind mit einer Vegetationsdecke,
bestehend aus Rasenansaat, zu versehen.

Die Uferbdschungen kdnnen durch Pflanzen von Baum- und
Strauchgruppen in diese Vegetationsdecke aufgelockert
werden.

Technischer Uferverbau in Form von Pfihlen, Steinbe-
festigungen oder Ahnlichem ist nicht gestattet.

Auf Flichen, die der Erosion besonders stark ausgesétzt

sind, ist ein Lebendverbau mit Lebend-Faschinen, Weiden,
Steckhdlzern und Weidenspreitlage zu verwenden.

E;‘Brandschutzstreifen

Zum Schutz der an das Wochenendhausgebiet angrenzende Wald-
fldchen ist ein 25 m breiter Brandschutzstreifen auf einer
Ldnge von 1040 m ausgewlesen.

Der Brandschutzstreifen ist von den Wochenendhiusern aus zur
Grenze des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes hin wie
folgt auszubilden:

9 m kurz zu haltender Rasen bzw. als Weg flr die
BrschlieBung des Wochenendhausgebietes.

12 m von Feuerwehr befahrbar
4 m wund zu haltender Streifen.

=

Erholungsflichen

Um den auf den verhdltnismiB8ig kleinen Wochenendhausgrund-
stiicken wohnenden Menschen den notwendigen Raum fir die
Bewegung, das Spiel und auch fiir die Ruhe zur Verfiigung
stellen zu kdnnen, ist im Westen des Planbereiches eine
Fliche von 1,1 ha und im Osten eine Fliche von 2,5 ha

fiir gemeinschaftliche Anlagen fir Sport.und Spiel wie
FuBball, Handball, Volleyball, Mlnlgolf Liegewiese u.a.
vorgesehen

Weiter sind 6 Parkanlageh in einer Gesamtflidche von 3,2 ha,
die mit heimischen BZumen und St rauchern bepflanzt werden
sollen, geplant.

Dariiber hinaus sind 3% Teiche in den GrdBen 1,6 ha, 2,2 ha
und 3,6 ha vorhanden, in denen die Mogllchkelt Zum Angeln
besteht.

Fir die Kinder sind 2 KinderspielplZtze von 0,13 ha bzw.
0,12 ha GroBe ausgewiliesen.

Vorsorglich ist weiterhin im Westen des Baugebietes slidlich der
PlanstraBe E sowie im Ostlichen Teil siidlich der PlanstraBe D
je ein Sondergebiet fur die Errichtung eines Vereinsheimes

vorgesehen.
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G. ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Wochenendhausgebietes erfolgt vom
Kirchweg aus, der im silidlich angrenzenden Bebauungsplan
"Kirchweg" als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewlesen
ist. Von diesem fihren die PlanstraBen A und C in das
Wochenendhausgebiet hinein. Vor Beginn des eigentlichen
Baugebietes ist an beiden StralBen ein Wendeplatz vorge-
sehen, die ein unmittelbares Heranfahren an das Wochen-
endhausgebiet mit anschlieBendem Wenden der Yahrzeuge
und Abstellen auf den Parkplitzen in der N&he des Kirth-
weges ermdglichen. .

Die. Fldchen innerhalb des Wochenendhausgebietes werden

welter erschlossen durch dle PlanstraBen B, D, E, F und
den Fulweg G. ' ‘

Die Wege haben folgende AusmaBe:

Planstrale Lénge. Breite Fldche

A rd. 1220 n 7,5 bzw.8,5 m | rd. 10000 gm
B rd. 195 m 6,5 bzw. 5 m rd. 11%0 gm
C ' rd. 520 m 8,5 bzw. 5 m rd. 4200 gm
D rd. 100 m 7,5 m rd. 1000 am
E rd. 150 m ' 8,5 m ~rd. 1280 gm
B rd. 115 m 6,5 m rd. 810 gm
G(Fqueg) rd. 155 m 3,0 m rd. 465 gm
rd. 2455 m . rd. 18885 gm

Bei einem ErschlieBungsaufwand von DM 35,-- Je gm ergeben

sich die iiberschliglich geschidtzten Kosten der ErschlieBung
auf rd. DM 675.000,~--. ‘

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes muB die Gemeinde
hiervon 10 %, das sind DM 67.500,-- selbst tragen.

Die ausgewiesenen Wege sind in der ganzen Ausdehnung zu
jeder Zeit frei von Bewuchs und lagernden Materialien zu
halten, damit im Falle eines Brandes die Feuerwehr unge-
hindert die Brandstelle erreichen kann.

= B =



H. Versorgung

1) Stromversorgung wird nicht fiir erforderlich gehalten.

2) Die mrinkWasserveraorvung erfolgt.zentral durch AnschlusB
an das Netz der Stadtwerk e Wolfsburg.

%) Sieben sanitire Zentren -ausgewiesen als Sondergebiet
flir sanitire Zentren- sollen entsprechend der Zelt-
platzverordnung gebaut werden zur Schaffung der not-
wendigen Wasch- und. auch Toilettenriume.

Die Beseitigung der Schmutzabwisser erfolgt durch
Semmeln in wasserdichten Gruben und anschlieBendem
Ausfahren durch die Firma Rethmann in Gifhorn oder
ggf. anderen geeigneten Unternehmen. Ein entsprechender
Vertrag ist zwischen dem Verein "Boldecker Naturfreunde
~e.V." sowie"Freizeit-Wochenendverein e.V." und der
. Firma Rethmann berelts geschlossen.

Die Gruben miissen ein Mindestfassungsvermdgen von je
Berechtigten von %00 Liter haben. Dieses Fassungs-
vernogen genligt, da die Wochenendh8user im wesent-
lichen nur Sonntags benutzt werden. Bel elnem ange-
‘nommenen Aowasseranfall von 50 Lizter Je Person am
Wochenende ist eine mindestens 6-wdchige Leerung
notwendig.

Bei Berechnung der GroBe der Gruben ist von einer
Belegung von 3,2 Personen je Wochenendhaus auszugehen.

Die sanitdren Zentren sollen durch eine heckenartige
Anpflanzung gegen die Erholungsfléchen abgeschirmt
werden. Die Grundstiicke flr die Zentren sind verh#lt-
nismdBig groll ausgewliesen um auch durch entsprechend
grofle Anpflanzung evtl Beldstigungen der angrenzenden
Flichen zu verhindern. Neben den sanitédren Zentren ist
auch der Einzelanscnluﬁ der Wochenendhiuser an das Netz
der Stadtwerke Wolfsbhurg sowie der Bau von Einzelgruben
flir die Abwisser mdglich.

4) Die Milllbeseitigung erfo* t zentral durch den Landkrels
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