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PLAMUNTERLAGE 1: 1000

angefertigt vom Katasteramt Gifhom

Stand vom © 03, 12. 2008 Az : LA-BT2/2003

Vermessungs- und Katasterbehorcks Wolfshurg

- Katasteramt Gifhom

Kerlengrundiage Liegenschaftskarie

Gemarkung : Tappenback Fiur: 2

Die Verwertung ist nur fir sigene, nichtwirischafiiche Zwecke gesiatiet
(§5 Abs.3 Nds. Venmassungs- und Katastergesetz vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBL, Nr 1/2003 §.5)

E-mail: Katasteramt Gifhomn

Am Schiokgarten 6
38518 Githorn

Teiefon: 85371-887-C

Telefax 0837 1/847.238

@ Katasteram!-GF Niedersachsen de
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;GemarkuAg Weyhausen 1{

Flur 1 Flur 2

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

4
/M_. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
W/ siehe textliche Festsetzung Nr. 1, Nr. 9 und Nr. 10

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahi

GRZ

! Zahl der Voligeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

s) offene Bauweise

nur Einzei- und Doppelhiuser zuléssig
siehe textiiche Festsetzung Nr. 9

o e e DAL FBNZE

Verkehrsflichen

Straflenverkehrafiiiche

Straenverkehrsfliche, Mischfldche

Stradenbegrenzungsiinie

Fullweg

m'li Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flache fir Versorgungsaniagen

¢

Grimflichen

Zweckbestimmung: Elekirizitat

Grinflache S8ffentlich
sishe textliche Festsetzung Nr. 5

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

: Umgrenzung von Flichen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

e

W ¢
@H;A

Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

|

Trinkwasserschutzzone

berlicksichtigen.

Planungen, Nufzungsregeiungen, MaBnahmen und Fidchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

[ M S S S N 4

Limgrenzung von Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4

Y A o

Hr oo ah

o ol e by o

Sonstige Planzeichen

:a 1 Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Textliche Festsetzungen y

1. im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. §4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 zuldssigen
- Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke {Nr. 3)
ausgeschiossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2.  innerhalb der Fliche im Teilbereich ,,A” mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB ist sine Anpflanzung von Biumen und Strduchern wie folgt vorzunehmen:
a) innerhaib der Fiiche mit der Bezeichnung ,,A1* sind nur standortgerechte Baume und

Striucher entsprechend dem der Begriindung als Anlage beigefiigten Pflanzschema
mit der Bezeichnung .A" anzupflanzen.

b) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A2" sind nur standortgerechte Baume und
Straucher entsprechend dem der Begriindung als Anlage beigefiigten Pflanzschema
mit der Bezeichnung A" anzupflanzen. AuBerdem ist ein 1,00 m breiter Streifen zur
Stahibergstrafe als Ruderalstreifen zu entwickeln und 2x jdhrlich (Frithjahr / Herbst)
zu méhen.

¢} Innerhalb der Fidche mit der Bezeichnung ,A3" ist ein Pflanzstreifen mit einer
Strauch-Hecke entsprechend dem der Begriindung ais Anlage beigefiigten
Pflanzschema mit der Bezeichnung B anzupfianzen.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen,

3. Innerhalb der Fidche entlang der ,Uelzener Strafie” {,Alte Heerstrafle”; Gemarkung
Tappenbeck, Flur 2, Fiurstiick 349/121) im Teilbereich ,,B" mit der zeichnerischen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB ist eine Anpflanzung von Biumen wie folgt
yvorzunehmen:

In Weiterfiihrung der schon bestehenden Anpflanzung in diesem Bereich sind 10
hochstdmmige historische Obstgehdize im Abstand von jeweils 15 m zu setzen und zu
pflegen. Darunter ist auf einem 2 m breiten Streifen auf 150 m Lange {300 m*) eine
Ruderalfiur anzulegen und 2x jahrlich {Frithjahr / Herbst) zu mahen.

Die Gehdize sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu erseizen.

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Piangebietes vorbereitet, wird durch die Mafnahmen
ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt sind.

Die Ausgleichsmafinahmen werden den Flurstiicken 129/6 und 130/7, Flur 2 der
Gemarkung Tappenbeck entsprechend zugeordnet.

5. innerhalb der dffentlichen Griinfliche ist die Errichtung sines Regenriickhaltebeckens
zuldssig. Lage, Groke und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen gemaf der hydraulischen Berechnung.

6. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Steliplitze
und Garagen sind nur in den {berbaubaren Flachen zuléssig.

7. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
{iberbaubaren Flachen zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der {iberbaubaren Fidchen zulissig. Davon ausgenommen sind Grundst{ickseinfriedun-
gen.

8. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 21.V.m. Satz 1 BauNVO aligemein zulassige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Aniagen ist nicht zuldssig.

9. Je Wohngebdude sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei Doppelhiusern
je Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zuildssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

10. Die Grofle der Wohnbaugrundstlicke betrégt:
a) bei Einzelhdusern mindestens 600 m?;
b} bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfie mindestens 400 m?#;
¢) die maximale GroBe der Wohnbaugrundstiicke betrigt 1.000 m=

Das Plangebiet liegt insgesamt in der Trinkwasserschutzzone flir das Wasserwerk Weyhausen-
Brackstedt. Die Bestimmungen der Trinkwasserschutzzonenverordnung sind entsprechend zu

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gameinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den -pachste—
‘henden nebenstehenden /-obenstehenden textlichen Fesisetzungen sowie
den nachstehenden-/ nebenstehenden / obenstehenden- ortlichen Bauvor-
schriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen,

Tappenbeck, den 15.06.2004

{L.5.)
{Siegel}

gez. N. Herbermann
Biirgermeister

Aufsteliungsbeschi

Der Rat/ Verwaltungspisschuss der Gemeinde hat in selner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsheschiuss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiiblich bekafintgemacht.

Tappenpeck , den

irgermeister

Planunteriage

Kartengrundiage Liegenschafiskarte

Gemarkung: Tappenbeck Flur: 2

Mafstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur flir eigene oder nichtwirtschaftliche Zweche und
die nichidffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr. 2 Nieders.
Gesetz {iber das amiliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Mieders.
GVBI. 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Pidilze volistindig nach { Stand
vom 03.12.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen .nd der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglick.

Githom, den 07.06.2004

gez. i. A. Bchreinecke {L.5.}

{Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 08.03.2004
Dipl.-ing.
Waldemar Golt:
Architekt - Stadiplaner
Magdeburger Ring 2- 10
38518 Gifhorn

gez. W. Goltz

Offentliche Auslegung

Der -RatLVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seinsr Sitzung
am 18.02.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt und seine &ffentliche A uslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGRB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsalyr iV.m. §3 Abs. 2 BauGE beschibssen.
Ort und Dauer der dffentlichen Ausiegung wurden am 05.03.2004
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 22.03.2004 bis 22.04.2004 gemaR § 3 i\bs. 2
BauGB dffentlich ausgeiegen.

Tappenbeck , den 15.06.2004

gez. N. Herbermann {L.8)
Blrgermeister

Erneute dffentliche Auslegung/mit Einschrankuny

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Entwirf des Bebauungsplans und der
die erneute oOffentiiche Auslegung mit
Einschrinkung geméh Abs. 3 Satz1 zweiler Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblith bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begrihdung haben vom bis
gemaR § 3 Abs. 2/B8auGB offentlich ausgelegen.

Begriindung zugestimmt u

Tappenbeck , den

Bitgermeister

/ \
Sﬂ%; Biirgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/ Vewaltungsausschiuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

gegeben.

Bﬁ' rgermeister

Satzungsbeschliuss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregun-

gen gemdf §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2004
als Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Tappenbeck , den 15.06.2004

gez, N, Herbermann
Birgermeister

{L.8.}

Genehmigung /

88 Abs. 2 Satz2 BauGB/ §8 Abs.3 Satz 2
GB ist mit Verfligung vom heutigen Tage
{Az.: } unter Auflagen/ MaRgaben /! mit Ausnahme
der durch kenntiigh gemachten Teile gemiR §10 Abs. 2 iV.m.§6 Abs. 2
und 4 BauGB denehmigt.

Der Bebauungsplan na
BauGR/§8 Abs. 4 B

Beitrittsbeschluss /

Der Rat der Gemeinde ist
{Az.:

en in der Verfigung vom

fgefiihrten Auflagen / Malgaben / Ausnahmen in
seiner Sifzung am beigetreten. Der Bebaungsplan hat
wegen der Auflagen /Mafigaben vom bis

Gifentlich ausgelpdgen. Ort und Dauer der difentiici:en Auslegung wurden
am ortsiiblich Mekannt gemacht.

Tappenpéck , den

,Bfrgermeister

inkraftireten

Der Bebauungsplan / die Erteillung der Genehmigunyg des Bebauungs-
plans ist gemiR § 10 Abs.3 BauGB am  30.08.04 im Amishiatt

Nr. B fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden., Der
Bebauungsplan ist damit am 30.06.04 rechtsverbindiich geworden.

Tappenbeck , den 05.07.2004

gez. N. Herbermann
Bargermeister

(L.S.)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkraffireten des Bebauungsplans ist die
Yerletrung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Tappenbeck , den

Blirgermeister

Mangei der Abwigung
innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Minge! der Abwigunyg nicht geltend gemacht worden.

Tappenbeck , den

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit festgestalll und beglaubigt, dal die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift iibereinstimmt.

Tappenbeck, den Y o. Aug. LUk
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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der OBV entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Sachlicher Geltun ich
Die Regelungen der OBV setzen sinen Rahmen fiir die H&he der Einfriedungen und
regein die Grundstiicksbefestigungen.

§ 2 Einfriedungen

An den stralenseitigen Grenzen der Baugrundstiicke sind Einfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 0,80 m ilber dem Bezugspunkt zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des zugehdrigen Strallenabschnitfes
{Fahrbahnachse) fir das jeweilige Baugrundstiick,

. A e {7k O L
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§ 4 Grundstiicksbefestigungen

Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Terrassen und
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Zuwegungen) ist so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallenden Niederschiags-

wassers erméglicht wird. Davon ausgenommen sind die notwendigen Steliplitze auf
der Grundlage der NBauO.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in
oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine Baumafinahme durch flihrt oder durchfiihren

lait, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten knnen gem. § 91 Abs. § NBauD mit einer GeldbuRe bis

Gemeinde Tappenbeck

Bebauungsplan )
"Hinter dem Stahlberge"” mit OBV

€ 50.000,00 geahndet werden.

Tel. 05371/18806 Fax 05371/18805

Mafstab:  1:1.000
: Plan Dipl.-Ing.
Fualiwbuiiortrd Waldemar Golt; Datum:  08.03.2004
Architekt Magdeburger Ring 2- 10 geandert: 01.06.2004
Stadtplaner 38518 Gifhorn

e-mail w.goltz@argoplan.de
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