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BAUVERBOTSZONE GEM. §5 ABS.1 BUNDESFERNSTRASSENGESETZ
(20,0 m GEMESSEN VOM BEFESTIGTEN FAHRBAHNRAND DER B 248 )

Planzeichenerididrung

Art der baulichen Nutzung

MOE Dorfgebiet (siehe text!. Festsetzung NR. 1 )

Mag der baulichen Nutzung
GRZ Grundflédchenzant

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Bauwe linien nzen
a Offene Bauweise
—_—— Baugrenze
Verkenrsflachen

Straftenverkehrsilache

Strallenbegrenzunasiinie

Sonstige Planzaichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flaclhen fiir Mananmen
zum Schutz zur Pflages und zur Entwickiung
wan Matur und Landscihaft

.

; : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzende Biume und Straucher

Textliche Festsetzungen

1. Fir den Bereich der geplanten Bebauung ist Dorfgebiet gem. § 5
BauNVD festgesatzt.
Im MDE sind die nachfoigend aufgefiihrten ailgemein zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig:
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und
forstwirtschattlicher Erzeugrisse.
Einzelhandsisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betrisbe des Beherbergungsgewerbes.

Sonstige Gewerbebetriebe,

Aniagen fiir rtliche Verwaitungen sow: fir kirchliche. kulturelle,
soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gartenpbaubetriebe

Tanksteilen

2. Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke betragt 600 m?

Ortliche Bauvorschrift { GBV ) Gbber Gestaitung

§ 1 Geltungsbersich

Diese crtliche Bauvorschrift gilt fir das Plangebiet des Bebauungs-
planes " Dannebusch " Teil A. Die genaue Begrenzung des
Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

§ 2 Dacher

1. Fir die Dacher der Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 25 Grad bis 50 Grad zulassig.
Dachterrassen sind zuléssig.

2. Fur alle geneigten Dachflachen sind kleinteilige nichtglanzende
Dacheindeckungsmaterialien wie Tonziegel Betondachsteine und
Ausnahmsweisa sind auch verglaste Flachen und Materialien. die
der Nutzung der Solarenergie dienen,zuidssig.

§ 3 Gebaudeaulenwandflachen
1. Die Aulenwandflichen der Gebaude sind ais Sichtmauerwerk
oder ais verpuiziakidsbec.harzusteilen. Fir Bristungen und

Giebeidreiscike sistrsoctTMOZvermeicUNgEn und Natursteine
zul4ssig.

§ 4 Gestaltung der Hauptgebaude und der Metbenanlagen
Samtliche Hauptgebaude einschiieflich inrer INebenaniagen
{ Carports, Nebengebaude ) sind in Form und (Gestaltung,
insbesondere der Farbgebung und Materialwah| soweit als
objektiv maglich, aufeinander abzustimmen.

5 Qrdn idrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr / in .Entwurfsverfasser / in oder Unternenmer / in
vorsatziich eine BaumaBnahme durchfibrt oder durchfihren
|&3t.die nicht den Anforderungen der §5 2 bis 4 dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
stner Geldbulle bis 10.000 DM geahndet wercien.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Dannebusch" mit 6rtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung baulicher Anlagen der Gemeinde Barwedel,
Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemgines

Die Gemeinde Barwedel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
de Boldecker Land. Nach landesplanerischen Zielvorgaben
(Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 und Regiona-
les Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Gifhorn 1985) ge-
hort die Samtgemeinde Boldecker Land zum Ordnungsraum Braun-
schweig. Die Gemeinde Barwedel verfiigt iber ein gewachsenes
Ortszentrum mit Einrichtungen, die der GréBSenordnung der Ge-
meinde entsprechen. Die Gemeinde Barwedel hat nach den lan-
desplanerischen Zielvorgaben keine besonderen Entwicklungs-
aufgaben zu erfillen. Die Gemeinde Barwedel ist durch die
Nahe des Volkswagenwerkes sowie der Stadte Wolfsburg und
Gifhorn geprigt. Der iiberwiegende Teil der Bevolkerung ist
im Volkswagenwerk und in den damit verbundenen Zulieferfir-
men beschaftigt. Die Gemeinde Barwedel ist iber die B 248
und verschiedene KreisstraBen sehr gut an das regionale Ver-
kehrsnetz angebunden. Der nadchste AutobahnanschluB3 besteht
in Wolfsburg an die A 39. Die Gemeinde Barwedel hat z. Zt.
rd. 980 Einwohner.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker
Land (Stand der 5. Anderung - wirksam seit 31.05.1994) ent-
wickelt. Ein kleiner Teilbereich im Nordosten des bebauungs-
planes ist im wirksamen Flachennutzungsplan noch als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Dieser Teilbereich wird
mit in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
einbezogen. Das wird damit begrindet, daB8 nur so eine bauli-
che Nutzung und ordnungsgemdBe ErschlieBung dieses Teilbe-
reiches erfolgen kann, da sonst dieser Teilbereich von ei-
ner gecrdneten stadtebaulichen Entwicklung abgeschnitten wa-
re.

N

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswir-
kungen des Bebauungsplanes

Die Nachfrage nach Bauland fir die Errichtung von Wohnhé&u-
sern ist in der Gemeinde Barwedel, beginstigt durch die im-
mer noch sehr giinstige wirtschaftliche Lage und der Eigen-
entwicklung aus dem Ort, sehr grof. Um den Bedarf insbeson-
dere auch aus der Bevdlkerung der Gemeinde Barwedel decken
zu konnen, kommt daher die Gemeinde ihrer gesetzlichen Ver-
pflichtung nach, Bauleitpldne aufzustellen, soweit und so-
bald es fiir die stddtebauliche Ordnung erforderlich ist, um
somit auch ihrer sozialen Verpflichtung nachzukommen, fur
die Wohnbev&lkerung der Gemeinde in ausreichendem MaBe Bau-
land durch planungsrechtliche Schritte verfiigbar zu machen.
Dabei sind insbesondere die Erschliefungsverhaltnisse zu re-



geln. Durch den Bebauungsplan sollen ca. 20 Bauplatze aufge-
schlossen werden.

Planinhalt/Begrindung

- Dorfgebiet (MD)

Mit Ricksicht auf den vorhandenen Bestand in der Nachbar-
schaft, auf die landliche Lage und auf die Bediirfnisse des
Wohnens im ldndlichen Raum wird das gesamte Baugebiet als
"Dorfgebiet (MD)" festgesetzt. Hiermit kommt die Gemeinde
ihrer Verpflichtung nach, daB sie verbindliche Bauleitplane
aus der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Boldecker Land zu entwickeln hat. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land ist die-
ser Bereich als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die
Wahl der Gebietsart wird auch damit begrindet, daB in der
Nachbarschaft zu dem vorstehenden Bebauungsplan ein land-
wirtschaftlicher Betrieb besteht, dessen Entwicklung nicht
eingeschrankt werden darf. Dariiber hinaus wird mit der Ge-
bietsfestsetzung auch der Tatsache Rechnung getragen, daB
im Bereich der Gemeinde Barwedel landwirtschaftliche Er-
werbsbetriebe vorhanden sind, die in ihrer Nutzung und Ent-
wicklung durch andere Nutzungsarten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eingeschrankt werden wirden. Die Gemeinde
triagt dem insbesondere auch dadurch Rechnung, daB einzelne
Nutzungen, die nach § 5 der Baunutzungsverordnung im Dorfge-
biet zulassig sind, ausgeschlossen werden. Mit dieser Fest-
setzungsregelung ist gewdhrleistet, daB ein Baugebiet ent-
steht, daB8 sich in das doérfliche Bild der Gemeinde Barwedel
einfiigt und die nach § 5 der Baunutzungsverordnung allge-
mein zuldssigen Nutzungen nebeneinander realisiert werden
kénnen.

- Verkehrsfldachen

Die Einbindung des neuen Baugebietes in das gemeindliche
StraBennetz erfolgt durch zwei Anbindungen an die bestehen-
de GemeindestraBe "Braischweg". Diese StraBe wiederum bin-
det siidlich des neuen Baugebietes in die vorhandene Haupt-
straBe an. Um eine relativ ruhige Wohnlage zu gewadhrlei-
sten, sollen die erforderlichen ErschlieBungsstraBen ledig-
lich in einer Trassenbreite von 5,0 m festgesetzt werden.
Ein nach Siiden abgehender Stichweg wird lediglich in einer
Breite von 4,0 m hergestellt. Dieser Stichweg dient dazu,
ein Grundstiick, das bereits auch von der HauptstraBe her er-
schlossen ist, von Norden her an das gemeindliche StraBen-
verkehrsnetz anzubinden. Die Einmindungen der Verkehrsfla-
chen werden so hergestellt, daB sie ein Mindestradius von
10,0 m ausweisen, so daB gewdhrleistet ist, daB auch die
Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr an den Abfuhrtagen ord-
nungsgemdf3 diese neuen Erschlieungseinrichtungen befahren
kénnen. Im Ubrigen ist beabsichtigt, die ErschlieBungsein-
richtungen unter dem Aspekt der Verkehrsberuhigung herzu-
stellen. Die Gemeinde hat mit einem ErschlieBungstrager ei-
nen ErschlieBungsvertrag abgeschleossen. Es soll dabei auch
insbesondere der Verkehrsberuhigung Rechnung getragen wer-
den. Die Oberfldchenentwidsserung der StraBenverkehrsflachen
soll durch Sickermulden gewdhrleistet werden. Bei der gerin-
gen Fliche, die durch entsprechende Befestigung versiegelt



wird, ist davon auszugehen, daf bei den vorhandenen Bodenar-
ten eine Versickerung des Oberflachenwassers aus den Ver-
kehrsbereichen méglich ist.

- Beriicksichtigung des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes

Durch die gewahlte Art der baulichen Nutzung kann davon aus-
gegangen werden, daB fir Kleinkinder bis 6 Jahre ausrei-
chend Spielméglichkeiten auf den privaten Grundsticken gege-
ben sind. Es ist nicht beabsichtigt, fiir gréB8ere Kinder ei-
nen gesonderten Spielplatz auszuweisen, da durch die Orts-
randlage des Baugebietes genigend Entfaltungsméglichkeit

fir die Kinder in der freien Landschaft gegeben ist.

- Ver- und Entsorgqung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Dort, wo die Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr nicht di-
rekt an die Grundstiicke heranfahren kénnen, missen die be-
troffenen Nutzer der Grundstiicke ihre Millbehdlter an den
Abfuhrtagen dort bereitstellen, wo die Millfahrzeuge unge-
hindert anfahren koénnen. Nach der Entleerung sind die Muill-
gefaBe wieder auf die Grundstiicke zuruckzubringen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen 6éffentlichen Versorgungseinrichtungen
fiir Brauchwasser sowie elektrische Energie vorgesehen. Das
anfallende hdusliche Schmutzwasser und das Oberflachenwas-
ser von den Grundstiicken sowie von den StraBenverkehrsfla-
chen (soweit dieses nicht zur Versickerung gebracht werden
kann im Rahmen einer Sickermulde bei der StraBenbaumaBnah-
me) wird dem bestehenden Mischwassersystem zugeleitet und
in Klarteichen ordnungsgemdf gereinigt.

Die Versorgung des neuen Baugebietes durch die Telekom ist
durch Erweiterung der vorhanden Einrichtungen gewahrlei-
stet. Lt. Auskunft der GLG ist es vorgesehen, ca. im Jahr
1997 die Gemeinde Barwedel an das Erdgasversorgungsnetz an-
zuschlieBen. Im Zuge der Herstellung der Erschlieflungsein-
richtungen wird dann zu iliberlegen sein, ob dann schon vor-
sorglich Gasrohrleitungen fir die Versorgung dieses Gebie-
tes mit Erdgas verlegt werden sollen.

- Brandschutz

Die in &8ffentlichen Verkehrsfldachen zu verlegenden Brauch-
wasserleitungen werden in einem Mindestdurchmesser von 100
mm ausgefiihrt. Fir den vorbeugenden Brandschutz ist es not-
wendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwi-
schen Hydranten sind sc zu wahlen, daB8 in einer maximalen
Entfernung von ca. 70 m zu jedem Baugrundstick ein Hydrant
vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen
Einrichtungen ist der Brandschutzpriifer des Landkreises zu
horen bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

- Grinflachen
Die Gemeinde Barwedel geht davon aus, daB die auf den Grund-

stiicken nicht durch Uberbauung oder Grundstickszufahrten
bzw. Terrassen versiegelten Flachen gartnerisch gestaltet



werden. Daher wird fir die einzelnen Baugrundsticke es
nicht fir notwendig angesehen, eine besondere Festsetzung
beziliglich der Bepflanzung zu treffen.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache, die nunmehr einer Bebau-
ung zugefiihrt wird. Durch Entzug dieser Flachen aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung geht die Gemeinde Bar-
wedel davon aus, daB schon eine gewisse 6kologische Aufwer-
tung erfolgt.

Da die Gemeinde jedoch durch Ausweisung des neuen Baugebie-
tes einen Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, soll
ein Ausgleich dieses Eingriffes dahin gehend erfolgen, daf
eine Flache 6stlich der B 248 als "Flache fiir MaBnahmen und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt wird (siehe Planzeichnung B). Inner-
halb dieser Flache socllen an den Randbereichen dreireihige
Hecken angepflanzt werden, wadhrend die dazwischen liegende
Freiflache der natiirlichen Sukzession uUberlassen wird. Die
Gemeinde geht daher davon aus, daB es nicht notwendig ist,
eine flachenmidBige Bilanzierung in der Begrindung darzule-
gen. Vielmehr geht die Gemeinde davon aus, daB durch die ge-
wihlte Art des Ausgleiches den von der Gemeinde vorbereite-
ten Eingriff in den Naturhaushalt voll kompensiert. AuBer-
dem wird an der Nordgrenze und an der Sudwestgrenze des Gel-
tungsbereiches des Planabschnittes A zusatzlich eine Flache
fiir die Bepflanzung festgesetzt. Auch diese Flachen sollen
als heckenartige Bepflanzung angelegt werden. Als Gehdlzar-
ten werden folgende Gehdlze vorgeschlagen: eingriffliger
WeiBdorn, roter Hartriegel, HaselnuB, Besenginster, Rotbu-
che, Zitterpappel, Stileiche, Hainbuche, Pfaffenhitchen,
Schlehe, Holunder, Salweide, Faulbaum, Hundsrose, Vogelkir-
sche, Eberesche. Dariiber hinaus soll auf jedem Baugrund-
stiick je 100 gm versiegelter Flache ein standortgerechter
heimischer Baum mit einem Mindestumfang von 12 - 14 cm (ge-
messen 1,0 m iiber Erdbodenoberflache) angepflanzt werden.
Ersatzweise konnen auch anstelle der einzelnen Baume je-
weils drei Obstgehdlze gepflanzt werden. Die vorgesehenen
Pflanzgebote socllen auch gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b als zu
erhalten festgesetzt werden. Dafir ist es erforderlich, daBi
auch ein Hinweis auf § 213 BauGB gegeben wird, wonach die
Ordnungswidrigkeiten bei VerstoB gegen die vorgenannten
Festsetzungen benannt werden.

~ Altlasten

Ca. 100 m norddstlich des neu geplanten Baugebietes befin-
det sich ein Altablagerungsstandort, der unter der Nr. 151
401 402 {(Barwedel) im Altlastenkataster des Landkreises ge-
fiihrt wird. Der Gemeinde ist nicht bekannt, daB eine mogli-
che Gefidhrdung aus diesem Altlastenstandort fur das neu ge-
plante Baugebiet entstehen kdnnte. Daher ist sie der Auffas-
sung, daB genauere Untersuchungen der Gefahrenerkundung im
Rahmen des Niedersidchsischen Altlastenprogrammes uberlassen
werden muB. Diese Auffassung wird auch durch den Landkreis
Gifhorn bestatigt.



- Immissionsschutz

N6rdlich des geplanten Baugebietes verlauft die Bundesstra-
Be 248. Die Fahrbahn der B 248 liegt ca. 5,50 m in einem Ge-
ldndeeinschnitt unterhalb des kiinftigen Baugelandes. Die
Planungsrichtwerte nach DIN 18005 werden durch diese Gege-
benheiten fir ein dérfliches Mischgebiet eingehalten, so

daB keine Vorkehrungen zum Schutz gegen stdorende Umweltein-
flisse {hier: gegen Verkehrslarm) notwendig werden.

Da das Plangebiet als Dorfgebiet ausgewiesen wird, sind kei-
ne besonderen Vorkehrungen gegeniiber der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzung in dem vorhandenen Baugebiet bzw.
gegeniber den landwirtschaftlichen Nutzfldchen notwendig.

Hinweise aus der Fachplanung

Finanzamt Gifhorn, 08.09.1994:

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in
der Gemeinde Barwedel keine Grundstiucke.

Zur Priifung, ob die allgemeine Finanzverwaltung Bedenken er-
hebt, bitte ich, mit dem Staatshochbauamt Gifhorn, Am
SchloBgarten 6, 38518 Gifhorn, in Verbindung zu treten.

Landelektrizitat GmbH Fallersleben, 30.08.1994:

Wir bitten, fir eine erforderliche Kabelverbindung vom ge-
planten Baugebiet zum Mihlenweg um Eintragung eines Lei-
tungsrechtes (Breite 2,0 m; in der Anlage "grin" eingezeich-
net) zu unseren Gunsten.

Sollten innerhalb der Verkehrsfldchen im Bereich unserer
Versorgungstrassen Anpflanzungen von Baumen und Buschen vor-
gesehen sein, ist sowohl aus Griinden des Natur- und Baum-
schutzes als auch aus Grinden der Versorgungssicherheit und
des Unfallschutzes darauf zu achten, daB der zu erwartende
Wurzelbereich der Anpflanzungen nicht die Trassen unterirdi-
scher Versorgungsleitungen berihrt. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf die Vorschriften der DIN 1998 sowie auf
das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV 939) und auf

die Merkblatter GW 472 und GW 125 aus dem Regelwerk des
Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW).

Wir bitten Sie deshalb, geplante Bepflanzungen im Bereich
unserer Versorgungsanlagen frihzeitig mit unserer Bauabtei-
lung abzustimmen. Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Be-
lange bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplanent-
wurf.

Ergidnzend weisen wir darauf hin, daB8 die Erdgaserschliefung
von Barwedel aus heutiger Sicht fir das Jahr 1997 vorgese-
hen ist.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall, Braunschweigqg,
30.08.1994:



Das geplante Baugebiet liegt in der Zone III B des beantrag-
ten Wasserschutzgebietes Brackstedt/Weyhausen (siehe Karten-
ausschnitt). Fir die geplanten BaumaBnahmen sind die Schutz-
bestimmungen des Entwurfes einer Wasserschutzgebietsverord-
nung der -Bezirksregierung Braunschweig in Abstimmung mit

der unteren Wasserbehdérde zu beachten. Dieser Hinweis ist

in die Planunterlagen aufzunehmen.

Hinweis: In einer Entfernung < 200 m norddstlich des Plan-
gebietes befindet sich die Altablagerung mit der Nr. 151

401 402 (Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen). Da
nach unseren Unterlagen fir diese Altablagerung noch keine
gezielte Nachermittlung durchgefiihrt wurde, empfehlen wir,
sich mit dem Landkreis Gifhorn als zustdandige untere Abfall-
behérde in Verbindung zu setzen.

Landwirtschaftskammer Hannover, 22.08.1994:

Aus der Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu
vertretenden offentlichen Belange wird zu dem Plan wie
folgt Stellung genommen:

Den vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde nicht abge-
holfen. Der Plan berihrt wesentliche landwirtschaftliche Be-
lange. Er hat diese zu beachten, sonst entspricht er nicht
dem § 1 BauGB.

Die Bedenken bleiben bestehen.

(Die Landwirtschaftskammer Hannover hatte mit Datum vom
05.07.1994 folgendes mitgeteilt:

Es ist geplant, mit dem Bebauungsplan "Dannebusch" am nérd-
lichen Ortsrand von Barwedel einen Bereich als "Dorfgebiet
(MD)" auszuweisen.

Es werden landwirtschaftliche Belange beriihrt. Diese sind
ausreichend zu bericksichtigen.

Im einzelnen:

N6érdlich des Plangebietes verbleiben aus unserer Sicht
unginstige Restflachen, welche landwirtschaftlich kaum nutz-
bar sind. Es ware sinnvoller, das Plangebiet bis an den
nordlich liegenden Feldweg auszudehnen.

Siidlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Nebenerwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Es werden z.
Zt. 10 Mastschweine und 3 Sauen gehalten, die Mistlagerung
erfolgt auf der Hofstelle. Die Mindestabstande nach der
"VDI-Richtlinie 3471 Schweine" werden eingehalten. Trotzdem
ist es aus unserer Sicht notwendig, Bauwillige deutlich auf
diesen Tatbestand hinzuweisen, Immissionen waren im Plange-
biet zu dulden. Mogliche Emissionen (Geruch, Staub, Larm)
kénnen auBer durch die Schweinehaltung auch durch das mit
Nachtstrom durchgefiihrte Mahlen von Getreide entstehen. Wei-
terhin werden auf dem Flurstiick 90/2 Maschinen abgestellt
und Gefligel gehalten. Um Konflikten entgegenzuwirken, soll-
te die in der silidwestlichen Ecke vorgesehene Schutzpflan-
zung entlang der gesamten Westgrenze des Plangebietes vorge-
sehen werden.

Berilicksichtigen Sie die o.g. Punkte bitte noch bei Ihrer
Planung, es bestehen Bedenken.)



Telekom-Direktion Hannover, 23.08.1994:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen
jedoch auf folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer
Leitungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Uel-
zen, Postfach 20 00, 29523 Uelzen, Dienststelle P 1 L, Tele-
fon: (0581) 81-6130, so frih wie moglich, mindestens 6 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemein-
same Verlegung mit anderen Versorgungstragern nicht moéglich
sein, 1ist eine oberirdische Fernmeldeversorgung nicht auszu-
schlieen. Eine unterirdische Versorgung wadre dann aus wirt-
schaftlichen Grinden nur mit entsprechender Kostenbeteili-
gung moglich.

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost. Bei der Ausfihrung von Strafenbaumafnahmen ein-
schlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daB Bescha-
digungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforder-
lich, daB sich die Bauausfiihrenden vorher vom Fernmeldebau-
bezirk Wolfsburg, Dieselstr. 40, 38746 Wolfsburg, Telefon:
(0561) 811-602, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Aller-Chre-Verband-West, 08.08.1994:

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes "Dannebusch" bestehen
seitens des Aller-Ohre-Verbandes-West keine grundsatzlichen
Bedenken.

Der vorliegende Plan enthdlt keine Auflerungen uUber die Ab-
leitung von Regenwasser. Wir weisen darauf hin, daB die Vor-
fluter des Wasser- und Bodenverbandes Kleine Aller bzw. des
Aller-Ohre-Verbandes-West lediglich den natirlichen Abfluf
aufnehmen koénnen.

Landkreis Gifhorn, 05.10.1994:

I. Als untere Landesplanungsbehtrde stelle ich fest, daB
der Bebauungsplanentwurf gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaBt ist.

II. Als Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m.
§ 4 Abs. 1 BauGB habe ich gegen den Bebauungsplanent-
wurf keine Bedenken. Ich bitte jedoch um Beriucksichti-
gung folgender Anregungen:

Verkehr

Nach den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstra-
Ben - EAE 85 - sollen straBenbegleitende Gehwege nach Moég-

lichkeit nicht schmaler als 2,0 m sein (davon 1,50 m lichte
Mindestbreite und 0,50 m Schutzabstand zur Fahrbahn). Gerin-
gere Breiten sind vertretbar, wenn bei beengten Verhaltnis-



sen anderenfalls selbst bei Einengung der Fahrbahn auf Geh-
flachen verzichtet werden miBte.

Bauaufsicht

Die StraBenfiihrung ist so auszubilden, daB der Einsatz von
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, von Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeugen ungehindert méglich ist. In den Bereichen, in de-
nen die StraBen nicht geradlinig gefihrt werden, missen die
Kurven der StraBen einen AuBenradius haben, der § 2 Abs. 4
DVNBauO entspricht. AuBerdem missen fir die Feuerwehr Auf-
stell- und Bewehrungsfldchen im StraBenraum vorgesehen wer-
den. Die Flachen miissen gema § 3 Abs. 2 DVNBauO eine Brei-
te von mindestens 6 m einhalten. Das bedeutet, daB die oOf-
fentlichen Verkehrsfldchen mindestens in einem Teil umge-
staltet werden miissen.

Wasserwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Trinkwas-
serfassungsanlagen Weyhausen-Brackstedt und hier in der zur
erwartenden Trinkwasserschutzzone III A. Bei Einhaltung der
Musterverordnung fiir Trinkwasserschutzzonen vom 15.10.1993
bestehen gegen den o.a. Bebauungsplan keine Bedenken.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorhandenen Kiefern sind zu beseitigen und durch heimi-
sche und standortgerechte Gehtlze entsprechend den textli-
chen Festsetzungen zu ersetzen. Der abgelagerte Bauschutt
ist zu entfernen.

Abfallwirtschaft

1. Millabfuhr:
Die Durchfihrung der Miillabfuhr ist lediglich an der
StraBenschleife méglich. Die siidlich verlaufende 4,0 m
breite StichstraBe kann nicht angefahren werden, so daB
dortige Anwohner ihre Miillbehalter rechtzeitig zum Tage
der Abfuhr an der StraBenschleife zur Entleerung bereit-
stellen miissen.

2. Ca. 100 m nordéstlich des geplanten Bebauungsgebietes
befindet sich ein Altablagerungsstandort, der im Altla-
stenkataster unter Nr. 151 401 402 (Barwedel) gefuhrt
wird. Die Lage des Altablagerungsstandortes ist in der
als Anlage beigefiigten Karte markiert.

Es liegen weder Angaben aus friiheren durchgefihrten Un-
tersuchungen noch eine Gefahrdungsabschatzung vor. Da-
her koénnen derzeit zu einem méglichen Gefahrdungspoten-
tial, welches von der Anlage ausgeht, keine abschlieBen-
den Aussagen gemacht werden.

Von der Forderung einer Abschatzung der Gefahr im Rah-
men der Bauleitplanung wird abgesehen. Es wird darauf
hingewiesen, daB im Rahmen des Nieders. Altlastenpro-
grammes Untersuchungsschritte zur Gefahrenerkundung auf
dem oben beschriebenen Altablagerungsstandort notwendig
werden kénnen.



Aussagen iUber die ehemalige Nutzung des Bereiches, wel-
cher im Bebauungsplan als Ausgleichs- bzw. Ersatzflache
markiert ist, kénnen nicht gemacht werden. Bei einer
Ortsbesichtigung wurde jedoch festgestellt, daB dieser
Bereich offensichtlich zur Lagerung verschiedener Mate-
rialien genutzt wird.

Der vorgefundene Bewuchs der Ausgleichsfldche kann auch
als Indikator fiir stattgefundene Ablagerung (z. B. Bau-
schutt) gewertet werden.

Sonstige Hinweise

1.

Die Fihrung der verkehrlichen ErschlieBung sowie die
Festlegung der Mindestgrundstiicksgrdfle erweckt den Ein-
druck, daB hier eher Wohngrundsticke als Grundsticke
fir Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftliche
Betriebe geschaffen werden sollen.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 ist an die BauNVO
1990 anzupassen.

Der erste Satz der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 ist
wegen fehlender Rechtsgrundlage zu streichen.

§ 5 - Ordnungswidrigkeiten - ist wie folgt zu fassen:

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in
vorsdatzlich eine Baumafnahme durchfihrt oder durchfuh-
ren last, die nicht den Anforderungen der §§ 1-4 dieser
o6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrig-
keiten koénnen mit einer GeldbuBe bis 10.000,00 DM geahn-
det werden.

§ 6 - Inkrafttreten - kann entfallen, da die OBV als Be-
standteil des Bebauungsplanes "Dannebusch" aufgestellt
wird.

Prdambel sowie Verfahrensvermerke sind nach Vorgabe der
Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch in der Fas-
sung der 4. Anderung vom 08.10.1992 (Nds. MBl. Nr.
38/1992, S. 1.457 ff.) zu fassen.

Am 17.03.1989 ist das Gesetz zur Forderung der Gleich-
stellung der Frau in der Rechts- und Verwaltungssprache
in Kraft getreten (Nds. GVBl. Nr. 8/89 vom 03.03.1989).
Danach sind gemdB § 2 in Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften, die fir Frauen und Manner gelten, im amtli-
chen Sprachgebrauch im Einzelfall die jeweils zutreffen-
de weibliche oder ma@nnliche Sprachform zu verwenden.

Als AnzeigebehSrde im Sinne des Baugesetzbuches weise ich
darauf hin, daB der norddstliche Teilbereich des Bebauungs-
planentwurfes entgegen der Aussage in der Begrundung nicht
aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt ist. Dieser Teil des
Bebauungsplanes kann nicht in Kraft gesetzt werden, bevor
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nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir vorlie-

gen.

In planungsrechtlichen Zweifelsfragen empfehle ich, die Be-
ratungsmoéglichkeit des Landkreises Gifhorn in Anspruch zu
nehmen.

Erganzende Grinde fir die Planentscheidung

wiahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf3 § 3 Abs.
2 i.v.m. § 3 Abs. 3 BauGB, die in der Zeit vom 09.01. bis
09.02.1995 stattgefunden hatte, wurden folgende Bedenken
vorgebracht:

Naturschutzbund Deutschland - Kreisverband Gifhorn e.V. -
Gruppe Boldecker Land - vom 20.01.1995:

1. Das geplante Baugebiet wird z.Z. zur Halfte als Acker
und zur Halfte als Griinbrache, Ruderalflache und Garten-
land genutzt, was im derzeitigen zu genehmigenden B-
Plan-Entwurf nicht zum Ausdruck kommt.

Auf der Fliache und randlich zum Braischweg befinden
sich einige wenige Gehdlze wie Stieleiche, Schwarzer Ho-
lunder und Besenginster, die bei einer Bebauung weichen
miiten.

Insgesamt gesehen ist die Flache aus Okologischer Sicht
eher geringwertig. Daher haben wir gegen eine Bebauung
nichts einzuwenden.

2. BAllerdings wachst auf der Flache der Wiesen-Goldstern
(Gagea pratensis). Dieses Zwiebel- bzw. Liliengewachs
ist fiir das Boldecker Land einmalig. Es ist auf der Ro-
ten Liste Niedersachsens als gefahrdet eingestuft. Im
restlichen Landkreis Gifhorn ist diese Pflanze eben-
falls sehr selten. Ein weiteres Vorkommen befindet sich
derzeit auf dem Hohen Berg in Barwedel, wo die Gemeinde
Barwedel ebenfalls ein Baugebiet plant.

Wenn allerdings das geplante Baugebiet Hoher Berg, wel-
ches wir aus 6kologischen Grinden ablehnen, genauso wie
das Baugebiet Dannebusch genehmigt wird, wird der Wie-

sen-Goldstern im Boldecker Land unwiederbringlich aus-

sterben.

Da wir das verhindern méchten, wirde es sich anbieten,
das Vorkommen im Baugebiet "Dannebusch" umzusiedeln. Ob
dies allerdings klappen wird, last sich nicht voraussa-
gen; es mifBte eine sichere Flache mit der gleichen Lage
und Bodenbeschaffenheit gefunden werden. Wenn die Ge-
meinde Barwedel hiergegen nichts einzuwenden hat, wir-
den wir dies gern iibernehmen. Dabei mifSite man aller-
dings die Bliitezeit (Marz bis April) dieser kleinen
Pflanze abwarten, da sonst die einzelnen Pflanzen unauf -
findbar sind.

3. Die fir die Landschaftsversiegelung geplante Aus-
gleichs~ und ErsatzmaBnahme auf einer benachbarten Fla-
che nahe dem Reitplatz lehnen wir allerdings ab.
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Diese Flache besteht aus einem kleinen Kiefernw&ldchen
bzw. -busch, einer alten Obstbaumwiese und einer jahr-
zehntealten Brachflache, die mit zahlreichen Wildgeh&l-
zen wie Rose, Besenginster und Birke aufgelockert ist.
Durch die mit Geh&lzen bestandene B 248-B6schung, den
Kiefernbusch, die Obstbaumgehdlze und die Hecke im
Osten ist diese Brachfldche bereits - bis auf eine Off-
nung im Nordosten - v6llig mit Gehdlzen umgeben.

Die geplante Heckenpflanzung um das Gebiet ist also
nicht nétig, da sie bereits vorhanden ist, wie Sie sel-
ber wissen.

An der offenen Stelle im Nordosten befindet sich aller-
dings ein nach § 28 a NNatG geschitzter Sandmagerrasen,
der zum Teil durch nicht erlaubte Erdablagerungen zuge-
kippt wurde. Die Wiederherstellung dieses Magerrasens
ist so oder so vorgeschrieben und 1laBt sich ebenfalls
nicht als ErsatzmaBnahme veranschlagen. Eine Hecken-
pflanzung an dieser Stelle wiirde den restlichen Teil
des Magerrasens auch noch vernichten.

Ebenfalls sollte der 20 Jahre alte Kiefernbusch stehen
bleiben und nicht wie geplant abgeholzt werden. Die Kie-
fer ist im kontinentalgepragten Siud-Ost-Niedersachsen
durchaus ein heimisches und an solch trockenen Standor-
ten angepaBtes Gehdlz.

Das bestehende Kieferngehtlz sowie die restlichen Gehdl-
ze schirmen die freie Landschaft schon jetzt wirksam
vom Dorf und der B 248 ab. Das Abholzen des auch als
idealen Sichtschutz wirksamen Kiefernbusches und das Er-
setzen durch eine neue Heckenpflanzung wirde die bishe-
rige Schutzfunktion wieder fiir lange Zeit vernichten.

Laut der Eingriffsregelung sollten nur Flachen fir die
Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verwen-
det werden, die in ihrem aktuellen Zustand von geringer
Bedeutung fiir den Naturschutz sind. Dies trifft aber

fliir dieses Gebiet nicht zu.

Wir moéchten daher vorschlagen, die geplanten Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen nicht durchzufihren, da die ge-
nannten MaBSnahmen der Natur mehr Schaden zufigen wirden
als geplant.

Falls die Untere Naturschutzbehdrde dennoch auf Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen wegen der entstehenden Versiege-
lung besteht, méchten wir vorschlagen, daB man sich
hierfiir eine 6kologisch wenig wertvolle Ackerflache aus-
sucht. Diese kénnte dann durch die Pflanzung von Obst-
baumen oder von Wildgehtlzen aufgewertet werden. Den
Rest der Flache koénnte man dann in eine extensiv bewirt-
schaftete Wiese oder Ruderalbrache (Selbstiiberlassung)
umwandeln.

Erst eine solche Aktion 1dBt sich aus unserer Sicht und
aus Sicht der Eingriffsregelung als Ersatz- und Aus-
gleichsmaBnahme bezeichnen (anstatt bereits vorhandene
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Biotope zu vernichten und diese durch neue zu erset-
zen) .

Seitens der Gemeinde Barwedel wird die Schaffung eines
Baugebietes "Dannebusch" einzig und allein mit dem Wohn-
raumbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung begrundet.
Wieso ist unseres Wissens aber jetzt schon der Verkauf
von Baugrundstiicken an Auswartige geplant?

Diese Inkonsequenz wiirde doch bedeuten, daB in 1 bis 2
Jahren wieder Bauland fir einige wenige Barwedler Bau-
willige gesucht werden mufl.

Wo soll dies eigentlich noch hinfihren? Selbst der Ober-
kreisdirektor, Dr. Klaus Lemke, wies darauf hin, daB
die Grenzen des doérflichen Wachstums im Landkreis Gif-
horn erreicht sind.

Durch die dramatische finanzielle Situation seien schon
jetzt nicht mehr die aus dem Zuzug entstehenden Folgeko-
sten (z.B. Bau von Schulen und Kindergarten) zu bezah-
len.

Oder handelt es sich seitens der Gemeinde Barwedel hier
nur etwa um ein vorgeschobenes Argument, um dadurch die
eigene Gemeindekasse durch Steuergelder aufzubessern?

4, Bei einem Vergleich der Karten des B-Planes "Danne-
busch" mit der Karte des dazugehérigen genehmigten F-
Planes fallt auf, daB der nordoéstliche Bereich des ge-
planten Baugebietes gar nicht in der genehmigten Fas-
sung der 5. F-Plan-Anderung enthalten ist. Dies dirfte
dann wohl ein schwerwiegender Planungsfehler sein, der
eine Neuauflage des B-Planes - wenn nicht gar des
F-Planes - bedeuten wiirde.

BeschluBempfehlung:

Zu 1.:

Der Rat der Gemeinde Barwedel nimmt zur Kenntnis, daB der
Naturschutzbund gegen die Bebauung der Fléache, die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesen ist, keine Ein-
wande erhebt. Es bedarf keines besonderen Beschlusses.

Zu 2.:

Vom Rat der Gemeinde Barwedel wird zur Kenntnis genommen,
daB auf der Fliche, die durch den Bebauungsplan "Danne-
busch" der Bebauung zugefiihrt werden soll, der "Wiesen-Gold-
stern" (Gagea pratensis) wachst. Die Gemeinde unterstutzt
den Vorschlag des Naturschutzbundes, diese Pflanze aus dem
Bereich dieses Bebauungsplanes auf eine andere geeignete
Fliache umzusiedeln. Die Gemeinde wird - soweit es moéglich
ist - dem Naturschutzbund bei der Auswahl einer geeigneten
Fliache behilflich sein. Beziiglich der UmsiedlungsmaBnahme
dieser Pflanze, die etwa im Marz bis April blihen wird,
sollte sich der Naturschutzbund mit dem ErschliefBungstrager
ins Benehmen setzen, damit der Termin mit diesem abgestimmt
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werden kann. Es bedarf insofern keines besonderen Beschlus-
ses durch den Rat der Gemeinde Barwedel.

Zu 3.:

Die Ablehnung der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmafinahme
auf einer benachbarten Flache nahe dem Reitplatz wird inso-
fern mit Erstaunen zur Kenntnis genommen, da diese MaBnahme
ausdriicklich mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Land-
kreises Gifhorn, so wie auch in der Begrindung dargelegt,
abgestimmt ist.

Die Gemeinde Barwedel stellt fest, daB sie sich entspre-
chend den Vorgaben des Baugesetzbuches und der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelungen gem. § 8 a des Bundesnatur-
schutzgesetzes insbesondere auch beziglich der Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde ausreichend mit diesen
Belangen auseinandergesetzt hat. Unter Hinweis darauf, daB
fiir die Gemeinde insbesondere auch die fachliche Auskunft
der Unteren Naturschutzbehdérde in der Bauleitplanung ent-
scheidend sein muB, werden die Bedenken des Naturschutzbun-
des Deutschland zu diesem Punkt daher zurilckgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Zu 4.:

In der Planbegriindung, Kapitel 1 Punkt 1 - Entwicklung des
Planes/Rechtslage - ist von der Gemeinde dargelegt worden,
warum der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geringfu-
gig lber die Darstellung des wirksamen Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Boldecker Land hinausgehen mu3. Die
Darlegung der Begriindung erfolgte so, nachdem die Gemeinde
von der Beratungsmoglichkeit beim Landkreis Gifhorn Ge-
brauch gemacht hatte. Da die Anzeigebehorde (der Landkreis
Gifhorn) diese Begriindung fir diesen Bereich akzeptiert

hat, kann die Gemeinde den Bedenken des Naturschutzbundes
Deutschland nicht folgen. Sie werden daher als unbegrindet
zuriickgewiesen. Die Gemeinde Barwedel weist in diesem Zusam-
menhang darauf hin, daB ihr die hoheitliche Aufgabe der Pla-
nung im Gemeindegebiet obliegt. Die geringfigige Abweichung
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Boldecker Land ist mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar und daher auch nicht vom Land-
kreis Gifhorn beanstandet worden.

BeschluBvorschlag:

Die Bedenken des Naturschutzbundes Deutschland werden zu
diesem Punkt als unbegriindet zurilickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Die Land-E Fallersleben bittet in ihrer Stellungnahme vom
31.01.1995 erneut darum, daB fir eine erforderliche Kabel-
verbindung vom geplanten Baugebiet zum Muhlenweg (Breite
2,0 m; in der Anlage "Gruin" eingezeichnet) zu ihren Gun-
sten.
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BeschluBvorschlag:

Der Forderung der Land-E Fallersleben wird nachgekommen.
Das erforderliche Leitungsrecht wird im Bebauungsplan durch
zeichnerische Festsetzung gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Begrindung der o6rtlichen Bauvorschrift idber Gestaltung

Nach den gesetzlichen Vorgaben kann die Gemeinde fir die Ge-
staltung baulicher Anlagen fir bestimmte Bereiche ihres Ge-
meindegebietes einen Rahmen setzen. Von dieser gesetzlichen
Mbglichkeit macht die Gemeinde Barwedel Gebrauch. Begrindet
wird dies damit, daB durch die in der OBV vorgesehenen Min-
destanforderungen an gestalterische Zielaussagen erreicht
werden soll, daB zum einen der landschaftstypische Baustil
(freistehende Wohnhduser mit geneigten Ddchern) eingehalten
wird, und zum anderen der Ubergang in die freie Landschaft
nicht durch zu krasse Gebadudeform beeintrachtigt wird. Da-
her wird ein Rahmen dahingehend gesetzt, daB nur geneigte
Dacher zuldssig sein sollen und eine Dachneigung, die fur
die Ortslage Barwedel typisch ist. Die vorgesehene Dachnei-
gung laft dariber hinaus aber auch zu, daB der entstehende
Dachraum auch fir Aufenthaltsrdume genutzt werden kann.

Die Rahmensetzung fiir die Art der Dachdeckung wird damit be-
griindet, daB8 in den angrenzenden Baugebieten ahnliche Dach-
materialien zum Einsatz gekommen sind. Eine Regelung uber

die Farbténe wird nicht als notwendig angesehen, um die Ge-
staltungsfreiheit des Bauherrn nicht zu sehr einzuschranken.

Die Regelung uber die Gestaltung der AuBlenwandflachen sowie
die Anpassung, soweit es objektiv méglich ist, zwischen
Hauptgebduden und Nebenanlagen wird dadurch begrindet, daB
dadurch eine Disharmonie auf den Grundstilicken und in den
Baugebieten gegeniiber dem bisherigen Ortsbild vermieden wer-
den soll.

Der Paragraph der Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO
begriindet.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet

Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

(Eine Regelung ist nicht notwendig, da der ErschliefBungstra-
ger die Vergabe der Grundstiicke' ibertragen bekommen hat)

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung

(§ 25 BauGB) ist nicht notwendig und daher auch nicht beab-
sichtigt.
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Herstellung 6ffentlicher StraBen und Wege

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen und Wege
wird durch den ErschlieBungstrdger hergestellt. Ein entspre-
chender ErschlieBungsvertrag ist mit der Gemeinde abge-
schlossen.

Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB
getroffen. Als Zuwiderhandlungen gegen diese getroffenen
Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

Besondere MaS8nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung
- Grenzregelung
- Enteignung

(Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist; es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, daB diese Notwendigkeiten nicht gegeben sein
werden)

MaBSnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind
die ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufihren. Die
Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden im Bereich der
StraBentrassen verlegt. Die hduslichen Abwdsser werden der
bestehenden Mischwasserkanalisation und der vorhandenen
Klarteichanlage zur schadlosen Beseitigung zugefiuhrt. Beson-
dere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst wer-
den, sind z. Zt. nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfuh-
rung des Bebauungsplanes soziale Harten eintreten, wird die
Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Lésung der
sozialen Probleme behilflich sein.

Finanzierung der vorgesehenen MafSnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Straflen und Wege sowie
die Anlage der im Plan vorgesehenen Ausgleichsfldchen wie
Griinanlagen werden durch den Grundstickseigentumer als Er-
schlieBungstrdger vorgenommen. Er wird die Mafinahmen finan-
zieren und erhebt privatrechtliche Erschliefungskosten. 10
% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt nach den
Bestimmungen des BauGB die Gemeinde Barwedel.
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5.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit

vom ¢ 4.494S bis 93 #4745 ©6ffentlich ausgelegen. Sie wur-
de unter Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Ra-
tes der Gemeinde Barwedel am VIIRYAZ2Y beschlossen.

Barwedel, den 0727/57j2 9§_‘
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1. stellv. Biurgermeister Gemeindedirektor




Hiermit wird beglaubigt, daB die Kopie mit

der Urschrift Ubereinstimmt.
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