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Allgemeine Begrindung
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Zur Sicherung der stiidtebaulichen Ordnung wird der Bebauungsplan Nr. 3
= rsterk&mn ¥ fiiyr das Geldnde inm Osten der Orislage, sidlich der B 188
auxg«_estellt. Im Flichennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbaufliche darge-
tellt. '

Von der B 188 aus wird das Baugebiet nur von der vorhandenen Strafieneinmiindung
irn Nordwesten des Plangebietes erschlossen. Die Haupter-schhessung erfolgt

aus der Urislage von Westen durch den Fasanenweg und von Sliden durch die

Neue Strafie, die spiter nach Stdosten bis zur B 248 ausgebaut werden soll.

MNeben der bestehenbleibenden 56 k V-Leitung, die das Gebiet in nordstidlicher
Richtung durchschneidet, sind die Erschliessungsstrafien so angeordnet, daf
die an ihnen liegénden Parzellen ausserhalb der freizuhaltenden Schutzstreifen
bebaut werden kéunen.

Im Westen des Plangebietes sdidlich des Fasanenweges ist ein Sonderbaugebiet
% Liden " mit den erforderlichen Parkplitzen geplant.

3gtlich dieses Ladenplaizes und stdlich der Neuen StraBe gind Kinderspielplitze
vorgesehen.

Die notwendigen Parkplitze sollen durch entsprechende Verbreiterung der im
allgemeinen 8, ¢ m breit geplanten Erschliessungsstrafien geschaffen werden.

II.
Art und Ma® der baulichen Nutzung

In den Sonderbaugebieten " Liden " soll durch die Satzung dreigeschossige He-
bauung als Héchstgrenze bei einer Grundflichenzahl o, &6 und einer Geschofi-
flichenzahl 1,2 festgesetzt werden.

Die nach Osten anschliessenden Parzellen stdlich des verlédngerten ¥Fasanen-
weges und die Parzellen an der Buschwiese sollen mit zweigeschossigen Mehr-
familien- oder Reihenhiusern bebaut werden. Dementsprechend ist fiir diese
Flichen zweigeschossige Bebauung zwingend bei einer Grundflichenzahl o, 3
und der Geschofiflichenzahl o, 5 angeordnet.

Die Fliche an der B 188 im Nordosten des Plangebietes { vorhandene Gast-
wirtschaft ) ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Alle dbrigen Flichen werden zum Allgemeinen Wohngebiet mit héchstens zwei-
geschossiger offener Bauweise und der Grundflichenzahl o, 2 bei Geschofi-
flichenzahl o, 3 bestimmt.

1.
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das gesamte Flangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und an die in
Ausfiihrung befindliche Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde angeschlossen.
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Iv.
Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfl&che von 28,
davon ist landw. senuizte Fliche o, (215 ha
" zenutzter Weg @, 3025 ha
Spielplitze o, 8400 ha i, 864¢
b) Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 27, oobe
c) Verkehrsflédchen
‘ Eckab=
- Querschnitt Lange schr., Fléche
vo m m qm qm
egerstralen Z,e+ B, B L 4.5 1% - 2. 280
Z, o+ 5,8+ 2,0 374 e 3. 55¢
{(Z.o+ 5,5+ 2,0)/2] 147 - 766
3,34+5,8 241 - 2,170
{1,2545,5+1,28)/2| 213 -- 850
O 5o ie lle
geplant 9. 660
Platz stidlich defs Fasanenweges 3. %e0
Anliegerstralen| 1,E + 7,64+ 1,5 94 3o 970
2, @%‘Z,u-!- Gy @ 208 ie 3%
1,25 + 5,8+ 1,25 P8c8 470 22.93%¢
Parksireifen uad Wendeplitse und
Verbreiterungen bestehender Strafdn ' Z, b4¢
i
1
l
Die GesamtstraBenfléache '31, 83¢
]

(= 18,3 % des Bruttobaugebietes) betrigt4i, 49c gm=

Davon sind Parkflachen 3. 015 qm

Stellplatze und Garagen
sern vergesshen v, aaf ‘&u‘cm e

S Neﬁ%obauland betragt mlthln

davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch zur Verf. stehendes Bauland

Besiedlungsdichte
vorhanden sind & Einfam.h&user mit ca. iec WE
- Mehrf. " " " .  WE
geplant sind 239 Einfam. " o " 150 WE
14 Mehrf. . i " gs WE
WE

zusammen
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3,91lc % 1,2 — 4. 692 gm
l.lge =0, 7 = Tle qm
1€. 176 o, B = 9,088 am
8. 68c = g, 4 =  3.232 gm
A = 54 01 i
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BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBlen die flir den Gemeinbedarf bendtigten Fl&chen
in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes erzielt werden kbnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemidB der
§¢ 45 ff., 80 ff. und 85 ff. des BBaul Grenzregelungen vorzunehmen,
Grundstilicke umzulegen oder die erforderlichen Flidchen zu enteignen.

VI,
Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Im Plangebiet befinden sich

vorhandene nicht ausgebaute sowie geplante StraBen mit einer
Gesamtfl&che von 4i, 49 qm. Bel einer Annahme von 35,-- DM je qm
ergeben sich lberschléaglich errechnete Gesamtkosten von

1.452, 156, -« DI. |
Entsprechend der Satzung der Gemeinde tridgt diese hiervon le % =

§
N
fl

145,215, -~ DM. Die Ubrigen g¢q

et

Eigentlimer der Baugrundstiicke nach
dem Verh&ltnis £1

e
3 s wiaws cady row &5 5 ¥ ccgmmn o A 3 el < e SRES . -
ce¥ Surmmen ihrer Grundsitickefl, u. zul. Geszchoffl, vers

teilt.
Gesamie Gruadsticksil. =  Z28.56c gm
zuldssige Geschoffl, 76. 969 qm
Surmme = 305,529 gm ;

Zu erheben sind hiernach : = 4. 2¢ DM je

25 gm Summe

Die AnschluBgeblihren fiir Wassgﬁlé%%ung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spiter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

den 8, Sep. 1964
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