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Gemeinde Jembke

Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Laijeweg)

Verfahrensvermerke:

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.03.2011 bis 01.04.2011 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 22.02.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Jembke, den 18.04.2011

Gez. Schulze
Der Burgermeister

In-Kraft-Treten
Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am 29.04.2011 im Amtsblatt fir den Landkreis
Gifhorn Nr. 4 bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am 29.04.2011 in Kraft getreten.

Jembke, den 02.05.2011

Gez. Schulze
Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Jembke, den
Der Burgermeister

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des Inkrafttretens die-
ser Satzung firr sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches bezeichneten Vermégensnachteile
(Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten; Bindungen fur Bepflanzun-
gen; Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsbe-
rechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entscha-
digung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt
nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, herbeigefihrt
wird.

Jembke, den

Der Burgermeister
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1. Allgemeines

1.01 Kriterien fiir die Abgrenzung der Ergénzungssatzung‘nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

In der Erganzungssatzung legt die Gemeinde fur einzelne AuRenbereichsflachen fest, dass
diese kinftig planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und damit grundsatzlich fur
eine Bebauung geeignet sind. Die eingezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs gepragt. ‘

Entsprechend dieser Kriterien wurde der Satzungsbereich abgegrenzt.

1.02 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land sind fur den Sat-
zungsbereich Darstellungen als ,Flachen fur die Landwirtschaft* (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
enthalten. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten
kann, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geandert wird. In einem zeitnahen
Anderungsverfahren, in dem noch weitere Bereiche innerhalb der Gemeinde Jembke aufge-
nommen werden sollen, wird der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst.

1.03 Ziel und Zweck der Ergédnzungssatzung

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung soll eine AuRenbereichsflache in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung angren-
sender Bereiche entsprechend gepragt sind. Es sollen damit Bauvorhaben erméglicht wer-
den, die sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und Grundsticksfla-
che, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Die ortsubli-
che ErschlieRung dieser Flachen kann als gesichert gesehen werden.

1.04 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist aus der vorliegenden Gebietsabgrenzung zu
entnehmen.

1.05 Rechtsgrundlagen

Der Erganzungssatzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Es sind Bauvorhaben zuléssig, die sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umge-
bung einfligen.

Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung wird durch die Neubebauung nicht beeintrach-
tigt.



2.02 ErschlieBung

Fur den Geltungsbereich der Satzung ist die verkehrliche Anbindung sowie der Anschluss an
die bestehenden duReren Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Laijeweg nach den Vorga-
ben des BauGB gesichert.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils geltenden Fassung ist
zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben die Milllbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im
Bereich der 6ffentlichen StraRen, wo Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen (s. Vorgabe der RASt06 unter Berticksichtigung eines 3-achsigen Mall-
fahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundsttick zurtickzuholen.

2.03 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Mit dieser Satzung oder ihrem Volizug wird weder die Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG noch nach Landesrecht begrindet. Zudem be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter. Demzufolge kann von einer Umweltprifung, der Angabe von Arten
umweltbezogener Informationen sowie der zusammenfassenden Erklérung abgesehen wer-
den.

Da jedoch die in § 1 a Abs. 2 BauGB genannten umweltschiitzenden Belange in die Abwa-
gung einzustellen sind, wird nachfolgend eine Beschreibung der relevanten umweltbezoge-
nen Belange vorgenommen.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung

Vorbemerkung: - v

Das Plangebiet hat eine GesamtflachengréRe von ca. 2.800 m2 Der Anteil voll- und teilver-
siegelter Flachen betragt in der Planung ca. 1.120 m? (40%) im Gegensatz zum unversiegel-
ten Bestand (artenarmes Grinland).

Durch die Umsetzung der geplanten Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne von § 21 BNatSchG zu erwarten.



Schutzgqut

Beeintriachtigung/Konflikt

Massnahme

Boden

Versiegelung von landwirt-
schaftlichen Flachen

Bodenverdichtungen sind auf
das fur die BaumaRnahme
unumgénglich Mal zu be-
schranken.

Entlang der Plangebiets-
grenzen werden im Norden
und Westen naturnahe Feid-
geholze gepflanzt.

Wasser

Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
durch flachige Versiegelung
und Uberbauung.

Anfallendes Regenwasser ist
méglichst auf dem Geléande
durch geeignete Malnah-
men zurlickzuhalten, zu ver-
dunsten oder zu versickern.
Das von den Dachflachen
abflieRende = Regenwasser
solite in geeignete Auffang-
behélter geleitet und z.B. zur
Gartenbewasserung ver-
wendet werden.

Arten und Biotope

Versiegelung und Uberbau-
ung von Freiflachen. Beseiti-
gung von Teillebensraumen
fur Kleintiere und Végel

Durch die geplanten Pflanz-
maRnahmen erfolgt eine
Aufwertung von Teilflachen,
dadurch werden zusatzliche
Lebensraume fur Voégel und
Kleinlebewesen geschaffen.

Landschaftsbild

Veranderung der Land-
schaftsstruktur durch Be-
bauung.

Die entstehende Bebauung
fugt sich in Art und Mald der
baulichen Nutzung sowie
Bauweise in angrenzende
Siedlungsstruktur ein.

Durch den Erhalt der Gehél-
ze an der stdlichen und &st-
lichen Plangebietesgrenze
und die vorgesehenen
PflanzmaRnahmen wird eine
gewisse Aufwertung und
damit gesteigerte Naturnihe
erreicht.

Wegen der gegenwartigen Nutzung besitzt die Flache kaum Bedeutung als Lebensraum fur
Végel und Kleinlebewesen, da sie die spezifischen Habitatanspriiche nicht erfullt.

Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind daher eher unwahrscheinlich. Entspre-
chend der Gebietsstruktur ist mit herausragenden Fledermausvorkommen indes nicht zu
rechnen. Dem unmittelbaren Plangebiet kommt beziiglich der Fledermause insgesamt nur
eine geringe Bedeutung zu. Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitaren Arten wie Amsel,
Singdrossel, Buchfink oder Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen

ZU erwarten.




Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in die vorhandenen Biotopbe-
stinde findet die »Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006) Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwartigen Wert in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte fur die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens
‘ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des vorhandenen Bestandes und den Entwick-
lungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabensbereich und ggf. den Bedarf an
weiteren Kompensationsmafinahmen. -

Beriicksichtigung findet dabei die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4.

Bestand Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert

Artenarmes Grinland GIE 2.800 2 5.600
Gesamt 5.600
Planung Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert
Gebaude X 1.120 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 680 1.5 1.020
Naturnahes Feldgeholz HN 1.000 4 4.000
Gesamt 5.020

Fur die Gehélzpflanzungen wird die Anlage einer Hecke entlang der westlichen und nordli-
chen Plangebietsgrenze empfohlen (Aufwertung der landschafts- und ortsbildpradgenden Be-
deutung, Windschutz, Puffer zwischen Acker und Wohnbebauung).

Der Eingriff, der im Zuge der Bebauung der Erganzungsflachen erfolgen wird, wird mit Um-
setzung der genannten MaBnahmen als ausgeglichen betrachtet.

2.04 Kreisarchédologie

Der Gemeinde sind in dem Planbereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archzologische Denkmale auftreten, die dann un-
verziiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir arch&ologische
Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverdndert
2u lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).




3. OrdnUngswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25
. : .25bB : .
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Rege[uﬁsgnBasseézzﬁV;'iirha1ncrj\:Un_
S. r.3

und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

4, Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Landkreis Gifhorn - vom 01.04.11
Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Bei der Flache handelt es sich um Grinland.
Bei Granlan ist von einem héheren Flache i
Der dadurch in der Wertigkeit héher anzusert%ircti: lftlz:gglgirc]:inkzl:nbs l Apkerland_ -
t it der bisher festgesetzten Gehélzanpflanzung (Wertstufe r2r S ol
Fe|dgeholzheck?_(WertStufe 4) als Eingriinung des Plangebietes d) Sl
lich genutzten Flacher} festgesetzt wird. Hierdurch wird auch de Z\L; i
nachgekommen, den kologisch wertvollen Gehdlzbestand zu er:N S[rschlag et
und siidseite des Plfangebietes befindet sich ein dkologi sl
hert und erweitert werden solite. GiSEETBRIRr Geniz:

dem ansta

An der Ost- :
bestand, der gesic

Anmerkung:
Der Geholzstreifen ist bereits durch die Satzung gesichert

Aus Sicht der UNB werden Pflanzmalinahmen von den pri :

fuhrt. Der Ausgleich sollte an anderer Stelle erfolgen. brvigter BdUtiEn e Righi sireioe:
Anmerkung:l g
Durch den =f ass der Sa zung wird Ortsrecht geschaffe
ist. Dazu gehort auch die Festsetzung von Pﬂanzmagnanr,];z;: as Jedermann gebunden
\orrangiges Ziel der Bag_leltplanung ist es, den Ausgleich far éinen Eingriff méali
rekt auf der Vorhabensflache durchzufihren. Dieses istim vorliegenc;ggrgmogllcgidi_

gescnenen.

5. Verfahrensvermerk

Die Begrﬂndung hat mit der.dazugehérigen Erganzungssatzun 5

Die Do om 01.03:2011 bis 01.04.2011 sffentlich ausgeleggngeg;: Soaees BauGB In
lung/Beruckswhtlgung der zum Verfahren eingegangenen Stelluﬁgnah . unter_ Sena
14.04.2011 durch den Rat der Gemeinde Jembke beschlossen Mer i der Sang am

Jembke, den 18.04.2011
L.S.

Gez. Schulze
B(Jrgermeis'ier
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