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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_ii =+ =+ 1 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege !H:d Zur
L A AT | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf {§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauR)
T rxx.l siehe textliche Festsetzung Nr. § und Nr. 7

(s zu erhaltende Biume
N siehe textliche Festsetzung Nr. 5 ¢

@ sonstige Bepflanzungen (Baumgruppen)
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 g

Sonstige Planzeichen

e o e M Leltungsrechten zu belastende Flichen
% 1 (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGR)
Begiinstigter: drtliche Versorgungstriger

Umgrenzung von Fidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches

—e—e—e-a- Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Festsatzung

Sichtdreieck

ey Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m
______ >~ | Hihe iiber Fahrbahneberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

durch VerkehrsiBrm vorbelastete Fliiche
siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Nachrichtlich

Bauverhotszone gem. § 9 des Bundesfernstrafiengesetzss, 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der B 248

Trinkwasserschutzzonse

Das Plangebiet liegt insgesamt in der Trinkwasserschutzzone Gehiet Weyhausen.
Die Bastimmungen der Tx*inkwm%rmhmmmmnmmmmMmg;; sind entsprechend zu
beriicksichtigen.

Textliche Festsetzungen

1.

-]

10.

11.

12.

im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen der Ver-

sorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtechaften ausgeschiossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauhVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung wird ausgeschlossen,

Héhe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 2 BauGR und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a} Die Erdgeschossfertigfufbodenhihe (OKFF EG) der Geb#ude daif nicht hoher als
0,75 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

b} Die zuldssige Traufhthe (TH) der Geb&dude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. Traufhohe ist der Schaittpunkt zwischen der Oberkante der Dach-
haut und der Aulenseite des aufgehenden Mauerwerks,

¢) Die zuldssige Firsthihe (FH) ist auf maximal 9,00 m Giber dem Bezugspunkt festge-
setzrt,

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Strafenoberkante (Fahrbahnmitie) des zuge-

hitrigen Strafenabschnities,

Je Wohngebdude sind bei Einzelh3usern maximai 2 Wohnungen, bei Doppelhiusem je
Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig (§ 8 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Auf der dffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz ist die Errichtung
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulissig.

a) innerhalb der Flache mit der Bezeichnung ,,A* 1 und der zeichnerischen Festsetzung
nach § 2 Abs, 1 Nr. 20 BauGBR ist eine Anpflanzung von Biumen vorzunehmen, Als
Gehdlizarten sind Birken (Betula pendula) zu verwenden. Die Gehblze sind in einem
Abstand von ca. 15 m (insgesamt § Stiick) zu pflanzen, Die Krautschicht ist als Rude.
rafflur anzulegen entsprechend zu pflegen,

b} innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A® 2 und der zeichnerischen Festsetzung
nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Baumgruppen aus jeweils einer Stiel-Eiche {Quer-
cus robur) und 2 Birken (Betula pendula) zu setzen. Die Pflanzabstinde in der Gruppe
sollen 10 bis 15 m betragen; die Gruppen sind in einem Mindestabstand von 25 m zu
pfianzen (insgesamt sind das § Baumgruppen). In der Krautschicht ist die halbrude-
rale Gras- und Staudenfiur bzw. die Ruderalflur trockener Standorte zu belassen und
enisprechend zu pflegen,

¢} Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A“ 3 und der zeichnerischen Festsetrung
nach § 8 Abs. 1 Nr, 20 BauGB ist eine Hecke nach Schema A (Anlage 3 zur Begriin-
dung) anzulegen. Die Pllanzung ist mindestens die ersten 2 Jahre entsprechend zu
pilegen.

d} Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung A" 4 ist die im Bebauungsplan festgesetz-
te Schallschutzwand mit Kletterpflanzen zu begriinen. Als Gehlze kommen zur Ver-
wendung: Knéterich (Fallopia aubertii), Wilder Wein, Jungfernwein (Parthenocissus
quinquefolia), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylia). Die Pflanzen sind in Gruppen
{jeweils 2 Stiick) gleicher Art zu setzen, Der Abstand in der Gruppe soli 3 m betragen:
die Gruppen sind mit 20 m Abstand voneinander zu pflanzen (auf der westlichen und
dstlichen Seite der Schallschutzwand sind jeweils 3 Gruppen zu setzen, dabei sind die
vorgenannten Arten im Wechsel zu pflanzen).

e} Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A* 5 und , A" 8 mit der zeichnerischen
Festsetrung nach § 9 Abs, 1 Mr. 20 BauGR ist die bestehende Ruderaiflur extensiv 7y
pfiegen. Um die hochstmégliche Versickerung auf dieser Fliche zu gewiihrleisten, jst
sie weitestgehend von Bewuchs freizuhaltan, Die innerhalb dieser Fliche vorhandene
Erdaufschiittung ist durch Boedenabtrag zu heseitigen,

f) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung , A” 7 und der zeichnerischen Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Strauch-Baumhecke nach Schema B {Anlage 4
zur Begriindung} anzitlegen.

g} Die Gehdélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhaiten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen,

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Bei der Hersteliung von Oberflichenbefestigungen sind
Materialien zu verwenden, dia eine Versickerung zulassen. Davon ausgenommen sind
Steliplitre,

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
seheidung innerhalb des Plangehistes vorbereitet, wird durch die Maflnahmen ausgeali-
chen, die innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetst
sind,

Die Ausgleichsmaflnahmen werden den Flurstiicken 4/3 und 17/1 der Flur 12 der Gemar-
kung Jembke im Plangebiet entsprechend zugeordnet.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulissigen Steliplitze
(hierzu geh6ren auch iiberdachte Stellplitze - Carports) sowie Garagen sind nur in den
therbaubaren Flachen zulissig.

Die nach § 14 Ahs. 1 BauhVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iiherbaubaren Flichen zulBssigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur innerhalh

der {iberbaubaren Fiichen zul8ssio. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfrie-
dungan,

Die Gréfe der Wohnbaugrundstiicke betrigt
a} bei Einzethdusern mindestens 550 m?;
b} - bei Doppethausbebauung je Doppethaushiifte 375 m*

Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelisinwirkon-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Errichtung einer Lirm-
schutowand z tg. Die Oberkante der Lirmschutzwand muss mindestens 3,0 m ither
dem Bezugspunkt liegen. Die LArmschutzwand ist auf beiden Seiten mit gesigneton
Flianzen zu begriinen. Bezugspunkt fiir die Héhe der Wand ist die Strallenoberiante
{Fahrbahnmitie} der B 248,

In dem Planbereich, der durch Verkehrsiiirm der B 248 vorbelastet ist, ist dis Errichtung
von Gebduden mit Aufenthaltsriumen fiir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauQ
zuidesig, wenn die in der DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden
Fassung - voergegebenen SchalldimmaRe eingehalten werden. Schiafriume sind auf den
Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Larmquelle (8 248) abgewandt liegen,

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 2 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
{BauGB) 1.¥Y.m. § 40 der Miederséichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat dor Gemeinde diesen Behauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nashstekenden / nebenstehenden / ebenets-
hendeon textiichen Festesefzungen, als Satzung beschiossen:

Jembke ,den 25 06 2002
gez. Schulze LS
Biirgermeisterin {(Slegel}

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat/erwaltungoaussehuse der Gemeinde hat in seiner SHzung am
21.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans beschioesen, Der

Aufstellungsbeschluss ist gemR § 2 Abs. 1 BauGB am (5 12 2001
artsiiblich bekannt gemacht.

Jembke ,den 25 082007

gez. Schulze
Biirgermeisterfin

Planunteriage

Kartengrundlage:

Lisgenschafiskarte:

Mafistab: 1. 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ges-
tatiet {8 13 Abs. 4 des Mieders. Vermessungs- und Halastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBL 8. 187, gefindert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.19288, Nds. GVBL 8. 345). Die Planunteriage entspricht
dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
badeutsamen baulichen Aniagen sowie Strallen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom 0772001 ). Sie ist hinsichiiich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist sinwandfrei méglich.

Gifhorn ,den 24062002
gez. Erdmann Ls
{Unterschrift)

{ObVi}

Planverfasser

Der Entwurf des Bebanungsplans wurde susgsarbeltet von

Gifhorn, den 20 08 2000

Dipl.-Ing.
Waldemar Goltz
gez. W. Goltz Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Githorn
Offentliche Auslegung
Der Rat/ pagsaussshuss dor Gemelnde hat in seiner Sltzung am

2012.2001  dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB/
E-3-Alhe—3-Cale4-erater-Halbeaiz-i.m—§-3-Abs- 2 BeutB beschiossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.01.02 ortsiiblich
bekannt gemacht, Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom 28 01,2002 bis28 02 2002 gemdR § 3 Abs.
2 BauGB Sffentlich ausgelegen.

Jembke sden 2506 2002

gez. Schulze
Birgermeisterfin

~
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Erneute dffentliche Auslegung/mit Eintschriinkung

Der RatiVerwaltungsausschuss der Gemeinds hat in seinzr Sizung am
dem ge#inderten Entwuri gdés Bebauungsiians und der

Begriindung zugestimmt und die emnette 8ffentliche Auslegung mit

Einschrinkung gemi38 § 2 Abs. 3 8atz 1 zweiter Halbsaiz BauGR be-

schiossen, Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekapnt gemacht. Der Entwinf des Bebau-

unpapians und der Begriindurg haben vom his

gemiR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Jembke // , den
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Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gepfeinde hat in seiner Sitzung
am dem vereinfacht geindérten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestinimt. Den Betelligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde Schrelben vom
Gelegenhelt zur Steliungnahme bis zum

Jembke / , den
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gegeben.

Satrungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24 06 2002

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Jembke cden 25 .06 2002

gez. Schulze
Biirgermeisterfin-

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2/Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfliigung vem heutigen Tage (Az.:

) unter Auﬂz@oﬁlmmgaben imit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemif § 10 Abs. 2 LV.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt. //

//

Braunschweig , den
e
Untersc;:fﬁ
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Beitrittsheschly=s
Der Rat der Gemelnde lat den in der Ver iﬁgxmg Yom {fe.:
/) aufgefiihrten Auflagen/ MaRga-

ben/Ausnahmen in seiner Sltzun belgetreten. Dar Be-
bauvungspian hat wegen der Ayflagen/Magaben vom bis

dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Ausie-
gung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Jembke , den
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Inkrafttreten

i -

Der Bebauungsplan/die-& ng-der-Gonohmigung-des—Bebauunas-
plans-ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 28062002 im Amtsblatt Nr, 11/
Jg XXX fiir den Landkreie Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-
bavungsplan ist damitam 2806 2002 rechtsverbindlich gewor
den.

Jemblke , den 29 06,2002

gez, Schulze
Biirgermeister/in

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalh eines Jahres nach inloafitreten des Bebavungsplans ist die
Yerietzung von Verfabrens- oder Formvorschriften beim Zusiands-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Jembke , den

Biirgermeister/in

Mangel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans
sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Jembke , den

Blirgermsister/in
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Gemeinde Jembke

Bebauungsplan , Konig Carls Feld”

Datum: 20.09.2001

gedndert: 14.01. 2002
17.06. 2002

Mafistab Dipl.-Ing.
Waldemar Goltz

Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Gifthorn
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Abschrift der
Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,Kénig Carls Feld“ der Gemeinde Jembke,
Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Jembke ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land.
Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Nieder-
sachsen von 1994 ist die Samtgemeinde Boldecker Land dem Ordnungsraum
Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufthren, die dazu bei-
tragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus
dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig iiber-
nommen.

Nach den Vorgaben des RROP hat die Gemeinde Jembke keine besonderen Ent-
wicklungsaufgaben wahrzunehmen. Vielmehr hat sie auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) dafilr Sorge zu tragen, dass im Rahmen der Eigenentwickiung
ausreichend Bauland durch planerische Schritte verfligbar gemacht wird. Dieser Ver-
pflichtung aus den Vorgaben des BauGB will die Gemeinde Jembke durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes »KOnig Carls Feld* auch nachkommen. Der Ande-
rungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker
Land bisher nicht als Bauflache dargestelit. Daher ist davon auszugehen, dass hier-
fur eine Darstellung als landwirtschaftliche Nutzflache im Flachennutzungsplan vor-
handen ist. Um die pianerische Zielsetzung der Gemeinde Jembke zu ermdglichen,
ist es erforderlich, fur diesen Bereich den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Boldecker Land entsprechend zu andern, damit die Gemeinde das Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes einhalten
kann. Die Samigemeinde fithrt z. Zt. das Verfahren zur ,Neuaufstellung” des Fla-
chennutzungsplanes durch. Dabei wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als ,Wohnbauflachen“ (W - § 1 Abs. Nr. 1 BauNVO) dargestelit.

Die Ortslage der Gemeinde Jembke ist entsprechend der Darstellung im RROP um-
geben von Flachen, die als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02) festge-
legt sind. Ein kleiner Teilbereich im Westen und Osten der Ortslage ist als Vorsor-
gegebiet fiir Forstwirtschaft (D 3. 3 07) dargestellt. Entsprechend der Erlauterun-
gen zum RROP sind fur solche Bereiche alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

Ostlich der Ortslage von Jembke ist die Niederung der Kleinen Aller als Vorrangge-
biet fiir Natur und Landschaft (D 2. 1 10) sowie als Vorsorgegebiet fiir Erholung
(D 3.8 04) dargestellt. Hier verlauft auch eine 110 kV-Elt.- Freileitung (D 3.5 07 bis D
3.5 09).

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben missen in Gebieten und an den Stand-
orten mit der Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweck-



bestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir die rdumliche Entwicklung in der né-
heren Umgebung (LROP 1994, Teil |, B 8 02, siehe Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten
eine abgeschwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vorder-
grund als der Sicherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestands-
und Funktionssicherung aber auch der Vorsorgeplanung fiir kiinfige Entwicklungen.
Andere Planungen und MaBnahmen miissen hierauf so abgestimmt werden, dass
eine Beeintrdchtigung der jeweiligen Zweckbestimmung méglichst vermieden wird.
Dies hat nicht den grundsétzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur
Folge. Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwégung gegeniiber kon-
kurrierenden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méalichst
nicht beeintrachtiat werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten beson-
deren Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch
eine abweichende Entscheidung méglich (LROP 1994, Teil I, B 9 02).

Das oben angesprochene Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft wird durch die-
sen Bebauungsplan auch in seiner Entwicklung nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde
Jembke ist der Auffassung, dass die vorgesehene Gebietsausweisung fiir die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde erforderlich ist. Daher muss fiir die-
sen Bereich der Ortslage von Jembke im Rahmen der Abwagung eine von den Vor-
gaben des RROP abweichende Entscheidung im Interesse der Gemeinde Jembke
getroffen werden. Bezlglich des bisher fur den Plangeltungsbereich im RROP vor-
handenen Vorsorgegebietes fiir Landwirtschaft (D 3.2 02), das aulerdem von der
im Westen der Ortslage festgelegten Abwasserverwertungsflache (D 3.9.2 02) -
berlagert wird, ist festzustellen, dass bei der ,Neuaufstellung” des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Boldecker Land im Rahmen der Abwéagung der kunftigen
wohnbaulichen Nutzung der Vorrang eingeraumt wurde. Die Grenze der Abwasser-
verwertungsfldche wurde in diesem Zusammenhang weiter nach Westen verscho-
ben. Auf dieser Flache (westlich angrenzend an das Plangebiet) wird Abwasser wei-
terhin zur Verregnung gebracht. Somit kann die Gemeinde davon ausgehen, dass
der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung angepasst ist (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Westlich der Ortslage verlduft die hier vorgesehene Trasse flr eine Ortsumgehung
der B 248 (Hauptverkehrsstrafe mit liberregionaler Bedeutung — erforderlich,
bedarf weiterer Abstimmung — D 3.63 05). Eine Hauptabwasserleitung (D 3.9.2)
fihrt nordlich der Ortslage von Wolfsburg kommend zu dieser Abwasserverwer-
tungsflache hin. Die gesamte Gemarkungslage von Jembke liegt innerhalb eines
Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 07).

Im Bereich der Trassen der B 248 und der K 120 ist eine Fernwasserleitung (D3.9.1
02/03/06) dargestellt.

Das RROP des Zweckverbandes Groraum Braunschweig ist am 01.09.1896 in Kraft
getreten.



Die Gemeinde Jembke ist geprégt durch landwirtschaftliche Nutzungen, mittelstandi-
sche gewerbliche Betriebe, Fremdenverkehrsbetriebe und Handwerksbetriebe. Ein
groBer Teil der arbeitenden Bevélkerung findet ihren Arbeitsplatz im Volkswagenwerk
in Wolfsburg, der Rest ist teilweise nach Gifhorn und Braunschweig orientiert.

Die Gemeinde Jembke ist Giber die B 248 (Wolfsburg — Brome) sowie die K 120 sehr
gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der nachste Autobahnanschluss
besteht bei Wolfsburg an die A 39.

Die Gemeinde Jembke hat z.Z. ca. 1.820 Einwohner.

1.1 Entwickiung des Planes/Rechtslage

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde enthalt am Westrand der
Ortslage von Jembke westlich der B 248 keine Baulanddarstellung. Vielmehr ist hier
eine Flache fir die Landwirtschaft und eine Abwasserverregnungsfliache dargestellt.
Um eine sinnvolle stadtebauliche Entwickiung in diesem Bereich sicherzustellen -
LGckenschluss zwischen der im Norden und Stiden westlich der B 248 vorhandenen
baulichen Nutzung - will die Gemeinde Jembke den o. a. Bebauungsplan aufstellen.
Damit sie dabei das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann, ist es
erforderlich, dass im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land fir
diesen Bereich eine entsprechende Darstellung vorgenommen wird. Im Verfahren zur
Neuaufstellung" des Flachennutzungsplan erfolgt daher fiir diesen Bereich die Dar-
stellung von ,Wohnbauflachen” (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO). Somit kann die Gemein-
de den vorliegenden Bebauungsplan entwickeln und als Nutzungsart ,allgemeine
Wohngebiete" (WA - § 4 BauNVO) ausweisen.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Da die Gemeinde Jembke auf der Grundlage der landesplanerischen Zielvorgaben
keine besondere Entwicklungsaufgabe wahrzunehmen hat, will die Gemeinde durch
Aufstellung dieses Bebauungsplanes fur die Eigenentwicklung der Bevélkerung
durch planerische Schritte ausreichend Bauland verfugbar machen. Durch Darstel-
lung von ,Wohnbauflachen" bei der ,Neuaufstellung” des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Boldecker Land ist sichergestellt, dass durch die Gemeinde auf der
verbindlichen Planungsebene das Entwicklungsgebot eingehalten (§ 8 Abs. 2
BauGB) wird. Die Gemeinde nutzt dabei die Gliederungsméglichkeit nach § 1 Abs. 4
BauNVO und schlie3t einzelne Nutzungsarten aus bzw. lasst die Ausnahmen, die
nach der BauNVO zulassig sind, nicht zu. Begriindet wird das damit, dass die Ge-
meinde der Auffassung ist, dass die ausgeschlossenen Nutzungen in diesem Bau-
gebiet sich stérend auswirken wiirden. Somit kommt die Gemeinde Jembke den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches nach, wonach die Gemeinde durch Bauleitpla-
nung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten soll. Durch die
Bauleitplanung wird unter Beachtung der allgemeinen Planungsleitlinien (§ 1 Abs. 5
BauGB) eine menschenwirdige Umwelt geschaffen und die naturlichen Lebens-
grundlagen werden geschitzt und gesichert.



1.3 Planinhalt/Begriindung (Allgemeine Wohngebiete - § 4 BauNVO)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde enthalt am Westrand der
Ortslage von Jembke westlich der B 248 keine Baulanddarsteliung. Um eine sinn-
volle stadtebauliche Entwickiung in diesem Bereich sicherzustellen - Liickenschluss
zwischen der im Norden und Stiden westlich der B 248 vorhandenen baulichen Nut-
zung - will die Gemeinde Jembke den 0. a. Bebauungsplan aufstellen. Damit sie da-
bei das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann, werden bei der
Neuaufstellung” des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde firr den Bereich des
Bebauungsplanes ,\Wohnbauflachen® dargestelit.

Aus diesen Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt die Gemeinde den vor-
liegenden Bebauungsplan und weist als Nutzungsart ,aligemeine Wohngebiete" (WA
-§ 4 BauNVO) aus. Somit halt die Gemeinde Jembke das Entwicklungsgebot nach §
8 Abs. 2 BauGB ein.

Im ganzen Plangeltungsbereich wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser
in eingeschossiger, offener Bauweise zuldssig sein sollen. Diese Festsetzungen
werden damit begrindet, dass diese Art der Bebauung in der Ortslage von Jembke
ortstypisch ist und somit auf den Bestand in der unmittelbaren Nachbarschaft Riick-
sicht genommen wird. In der 6stlich angrenzenden Ortslage, 6stlich der B 248: sind
diese Gebaudearten auch bereits vorhanden. Die Festsetzung einer maximal zulds-
sigen GRZ von 0,3 wird damit begriindet, dass keine zu grofe Versiegelung der
Baugrundstiicke unter dem Aspekt des sparsamen Umganges mit dem zur Verfi-
gung stehenden Grund und Boden erfolgen soll (§ 1 a Abs. 1 BauGB).

Die Festsetzung, dass in Wohngebauden bei Einzelhdusern nur maximal zwei Woh-
nungen und bei Doppelhausern je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zuléssig sein
soli (§ 9 Abs. Nr. 6 BauGB), wird damit begriindet, dass durch eine zu dichte Bele-
gung der Wohngebdude die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sich erhéht.
Diese wirde sich durch eine groRere Versiegelung negativ auf das Baugebiet aus-
wirken. Im Bebauungsplan werden MindestbauplatzgréRen festgesetzt, die damit
begriindet werden, dass hier keine zu kleingeschnittenen Grundstiicke entstehen
sollen, die sich dann nicht in die gewachsene Strukiur des Ortsbildes von Jembke
einflgen wirden.

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmaglichkeiten nach § 1 Abs. 4 BauNVO und
schlielt einzelne allgemein zuldssige Nutzungen aus. Die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Begriindet wird das da-
mit, dass die Gemeinde der Auffassung ist, dass die ausgeschlossenen Nutzungen
sich stérend in dem angestrebten Wohngebiet auswirken wiirden. Der Gebietscha-
rakter des ,Allgemeinen Wohngebietes" bleibt dadurch aber gewahrt. Durch die An-
ordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden grofziigig tberbaubare
Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass auch fur Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie Stellplat-
ze im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahingehend im Bebauungsplan ge-
troffen, dass diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zuldssig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstickseinfriedungen.



Da das Baugebiet aulerhalb der Ortdurchfahrt an der freien Strecke der B 248 liegt,
ist in einem Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 248 nach-
richtlich die Bauverbotszone im Bebauungsplan eingetragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BFStrG). Die in § 9 Abs. 2 Nr. 1 BFStrG benannte ,Baubeschrankungszone“ ist nicht
in den Planentwurf einzutragen, da das Planaufstellungsverfahren in Abstimmung mit
dem StralBenbaulasttrager (StraRenbauamt Wolfenbdttel) durchgefithrt wird. Uber die
Anbindung der Planstrale an die B 248 wird eine Kreuzungsvereinbarung zwischen
der Gemeinde und dem StraRenbaulasttrager abgeschlossen, in der alle Details der
Ausfuhrung und der Kosten aufgefihrt sein werden. Da zur Anbindung des neuen
Baugebietes an die B 248 eine Anderung der Bundesstrale, insbesondere wegen
der erforderlichen Herstellung einer Linksabbiegerspur, notwendig ist, wird in Ab-
stimmung mit dem StraRenbauamt Wolfenbutte! die gesamte Trasse der B 248 in
einer Lé&nge von ca. 130 m (gemessen von der neu einmiindenden Planstralle) nach
Norden und Siiden mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
Dadurch ist es nicht notwendig, fiir die Anderung der Bundesstralte ein Planfeststel-
lungsverfahren auf der Grundlage des BundesfernstraBengesetzes durchzufithren.

Die zuldssige Héhenlage fur den Erdgeschossfullboden, die Traufhéhe und die
Firsthdhe sind im Bebauungsplan geregelt; diese Merkmale sind fur die stadtebauli-
che Gestaltung von wesentlichem Einfluss.

Im Planbereich wird u.a. auch eine Fliche, die durch Verkehrsiarm vorbelastet ist,
festgesetzt. Auf diese Festsetzung wird im Detail in den entsprechenden Kapiteln
noch besonders eingegangen.

- Verkehrsfldchen

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes an das StraRenverkehrsnetz erfolgt an
die im Osten verlaufende Bundesstrafie 248. Uber die Anbindung der Planstrale an
die B 248 wird eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Stra-
Benbaulasttrager abgeschlossen, in der alle Details der Ausfuhrung und der Kosten
aufgefiihrt sein werden. Da zur Anbindung des neuen Baugebietes an die B 248 eine
Anderung der Bundesstrale, insbesondere wegen der erforderlichen Herstellung
einer Linksabbiegerspur, notwendig ist, wird in Abstimmung mit dem StralRenbauamt
Wolfenbiittel die gesamte Trasse der B 248 in einer Lange von ca. 130 m (gemessen
von der neu einmindenden Planstrale) nach Norden und Stden mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dadurch ist es nicht notwendig, fur
die Anderung der Bundesstrale ein Planfeststellungsverfahren auf der Grundiage
des Bundesfernstralengesetzes durchzufihren.

Innerhalb des Baugebietes wird die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebie-
tes durch die Ausweisung einer ringférmig angelegten offentlichen Verkehrsflache
gesichert. Diese StralRe wird in einer Trassenbreite von 6,50 m als Mischflachen
ausgewiesen, d. h. das eine Trennung der Verkehrsarten nicht stattfinden soll. Viel-
mehr sollen sich die Fahrzeuge, Radfahrer und FuRgénger auf einer Flache bewe-
gen, die in einer Ebene, ohne Bordsteinanlage, hergestellt wird. Damit ist auch die
Moglichkeit gegeben, den gesamten 6ffentlichen Verkehrsbereich verkehrsberuhigt
herzustellen. Die detaillierte Ausbauplanung ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleit-
planung. Im Slden werden zur Erschliefung der hier vorgesehenen ,Hinterlie-
gergrundstlicke” Stichwege in einer Breite von 4,00 m ausgewiesen.



6

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden keine zusétzlichen Stellplatzfla-
chen vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reiner Anlieger-
stralle erhélt, kann der éffentlich ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.)
auch innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache abgewickelt werden. Dies ist ohnehin
nur fur kurzfristiges Parken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO
notwendigen Stellplatze auf ihren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so aus-
gelegt, dass das Baugebiet ordnungsgemal an das gemeindliche Verkehrsnetz an-
geschlossen werden kann. Das Befahren fiir Mulifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge
ist jederzeit méglich.

Bei der Realisierung des Baugebietes werden benachbarte bebaute Gebiete durch
die BaumaRnahmen (Tiefbau bzw.. Hochbau) durch den zwangslaufig erforderlichen
Bauverkehr nicht belastet, da das Baugebiet nur von der B 248 direkt anzufahren ist.

Es ist auch ausdriickliches Planungsziel der Gemeinde Jembke, dass durch das ge-
wahlte ErschlieBungssystem fur die Anlieger der bereits bebauten Bereiche sicher-
gestelit wird, dass nach Realisierung des Baugebietes keine Verkehrsbelastung ent-
steht, die diese Burger tber das zumutbare MaR belasten kénnte.

Fur die neu ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der
Verkehrsiibergabe gem. § 6 NStG. Gleichzeitig werden die StralBengruppen und
eventuelle Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl.
Strallengruppe und Beschrankung) wird &ffentiich bekanntgemacht und wird einen
Hinweis auf die zu Grunde liegende Anordnung enthalten.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Nach den Bestimmungen des dem Nieders. Gesetzes iiber Spielplatze (§ 2 Abs. 2
NSpPG) ist es erforderlich, dass fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Spielplatz ausgewiesen werden muss. Nach den Berechnungskriterien des NSpPG
ist eine Nettospielplatzfiache von ca. 215 m? (2% der maximal zul. Geschossflache:
2% von ca. 10.750 m?) mindestens aber 300 m? fur diesen Bebauungsplan erforder-
fich. Im Bebauungsplan ist eine Flache in einer Gréfenordnung von ca. 950 m? fur
diese Nutzung vorgesehen. Unter Beruicksichtigung der Tatsache, dass der Spiel-
platz gegentiber der freien Landschaft sowie der angrenzenden Baugrundstiicke
noch mit einer Anpflanzung versehen werden muss, die eine Flache von ca. 400 m?
beansprucht, kann festgestellt werden, dass der im Baugebiet ausgewiesene Spiel-
platz den Anforderungen nach den Bestimmungen des NSpPG entspricht.

- Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstlcke
haben an den Abfuhrtagen ihre Miillbehalter im Bereich der ffentlichen Verkehrsflg-
chen bereitzustellen. Dies gilt insbesondere fur die Nutzer der Grundstuicke, die nicht
direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden kénnen.
Nach Entleerung der Mullbehalter sind diese wieder auf die Grundstiicke zurlickzu-
bringen.



Fir die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen &ffentlichen
Versorgungseinrichtungen fur Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und der Te-
lekom vorgesehen und auch moglich.

Die hauslichen Abwéasser werden tber die Trennkanalisation gesammelt und Gber
das bestehende Pumpwerk der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes
Wolfsburg zugefihrt und dort gereinigt.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf
den Grundstlicken zur Versickerung gebracht bzw. fur die Bewésserung der Garten-
flachen genutzt werden. Im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land besteht in-
sofern fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken kein
Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundlagen
sind die ATV-Arbeitsblatter zu beachten.

Auch das im Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsflache anfallende Oberflachenwasser
soll innerhalb des Baugebietes zur Versickerung gebracht werden. Ob dies jedoch in
allen Bereichen des Gebietes moglich ist, muss durch eine hydraulische Berechnung
nachgewiesen werden. An Hand einer Baugrunduntersuchung muss in diesem Zu-
sammenhang gepruft werden, ob der anstehende Baugrund sowie der vorhandene
Grundwasserstand die angestrebte Versickerung des Niederschlagswassers zulas-
sen wird. Dabei ist auch eine Abstimmung der wasserwirtschaftlichen Belange mit
der Unteren Wasserbehérde und der Samtgemeinde Boldecker Land herbeizufithren.

- Brandschutz

Die in der &ffentlichen Verkehrsflache zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden
in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefihrt. FUr den vorbeugenden
Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande
zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dass in einer maximalen Entfernung von
70 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister und
der Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit
ihnen herzustellen. Aulerdem hat eine Abstimmung mit dem Wasserverband Vors-
felde und Umgebung zu erfolgen.

- Altlasten

Der Gemeinde sind auf Grund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine
Altlasten im Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde auch nicht bekannt,
dass in der Ndhe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die
Nutzung dieses Baugebietes auswirken kdnnen.

- Griinflachen

Der Bereich des Bebauungsplanes, der fir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist,
wurde bis vor kurzem landwirtschaftlich intensiv als Ackerfldche genutzt. Seit einigen
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Jahren liegt die Flache brach. Nach den Bestimmungen des ,Gesetzes zur Gleich-
stellung stillgelegter und landwirtschaftlich genutzter Flachen" vom 01.01.1994 sind
diese Flachen als Ackerflachen einzustufen. Im Westen des Plangebietes befindet
sich eine Flache fur die Abwasserverwertung. Innerhalb der Trasse der B 248, zwi-
schen der Fahrbahn und dem Radweg sind Einzelgehélze und Gehélzgruppen vor-
handen, die im Bebauungsplan auch als zu erhalten festgesetzt werden. Die Gehel-
ze, die fir den Bau der ordnungsgemaRen Verkehrsanbindung des Baugebietes an
die B 248 entfernt werden mussen, werden durch entsprechende MaRnahmen er-
setzt.

- Kreisarchiologie

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Archdologische Fundstellen
befinden. Da aber nicht auszuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen archéologische
Denkmale auftreten, wird darauf hingewiesen, dass diese dann unverziglich der
Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur Archaologische Denkmal-
pflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der B 248 ist eine schalltechnische Untersu-
chung erforderlich geworden. Das Ergebnis des von der Gesellschaft fiir Umwelt-
schutz TOV Nord mbH erarbeiteten schalltechnischen Gutachtens wird im folgen-
den dargelegt:

Vorab ist festzustellen, dass keine Larmschutzmalnahmen notwendig sind, wenn der
schalltechnische Orientierungswert nach den DIN 18 005 unterschritten wird. Wird
der Orientierungswert (berschritten aber der Immissionsgrenzwert unterschritten,
kann die Gemeinde im Rahmen der nur ihr zustehenden Abwagung anderen als den
schalltechnischen Belangen den Vorrang geben.

Fur die Berechnungen der Gerauschimmissionen wurden im Bereich des Plangebie-
tes entlang der B 248 untersucht, mit welchen Belastungen unter Berlcksichtigung
der Verkehrsdaten und Emissionsschallpegel zu rechnen ist. Dabei wird das Ergeb-
nis wiedergegeben, das bei Erstellung einer 3 m hohen Schallschutzwand zur B 248
hin zu erwarten ist.

Zitat aus dem Gutachten (auszugsweise):
Bei den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausfithrungen der folgenden
Gesetze, Verwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien zugrunde gelegt worden:
e BImSchG .Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
u.&. Vorgénge"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

e BauGB ,Baugesetzbuch” vom 27. August 1997




e BaulNVO »Baunutzungsverordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke” vom 23. Januar 1990

¢ DIN 18 005 ~Schallschutz im Stadtebau®
Teil 1 Ausgabe Mai 1987
o DIN 4109 ~Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachwei-
Se“

Ausgabe November 1989

e 16. BimSchV ~Sechszehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12.Juni 1990

e RLS-90 «Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen® Ausgabe April
1990, Berichtigter Nachdruck Februar 1992

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird wie folgt zusammen gefasst:

e Zur Tageszeit (8% bis 22°° Uhr) wird der schalltechnische Grenzwert von tags-
tber 59 dB(A) fiur allgemeine Wohngebiete (WA) im Erdgeschossbereich fast im
gesamten Plangebiet unterschritten.

s Zur Nachtzeit (22% bis 6°° Uhr) wird der schalltechnische Grenzwert von nachts
49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete (WA) in einem Bereich des Gebietes, der
im Bebauungsplan durch die Isofonlinie besonders gekennzeichnet ist, geringfi-
gig Uberschritten.

Zusammenfassung

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf das Plangebiet ,Ko-
nig Carls Feld” der Gemeinde Jembke. Das Plangebiet liegt westlich der Bundes-
straBe 248 und ist somit durch Schalleinwirkungen von dieser Strale vorbelastet.

In Vorbereitung der Berechnungen wurden die Ergebnisse von Verkehrszahlungen
auf der oben genannten StraRe ausgewertet und Schallemissionspegel nach der
Richtlinie RLS-90 berechnet. Die prognostisch zu erwartende Verkehrsmengenzu-
nahme findet hierbei mit einem allgemeinen Ansatz Bericksichtigung.

In dem Abwéagungsprozess ,Bauleitplanverfahren® stellt sich nach Fickert/Fieseler,

Kommentar zur Baunutzungs-Verordnung, 8. Auflage, in Rn 45.2/46 der  Abwai-

gungsspielraum"” wie folgt dar:
.Dabei ist im Rahmen der Abwégung zu prifen, ob die Neuansiedlung mit der
Folge, dass mehr Einwohner als vorher von der Vorbelastung betroffen werden,
gerade an diesem Standort erforderlich ist und ob andere Belange iberwiegen,
die teilweise Zurlckstellung des Immissionsschutzes rechtfertigen. Erfoigt die
Neuansiedlung durch B-Plan, muss in den Bebauungsplanunterlagen auf die
vorhandene Vorbelastung hingewiesen werden, und zwar nicht als JFestset-
zung®, weil eine Vorbelastung durch Immissionen nicht festgesetzt werden kann,
sondern in der Begrindung mit einer entsprechenden Kenntlichmachung auf

dem Plan (nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
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Dies dient der Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen (iber die Immissionsverhalt-
nisse im Planbereich und der berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Ansprii-
chen Betroffener durch den ,Betrieb®, die in Kenntnis der Vorbelastung siedeln. Vor-
aussetzung daflr ist, dass sich die Immissionssituation nicht nachtraglich durch An-
derung des ,Betriebs" verschlechtern kann.

Fir die gemeindliche Abwagung ergeben sich unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 5
BauGB (menschenwirdige Umwelt, Wohnbediirfnisse, Umweltschutz) und der unter
§ 50 BimSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belastigungen
verschiedene Abwéagungsspielrdume:

e Von der Erflillung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Belastigun-
gen) bis an die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Belastigungen oh-
ne rechtliche Folgen;

e von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis
an die enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweise Zu-
rickstellung des Immissionsschutzes unter Einsatz — soweit wie mdéglich — aktiver
oder passiver Schutzmalnahmen;

e von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter
weitgehender Zurlickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belan-
ge mit der Folge der Entschadigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die
der Gemeinde entstehenden Kosten fir Schutzmaflnahmen oder Entschadigun-
gen missen in die Abwédgung eingestelit werden.”

Im vorliegenden Fall sind wir der Ansicht, dass zumindest bis hin zu den Grenzwer-
ten der 16. BImSchV — die zur Beurteilung der Gerduschimmissionen bei der we-
sentlichen Anderung bzw. dem Neubau von Verkehrswegen herangezogen werden —
fir Wohngebiete von

tagsiber 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

die Gerauschsituation noch zumutbar ist.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass fir jedes Wohngebiet quasi ,automatisch” diese
Grenzwerte herangezogen werden kénnen. Nur die sachgerechte Abwéagung aller
Belange kann zu diesem Ergebnis flhren.

Die 59 bzw. 49 dB(A)-Isofonen haben wir in den Schallimmissionsplanen in Anlage 3
blaue Linie eingezeichnet.

Unter Beriicksichtigung des derzeitigen Baustandards und der zu erwatenden Mitte-
lungspegel sind dabei an die Bauausfuhrung keine besonderen, darlber hinausge-
henden Anforderungen zu stellen.

MaRnahmen zur Gerduschminderung kénnen prinzipiell durch Errichtung eines
Larmschutzbauwerkes (Wall und/oder Wand) parallel zur B 248 und/oder durch bau-
liche Maltinahmen an den betroffenen Wohngebauden vorgenommen werden.
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In Abstimmung mit unserem Auftraggeber haben wir daher als aktiven Schallschutz
eine 3 m hohe Schallschutzwand parallel zur B 248 vorgesehen. Nach Errichtung
dieser Wand wird der Grenzwert von 59 dB(A) im Erdgeschossbereich fast im ge-
samten Plangebiet unterschritten. In der Nachtzeit verlauft die 49 dB(A)-Isofone etwa
mittig durch die erste Geb&udereihe.

Zum Schutz der Nachtruhe empfehlen wir daher, fir die erste Hauserzeile die Fens-
ter von Schiafrdumen zur straRenabgewandten Seite auszurichten.
Zitatende!

Die aus dem Gutachten zu entnehmenden Empfehlungen werden im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen bertcksichtigt.

2. Umweltbericht

- Beschreibung der Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in Abstimmung mit der Samtge-
meinde Boldecker Land, die fiir die vorbereitende Bauleitplanung zustandig ist, als
geeignete Flache angesehen, um den Bedarf an Baugrundstucken im Rahmen der
Eigenentwicklung in der Gemeinde Jembke zligig verfigbar machen zu kénnen. Der
Geltungsbereich liegt als freie Fische zwischen bereits baulich genutzten Bereichen
nordlich und stidlich des Geltungsbereiches westlich der B 248.

Die Gemeinde Jembke will durch Aufstellung des Bebauungsplanes ihrer Verpflich-
tung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches nachkommen, wonach sie Bauleitpla-
ne aufzustellen hat, sobald und soweit dies fiir stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt durch die Herstellung einer Anbindung an
die B 248. Um die Sicherheit und Leichtigkeit fur den Verkehr auf der B 248 zu ge-
wahrleisten, erfolgt diese Anbindung durch Herstellung einer Linksabbiegespur im
Bereich der B 248. Die sichere Erreichbarkeit fir FuRganger ist durch Ausbau von
Gehwegen sicher gestellt. Stellplatze werden durch die Bauherrn auf den Grundstii-
cken nachzuweisen sein.

Die gesamte Grofle des Plangebiets fiir eine neue Bebauung betrégt ca. 2,50 ha.
Davon wiederum sind Fidchenanteile von 0,85 ha fur Uberbauung und fiir Versiege-
lung (Strallen, Wege, Platze) und 0,30 ha fur Ausgleichsmafinahmen vorgesehen.
Die vorhandene Stralentrasse m der B 248 hat einen Flacheninhalt von ca. 0.5 ha.
Durch diese Elemente werden im Rahmen des Baus, ihrer Anlage und ihrer Nutzung
verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die nachfolgend
aufgezeigten Schutzgiiter und deren jeweiligen Auspragungen haben.
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Schutzgut Ausprigung
Mensch > kleiner Siedlungsansatz innerhalb des Vorhabengebietes
> __grofflichige Landschaftliche Nutzung
Pflanze » monotone Pflanzenwelt, eutropher Standorte ohne Besonderheiten
» Trockener Birken-Eichenwald (Betulo-Quercetum)Trockener Eichen-Buchen-
wald (Fago-Quercetum typicum) teilweise mit Ubergingen zum Birken-
Eichenwald (Betulo-Quercetum) und zum Flattergras-Buchenwald (Milio-
Fagetum), auf vergleyten Boden Uberginge zum  GeiBblatt-Eichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum- periclymenetosum)als potential natlirli-
che Vegetation
> Biotopstruktur geprégt durch hohen Anteil intensiv genutzter Ackerflichen,
schmale Saume
Tier > eingeschrénktes Artenspektrum mit Allerweltsarten
» __relativ gleichfSrmige und geringwertige Habitatstrukturen.
Boden > Podsol-Braunerde (6rtl. Podsol), Parabraunerde (z. T. mit Ubergiingen zum Pseu-
dogley), értlich vergleyt, + basen- und nihstoffarm
»  Versickerung von Niederschlagswasser moglich
» _ Altlasten nicht bekannt
Grundwasser »  Grundwasserleiter mit guter bis miBiger Trennfugendurchlissigkeit und im Be-
reich der pleistozéinen Sedimente Grundwasserleiter mit geringer Miachtigkeit und
maBiger Porendurchlissigkeit
> _Hohe Grundwasserneubildungsrate
Oberflachenwasser > in Form eines Strafenseitengrabens an der B 248 mit geringer dkologischer Be-
deutung
> Entwisserung in Richtung Siiden
Klima > kithle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptsachlich maritime Luftstro-
mungen aus Siidwest und West als Folge zyklonaler Westwetterlage
> durch Ortsrandlage sind geringfiigige Anderungen der Freilandverhitnisse mog-
lich
> _Funktion des Freiraums als Frischluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet
Luft > relativ giinstige Immissionssituation
Landschaft > Bestimmt durch die Topografie und Nutzung, im unmittelbaren Bereich nahezu
ungestdrte Verhéltnisse, belebende Landschafiselemente und Sichtkulissen, durch
die Vegetationselemente auf den Nachbarbereichen (angemessen Gestaltung der
Hausgdrten, die in die freie Landschaft iibergehen)
Kulturgiiter »  nicht existent
Sachguter > in Form von Gebduden und Nutzungen siidlich und nérdlich anschlieBend vor-
handen
Wechselwirkungen > in vielfiltiger Form vorhanden
> Vorbelastungen durch Landwirtschaft, Abwasserverwertung und StraBenverkehr

- Vermeidbare und nicht vermeidbare Auswirkungen

Eine Reihe der vorgenannten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich nicht
vermeiden. Durch die Festsetzung einer fir das Baugebiet angemessenen GRZ von
0,35 und Herstellung der erforderlichen Fahrbahnen aus einem Material, das die
Versickerung des Niederschlagswassers erméglicht, kénnen Beeintrachtigungen fur
den genannten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht vermindert werden, so vor allem
fur die bodendkologischen, wasserhaushaltlichen und biotkologischen Funktionen.
innerhalb des Gebietes kénnen durch entsprechende im Bereich der Ausgleichsfla-
chen vorgesehenen MaBnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert
werden.

Aufgrund der Nahe zu einer relativ stark befahrenen Stralle sowie der Flachen fir die
Abwassererwertung sind die Bedingungen fir eine landschaftsbezogene Erholung
negativ zu beurteilen. Ein Ausgleich hierfir ist daher auch nicht herstellbar.
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Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache und die damit verbundenen wirt-
schaftlichen EinbuRen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kom-
pensiert. Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Ab-
gase, Staub und Unruhe wahrend der Bauzeit, lassen sich nicht vermeiden. Diese
Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt
an das Vorhaben angrenzende Bebauung betreffen. Auch sind insbesondere Beein-
trachtigungen der abiotischen Funktion der Schutzgiiter und der Verlust von Freiraum
nicht oder nur teilweise zu vermindern; dazu gehéren insbesondere die Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und auf das Lokalklima. Insgesamt sind
im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungszieles hatten vermieden o-
der vermindert werden kénnen.

Das Gebiet hat eine hohe stadtebauliche Bedeutung, eine besondere Lagegunst im
Verkehrswesen und ein vergleichsweise geringes Konfliktpotential. Im Hinblick auf
eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter wird
die bauliche Nutzung (GRZ) in angemessener Weise festgesetzt, wobei eine Uber-
schreitung ausgeschlossen wird. AuRerdem wird im Bebauungsplan geregelt, dass
Befestigungen eine Versickerung des Niederschlagswassers weitestgehend zulassen
missen.

3. Landschaftsplanerische Studie zum Bauleitplanverfahren

Beschreibung des Vorhabens

- Vorbemerkungen
Die Gemeinde Jembke beabsichtigt im Nordwesten der Ortslage Bauland auszuwei-
sen.

- Fachplanungen
Als (bergeordnete Fachplanung fur die Eingriffsregelung gilt der Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Gifhorn (1994).

- Lage

Die Gemeinde Jembke liegt im Landkreis Gifhorn, ca. 10 km nérdlich der Stadt
Wolfsburg. Sie wird der Landschaftseinheit ,Sud-Ostheide-Sandgebiet* zugeordnet.
Die ca. 2,45 ha groe Flache befindet sich im Nordosten des Ortes Jembke. Das
Plangebiet liegt direkt an der B 248 zwischen schon bestehender lockerer Bebauung
der 1. Strafllenreihe. Im Norden schlieRen sich Ackerflachen und eine Waldflache
(Kiefern-Forst mit teilweise Steileichen im Randbereich, im Alter des ausgehenden
Stangenholzes) an. Im Westen befindet sich eine eingezéunte Teichflache, die offen-
sichtlich vom Abwasserzweckverband Vorsfelde als Verregungsanlage genutzt wird.
Rund um die Teichanlage befindet sich ein Bewuchs aus Kiefern, Stieleiche, Robinie
und Ginster, Beifu, Rainfarn sowie Lonicera in der Kraut- und Strauchschicht.
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- Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst im wesentlichen die direkt betroffene Flache, da die
Beeintrachtigungen lokal begrenzt sind. Bei der Darstellung des Klimas, des Grund-
wassers und des Landschaftsbildes soll die nihere Umgebung mit in Betracht gezo-
gen werden.

- Bestandeserfassung und -bewertung

Die Bestandesbeschreibung stellt den Ist-Zustand der Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes (Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschafts-
bi!d/iandschaﬁsbezogene Erholung) vor dem Eingriff dar.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten- und Lebensggmeinschaﬁeq) erfolgt nach den
Vorgaben des Niedersichsischen Landesamtes fiirr Okologie (NLO), hier nach dem
Kartierschitissel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels, 1994.

Fur die Bewertung der Biotoptypen gilt eine 3-stufige Werteskala
(Bewertungskriterium: NatUrlichkeitsgrad).

Wertstufe 1 = von besonderer Bedeutung,
Wertstufe 2 = von allgemeiner Bedeutung,
Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung.

Die Biotopfunktion wird nach den Kriterien:
e Standortverhéltnisse,

e Nutzungsart,

e Regenerationszeit

eingeschatzt.

- Biotopfunktion

Flora

Kartiert wurde Anfang September 2001 durch einmaligen Flachenbegang. Im we-
sentlichen sind drei Biotoptypen anzutreffen.

Sandacker (AS)

Zum Zeitpunkt der Kartierung war die Flache bereits unbearbeitet; allerdings vermut-
lich erst ab diesem Jahr. Entsprechend der Bewirtschaftung angrenzender Flachen
zu beurteilen, war der Acker mit Getreide oder Hackfriichten bestellt, letzteres ist
aufgrund der anzutreffen Folgevegetation wahrscheinlicher. Bisher haben sich, zum
Zeitpunkt der Kartierung, folgende Pflanzenarten angesiedelt:

Hiihnerhirse — Echinochloa crus-galli,

Gemeines Greiskraut - Senecio vulgaris,

Griine Borstenhirse ~ Setaria virdis,

Futterklee - Trifolium spec.,

Gemeiner Beiful3- Arthemisia vulgaris.

Bei weiterer extensiver Nutzung wiirde sich voraussichtlich eine Ackerwildkraut-
Gesellschaft  in Anlehnung an die Huhnerhirse-Gesellschaft (Spergulo-
Echinochloetum cruris-galli) einstellen.
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Bewertung:
Intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen sind auf den bestehenden Boden-

verhaltnissen in der genannten Landschaftseinheit vielfach anzutreffen. Die Flugsan-
de aus fluviatilen Ablagerungen sind basenarm und neigen bei Brachliegen zur Aus-
bildung einer Ackerbrache mit Auftreten von Ackerwildkrautern, die durch die intensi-
ve Bewirtschaftung verdrangt werden. Innerhalb eines Jahres kann dieser Biotoptyp
auf gleichen Standortverhaltnissen wieder ausgebildet werden. Infolge der Herbizid-
behandlung der Acker ist diese Ackerwildkrautgesellschaft haufig anzutreffen.

Wertfaktor: 3 (von geringer Bedeutung)

Baumhecke (HFB) ,

Zwischen Strale und asphaltiertem Fahrradweg befindet sich eine Baumhecke mitt-
leren Alters aus Stieleichen, Gemeiner Birke, Gemeiner Kiefer und Ginster im Unter-
stand. Sie dient zwischen Strae und derzeitiger Ackerflache als Schutz vor immissi-
on.

Bewertung:
Vegetationsstreifen mit Baumbestand héheren Alters haben als Schutzfunktion vor

Immissionen, als Riickzugs- und Wandermdglichkeit der Fauna sowie aus Griinden
des Landschaftsbildes lokal eine hohe Bedeutung.

Wertstufe: 2 (von mittlerer Bedeutung)

Ruderalflur trockenwarmer Standorte (URT)

Oberhalb der Ackerflache in nérdlicher Richtung schlieft sich eine ca. 0,25 ha grofRe
Flache an, die schon langere Zeit (hier kann von mindestens 2 Jahren ausgegangen
werden) brachliegt. Zum Kartierzeitpunkt sind mehrere Pflanzenarten zu finden, die
schwer einer bestimmten Vegetationseinheit zuzuordnen sind. Am treffendsten
scheint hier die Einordnung in die Rainfarn-BeifuR-Gesellschaft (Tanaceton Artemi-
sietum).

Folgende Arten wurden angetroffen:

Gemeines Leinkraut — Linaria vulgaris,

Daucus corata - Wilde Méhre,

Zypressen-Wolfsmilch ~ Euphorbia cyparissias,

Weille Lichtnelke — Silene pratensis,

Geruchlose Kamille — Matricaria maritima,

Berg-Jasione — Jasione montana.

Auf der Flache steht am nordéstlichen Rand eine einzelne Birke.

Unmittelbar auf dieser Flache befindet sich eine Bodenaufschittiung, die bereits be-
wachsen ist. Hier sind zu finden:

Gemeiner Beiful3-Arthemisia vulgaris,

Grol3e Brennesesel-Urtica dioica,

Spitz-Wegerich- Plantago lanceolata,

Land-Reitgras-Calamagrostis epigejos.

Bewertung:
Diese, in einer sonst intensiv genutzten Landschaft bereits einige Zeit brachliegende

Flache, hat fir die Ausbreitung ruderaler Arten Bedeutung. Aufgrund der Bodenauf-
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schittung mit wahrscheinlich stark nahrstoffhaltigem Boden ist der Wert der Elache
z.Zt. teilweise gemindert.

Wertstufe: 2 (von mittlerer Bedeutung)

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer Standorte (UHM)

Entlang des ungepflasterten Wirtschaftsweges verlauft ein ca. 2 m breiter Streifen,
der als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eingestuft werden
Kann. Vorrangig anzutreffen sind:

Tipfel-Hartheu — Hypericum perforatum,

Rainfarn-Tanacetum vulgare und

Gemeiner Beiful3-Arthemisia vulgaris anzutreffen.

Gelegentlich kommt Robinien-Anflug vor.

Dieser Streifen endet an der Stelle, wo der Weg die Plangebietsflache von der vor-
gesehen Ausgleichsflache trennt.

Bewertung:
Halbruderale Ackerrandstreifen sind v.a.D. fur die Wandermdoglichkeit von Tierarten

von Bedeutung. Dadurch, dass zumeist (lber einige Jahre hinweg eine nur gering
beeintrachtigte Entwicklung (Beeintrachtigung z.B. durch Vertriftung von Pflanzen-
schutzmitteln) dieser Streifen méglich ist, sind sie lokal von Bedeutung.

Wertstufe: 2 (von mittlerer Bedeutung)

Parallel zum Gehélzstreifen und zur B 248 verlauft auf der Plangebietsflache ein as-
phaltierter, ca. 2 m breiter Fahrradweg (OVW).

Die genauen Flachenangaben sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Fauna

Trotz des zeitlich relativ kurzen Brachestadiums dient die aufgelassene Ackerflache
vielen Kleinstlebewesen als Lebensraum, die wiederum Nahrung fir andere Tierarten
sind.

Besondere Bedeutung fur die Fauna erlangen die Ackerrandstreifen, der Gehéslz-
streifen entlang der Strafle und die Ruderalflur, da hier im besonderen MaRe Bedin-
gungen gegeben sind, die Nahrungs- und Wanderméglichkeiten bieten.

Die Biotoptypen (Arten- und Lebensgemeinschaften) sind in Karte 1 dargestelit.

- Geologie und Bodenfunktion
Das Material der Bodenbildung ist holozénen Ursprungs und stammt aus fluviatilen
Ablagerungen, zumeist aus Flugsanden. Das Relief ist nahezu eben. Als Bodentyp

ist ein Podsol auf Sand zu finden.
Aufgrund der Charakteristik des bodenbildenden Ausgangsmaterials ist das Bindungsvermdgen von Schadstof-
fen im Bereich des Plangebietes im mittleren Bereich.
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Bewertung:
Die gegebenen Standort- und Bodenverhaltnisse spiegeln auf engem Raum die typi-

schen Merkmale der Landschaftseinheit wider. Das Band des 0.g. Bodentypes zieht
sich flachig in nérdliche und westliche Richtung, und ist fur die Landschaftseinheit
charakteristisch. Durch die anhaltende landwirtschaftliche Nutzung ist der Boden in
seinen Grundeigenschaften tberpragt. Da hier fir die Ruderalfiache nicht von einem
langeren Brachstadium als 2 Jahre ausgegangen wird, treffen die 0.g. Merkmale
auch flr diese Flache im wesentlichen zu, so dass sie der selben Wertstufe zugeord-
net wird.

Wertstufe: 2 (von aligemeiner Bedeutung)

- Wasserhaushaltliche Funktion

Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse kénnen aufgrund des ebenen Gelandes als einheitlich
betrachtet werden. Die relativ méchtigen sandigen Deckschichten bedingen einen
angenommenen Grundwasserspiegel > 2 m. Das Gefahrdungspotential gegentiber
Schadstoffen liegt im mittleren Bereich, einerseits verhindern die auflagernden
Schichten ein rasches Versickern des Oberflichenwassers, andererseits sind die
Boden aufgrund ihrer Herkunft basenarm, so dass kam ein natirliches Bindungsver-
mbgen gegeniber Schadstoffen besteht.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit >= 200 mm/Jahr im LRP angegeben und
somit ebenfalls im mittleren Bereich des Landkreises Gifhorn.

Bewertung:
Bedingt durch die intensive landwirtschafiliche Nutzung besteht eine beeintrachtigte

Grundwassersituation mit mittlerem Stoffeintragsrisiko. Die Situation hat sich durch
das Brachliegen der Flache in diesem Jahr positiv verdndert bzw. entwickelt.

FUr die Ruderalflur und die Ackerrandstreifen sowie den Gehdlzstreifen werden dhn-
liche Bedingungen angenommen, da durch die Vertriftung von Schadstoffen sowohl
aus der landwirtschaftlichen Nutzung als auch aus dem StraRenraum eine beein-
trachtigte Grundwassersituation entsteht, die die Einstufung in die Wertstufe 2 recht-
fertigt.

Wertstufe: 2 (von mittlerer Bedeutung)

Oberflachenwasser
Im Plangebiet ist kein Oberflachenwasser vorhanden.

- Klimafunktion

Das Klima ist insgesamt maritim gepragt, kontinentale Einfliisse sind erkennbar. Die
Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 mm. Die mittlere Jahresdurchschnitts-
temperatur ist mit 8,5 °C anzunehmen. Die Hauptwindrichtung ist West-Ost. Die z.Zt.
unbebaute Flache ist als Ausgleichsraum anzusehen, indem Luftaustauschprozesse
bestehende lufthygienische Belastungen abbauen kénnen. Bedingt durch die Nihe
zur Bundesstralle ist der Eintrag von Schadstoffen bis ca. 200 m von der Strafte
entfernt moglich.
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Die nahegelegene Teichflache bewirkt eine starkere Verdunstung in diesem Bereich,
was verbunden mit den Schadstoffen der Abgasemission der Strale, die als Kon-
densationskerne dienen, zu erhéhter Nebelbildung fithren kann. Hier ist wahrschein-
lich lokal eine stark mikroklimatisch gepragte Klimasituation vorzufinden.

Bewertung:
Die Flache liegt im unmittelbaren Bereich zwischen derzeit besiedelter Flache und

Freiraum. Dadurch ist ein ungehinderter Austausch von Luftmassen zwischen Frei-
raum und besiedeltem Bereich mdaglich (klimatischer Ausgleichsraum). Eine Beein-
trachtigung ist aufgrund der nahen Lage zur Bundesstrale gegeben.

Wertstufe: 2-3 (von Bedeutung-von geringer Bedeutung)

- Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

Die Flache liegt zwischen bereits bestehender Wohngrundstiicken, die durch grof3-
zligig, geschnittene Gartenanlagen alimahlich in die freie Landschaft ubergehen. Von
der B 248 aus gesehen, ist ein nahezu ungehinderter Blick in die freie Landschaft mit
kleinflachig wechselnden Strukturen, wie Waldflachen, Baumgruppen, Ackerflachen,
Ruderalfluren und Wasserflachen méglich. Im LRP des Lk. Gifhorn zzhlt die Flache
zu einem Gebiet mit Schwerpunkt der extensiven, ruhigen Erholung. Besonders ge-
eignet ist das Gelande aufgrund seines ebenen Charakters zum Fahrradfahren und
Wandern/Joggen.

Bewertung:
Aufgrund der auf engem Raum anzutreffenden, kleinflachigen Strukturen und der

vielféltigen Moglichkeiten fur eine landschaftsbezogen Erholung auf engem Raum ist
eine besondere Bedeutung gegeben.

Wertstufe: 1 (von besonderer Bedeutung)

- Naturschutzrechtlicher Schutzstatus

Schutzgebiete nach den §§ 24, 26 und 27 sowie besonders geschuizte Biotope nach
§ 28 a und § 28 b des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes sind im Plangebiet
nicht ausgewiesen.

- Konfliktanalyse - Schutzgutbezogene Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Durch den Neubau von Wohnhausern und den dazu notwendigen Verkehrstrassen
sind folgende bau- und anlagebedingten, erheblichen Beeintréchtigungen zu erwar-
ten.

Bodenfunktion

Wohnbebauung/Verkehrstrassen

anlagebedingt

e \Veranderung der natlrlichen Bodenstruktur und des —gefiiges durch Bodenauf-
trag und -abtrag,

e Bodenversiegelung,

¢ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
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wasserwirtschaftliche Funktion

Wohnbebauung/Verkehrstrassen

baubedingt

¢ Abschwemmen und falsche Entsorgung von Schadstoffen, dadurch ev.
Schadstoffeintrag in den Boden/das Grundwasser

anlagebedingt

e erhohter und beschleunigter Oberflachenwasserabfluss und —verdunstung von
Niederschlagswasser in den versiegelten Bereichen der Stralen und den
Wohnbauflachen, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung

e erhOhter Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Abtragen der Deckschich-
ten

@

Klimafunktion

Wohnbebauung/Verkehrstrassen

baubedingt

e erhohter Abgasausstoll durch zusatzlichen Fahrzeugverkehr wahrend der Bauzeit

betriebsbedingt

» mikroklimatische Veranderungen durch Uberplanen von Luftaustauschbahnen

e langfristig Erhéhung des Schadstoffausstofles durch Fahrzeugverkehr und Abga-
be von warmen Luftmassen

e Behinderung des Abflusses warmer Luftmassen durch Bebauung

e erhohte Nebelbildung

Biotopfunktion

Wohnbebauung/Verkehrstrassen

anlagebedingt

¢ Beseitigen und Umbau von Ackerflache/Ruderalflur/Geholizbestand

Landschaftsbild
Wohnbebauung/Verkehrstrassen
anlagebedingt

e Bebauung pragnanter Landschaftselemente
e Verdecken von Sichtachsen

- Konfliktminderung

Eine Konfliktiminderung der zu erwartenden bau- und anlagebedingten Beeintrachti-
gungen ist nur begrenzt moglich.

Anzustreben ist:

Wasser

e weitgehende Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort durch Reduzierung
der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

e Gebot im B-Plan der Verwendung von Rasengittersteinen fir Auf- und Zufahrten
(Stellplatze von Fahrzeugen soliten vollversiegelt werden -> Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung)

Luft/Klima
e Anordnen der Baufelder so, dass ein Luftaustausch in West-Ost-Richtung  m&g-
lich ist



20

e lockere Eingrinung des Gebietes und Abschirmung vom Stralenraum, gleichzei-
tig Vermeidung des zusétzlichen Barriereeffektes fur das AbflieRen von belaste-
ten Luftmassen

Landschaftsbild
e Ortsrandgestaltung durch natirliche Elemente

Unvermeidbare Beeintrichtigungen und Konflikte

- Biotopfunktion
Langfristig kommt es auf 23.400 agm Flache zum Entzug von Ackerflache.

- Bodenfunktion

Insgesamt werden 6.930 gm (Wohnbauflache bei GRZ von 0,35) und 2.900 gm
(Strale) versiegelt bzw. mit tragfahigem Unterbau versehen, so dass die jetzt vor-
handene Bodenfunktion vollstéindig und langfristig verloren geht.

- Klimafunktion

Durch die Bebauung wird das AbflieRen von belasteten Luftmassen und der Aus-
tausch von Luftmassen behindert, der klimatische Ausgleichsraum in der Nahe

der Ortschaft verringert sich. Dadurch kann es zu einer héheren Schadstoffbelastung
im Siedlungsbereich und im Plangebiet kommen.

- Wasserwirtschaftliche Funktion
Aufgrund der flachigen Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate im Plan-
gebiet durch Verdunstung und Abfluss verringert.

- Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung
Das Einfligen der Bebauung in eine ,Licke" verhindert den Blick in die freie, struktur-
und abwechslungsreiche Landschaft.

- Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Durch das geplante Bauvorhaben werden alle Schutzgliter beeintrachtigt.

Die Méglichkeit der Konfliktminderung durch technische bzw. landschaftspflegerische
Malnahmen ist gering, jedoch gegeben.

Grundwasserbereiche werden nicht angeschnitten, das anfallende Niederschlags-
wasser wird orts- und zeitnah versickert.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotopfunktion, Boden, Klima,
Wasser und Landschaftsbild sind durch landschaftspflegerische MalRnahmen, die
raumlich und zeitnah zum Bauvorhaben ausgefiihrt werden sollen, ausgleichbar bzw.
ersetzbar.
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- AuBere Einfliisse

Westlich des Baugebietes sind fiir den Abwasserverband Wolfsburg Fldchen fir die
Abwasserverwertung vorhanden, die auch als solche genutzt werden. Durch die Ab-
wasserverregnung kénnen sowoh! Gerduschimmissionen (Regner) als auch durch
witterungsbedingt unvermeidbare Geruchsbelastigung und Aerosolabdrift auftreten,
die auch unter Beachtung aller Vorgaben, die sich aus der wasserrechtlichen Erlaub-
nis des Abwasserverbandes Wolfsburg ergeben, nicht stets zu vermeiden sind.

Landschaftspflegerische Mafnahmen

- Vermeidungs-, Schutz- und MinimierungsmaBnahmen

Die einzelnen Grundstiicke sollten so bebauten werden, dass ein nahezu ungehin-
derter Luftaustausch durch das Baugebiet zur freien Landschaft méglich ist (MaBR-
nahme V 1, nicht in Karte 2 dargestellt).

Auf den Grundstiicken sind die Zufahrten wasserdurchidssig zu gestalten (z.B. Ver-
wendung von Rasengittersteinen) (MaBnahme V 2, nicht in Karte 2 dargestellt).
Stellflachen sind davon nicht betroffen.

Die Baumhecke entlang der B 248 ist zu erhalten, ebenso die einzelne Birke auf der
Ausgleichsflache (MaBnahmen V 3 und V 4 ).

- AusgleichsmaBnahmen

Unter den AusgleichsmaRnahmen werden nachfolgend alle Méglichkeiten benannt,
die auf der direkten Planflache (bzw. der Planfliche zugeordneten Ausgleichsflache)
umzusetzen sind.

1. Landschaftsbild/Klimafunktion

Malnahmen auf der ehemaligen Ackerfliiche an den Plangebietsgrenzen

An der stdlichen Plangebietsgrenze ist auf einem 3 m breitem Streifen ca. aller 15 m
eine Birke (Betula pendula) zu setzen (insgesamt 5 Stlck). Die Krautschicht ist als
Ruderalflur anzulegen und entsprechend zu pflegen (MaBBnahme A 1).

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze (auch entlang der Ausgleichsfléche) sind
auf einem 3 m breiten Pflanzstreifen Baumgruppen aus jeweils einer Stiel-Eiche
(Quercus robur) und 2 Birken (Betula pendula) zu setzen. Die Pflanzabstinde in der
Gruppe sollen 10 bis 15 m betragen; die Gruppen sind in einem Mindestabstand von
25 m zu pflanzen ( insgesamt sind das 5 Baumgruppen).

In der Krautschicht ist die halbruderale Gras- und Staudenfiur bzw. die Ruderalflur
trockener Standorte zu belassen und entsprechend (MaBnahme A 2).

Als Einfassung des Spielplatzes ist eine Hecke nach Schema A des Anhanges an-
zulegen. Die Pflanzung ist mindestens die ersten 2 Jahre zu pflegen
(MaBinahme A 3).

An der dstlichen Plangebietsgrenze wird hinter dem Fahrradweg eine Larmschutz-
wand installiert, diese soll mit Kletterpflanzen begriint werden. Zu verwenden sind
Arten, die halbschattige Standorte bevorzugen, wie:

o Kndterich (Fallopia aubertii),

o Wilder Wein, Jungfernwein (Parthenocissus quinquefolia),

e Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla).
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Zum Angehen werden Kletterhilfen benétigt. Die Pflanzen sind in Gruppen (jeweils 2
Stiick) gleicher Arten zu setzen. Der Abstand in der Gruppe sollte 3 m betragen; die
Gruppen sind mit 20 m Abstand voneinander zu pflanzen (auf der éstlichen und
westlichen Seite der Larmschutzwand sind jeweils 3 Gruppen zu setzen, dabei sind
die o.g. Arten im Wechsel zu pflanzen) (Maflnahme A 4).

2. Biotop-, Bodenfunktion, wasserwirtschaftliche Funktion, Landschaftshbild
MaBnahmen auf der Ausgleichsflache

Diese Flache ist weitestgehend frei zu halten, um die héchstmdégliche Versickerung
zu gewahrleisten. Dafiir ist die bestehende Ruderalflur extensiv zu (MaBnahme A 5).

Aus Grlnden des Bodenschutzes ist die Erdaufschiittung in diesem Bereich abzu-
tragen (MaBBnahme A 6).

Zur Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Funktion und Schutz vor Spritzwasser
aus der Abwasserverregnung ist entlang der westlichen Kante der Ausgleichsflache
(Wechsel zwischen Ausgleichsfidche und Plangebietsflache) eine 10 m breite
Strauch-Baumhecke nach Schema B des Anhanges zu setzen (MaBlnahme A 7).

Als Pflanzqualitaten sind fur die Baumreihen jeweils Hochstamme, 2*v, mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm zu verwenden, fur die Hecken Qualitaten entsprechend der
Angaben der Pflanzschemata im Anhang und fur die Kletterpflanzen Topfware der
Baumschulen.

Die MaBnahmen sind mit FlachengréRe in Tabelle 1 aufgelistet und in Karte 2 darge-
stelit.

4. Hinweise aus der Fachplanung

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 22.01.2002
Die o.g. Bauleitplanung wurde vom Aller-Ohre-Verband zustandigkeitshalber an den
Unterhaltungsverband Oberaller weiter gegeben.

Seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller bestehen gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken. Die angedachte Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den Grundstiicken wird seitens des Unterhaltungsverbandes begrift.

Fur den Fall, da® die hydraulischen Berechnungen ergeben, daf eine Versickerung
nicht méglich ist, ist das Niederschlagswasser so zu bewirtschaften, daR der natiirli-
che Abfluss der vorhandenen Vorfluter durch die Einleitung des Niederschlagswas-
sers nicht Uberschritten wird.

Niedersdchsisches Forstamt Knesebeck - vom 25.01.2002

Nach hiesiger Kenntnis befindet sich der Flachennutzungsplan der SG Boldecker
Land z.Z. im Verfahren der Neuaufstellung. Neben anderen Flachen wurde die jetzt
mit einem Bebauungsplan Uberplante Flache erstmals als ,Bauland” ausgewiesen.
Gegen die Ausweisung in den geplanten Abgrenzungen hat das NFA Knesebeck
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mehrfach schriftlich Bedenken vorgetragen, da die Bebauung entgegen den Zielen
der Raumordnung an die nérdlich angrenzenden Waldflachen herangefuhrt werden
soll. Diese Bedenken wurden bisher nicht ausgerdumt und bleiben aus forstfachlicher
Sicht bestehen. Die schriftliche Stellungnahme vom 26.10.2001 liegt zur Erlauterung
dieser Bedenken nochmals an.

Aus hiesiger Sicht entsteht der Eindruck, daR durch die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes das noch nicht abgeschlossene Verfahren zur Neuaufsteliung des Fla-
chennutzungsplanes beeinflusst werden soll und die forstfachlichen Bedenken durch
neue Planungen unter Druck gesetzt werden sollen. In jedem Fall bleibt ein ungutes
Geflihl, das eine vertrauensvolle Zusammenarbeit belasten kénnte. Deshalb wird
angeregt, den Bebauungsplan solange zurlick zu stellen, bis der Flachennutzungs-
plan wirksam wird.

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 31.01.2002

Die bisher als Flache fir die Landwirtschaft bzw. Abwasserverregnungsfléche darge-
stellte Plangebietsflache ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Boldecker Land als Wohnbauflache tUberplant. Der vor-
gelegte Bebauungsplan greift diese Flache auf und setzt hier ein allgemeines Wohn-
gebiet fest. Es handelt sich um einen Liickenschiuss zwischen der im Norden und
Slden westlich der B 248 vorhandenen baulichen Nutzung.

Die uns vorgelegten Planunterlagen wurden geprift. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit dem Antragsteller nehmen wir aus Sicht der von der Landwirt-
schaftskammer Hannover zu vertretenden &ffentlichen und fachlichen Belange wie
folgt Stellung:

Wir gehen davon aus, daR die Flacheninanspruchnahme mit dem Eigenti-
mer/Bewirtschafter abgestimmt ist. Hinzuweisen ist auf Belange des landwirtschaftli-
chen Verkehrs. So wird der sudlich des Plangebietes bzw. westlich angrenzend an
das Plangebiet gelegene Wirtschaftsweg durch landwirtschaftliche Fahrzeuge ver-
wendet. Dies muss weiterhin mdglich bleiben.

Im Plangebiet selbst (auf der verbleibenden Griinflache) liegt im nordwestlichen Be-
reich ein Beregnungsbrunnen. Die Entbehrlichkeit bzw. zuklnftig geplante Nutzung
ist mit dem Bewirtschafter/Flacheneigentiimer abzustimmen.

Planungen im Bereich der Bundesstrae durfen nicht zu negativen Veranderungen
des Verkehrsflusses fur landwirtschaftliche Fahrzeuge fuhren.

Samtliche Ausgleichsmalnahmen sollen im Plangebiet selbst vorgenommen werden.
Dies begriRen wir.

So soll als Schutz vor Spritzwasser aus der Abwasserverregnung eine 10 m breite
Strauch-Baumhecke an die westliche Plangebietsgrenze verlegt werden. Diese MalR-
nahme ist mit dem Abwasserverband Wolfsburg abzustimmen. Insgesamt bleibt noch
auf die durchgeflihrte Abwasserverregnung hinzuweisen. Diese darf nicht durch die
Planung beeintrachtigt werden. Eine Abstimmung mit dem Abwasserverband Wolfs-
burg ist aus unserer Sicht daher erforderlich.
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Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kistenschutz

- Betriebsstelle Siid - vom 05.02.2002

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden von mir zu veriretenden Be-
lange geprift worden:

e Landeseigene Anlagen
s MeReinrichtungen

Die genannten Belange werden nicht beriihrt.

Diese Prifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes gem.
§ 51 NWG in Verbindung mit der 14. AusfUhrungsbestimmung zum NWG.

Niedersédchsisches Landesamt fiir Bodenforschung - vom 05.02.2002

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den oben genannten Planungen weder Anre-
gungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

Abwasserverband Wolfsburg - vom 08.02.2002

Im Entwurf zu 0.g. Bebauungsplan haben die Anmerkungen des Abwasserverbandes
Wolfsburg zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (unsere Schreiben vom
13.06. und 30.10.2001) zum Teil Beriicksichtigung gefunden. Dartiber hinaus nehme
ich angesichts dieser nun vorliegenden konkreten Planung weiter Stellung.

In Ihrer Entwurfsbegriindung unter Punkt 10 ,Aligemeines” fihren Sie auf Seite 2
aus:. ,... Die Grenze der Abwasserverwertungsflache wurde in diesem Zusammen-
hang weiter nach Westen verschoben. Auf dieser Flache (westlich angrenzend an
das Plangebiet) wird Abwasser weiterhin zur Verregnung gebracht.”

Hierzu teile ich thnen mit, daR:

a) eine Verdnderung der Grenzen des Abwasserverregnungsgebietes nur mit der
Zustimmung der Entscheidungsgremien Ausschuss und Vorstand des Abwasser-
verbandes Wolfsburg vorgenommen werden kann. Im hier vorliegenden Fall han-
delt es sich auRerdem um eine Flache, von der bis zum Jahr 2014 ein sog. ,We-
gebaubeitrag” erhoben werden muss. Bei einem Austritt aus dem Verbandsgebiet
wéren demnach diesbezlglich Verhandlungen mit dem Abwasserverband Wolfs-
burg unumganglich.

b) eine Abwasserverwertung auf der westlich an das Plangebiet angrenzenden Fla-
che nach erfolgter Bebauung nicht mehr betrieben werden kann, da gemal was-
serrechtlicher Erlaubnis bei der Feldberegnung mit Abwasser zu Wohngebieten
ein Abstand von 500 m einzuhalten ist. Dies hatte zur Folge, dalk sowohl! das an-
grenzende (Flursticksnr. 28/1), als auch das darauffolgende Flurstiick (Nr. 29)
nicht oder nur noch teilweise mit Abwasser beregnet werden diirften. Ein Fla-
chenverlust flr die landbauliche Abwasserverwertung ist nach dem Verursacher-
prinzip an anderer Stelle auszugleichen (siehe mein Schreiben vom 13.06.2001).
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Unter Punkt 1.3 ,Planinhalt/Begrindung® des Entwurfes wird auf Seite 9 zum Thema
Immissionsschutz das Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung aufgefihrt.
Daraus geht leider nicht hervor, ob die dazu notwendigen Messungen seinerzeit
wéhrend des Betriebes von Regnern des Abwasserverbandes Wolfsburg vorgenom-
men wurden. Ungeachtet dessen weise ich deshalb darauf hin, daR durch den be-
nachbarten Abwasserverregnungsbetrieb eine Geriuschkulisse entstehen kann, die
bis zu 18 h/d andauert.

Auf Seite 12 Ihrer Entwurfsbegriindung treffen Sie die Aussage, dal} durch ,Flachen
fur die Abwasserverwertung die Bedingungen fur eine landschaftsbezogene Erho-
lung negativ zu beurteilen sind.* Dies trifft im Hinblick auf die bereits genannten Ge-
rauschimmissionen als auch durch witterungsbedingt unvermeidbare Geruchsbelas-
tigung und Aerosolabdrift zu. Alle genannten Einflisse sind auch unter Beachtung
aller Vorgaben, die sich aus der wasserrechtlichen Erlaubnis des Abwasserverban-
des Wolfsburg ergeben, nicht stets zu vermeiden.

Erfahrungsgemal muss sich der Abwasserverband Wolfsburg auf Grund der ge-
nannten Beeintrachtigungen auf Konfliktsituationen mit den zukUnftigen Anwohnern
einstellen. Um dem vorzubeugen, halte ich es fur angebracht, unter der Uberschrift
.Unvermeidbare Beeintréchtigungen und Konflikte* und in der Tabelle 1 des Anhan-
ges auf die Einflisse durch die Abwasserverregnung hinzuweisen.

Eine Minderung der Immissionen kann durch die von lhnen geplante Strauch-
Baumhecke erreicht werden. Allerdings ist eine Ausdehnung nach Stden in den Be-
reich A2 vorzunehmen (ca. 30 m), um einen weitest gehenden Immissionsschutz aus
der Abwasserverregnung zu gewahrleisten. Die Hecke sollte aus dem &ffentlichen
Grin herausgenommen werden und ihre Unterhaltung und Pflege der Pflanzung dem
Abwasserverband Wolfsburg (ibertragen werden.

Diese Malinahme als auch der Ausgleich des Flachenverlustes fiir die Abwasserver-
regnung an anderer Stelle durfte Auswirkungen auf Punkt 6.7 ,Finanzierung der vor-
gesehenen Malinahmen" haben.

Abschlielend verweise ich auf die Ausfihrungen meiner eingangs erwéhnten Stel-
lungnahmen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Boldecker Land und fasse zusammen, daR die Realisierung des Bebauungsplanes
.Kénig Carls Feld" auf erhebliche Bedenken beim Abwasserverband Wolfsburg stoft,

Abwasserverband Wolfsburg - vom 25.02.2002
Nach Ortstermin und Uberpriifung meiner Stellungnahme andere ich meine Aussage
zu Pkt. b) wie folgt:

b) eine Abwasserverwertung auf der westlich an das Plangebiet angrenzenden
Flache nach erfolgter Bebauung nur bedingt betrieben werden kann, da gemat
wasserrechtlicher Erlaubnis bei der Feldberegnung mit Abwasser zu Wohnge-
bieten bei gewissen Witterungsbedingungen ein Abstand bis zu 500 m einzuhal-
ten ist. Dies héatte zur Folge, dass sowohl das angrenzende (Flurstiicksnummer
28/1) als auch das darauf folgende Flurstiick (Nr. 29) nur bedingt mit Abwasser
beregnet werden durften. Ein Flachenverlust fur die landbauliche Abwasserver-
wertung ist nach dem Verursacherprinzip an anderer Stelle auszugleichen (siehe
auch mein Schreiben vom 13.06.2001)
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Ich bitte um Ubernahme dieser Anderung/Erganzung.

Landkreis Gifhorn - vom 08.02.2002
Zu den mir mit Schreiben vom 18.01.2002 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Bau- und Planungsamt

Der B-Plan ist aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Boldecker Land entwickelt. Die Neuaufstellung ist derzeit noch nicht genehmigt,
so dal hier § 10 (2) BauGB zur Anwendung kommt.

Untere Wasserbehérde

Die Ortslage Jembke liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen der Wasserwerke
Weyhausen, Brackstedt und entsprechend des Antrages der VW AG in der zukinfti-
gen Trinkwasserschutzzone il A.

Die Schutzzone befindet sich im Verfahren.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlal der Schutzzonenverordnung
sind bestimmte Handlungen oder MaRnahmen nur noch beschrankt zuldssig oder
sogar verboten.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992
sowie das Merkblatt ATV-M 146 Ausfuhrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsblatt vom Ap-
ril 1995 zu berlicksichtigen.

Beim Bau von StraRBen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fur bautechni-
sche Maflnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten - Ausgabe 1982 -
(RiStWag) zu bericksichtigen.

Unter Abfallbehérde

Die Nutzer der Grundsticke haben ihre Mullbehdalter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der Gffentlichen StraRe, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr ungehindert anfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung
wieder auf ihr Grundstlck zuriickzuholen.

Kreisarchéologie
Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daf keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschliefen, daR bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverzuglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fir archéologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schéden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Stralenbauamt Wolfenbiitte!l - vom 13.02.2002
Der o0.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet westlich der Bundesstralle 248 in der
Gemarkung Jembke aus.
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Die verkehrliche ErschlieBung ist tiber eine neue Gemeindestrale, die in die freie
Strecke der Bundesstrafle 248 einmiindet, geplant.

Uber den vorerwahnten Anschluss ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und dem Land abzuschlieRen. Hierin wird u.a. geregelt,
dass alle Bau-, Mehrunterhaltungs- und Folgekosten zu Lasten der Gemeinde ge-
hen. Hierzu sind von thnen Planunterlagen zu erarbeiten und mir 4fach zu Ubersen-
den. Auf das als Anlage beigefiigte Merkblatt weise ich hin.

Da durch den neuen StraRenanschluss die BundesstraRe 248 wesentlich geandert
wird, ist vor Baubeginn ein straRenrechtliches Planfeststellungsverfahren durchzufiih-
ren. Wird fur die BaumaRnahme statt einer Planfeststellung ein Bebauungsplanver-
fahren durchgefihrt, missen entsprechend genaue Festsetzungen, wie in einem
Planfeststellungsverfahren, zur Regelung der Rechtsverhaltnisse im Zusammenhang
mit der Kreuzung getroffen werden. Die reine planmaRige Darstellung einer Kreu-
zungsmalinahme genlgt nicht.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen,
dass in der Bauverbotszone auch Nebenanlagen, nach der NBauO genehmigungs-
freie Hochbauten und Werbeanlagen, nicht errichtet werden darfen.

Entlang der freien Strecke der Bundesstrale ist ein Zu- und Ausfahrisverbot zum
ausgewiesenen Plangebiet gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB aus Griinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der Bundesstrale einzutragen.

Die auszufiihrende Immissionsschutzmafnahme gegen den Verkehrslarm muss von
der Grundstiicksgrenze der Bundesstrake 248 mindestens 1,00 m Abstand einhal-
ten, damit die Unterhaltung der Anlage vom Privatgrundstiick aus erfolgen kann.

Abschlieend weise ich darauf hin, dass seitens des Strallenbaulasttragers der Bun-
desstrafle keine Larmschutzmafnahmen fir das neue Baugebiet errichtet und auch
keine Kosten hierfir ibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen
wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen kénnen gegeniber dem Bund nicht
geltend gemacht werden.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen und Bedenken im
weiteren Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden, stimme ich dem o.a. Bebau-
ungsplan in straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen. Straflenplanungen sind nicht zu
berlicksichtigen.

Wasserverband Vorsfelde und Umgebung - vom 18.02.2002
Zu dem 0.g. Vorhaben bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Im Planbereich (HauptstralRe) befindet sich eine Trinkwasserleitung des Wasserver-
bandes Vorsfelde. Anderungen an der Trinkwasserleitung, die nicht auf den Vertra-
gen mit dem Straflenbaulasttrager beruhen und in Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung des Baugebietes stehen, gehen zu Lasten der MaRnahme.
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Bemerkungen:
Trinkwasserversorgung durch Anschluss an das Ortsnetz méglich.

Der WVV ist rechizeitig an der Bauplanung zu beteiligen!

Landelektrizitat GmbH - vom 18.02.2002

Wir haben den o.a. &ffentlich ausgelegten Bebauungsplan aus Sicht unserer Gesell-
schaft und aus Sicht unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis
Gifhorn) geprift.

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich Strom- und Gasversor-
gungsanlagen unserer Geselischaft und unserer Tochtergesellschaft. Die entspre-
chenden Bereiche haben wir in der als Anlage beigefiigten Kopie des Bebauungs-
planes ,blau” unterlegt. Zu threr Information sind diesem Schreiben die z.Z. guitigen
Bestandsunterlagen beigefigt.

Fir unsere an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze (innerhalb der Ausgleichsflache
LAY 1) verlaufende 0,4- und 20-kV Kabeltrasse bitten wir um die Eintragung eines
Leitungsrechtes mit einer Breite von 3 m zu unseren Gunsten im Bebauungsplan.

Einer Bepflanzung unserer Versorgungstrasse wie in der Textlichen Festsetzung Pkt.
5.a) beschrieben, kénnen wir aus Grinden der Versorgungssicherheit nicht zustim-
men.

Bei der Planung und Durchfiihrung der Ausgleichsmaflnahmen bitten wir um Berlick-
sichtigung unseres als Anlage beigeflgten Merkblattes zur Bepflanzung von Versor-
gungstrassen. Gegebenenfalls kénnen die Baumstandorte mit unserer Bauabteilung
abgestimmt werden.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den 0.g. Bebauungsplan.

Freiwillige Feuerwehr Boldecker Land - vom 25.02.2002

Der in der Anlage ,gelb” gekennzeichnete 4 m breite Stichweg im Siden des ge-
planten Baugebietes benétigt fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr einen Wende-
hammer mit einem auleren Wendekreisradius von mindestens 10 m. Nach Rick-
sprache mit dem Brandschutzprifer des LK Githorn, Herrn Tiedge, soll fur diesen
Siedlungsbereich neben der abhéngigen Léschwasserversorgung Uber die Trinkwas-
serleitung auch eine unabhéngige Léschwasserversorgung nach DIN 14 220 zur
Verfligung stehen.

Ich bitte dies in den weiteren Planungen mit den zusténdigen Stellen zu beriicksichti-
gen.

5. Ergidnzende Griinde fir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Planverfahrens nicht vor.
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6. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Der Bebauungsplan stelit die Grundlage fur die notwendigen bodenordnenden MaR-
nahmen im Sinne des Baugesetzbuches dar.

6.1 Austibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Das allgemeine Vorkaufsrecht wird durch das BauGB (§24) geregelt.

6.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

6.3 Herstellen éffentlicher Straflen und Wege

Die &ffentlichen Verkehrsflachen werden durch einen Investor hergestellt und nach
Fertigstellung auf die Gemeinde tibertragen. Die Gemeinde hat insofern mit dem In-
vestor einen ErschlieRungsvertrag im Sinne des BauGB abgeschlossen.

6.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGRB zum Tragen.

6.5 Besondere Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Umlegung*

Grenzregelung*

Enteignung* -
*Diese MalRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

6.6 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Ausgleichs- und Er-
schlieBungsmaRnahmen vorrangig durchzufithren.

6.7 Finanzierung der vorgesehenen Mallnahmen

Der Gemeinde entstehen bei der Realisierung des Bebauungsplanes keine Kosten,
da alle erforderlichen MaRnahmen durch den ErschlieRungstrager hergestellt und
privatrechtlich auf die Baugrundstiicke umgelegt werden.
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8.7 Besondere Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Umlegung *

Grenzregelung *

Enteignung *

* Diese Malinahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

7. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemall § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.01.2002 bis 28.02.2002 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Beri{icksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 24.06.2002 durch den Rat der Gemeinde Jembke
beschlossen.

Jembke , den 25.06.2002

(L.S)
gez. Schulze Siegel
Blrgermeister
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