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Grenze des raumichen  Geltungsbereiches
Baugrenze

Parzellengrenze — mit Vermarkung
Straflenbegrenzungsline

Straflenverkehrs flache

offentliche Parkflache

von Bebauung freizuhaltende  Flachen
{siehe text! Festsetzung 2.

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenz ahl

Gescholiflachenzahl

Zah! der Vollgeschosse

offene Bauweise

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen fur de

Erschlieflung der angrenzenden Baugrundstucke

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern {Schutzpflanzung)
(siehe textl Festsetzung 1)

Ein - und Ausfahrverbot

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen zur Verlegung
von Stromkabeln fur die Landelektrizitat Fallersieben

Fidche fur Versorgungsanlage (Trafobox)
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Textliche Festlegungen

1) Die Schutzpflanzungen (Privat) sind gemall § 9AbsINr 25a und b mit 100
heimischen Baumen und Strauchern auf 100qgm vom jewerligen Grundstucks -
eigentumer anzulegen und zu unterhalten. Es sind moglichst Geholze
der nachfolgend aufgefuhrten Arten anzupflanzen.

Baume 1.Grofle. Rotbuche, Zitterpappel, Stieleiche

Baumell Grofle Sandbirke, Salweide, Eberesche

Straucher: Ligustes, Haselnufl, Besenginster, Faulbaum, Schiehe,
Hundsrose OUhrweide, schwarzer Holunder

2 Im Einmundungsbereich der mit Geh - Fahr- und Leitungsrecnten :u belastenden
Flachen auf die Gartenstrafle bzw den Mitteiweg sind aus verkehrssicherheits-
grinden die von der Bebauung fre.zuhaltenen Flachen festgelegt. Die einge -
tragenen Flachen sind von Bebauung und Bewuchs sowie jeglicher Sichf-
behinderung hoher als 80cm uber Straflenkrone fre;zuhalten

3)Die Mindestgrofle der Baugrundstucke betragt 700 qm

L)5ie bestehenden Zufahrten zum Weg -Flurstuck 197~ konnen so lange weiter
benutzt werden, so lange diese Grundstucke als landwirtschaftliche Neben -
erwerbsstellen genutzt werden.

5) Im Allgemeinen Wohn gebiet ist gemdl §1 Abs 6 88auG die Errichtung der
nachfolgenden Betriebe unzulassig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen furVerwaltung sowie fur sportliche Zwecke
3. Tankstellen

6)/m Allgemeinen Wohngebiet sind dagegen allgemein zulassig.
a sonstige nicht storende Gewerbebelriebe
b Gartenbaubetriebe
c Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiediungen und
landwirtschaftiichen Nebenerwerbsstellien.

Ter Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.12. 1962 die Auf -
stellung des Bebauungsplanes " GartenstraRe WEST , Gartenstrafie OST - Erweiterung-"
nigleich 2. Anderung des Bebauungsplanes "KIRCHHOFSTUCKE " beschlossen.
Ler Aufstellungsbeschlul ist gemal &2 Abs 1 BBaul am _
¢rtsublich bekanntgemacht '
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ser, an 20.5.1963

41e L fenLiicne Ausiegung gemai 5
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'ri .ra Dauer der Silentliicrnern AuSlegung wu

crisuslaich vexanntgemacht,
Jer Erntwurl 1es bebausngspianes und, cer Jegrundung naven vol

6.6.1983 c1s 11.7.1983 genan § 2 a Aps. b BBauuy offent.ich

ausgelegen,

Tappenbeck , dern ] . Q’/ V

Der Kat der Gemeinde hat 1n selner - SUtzungiiam Lo i Ll e s __demn
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung 2u-
gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 2 a Abs. 7
BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum. ... ... &e-

7 BBauG wurde vom

gebven.
Tappenbeck, den . .

Gemeindedirektor

Der Rat der Jemeinue hat den Rebusuungsplan nach Prufung der Be-
N k 3 N C 5 r
denken und Anregungen gemal £ 2 a Abs, 6 BBauG 1n seiner oilzul

am 1.9.1983 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrundung be-

scnhlossen.

Tappenbeck , den j/,//gfy ,-’4 LR W/
/RN 1

stellv. Burgermeister Gemeithdedirektor
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Dem N st mit Verfugung der E}enehmigungsbehdrde
&Nﬁgmg Qﬁﬁ%éﬁ&, (Az.s MQ}O‘OOBOB%S) vom heutigen Tage

unt(.er &Agf a m-t—Mats & 3 S
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ver Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom
A2 _ Jauufgefiihrten Auflagen/Mallgaben 1in

seiner Cllzung am . _belgetreten.

Der Bebuuungsplan hal 2uvor wegen der Auflagen/Malgaven vom
bis of fentliich ausgelegen.

Ort unug Dauer der offentiichen Ausiegung wurden am i

ortsublich bekanntgemacnt.

Tappenbeck d e 1

Temeindedirektor

Lie Jerenmigung Jes Rebuuwungspianes 1sl gemal § 12 BBaul am
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Innerhalb eines ocanres nach lnkrafttreten des Bebauungsplane
ist die Verletzung von vVerfahrens- oder Formvorschriften pel
sustandexomnen des Bevbauungsplanes nicht Ke.tend gemacht
worden.
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Gemeinde Tappenbeck
Landkreis Gifhorn

Begrindun J4
zum Bebauungsplan
"GartenstraBe-West" "GartenstraBe-Ost"
-Erweiterung-
zugleich 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Kirchhofstiicke"
der Gemeinde Tappenbeck.

A. Allgemeines

A.1

Tappenbeck liegt an der B 248 von Fallersleben nach
Ehra-Lessien ca. 1 km nordlich der Kreuzung der B 188
Gifhorn-Wolfsburg mit der B 248, '
StraBenverbindungen bestehen nach Wolfsburg und der
Kreisstadt Gifhorn iiber die B 248 und B 188, die
Entfernungen betragen 6 km bzw. 16 km.

Eine Bahnstation ist nicht vorhanden. Der n#dchste Bahnhof
liegt in Fallersleben in einer Entfernung von 8 km.

Tappenbeck ist der Samtgemeinde Boldecker Land zugeordnet
und hat z.Z2t. 8oo Einwohner.

Tappenbeck besteht aus 2 Ortsteilen; und zwar aus der
alten Ortslage sowie der nach dem Kriege errichteten

neuen Siedlung, die rd. 300 m siidlich der alten Ortslage
auf der Westseite der B 248 liegt.

Das neue Baugebiet liegt auf der Westseite der nach dem
Kriege entstandenen neuen Siedlung. Nach dem Kriege wurden
in diesem Bereich &stlich und westlich der GartenstraBe
ca. 40 landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen in einer
GrdBe von rd. je 1800 qm geschaffen. Inzwischen werden
diese Grundstiicke teilweise als Wohngrundstiicke genutzt.
Die ehemaligen Stille sind teilweise zu Garagen, Werk-
stédtten oder sogar zu WohngebZuden umgebaut.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

Im Westen: durch den Verbindungsweg zwischen dem Wiihlenweg
und der PoststraBe, der die freie -landwirtschaftlich
genutzte- Feldlage von der bebauten Ortslage trennt.

Im Siiden: fiir den westlichen Teil durch den Bebauungsplan
"Lehmkuhle", fiir den $stlichen Teil durch die Bebauungs-
pléne "GartenstraBe-0st" und "Kirchhofstiicke"; '

Im Osten: durch den Bebauungsplan "GartenstraBe-Ost" bzw.
den Mittelweg sowie der Ostgrenze des Flurstiickes 166/66

und im Norden durch die Baugrundstiicke auf der Siidseite
der PoststraBe. : '



Im Gebiet befindet sich die Konzession Calberlah der Gewerkschaft
Elwerath. Es handelt sich hierbei um die 6ffentlich rechtlich
verliehene Berechtigung der Suche, Bohrung und Forderung von
Erddsl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Lt. der Stellungnahme der Gewerkschaften Brigitta und Elwerath
vomn 22.8.1979 zum Bebauungsplan "Kohlgidrten 1" werden andere
MaBnahmen und Planungen dadurch nicht beeintrdchtigt, solange

aufgrund der Konzession keine bergbaulichen Aktivitdten erfolgt
sind.

Nach der Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fiir
Bodenforschung vom 20.6.1980:

wird vermutlich das Planungsgebiet in der weiteren Schutzzone
(Zone III) eines zukiinftigen Irinkwasserschutzgebietes Weyhausen
liegen. Die fiir diese Schutzzone in den Richtlinien des DVGW
empfohlenen Auflagen sollten beachtet werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flichennutzungsplan
der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt. In ihm sind die
Fldchen dieses Planes als "Kleinsiedlungsgebiet" mit der
GeschoB8fldchenzahl von 0,3 dargestellt.

Planung
C.1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde hatte in den Jahren 1979 - 1981 fiir 16 Grund-
stiicke die auf der’'Ostseite der GartenstraBe liegen, den
Bebauungsplan "GartenstraBe-Ost" aufgestellt, da einige
Grundstiickseigentiimer die Absicht hatten, ihren inzwischen
erwachsenen Kindern einen Bauplatz im Garten der ca.1800 qm
groBen Grundstiicke zur Verfiigung zu stellen, damit diese
sich in der N&he der elterlichen Wohnung ein eigenes Haus
bauen koénnen.

Da der Gemeinde von einigen Bewohnern des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes der Wunsch vorgetragen wurde ebenfalls
im Garten ihrer Grundstiicke in der Zukunft ein Wohnhaus fiir
die Kinder errichten zu konnen, hat der Rat der Gemeinde
Tappenbeck die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen,
un die gesetzliche Grundlage fiir die riickwdrtige Bebauung

zu schaffen.

C.2 Art der baulichen Nutzung

Im Fldchennutzungsplanist das Gebiet dieses Bebauungsplanes
als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. Durch die Verdichtung
entwickelt sich das Gebiet mehr und mehr zum Allgemeinen
Wohngebiet. Die Art der Nutzung wurde daher im Gegensatz
zur Darstellung im Fldchennutzungsplan mit Allgemeines
Wohngebiet festgelegt.

Entsprechend dem ddrflichen Charakter von Tappenbeck sowie
dieser Siedlung wurden die nachfolgenden zusidtzlichen
Festsetzungen getroffen: t >




Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zul#dssig:

a) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

C.3

b) Gartenbaubetriebe

c) Utdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-

siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulidssig:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2) Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke

3) Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde zur
Vermeidung einer zu dichten Bebauung das MaB8 der baulichen
Nutzung analog dem Bebauungsplan "GartenstraBe-0Ost" wie folgt
festgesetzt:

Grundflédchenzahl 0,3
GeschoBfldchenzahl 0,3
Zahl der Vollgeschosse I
Offene Bauweise

Zur Vermeidung einer zu dichten Bebauung ist die Mindest-
groBe der Baugrundstiicke festgelegt auf 7Too qm.

Die verbleibenden Restgrundstiicke diirfen ebenfalls nicht

kleiner als 700 gqm sein, damit die fiir Nebenerwerbsstellen
erforderliche MindestgroBe (MindestgroBe 6oo gqm) erhalten
bleibt und der Status der Nebenerwerbsstellen entsprechend
den derzeitigen Mindestanforderungen nicht gefédhrdet wird.

D. Soziale Einrichtungen und Schutzpflanzungen

a)

b)

£in Kinderspielplatz fiir dieses Baugebiet ist nicht erforder-
lich, da in der Nihe 2 Kinderspielpldtze vorhanden sind.
(Siehe Darstellung in der Ubersicht 1:5000 auf dem Bebauungs-
plan).

Entlang der Westgrenze des Baugebietes ist eine 5 m breite
Schutzpflanzung vorgesehen. Die Pflanzung ist von den Grund-
stiickseigentiimern mit 20 - 30 heimischen Biumen und Stréduchern
auf 100 gqm anzulegen und zu unterhalten.
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Es sind mdglichst Gehdlze der nachfolgend aufgefiihrten
Arten anzupflanzen:

"Bdume I. GroBe: Rotbuche,
Zitterpappel,
Stieleiche

Bdume II. GroBe: Sandbirke,
Salweide,
Eberesche

Straucher: Liguster,
HaselnuB, Besenginster,
Faulbaum, Schlehe,
Hundsrose, Ohrweide,
schwarzer Holunder.

Die Schutzpflanzung ist erforderlich, da die bisherige
Wohnbebauung einen Abstand von 50 - 70 m von den land-
wirtschaftlichen Flédchen hatte, dieser aber durch die

Planung auf 10 m gemindert ist. Da eine weitere Ausdehnung

der bebauten Ortslage - und somit ein evtl. spidterer Schutz
durch eine vorgesetzte Bebauung - in diesem Bereich nicht

zu erwarten ist, so miissen die Bewohner der neuen Baugrund-
stiicke bei den vorherrschenden Westwinden vor evtl. Beldsti-
gungen, die sich durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
derdangrenzenden Fldchen ergeben konnen, weitgehendst geschiitzt
werden. .

ErschlieBung

E.1 Die ErschlieBung des Baugebietes geschieht von der Garten-
straBe bzw. Mittelweg aus direkt fiir den rilickwdrtigen Teil
durch Privatwege, deren Fldchen im Plan mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten fiir die ErschlieBung der angrenzenden Bau-
grundstiicke belastet sind, damit sichergestellt ist, daB
diese Flidchen auch in der Zukunft fiir die ErschlieBung
freigehalten werden; denn in néchster Zukunft werden nur
einige wenige Pldtze bebaut werden.

Die Privatwege sind auf jedem Grundstiick in einer Breite
von 3 m ausgewiesen, um jeweils eine vom Nachbarn unab-
hdngige Zufahrt zu erhalten.

Soweit es mdglich war, wurden die Wegerechte zweler be-
nachbarter Grundstiicke an die gemeinsame Grenze gelegt,
um die erforderlichen Versorgungseinrichtungen gemeinsam
benutzen zu kdnnen. Ggf. kann dann auch das Wegerecht
gemeinsam genutzt werden. In diesem Fall wiirde fiir die
gemeinsame Nutzung eine Gesamtbreite von 4 m ausreichen.

Der siidlich der Hausgrundstiicke GartenstrafSe 38 und Mittel-
weg 4 verlaufende FuBweg (Plurstiick 116/9) -Schwarzer Weg-
soll als reiner FuBweg erhalten bleiben. Es ist daher ein
beidseitiges Ein- und Ausfahrtverbot festgelegt mit Ausnahme
der bestehenden Zufahrt zur Garage auf dem Grundstiick
GartenstraBe 37, die erhalten bleiben soll.

= 5 =



sbenfalls soll der entlang der Westgrenze dieses Bebauungs-
planes verlaufende Veg, der dem landwirtschattlichen Verkehr
“dient, nicht von den angrenzenden Baugrundstiicken befahren
werden. s ist an dessen Ustgrenze ebenfalls ein Ein- und
Ausfahrtverbot festgesetzt.
Die vorhandenen Zufahrten zu diesem Weg konnen so lange weiter
benutzt werden, so lange diese Grundstiicke als landwirtschat t-
liche Nebenerwerbsstellen genutzt werden.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind an den Linmindungen der
ausgewiesenen Privatwege auf die GartenstraBe bzw. den Mittel-
weg IFldchen (Sichtdreiecke) festgesetzt, die von Bebauung und
Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung hoher als 0,80 m iiber
Stralenkrone freizuhalten sind.

&
N

Flir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der “ffentlichen
Verkehrsflidchen in der GartenstraBe vor den Hiusern Nr.35
und 36 zwanzig ParkpliZtze und auf dem nicht mehr benotigten
Wendeplatz vor dem Haus Nr.20 sechs Parkplitze ausgewiesen.
Die Parkplédtze sollen gebaut werden, sobald die weitere Be-
bauung dieses Bebauungsplanbereiches sowie des Gebietes des
Bebauungsplanes "GartenstraBe-Ost" erkennen 1&d8t, daB die
geforderten Yarkpldtze notwendig sind.

Auf den Baugrundstiicken sind von den zukiinftigen Grundstiicks-
eigentiimern entsprechende rinstellflichen bereitzustellen.

F. Ver— und gntsorgung

a) Abwasgerbesel}igungﬁund HRegenwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Einleiten in die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit anschlieBendem
Weiterleiten in die KlZranlage in weyhausen.

Da die vorhandene Kegenwasserkanalisation keine zusidtzlichen
wWassermengen aufnehmen kann, so muB fiir die geplanten Geb&ude
entlang der Westgrenze dieses Planbereiches eine besondere
Regenwasserleitung im westlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Weg gebaut werden.

sntsprechend der Stellungnahme der Samtgemeinde Boldecker
liand zu diesem Bebauungsplan soll die kegenwasserentsorgung
wie folgt geschehen:

Aufgrund einer hydraulischen Berechnung wurde festgestellt,
dais fir die Regenwasserentsorgung eine neue Vorflutleltung
in der Mitgliedsgemeinde Tappenbeck und im Mihlenweg bis zur
Kleinen Aller hergestellt werden mull. ©Bs werden Rohrdurch-
messer von 400 mm bis 8oo mm erforderlich.

Die Kosten fir die tterstellung der neuen Vorflutleltungen
betragen
ca. UM /Ho.000,--.
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Den B?uwilligen des Baugebietes wird jedoch vorerst eine
Befreiung vom AnschluB- und Benutzungszwang an die Regen-—

wasserkanalisation erteilt, bis eine zunehmende Bebauung
zu verzeichnen ist.

M@t der Herstellung der neuen Vorflutleitungen wird erst
mit zunehmender Bebauung begonnen.

Der AnschluB8 an die vorhandene Regenwasserleitung in der

PoststraBe ist nicht mdglich, weil diese Leitung nicht
mehr ausreichend ist.

b) Wasserversorgung

c)

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluBl an das Netz
des Wasserverbandes Vorsfelde.

GemdB der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 7.3.1983
mu3 sichergestellt sein, daB von jeder der neu geschaffenen
iilberbaubaren Grundstiicksfldachen in hochstens 150 m Entfernung
ein Hydrant auf den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflidchen
erreichbar ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitdt Fallersleben
sichergestellt. _

Fiir die Stromversorgung ist die Aufstellung einer Netzstation
(Trafobox) notwendig. Innerhalb der Griinfldche in der Garten-
straBe ist dafiir eine entsprechende "Fliche fiir Versorgungs-
anlagen" festgesetzt.

Fiir den AnschluB8 der neuen Wohnhduser an die Stromversorgung
sind dariiber hinaus auf Wunsch der Landelektrizitdt Fallersleben
drei 2 m breite mit Leitungsrechten zu belastende Fladchen zur
Verlegung von Stromkabeln fiir die Landelektrizit&dt Fallersleben
ausgewiesen.

d)Fernmeldewesen

e)

Nach der Stellungnahme der Oberpostdirektion Hannover/
Braunschweig vom 25.3.1983 verlaufen im Planbereich
Fernmeldekabel, die ggf. von BaumaBnahmen beriihrt und
infolgedessen umgelegt bzw. gesichert werden miissen.

Um alle damit erforderlichen MaB8nahmen rechtzeitig einleiten
zu konnen, wird gebeten sich rechtzeitig (mindestens 9 Monate
vor Baubeginn) mit dem zustidndigen Fernmeldeamt Uelzen in
Verbindung zu setzen.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund der
Satzung iiber die Miillbeseitigung im lLandkreis Gifhorn durch
AnschluB an die zentrale Miillabfuhr sicherzustellen.



Da ein Befahren der Privatwege wegen der nicht vorhandenen Wende-
moglichkeit mit Miillfahrzeugen nicht moglich ist, so miissen die
Miilltonnen von den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern zum Entleeren
in die Miillfahrzeuge jeweils an die GartenstraBe bzw. den Mittel-
weg gebracht werden.

G. Statistische Angaben

G.1+ Fldchenangaben
a) Gesamtfldche des Bebauungsplanbereiches rd. 6,2 ha
b) StraBen einschlieBlich der offentlichen Parkplédtze:

a) Offentliche StraBenverkehrsfldchen
GartenstraBe )
Mittelweg )
FuBweg

insgesamt 0,53 ha
0,43 ha

b) Privatwege

Gesamtfliche der ErschlieBungsanlagen
(einschlieBlich Privatflichen) 0,96 ha

Das sind 18 % des Bruttobaugebietes.

G.2 Besiedlungsdichte
Vorhanden sind 28 cinfamilienhduser mit je 1 WE

Geplant sind 28 Einfamilienhduser mit je 1 WE
56 x 3,5 = 196 .
Besiedlungsdichte: 46 Personen auf 1 ha Nettobauland.

H. Uberschlsgliche Kostenschitzung der ErschlieBSung
Da die GartenstraBe und der Mittelweg sowie der diese beiden
StraBen verbindende FuBweg ausgebaut sind, so entstehen hierfir
keine zusitzlichen ErschlieBungskosten.
Auszubauen sind, sobald der Bedarf vorhanden ist, lediglich die
ausgewiesenen Parkplétze vor den Hiusern GartenstraBe 35 und 36.
Die Kosten fiir den Ausbau werden geschitzt auf ca. DM 12000,--.
Die Gemeinde selbst muB8 hiervon 10%, das sind DM 1200,-- tragen.
Der Planer: Fiir die Gemeinde: _
Wolfsburg, den 4581787 Tappenbeck, den .....;Q<Zi{?};fﬁ{.......

2.4, 1993

. Biirgermeister /Gemeindedirektor




Dlese Begriindung hat mit dem zugehdorigen Bebauungsplan nebst

Bebauungsentwurf gemd8 § 2 a Abs.6 BBauG vom ..§.ﬁH!U..T%§i.
vig T2 Juli 1993

ceavesssssaens ....0ffentlich ausgelegen.

Tappenbeck, den ...J ..... {Zgjjf.

S 6& Gemelndedlrektor
~ '\’.t‘t “3““ "/

Der Rat der Gemeinde Tappenbeck hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "GartenstraBe-0st" "GartenstraBe-West"
-Erweiterung- zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Kirchhofstiicke" in seiner Sitzung am ...?.?igff.......

beschlossen.

Tappenbeck, den .. eleeieeteos cees

.gﬁ-,.;gg;ca@”‘ i/%j“ / ..... l....

Ifstellv .Biirgermeister/ Geme¢indedirektor
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