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' _ . 4/ S\R / Praambel Vereinfachte Anderung
164 S / i ; < Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesefzbuche: Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gémeinde hat in seiner Sitzung
K 164 > l/l/l 291757} (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO} am dem vereinfacht gedrnderten Ent\m_nrf des_ Bebauungs-
, T l/ W, L hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus de- \ plans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
l/l ,, %3‘ 1 . ' = 195 Planzeichnung und den nachstehenden § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde it Schreiben vom
: henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: Gelegenheit zur Stellungnabre bis zum gegeben.
i - : : WEYHAUSEN ,den 23.10.2003 , den
gez. H-G.RANTA (L.S.)
Biirgermeister/in- {Siegel) Biirgermeister/in
153 Aufstellungsbesehluss Satzungsbeschiuss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
die Aufstellung des’Bebauungsplans beschiossen. Der gungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 75.09.2003
Aufstellungsbeschliuss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGBE am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
ortsiiblich bekannt gemacht. beschlossen.
, den WEYHAUSEN ,den 73.10.2003
gez. H.-6. RANTA
Biirgermeisfér/in Biirgermeisterfin
Planunteriage Genehmig/ufé
Kartengrundlage: Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Liegenschaftskarte: Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung yom heutigen Tage (Az.:
MaBstab: 1:1000 ) unter Auflagen/MaBgaben /mit Ausnahme der durch
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, niciit gewerbliche Zwecke ges- kenntlich gemachten Teile gemiR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes: BauGB genehmigt.
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geédndert durch Artikel 12 des Ge:
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entsprich:
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulict. , den
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze voll-
standig nach (Stand vom (7/ 2003 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
steflung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkei:
ist einwandfrei mégiich.
GIFHORN ,den 20.10. 2003
Beitrittsbeschiu
gez. ERDMANN (LS. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.:
(Unterschrift) aufgefiihrten Auflagen/ MaRga-
(0bV.1) ben/Ausnahmen in seiner Sitzung beigetreten. Der Be-
bauungsplan hat wegen der Auflagen/Magaben vom bis
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen Ausie-
gung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Planverfasser
, den
Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitet von
Dipl.-ing.
Waldemar Goltz
ez. W. GOLTZ : inkrafttreten
S Architekt - Stadtplaner
Magdsburger' Ring 2 - 10 Der Bebauungspianidie Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
38518 Githorn plans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 31.10.2003 im Amtsbiatt Nr. 14
fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-
. bauungsplan ist damitam (1. 11. 2003 rechtsverbindlich gewor-
Offentliche Ausiegung den.
om-_Entwurf des-Bebauungspians-und-der-Begrimdun:;- WEYHAUSEN ,den 06.11.2003
PlanzeiChenerkiéru ng Textliche FeStsetzunqen Ort und Dauer der éffentlichen Ausiegung wurden am 7 § (] ortsiiblici: gez. H.- G-_ RAN_TA
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin- Biirgermeisterfin-
_ dung haben vom 11.08.2003 bis 11.09.2003 gemiR § 3 Abs.
Art der baulichen Nutzung . . ) _ 2 BauGB éffentiich ausgeiegen.
1. Im Mischgebiet (Ml) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO zulissigen Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - Tankstellen (Nr. 7); . .
Mi ’ 5
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 6 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die WEYHAUSEN  den 1218, 2003 cm:rrzalb eines J\a;h:fe:h nach In:raftgeten des 5r¢iaft:auugg§pla;s :t :le
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8) ke € ung V'Zénb e rer:s- o _errlt o:‘tmv:rsc :;\ t:jm ustande-
ausgeschIOSSen_ gez H-—G RANTA ommen daes be auungsp ans nic ge en gemac waoraen.
MaR der baulichen Nutzun Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht L .
. Bestandteil des Bebauungsplanes. N Biirgermeisterfin
, den
) 2.  Aufden Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegeite Fliche (liberbaute Fliche
GRZ | Grundfiachenzahi fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefestigungen) 1 Erneute offentliche Auslegung/mit EinSchrankung
La_ubbaum (Stieleiche, Rotbuche oder Winterlinde) mit einem Stammumfang von
mindestens 10 - 12 cm, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbdume als Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Biirgermeister/in
) Hoc(l;stamm angepflanzt dem geédnderten Entwurf de$ Bebauungsplans und de:
I Zahl der Yoilgeschosse, als Héchstmaf werden. ) ) Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Ausiegung mi:
Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Einschrankung gemiR § 3 Abs. 3 S 1 zweiter Halbsatz BauGB be- Mingel der Abwégung
Abganges durch neue zu ersatzen. schiossen. Ort und Dauer der &fféntlichen Ausiegung wurden am
: ¢ . ) ) . rtsiiblich bekannt’ gemacht. Der Entwurf des Bebau- innerhaib von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungspians
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze ° o : . = .. . gsp
und Garagen sind nur in den iiberbaubaren Fldachen zuldssig. ;:'g‘;‘s.é%l%n; ::: C;eé?:grauggunm::l;ir;;::: gen bis sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
0 offene Bauweise 4, l")ie nach § 14 Ab"s. 1 BauN)IO .nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht g 4
iiberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb d e
der iiberbaubaren Fldachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedun- e
gen.
nur Einzel- und Doppelhduser zuiassig _ 5. Je Wohngebédude sind bei Einzeihdusern maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushilfte Biirgermeister/in

Biirgermeisteriin

maximal 1 Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

______ 6. Die Mindestbauplatzgréfe betrédgt:
Baugrenze a) bei Einzelhdusern 650 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushaéifte 350 m>.
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ABSCHRIFT DER

URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan “Wolfsburger StraBe*
der Gemeinde Weyhausen

A. Allgemeines

Die Gemeinde Weyhausen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde. Nach den Dar-
stellungen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von
1994 ist die Samtgemeinde Boldecker Land und damit auch die Gemeinde Weyhausen
dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzu-
flhren, die dazu beitragen, diese Rdume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.
Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regio-
nale Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braun-
schweig Ubernommen (D 1.4 03).

Nach den Darstellungen des RROP ist der Gemeinde Weyhausen die Aufgaben des
Grundzentrums fir die Samtgemeinde Boldecker Land zugewiesen worden. (D 1.5 03

Abs. 1). Nach der Definition des Landesraumordnungsprogrammes sind bereitzu-
stellen:

In Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemei-
nen, taglichen Grundbedarf!

Darlber hinaus ist die Gemeinde Weyhausen Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten (D 1.5 03) und Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten (D 1.5 3).

Die ndrdliche Gemarkungslage von Weyhausen liegt in einem Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 07). Die Ortslage von Weyhausen ist umgeben von
Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02). Im Stdwesten und Westen ist im
RROP ein Vorranggebiet fiir Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung

(D 2.3 03/08) und_im_Stldosten ein_Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (D. 2.1
10) dargestellt. Der Lauf der Aller ist als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (D
2.1 10) mit Linienhafter Auspragung festgelegt.

Die Ortslage von Weyhausen ist Uber die B 188 und B 248 (HauptverkehrsstraBen
von liberregionaler Bedeutung — D 3.6.3 05), die gerade fertiggestellte A 39 mit di-
rekter Anbindung der Gemeinde Weyhausen sowie die K 28, die als Hauptverkehrs-
strafle von regionaler Bedeutung (D 3.6.3 05) im RROP enthalten ist, sehr gut an das
Uberregionale und regionale Verkehrsnetz angebunden.

Durch die Ortslage von Weyhausen verlaufen zwei Hochspannungsfreileitungen mit
einer Spannung von jeweils 110 kV (D 3.5 07 bis D 3.5 09) sowie eine Fernwasser-
leitung (D 3.9.1 02/03/06).

Sudlich der Ortslage von Weyhausen und weiter nach Westen verlaufend befindet sich
das vom Land Niedersachsen gemeldete FFH-Gebiet Nr. 090.



Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Standor-
ten mit der Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeutsamen
Planungen und MalBhahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestim-
mung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir die rdumliche Entwicklung in der néheren
Umgebung (LROP 1994, Teil I, B 8 02, siehe Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine
abgeschwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als
der Sicherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestand- und Funktions-
sicherung aber auch der Vorsorgeplanung fir kiinftige Entwicklungen. Andere Planun-
gen und MaBnahmen mdissen hierauf so abgestimmt werden, dass eine Beeintréchti-
gung der jeweiligen Zweckbestimmung méglichst vermieden wird. Dies hat nicht den
grundsétzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge. Die Vorsorgege-
bietsausweisung hat jedoch in der Abwégung gegentiber konkurrierenden Rauman-
spriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle Raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonde-
ren Zweckbestimmung eine hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch ei-
ne abweichende Entscheidung méglich (LROP 1994, Teil I, B 9 02).

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele der Raumordnung

" und Landesplanung in ihrer Bedeutung und Entwicklung nicht beeintréchtigt. Insofern
ist die Gemeinde der Auffassung, dass die Planung an diese Ziele angepasst ist (§ 1
Abs. 4 BauGB).

Das RROP des Zweckverbandes Grofraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in
Kraft getreten.

Die Gemeinde Weyhausen ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, groliere

und mittelstandische gewerbliche Betriebe, die u. a. auch als Zulieferer fur VW téatig

sind, Fremdenverkehrsbetriebe und Handwerksbetriebe. Ein groRer Teil der arbeiten-
____denBevolkerung findet inren Arbeitsplatz im Volkswagenwerk in Wolfsburg, der Restist. -

teilweise nach Gifhorn und auch Braunschweig orientiert.

Die Gemeinde Weyhausen hat z.Z. ca. 2.660 Einwohner.

1. Planungsanlass

Fur den Plangeltungsbereich besteht bisher kein verbindlicher Bauleitplan. Die pla-
nungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben ist daher nach § 34 BauGB vorzunehmen.
Bauwillige, die im riickwartigen Bereich ihrer Grundstiicke eine bauliche Nutzung vor-
nehmen wollen, ist von Seiten des Landkreises bisher diese Bauabsicht negativ be-
schieden worden mit dem Hinweis, daR es sich bei dem Bereich um einen unbeplanten
Innenbereich handelt und somit der § 35 BauGB (Aufenbereich im Innenbereich) bei
der Prifung von Vorhaben zugrunde gelegt werden muss. Die ruckwartigen Grund-
stiicksbereiche kénnen nur baulich genutzt werden, wenn die Gemeinde planerisch ta-
tig wird und entsprechende Festsetzungen trifft, die dem Landkreis eine ordnungsge-



mafe planerische Beurteilung von Vorhaben ermdglicht. Der Landkreis hatte dazu die
Empfehlung gegeben, durch Erlal® einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, in der auch
einzelne Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen werden kénnen, die von ihm gefor-
derte planerische Entscheidung herbeizufiuhren.

Die Bezirksregierung Braunschweig, die als berlihrter Tréger 6ffentlicher Belange betei-
ligt worden ist, hat mitgeteilt, dal die beabsichtigte Satzung nicht das geeignete plane-
rische Instrument ist, um die von der Gemeinde verfolgte planerische Zielsetzung um-
setzen zu konnen. Vielmehr ist daftir die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Die Gemeinde kommt dieser Empfehlung der Bezirksregierung nach und stellt
nunmehr fir den vorgesehenen Geltungsbereich einen Bebauungsplan im Sinne des §
30 des Baugesetzbuches (BauGB) auf.

Nach den Vorgaben des BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist (§ 1 Abs.
3 BauGB - Planungserfordernis). Die Gemeinde kommt insofern auch den Vorgaben
aus dem RROP nach, wonach zunachst geeignete Flachen innerhalb der bebauten
Ortslage einer baulichen Nutzung zugeftihrt werden sollen, bevor Freirdume am Orts-
rand oder durch neue Bauflachen die freie Landschaft in Anspruch genommen wird. Es
ist daher erklartes Planungsziel der Gemeinde, ein Baugebiet auszuweisen, das die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung erméglicht. Im Sinne der o.g. Aussa-
gen weist die Gemeinde eine innerhalb der bebauten Ortslage bestehende bisher gart-
nerisch genutzte Flache fiir eine Mischgebietsnutzung aus.

Damit wird nach Auffassung der Gemeinde durch geeignete planerische Schritte auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine nachhaltige stéadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet (§ 1 Abs. 5 BauGB).

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wolfsburger Strale” ist die wirk-
same Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde. Dort ist das Gebiet als
,gemischte Bauflachen” (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt. Die Gemeinde entwik-
kelt daraus den Bebauungsplan und weist als Nutzungsart ,Mischgebiete* (Ml - § 6
BauNVO) aus. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit durch die
Gemeinde eingehalten.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke der Flur 2 in der Gemarkung Wey-
hausen: 153/56, 153/76, 153/57, 153/58, 153/90, 153/60, 153/242 und 153/243, die
bisher im riickwartigen Grundstlicksbereich als Garten genutzt werden. Entlang der
Wolfsburger Strae sind alle Grundstticke bereits baulich genutzt.

Im Nordwesten und Norden wird er begrenzt durch die Wolfsburger Stralle, im Osten
und Stidosten grenzt er an die hier bereits bebauten Grundstiick, die vom Fliederweg
erschlossen sind und im Stidwesten durch die Grundstiicksgrenze des anschliefenden
Grundstiickes (Flurstlick 153/243). Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf zu entnehmen.



4, Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt
es sich um einen Bereich in der Ortslage von Weyhausen, der entlang der Wolfsburger
StralRe bereits eine entsprechende bauliche Nutzung aufweist. Hinter der vorhandenen
Bebauung in erster Reihe (von der Wolfsburger Strale her gesehen) befinden sich auf
den Grundstiicken teilweise Nebeneinrichtungen wie zum Beispiel Garagen und Geré-
teraume. Die restlichen Flachen werden z. Zt. als Gartenflachen bzw. auch als Lager-
flachen genutzt. Die bisher noch nicht baulich genutzten Fléchen sind als unbeplanter
Innenbereich planungsrechtlich dem AuRenbereich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch
zuzuordnen.

5. Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Zwischen der ,Wolfsburger Strae" (B 188) im Norden des Gebietes und der Stidgren-
ze ist ein leichtes Gefille festzustellen. In sich ist das Geléande aber als fast eben zu
bezeichnen. Sonstige besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten
Aufwendungen beim Bau der Gebaude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

6. AuBere Einfliisse auf das Plangebiet - Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich sowie in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Betriebe oder
Einrichtungen, die eine Uber das zulassige MaR hinausgehende Beeintrachtigung des
geplanten ,Mischgebietes” erwarten lassen. Nordlich der B 188 (Wolfsburger Stralle”
befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Noérdlich B 188"
Innerhalb des Bereiches diese Bebauungsplanes sind Nutzungen vorhanden, die sich
auf den Bebauungsplan nicht negativ auswirken. Der Bereich der B 188, der an das
Baugebiet angrenzt liegt innerhalb der OD-Grenze. Hier ist eine Geschwindigkeit von
50 km/h zulassig. Aus aktuellem Anlass hatte die Gemeinde vom TUV NORD eine gut-
achterliche Stellungnahme fiir die B 188 6stlich der Ortslage erstellen lassen, aus der
hervorgeht, dass bei der zuléssigen Geschwindigkeit keine Larmbelastung festgestellt
werden kann, die Uiber den zuléssigen Werten fuir ,Mischgebiete” liegen. Von daher be-
darf es keines besonderen schalltechnischen Gutachtens fir diesen Bebauungsplan.
- Diese gutachterliche Stellungnahme-ist.im folgenden in Form einer Tabelle dargestellt.

Tabelle der Schallemissionen von der B 188 (Weyhausen)

Tabelle 1.: Verkehrsmengen

B188 Lage: km 15 Zst. 3341
Jahr| Verkehrs- Ermittlung
menge

1990 DTV = 12566 Kfz/24h Zahlwerte
1995 DTV= 14500 Kfz/24h Zahlwerte
2000 DTV=__ 15891 Kfz/24h Zahlwerte?

15680 Kfz/24h Hochrechnung
2005 DTV= 16144 Kfz/24h Hochrechnung




Angaben aus dem Planfeststellungsbeschluss (1 993) fiir den Ausbau der A 39:
DTV Plan = . 16000 Kfz/24 h
(ergibt keine signifikante Anderung der Berechnungsergebnisse)

Tabelle 2.: Emissionswerte fiir DTV = 15680 Kfz/24h

Tagstber zul. Héchstg. | Lm,E, T=
100 km/h 69 dB(A)
70 km/h| 66,8 dB(A)
50 km/h| 64,7 dB(A)

Pegelminderung| -2,2 dB(A)

100-70
Pegelminderung| -4,3 dB(A)
100-50
Nachts zul. H6chstg. | Lm,E,N=

100 km/h| 61,6  dB(A)
70km/h| 59,6  dB(A)
50 kmh| 57,5  dB(A)

Pegelminderung| -2,0 dB(A)
100-70
Pegelminderung| -4,1 dB(A)
100-50

Die vorliegenden Aufteilungen der Verkehrsmengen zur Tageszeit/Nachtzeit
mit den entsprechenden Lkw-Anteilen wurden mit berilicksichtigt.

7. Ziel und Zweck der Planung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ist die Gemeinde Weyhausen Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten (D 1.5 03).
Dieser Verpflichtung aus dem RROP will die Gemeinde auch nachkommen und stellt
fur den bisher baulich nicht nutzbaren Bereich in der Ortslage diesen Bebauungsplan
auf,

"Eine Beeintrachtigung der im Osten angrenzenden bebauten Grundstiicke durch die

beabsichtigten Regelungen des Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

Ziel der Planung ist die Ausweisung einer baulichen Nutzung, die der Lage innerhalb
der Ortslage entspricht und den Grundstiickseigentiimern eine bauliche Nutzung der
rickwartigen Grundstlicksbereiche fiir Einzel- und Doppelh&duser in eingeschossiger
offener Bauweise erméglichen soll. Durch den Bebauungsplan kénnen ca. 7 neue
Wohneinheiten geschaffen werden.

8. Planungskonzeption

Die Gemeinde will durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die bisher unzuléssige
bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicksbereiche ermdglichen. Alle Grundstiik-
ke, fur die durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauliche Nutzung geschaffen werden sollen, sind durch vorhandene Gemeindestralen



verkehrlich an das Stralennetz der Gemeinde angeschlossen bzw. kdnnen, bei riick-
wartiger Bebauung in zweiter Reihe, durch eine Baulast oder dingliche Dienstbarkeit
angebunden werden. Die Ausweisung neuer 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist fur
diesen Bebauungsplan daher nicht erforderlich. Die Herstellung der Anschliisse an vor-
handene offentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist damit auch gegeben. Der
Anschluss an die Mullabfuhr ist ebenfalls sicher gestellt.

9. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchset-
zung der stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich
sind. Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und
der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Plan-
zeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

B. Planinhalte
1. ErschieBung

Alle Grundstticke, flr die durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Absiche-
rung einer baulichen Nutzung geschaffen wird, sind verkehrlich an das gemeindliche
Strallennetz ggf. Giber eine Baulast bzw. dingliche Dienstbarkeit angebunden. Es bedarf
daher nicht der Ausweisung neuer 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen.

2. Versorgung, Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser, Gas sowie Telekommunikation ist Gber den An-
schluR® des Baugebietes an die vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert. Die Ent-
wasserung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Kanalisationsnetz der Samtge-
meinde im Trennsystem. Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser soweit wie mdglich fur Gartenzwecke zu verwenden oder aber
auf den Baugrundstiicken zu versickern. Dies ist aber nur mdglich, wenn aufgrund der

~ Bodenbeschaffenheit und der Grundwasserstande eine Versickerung auch moéglichist. ~

Hierbei sind die Empfehlungen aus den ATV-Arbeitsblattern zu beachten.

3. Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art der Nutzung ist entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung als ,Mischgebie-
te" (Ml - § 6 BauNVO) festgesetzt. Die Gemeinde schliel3t einzelne allgemein zuléssige
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO aus. Die Ausnahmen nach § 6
Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das wird damit be-
grindet, dass diese Nutzungen sich auf den Bestand im Osten und Westen sowie auf
die geplante Bebauung im Plangebiet stdrend auswirken wiirden. Durch die getroffenen
Regelungen innerhalb des ,Mischgebietes” dieses Bebauungsplanes kann die bauliche
Nutzung von Stérungen, die aus dem Gebiet selbst entstehen kdnnen, weitgehend
vermieden werden. Dies stellt unter anderem einen gewissen Ausgleich zu den von
auRen eindringenden moglichen Einflissen dar. Die Zweckbestimmung des ,Mischge-
bietes” bleibt gewahrt.



Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die hochst-
zuléssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzungen basieren auf der
erarbeiteten stadtebaulichen Konzeption. Dabei ist das Einbinden des Baugebietes in
die vorhandene Ortslage berlicksichtigt. Darunter ist u. a. auch die Festsetzung der
MindestbauplatzgroRe zu verstehen. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
bestimmt und so festgesetzt, dass ein ausreichender Raum flir die individuellen Bau-
wilinsche bei méglichen Erweiterungsvorhaben im Rahmen der Gbrigen Festsetzungen
verbleibt. Die flir die einzelnen Baugrundstiicke erforderlichen Stellplatze sind im bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Vorschriften der NBauO nach-
zuweisen und auf den Baugrundstiicken herzustellen. Da die Uberbaubaren Flachen
groRziigig geregelt sind, ist die Gemeinde der Auffassung, da fur Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen innerhalb der (iberbaubaren Flache genliigend Raum vor-
handen ist. Daher werden diese Einrichtungen auf’erhalb der Uberbaubaren Flache
nicht zugelassen.

4. Grinflachen

Der Bereich des Baugebietes entlang der Wolfsburger Stralle ist bereits bebaut. Hinter
dieser Bebauung befinden sich Nebeneinrichtungen wie z. B. Garagen und Gerét-
schuppen. Dahinter werden die bisher nicht bebauten Flachen als Garten bzw. auch als
Lageflachen genutzt. Hier sind auch einzelne Geholze anzutreffen, wobei auch Obst-
gehdlze vorhanden sind, die aber weitestgehend abgéangig sind. Diese Gehdlze mis-
sen bei der beabsichtigten baulichen Nutzung entfernt werden. Hierflr wird im Bebau-
ungsplan durch eine entsprechende Festsetzung ein angemessener Ausgleich herge-
stellt.

- Es werden GriinungsmafRnahmen vorgesehen, die zu einer positiven Gestaltung des
Baugebietes beitragen werden. Alle Malknahmen werden durch die Eigentimer der
Grundstilicke hergestellt und auf Dauer unterhalten.

5 Umweltbericht

- Beschreibung der Festsetzungen

Das Plangebiet stellt als unbeplanter Innenbereich eine kleinere Baulandreserve in der
Ortslage von Weyhausen dar. Vorgesehene Bau- und Wohnform ist eine Bebauung mit
Geb&uden als Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger offener Bauweise im riick-
wartigen Bereich der bisher auch schon in erster Reihe baulich genutzten Grundstlicke.
Es wird insgesamt ,Mischgebiete” (Ml - § 6 BauNVO) mit einer GRZ von 0,40 in offener,
eingeschossiger Bauweise festgesetzt.

Die Ausweisung neuer ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich. Die Gestaltung des
Wohnumfeldes geschieht durch gértnerische Gestaltung auf den einzelnen Grundstiik-
ken woflir auch Einzelbaumbepflanzung auf den Baugrundstlicken in Betracht kom-
men. Damit erfolgt insbesondere ein angemessener Ubergang vom Baugebiet zu den
im Osten angrenzenden bereits baulich genutzten Grundstiicken, auf denen im ge-
meinsamen Grenzbereich eine gartnerische Nutzung anzutreffen ist.

Die gesamte GroRe des Plangebiets fir eine neue Bebauung betrégt ca. 1,00 ha. Da-
von wiederum sind Flachenanteile von 0,65 ha fiir Uberbauung und flr Versiegelung
(Grundstiickszufahrten, Terrassen) und 0,35 ha flir Griinflachen in Hausgarten vorge-



sehen, auf denen auch durch Anpflanzung von Geholzen ein angemessener Ausgleich
flr den Eingriff hergestellt wird.

Durch diese Elemente werden im Rahmen des Baus, ihrer Anlage und ihrer Nutzung
verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die nachfolgend
aufgezeigten Schutzguter und deren jeweiligen Auspragungen haben.

Umweltbericht

Schutzgut Ausprigung

Mensch » Gewerbeflachen im Norden des Gebietes und B 188
> groRe Wohnsiedlungsbereiche und gemischte Nutzungen im Umfeld des
Baugebietes, kleiner Siedlungsansatz innerhalb des Vorhabengebietes

Pflanze > geringe Vielfalt der Pflanzenwelt durch die vorhandene Nutzung als
Hausgarten, kaum Baum- bzw. Strauchbestand, wenig Einzelbdume vor-
handen,

Trockener Birken-Eichenwald (Betulo-Quercetum typicum), trockener
Eichen-Buchenwald (Fago-Quercetum typicum) im Ubergang zum Birken-
Eichenwald als potentielle natirliche Vegetation

Biotopstruktur geprégt durch Hausgartennutzung

Y

Soweit einzelne Grinlandfldchen vorhanden, sind sie vor allen Dingen flr
Kleinstlebewesen wie Spinnen und K&fer als Nahrungsbiotop interessant
wenig wertvolle Biotope als Lebensraum fiir Tiere

Tier

Allerddnen, Podsol-Braunerde (6rtl. Podsol), Gley (6rtl. Gley-Braunerde,
in tiefren Lagen auch Podsol-Gley)

Versickerung von Niederschlagswasser moglich

Altlasten nicht bekannt

Boden

Porengrundwasserleiter von pleistoz&nen Lockersedimenten mit Ge-
schiebe-mergel und -lehme als Grundwasserstauer

Flurabstand dber 2 m

mittlere Grundwasserneubildungsrate

Grundwasser

kein Oberfldchengew&sser vorhanden
in Form von naturlichem Gefélle von Nord nach Sud

Oberflachenwas-
ser

V| VVYIVY VIVY V|V V|V

kUhle Sommer und relativ milde Winter sowie haupts&chlich maritime
Luftstrémungen aus Sldwest und West als Folge zyklonaler Westwetter-
lage

durch Innerortslage sind keine Anderungen der Freilandverhétnisse zu
erwarten

Klima

Luft

relativ glinstige Immissionssituation

Landschaft Durch Innerortslage kein Landschaftsbezug herstellbar

Kulturglter nicht existent

Sachguter in Form von Geb&uden und Nutzungen vorhanden

in geringer Form vorhanden

Wechselwirkungen _ _
Vorbelastungen durch bisherige Nutzung im Gebiet und Umgebung

YV|V|VIV]|V| V¥V

- Vermeidbare und nicht vermeidbare Auswirkungen

Eine Reihe der vorgenannten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich nicht
vermeiden. Hier ist insbesondere die Erhaltung der Biotopstrukturen zu nennen. Zum
anderen werden durch die vorgesehene GRZ von 0,40 Beeintrachtigungen fiir den ge-
nannten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht vermindert, so vor allem flr die bo-
dendkologischen, wasserhaushaltlichen und biodkologischen Funktionen. Innerhalb
des Gebietes wird durch entsprechende Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB Teile des Eingriff in Natur und Landschaft minimiert und ausgeglichen. Externe
Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.



Der Verlust gartnerischer Nutzflache (Hausgarten) und die damit verbundenen wirt-
schaftlichen Einbuflen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kom-
pensiert. Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abga-
se, Staub und Unruhe wéhrend der Bauzeit, lassen sich nicht vermeiden. Diese Aus-
wirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt an das
Vorhaben angrenzende Bebauung betreffen. Auch sind insbesondere Beeintrachtigun-
gen der abiotischen Funktion der Schutzguter und der Verlust von Freiraum nicht oder
nur teilweise zu vermindern; dazu gehoéren insbesondere die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des Gebietes und auf das Lokalklima. Insgesamt sind im Rahmen der
Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten, die angesichts des Planungszieles hatten vermieden oder vermindert werden
kénnen.

Das Gebiet hat eine hohe stadtebauliche Bedeutung, eine besondere Lagegunst im
Verkehrswesen und ein vergleichsweise geringes Konfliktpotential. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzte GRZ wird erreicht, dall keine zu hohe Versiegelungsrate er-
folgen kann. '

Da durch die Lage des Baugebietes innerhalb der Ortslage von Weyhausen eine bauli-
che Nutzung auch ohne Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 34 BauGB
zulassig ist, entstehen durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen, die bei Verzicht
auf den Bebauungsplan zu vermeiden waren. Ganz im Gegenteil ist die Gemeinde der
Auffassung, das durch den Bebauungsplan eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
erreicht wird, die bei-unbeplanter baulicher Nutzung sich negativ auf die st&ddtebauliche
Gestaltung an dieser Stelle der Ortslage von Weyhausen auswirken wirde. Insgesamt
sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungszieles hétten vermieden
odervermindert werden kdnnen.

C. Stadtebauliche Werte

1. Fldchenbilanz abs.(ha) rel.(%)
Teilbereich ,A"
Gesamtflache ca. 1,00 100,00
davon:
- Gartenflachen ca. 0,35 35,00
- Bauflachen (einschl. der
bereits vorhandenen Bebauung) ca. 0,65 65,00

2. Anzahl der Wohneinheiten (WE)

(Berlicksichtigt sind hier nur die erstmalig fur eine Bebauung vorgesehenen rlick-
wartigen Grundstiicksflachen, die ca. 65 % der Gesamtflache beinhalten)

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von ca. 7 neuen WE im riickwérti-
gen Bereich ermdglicht.
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3. Anzahl der Einwohner (EW)

7 WE x 3,0/WE ergibt insgesamt ca. zuséatzlich 21 Einwohner.
4. Besiedelungsdichte (EW/ha)

Anzahl der Einwohner (EW): Nettobauland:
21 EW : 0,42 ha = ca. 50 EW/ha.

5. Spielplatzflichen-Nachweis

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Spielplatzes
auf der Grundlage des Nieders. Gesetzes Uber Spielplatze (§ 2 Abs. 2 NSpPG) nicht
erforderlich. Planerische Zielsetzung der Gemeinde ist bei Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes vorrangig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nutzung
eines bisher unbeplanten Innenbereiches zu schaffen. In unmittelbarer Néhe befindet
sich im Bereich der Schule ein Spielplatz, der auch in zumutbarer Entfernung fur die
Kinder aus dem Gebiet sicher erreichbar ist.

6. Brandschutz

Bei Herstellung der Versorgungseinrichtungen ist in Abstimmung mit dem Wasserver-
band Vorsfelde und Umgebung sowie dem Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn
die fur den vorbeugenden Brandschutz notwendigen Einrichtungen herzustellen und die
Lage festzulegen.

7. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung (Hausgérten) im
Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des
Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Bauge-
bietes auswirken kénnen.

8. Kreisarchédologie

Es ist nicht auszuschliefRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziiglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten
fur archéologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14, Abs. 1 NDSchG).
Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

9. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch
diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.
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D. Hinweise aus der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 12.08.2003

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden &éffentlichen
Belange wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Finanzamt Gifhorn — vom 13.08.2003

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Weyhausen
keine Grundstlicke.

Zur Prifung, ob die allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit dem
Staatlichen Baumanagement Braunschweig Il, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig,
in Verbindung zu treten.

ExxonMobil Production — vom 15.08.2003

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) hat im September 2002 die
Betriebsflihrung fr alle Produktionsaktivitdten (einschl. des Betriebes des Leitungsnet-
zes und der Untergrundspeicher) der BEB Erdgas und Erdél GmbH (BEB), der Mobil
Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-
Gesellschaft mbH (NEAG) Gbernommen.

Wir schreiben Ihnen im Auftrag der BEB Erdgas und Erdél GmbH sowie der Mobil Erd-
gas-Erddl GmbH (MEEG) und danken fir die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit. Wir
mochten |hnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der BEB Erdgas und Erddl
GmbH und der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) von dem Planungsvorhaben nicht
betroffen werden.

Aufgrund der o.g. Zusammenfiihrung mdchten wir Sie bitten, nur noch die EMPG
ExxonMobil Production Deutschland GmbH an zukinftigen Verfahren zu beteiligen.

DB Netz AG - vom 15.08.2003

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Planunterlagen geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungspla-
nes keine Bedenken.

Die Belange der Deutschen Bahn werden in diesem Planverfahren nicht berihrt.
Anregungen oder Planungswiinsche haben wir nicht vorzubringen.

E.on Netz — vom 19.08.2003

lhre Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht
weiter zu beteiligen.

Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung - vom 25.08.2003

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den oben genannten Planungen weder Anre-
gungen noch Bedenken vorzubringen.
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

Amt fiir Agrarstruktur - vom 26.08.2003
Wie gewiinscht erhalten Sie anbei die uns freundlicherweise zur Einsichtnahme tber-
lassenen Unterlagen zu den o.a. Vorhaben zurick.
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Die Planung beriihrt weder anhangige noch geplante Verfahren, so dass unsererseits
keine Bedenken bestehen.

LandE GmbH Fallersleben - vom 25.08.2003

Wir haben den 0.g. Bebauungsplan aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht unse-
rer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) gepriift.

Im Zusammenhang mit der geplanten Hinterliegerbebauung weisen wir auf die Proble-
matik der Filhrung von Versorgungsleitungen auf privaten Grundstticken hin. Aus unse-
rer Sicht sollten bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die erforderlichen
Leitungsrechte fur die Ver- und Entsorgungstrager bauleitplanerisch abgesichert wer-
den. '

Des Weiteren bitten wir Sie, in Ihrem Verteiler unsere Firmenbezeichnung ,Landelektri-
zitat GmbH* in ,LandE GmbH" zu &ndern.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Hinweise bestehen aus Sicht unserer Gesell-
schaft und aus Sicht unserer Tochtergesellschaft keine Bedenken gegen den o.g. Be-
bauungsplan.

Anmerkung:
Die neue Firmenbezeichnung wird kiinftig verwendet.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung der
Gemeinde. Dadurch soll die bauliche Nutzung der rickwartigen Grundstlicksbereiche
ermdglicht und somit planungsrechtlich sicher gestellt werden. Dies ist so auch in der
Begriindung ausfiihrlich dargelegt. Die Gemeinde sieht es nicht als erforderlich an, die
verkehrliche Anbindung sowie die Einbindung in die Ver- und Entsorgungseinrichtungen
durch entsprechende planerische Festsetzungen zu regeln, da nicht feststeht, welche
Grundstiickseigentiimer diese Mdglichkeiten auch tatsachlich nutzen werden. Wenn
Hinterliegergrundstiicke abgeteilt werden, ist die ErschlieRung nur dann gesichert,
wenn die verkehrliche Anbindung durch eine entsprechende Baulast bzw. dingliche
Dienstbarkeit nachgewiesen wird. In diesem Zusammenhang kann auch eine Regelung
fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen getroffen werden. Wenn die
Grundstiicke nicht geteilt werden, bedarf es dieser Regelung nicht, da es sich dann ja
nur um ein einzelnes Gesamtgrundstlick handelt, auf dem in zweiter Reihe gebaut wer-
den darf. N

Beschlussvorschlag:
Die Anregung der LandE GmbH Fallersleben wird aus den o. a. naher dargelegten
Griinden nicht berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig!

Handwerkskammer - vom 28.08.2003
Die o.a. Planungsunterlagen sind tberprift worden. Es liegen aus handwerklicher Sicht
keine Anregungen Vor.

Bezirksregierung Hannover - vom 03.09.2003

Die alliierten Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet.

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grund-
sticksbereiches (siehe Vermerk Kartenunterlage).

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Be-
denken.
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Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Anmerkung:

Der Hinweis bezglich des méglichen Fundes von Kampfmitteln wird durch Aufnahme
der Stellungnahme in die Begriindung beachtet.

Es bedarf keines Beschlusses.

16. Kabel Deutschland - vom 03.09.2003

Wir bedanken uns fiir die Information tiber die Planung vom 06.08.03.

Zu der 0.a. Planung haben wir weder Anregungen noch Bedenken.

Fur Anregungen oder Fragen stehen wir Ihnen gerne unter der 0.g. Telefonnummer zur
Verfligung.

Bundesvermégensamt Hannover - Ortsverwaltung Braunschweig -

vom 05.09.2003

Die Bauleitplanung beriihrt Interessen der Bundesfinanzverwaltung, soweit sie von mir
wahrgenommen werden, nicht.

Landkreis Gifhorn - vom 08.09.2003

Untere Wasserbehorde
Keine Anregungen.

Untere Naturschutzbehérde
Keine Anregungen

Untere Abfallbehérde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine Altabla-
gerung im o.a. Plangebiet. Es bestehen dahin gehend keine Bedenken gegen die ein-
gereichten Plan-Unterlagen.

In der bauleitplanerischen Abwagung sind evtl. vorhandene Kenntnisse Uber ehemalig
gewerblich_oder industriell genutzte Flachen, auf denen u.U. mit umweltgeféhrdenden

Stoffen umgegangen ist (sog. Altstandorte) zu berlicksichtigen, da auf Grund der Lage
des Plangebietes grundsatzlich das Vorhandensein solcher Standorte nicht auszu-
schlief3en ist.

Anmerkung:
Der Hinweis tber die nicht vorhandene Altablagerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Nutzung der bisher baulich noch nicht genutzten Gartenbereiche der
Grundstiicke kann die Gemeinde nicht nachvollziehen, warum grundsétzlich das Vor-
handensein von gewerblich oder industriell genutzten Flachen, auf denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (sog. Altstandorte), ausgegangen werden
muB. Dariiber ist der Gemeinde absolut nichts bekannt.

Es bedarf keines Beschlusses.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Grundsatzliche Bedenken gegen die 0.a. Planung bestehen nicht.
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Anmerkung:
Es bedarf keines Beschlusses.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Mdillabfuhr

Die Nutzer der Grundstlicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr im Bereich der offentlichen Strale, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr
ungehindert anfahren konnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf
ihr Grundstuick zurlickzuholen.

Anmerkung:
Der Hinweis wird in die Begrindung zusétzlich aufgenommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

Niedersichsisches Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz - vom
08.09.2003

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden von mir zu vertretenden Belange
geprift worden:

e Landeseigene Anlagen

e MeBeinrichtungen

Diese Priifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes gemal § 52
NWG in Verbindung mit dem Erlass ,Gewéasserkundlicher Landesdienst; Beratungs-
pflicht und Beteiligungserfordernis nach § 52 Abs. 3 NWG (01.08.2002, Nds. Mbl. Nr.
32/2002, S. 682).

Anmerkung:

Der Hinweis beztiglich der Beteiligung des Gewasserkundlichen Landesdienstes bei
einem mdglichen wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

E. Ergidnzende Griinde fiir die Planentscheidung

(Lagen bei Abschluss des Planverfahrens nicht vor)

F. Plandurchfiihrung

Bodenordnende MaRnahmen

Wenn aufgrund privater Verhandlungen keine befriedigenden Ergebnisse zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, stellt der Bebauungsplan die
Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden MaRnahmen im Sinne des Bauge-
setzbuches dar.

G. Kosten und Finanzierung
Durch die Realisierung des Bebauungspan entstehen der Gemeinde keine Koste, da

neue ErschlieRungsanlagen nicht hergestellt werden mussen. Die Einplanung von
Haushaltsmitteln ist daher nicht erforderlich.



15

H. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan geméR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.08.2003 bis 11.09.2003 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Be-
handlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellung-

nahmen in der Sitzung am 25.09.2003 durch den Rat der Gemeinde Weyhausen be-
schlossen.

Weyhausen, den 23.10.2003

gez. Ranta (L.S.)
Burgermeister Siegel

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, daB die Abschrift
der Begriindung mit der Urschrift libereinstimmt.

Weyhausen, 25.11.2003

‘w'(h. a* g::; WL\ Siegel

Biirgermei
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