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Planzeichenerkldrung
r- i ‘ Verkehrsfldchen Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I . des Bebauungsplanes offentliche Strallenverkehrsfldche %% Umgrenzung von Flachen die von der
: 4 Bebauung freizuhalfen sind(siehe fextliche
Art der baulichen Nutzung P offentliche Parkfldche Festsetzung Nr 1)
Straflenbegrenzungslinie
Abrenzung unterschiedlicher Nutzung
A a a Bereich ohne Ein-u Ausfahrt

M| Mischgebiet

Mischgebiet mit eingeschrdnkter baulicher
Nutzung(siehe textliche Festsetzung Nr 4 )

Mischgebiet mit eingeschrankter baulicher
Nutzung (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Mal3 der baulichen Nutzung

0, 3 Grundflachenzahl
Geschol3 flachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

nur Einzel -u. Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Grunfldachen

Planungen, Nutzungsregelungen

Elektrizitat (Trafostation)

Par kanlage
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
00000 O0O @

von Baumen u. Strauchern (siehe textliche
Festsetzung Nr.2 )[private Grunflache]

zu erhaltender Baum

Flachen zur Anlegung von Llarmschutz -
einrichtungen (Ldrmschutzwall mit Ldrm -

schutzwand) mit Schutzpflanzung

Fldchen, bei denen -bei der Errichtung
von Wohngebauden - aus Grunden des
Schallschutzes besondere bauliche

Vorkehrungen zu treffen sind
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Wasserflache
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fur de ErschlieBung des nach
Suden angrenzenden M/ -Gebietes
2u Gunsten der Anlieger und der Ver-
sorgungstrager

— — — — mit Leitungsrechten zu belastende
Flache zur Verlegung von Strom-
kabeln fur die Landelektrizitat
Fallersleben

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung gem. textl Festsetzungen
Nr 8 — kein Ausbau von Aufent-
haltsrdaumen im Dachgeschol3

zur Discothek ,Pampas hin
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Textliche Festsefzungen

1 Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind von

Bewuchs und Bebauung, sowie jeglicher Sichfbehinderung

hoher als 0,80m Uber Strallenkrone freizuhalten.

2 Auf der zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
festgelegten Fldche ist gemdald §9(1) 25a und b BauGB

erne Schutzpflanzung mit 30-40 heimischen Laubgeholzen
auf 100gm anzulegen und zu erhalten. Es sind nur solche
Holzarten zu verwenden, die auch auflerhalb der Vegeta -

tionszeit einen Schutz bieten.

3 Der als ,zu erhaltender Baum" gekennzeichnete Baum ist

gemafl §9(1) 25b BauGB zu erhalten.

4 Im Mischgebiet mit eingeschrdnkter baulicher Nutzung
(Ml:) sind gem. § 6 BauNVO zuldssig:
1. Geschdfts -und Birogebdude
2.sonstige Gewerbebetriebe

5. Im Mischgebiet mit eingeschrankter baulicher Nutzung

(Ml..) sind gem.§ 6 BauNVO zuldssig:
1. Geschdfts- und Burogebadude
2. sonstige Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

6. Der auf den Fldchen zur Anlegung von Larmschutz-
einrichtungen zu errichtende Larmschutzwall st mit
einer Boschungsneigung von 1:15 zu errichten. Der

Larmschutzwall ist gem. §9(1)25a und b BauG3 mit 20-30

heimischen Strauchern auf 100gm zu bepflanzen und
zu unterhalten.
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er Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .07.12.1988 = die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

1 Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ..22»12.-.1.9.88..

® *sublich bekanntgemacht.

sen 28402
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Weyhausen. . ...

indedirektor

Ine Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

nd welst die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

*raflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .25.12.1990..).
1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

1st einwandfreil moglich.

Wolfsbura, den .29:04.1991

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Harro Gade
Schillerstrafe 62
3180 Wolfsburg 1
Tel.: 05361/25091

Wolfsburg, den 30 1 0 1%&’
12.44.4989

08.12.1990
03.03.1991

Der Rat der Gemeinde hat 1n seiner Sitzung am CI12.0990 0 den
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslequng wurden am .10.01: 1991 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
21.01.1991 . b1s .2502.1991. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

.Weyhavsen. .., den 2840% b

e ..@@:Vermu.mgk...

Gemelndedirektor

7. Die festgesetzten

Larmschutzmauern sind in einer Hohe von 2m
iiber dem vorhandenen Geldnde zu errichten. Gemdl3 §9(1)25a und b BauGB sind
sie mit immergrinen Kletterpflanzen, wie z.B8. Efeu zu begrunen.
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Datel:e:btextl
Prdambel / Verfahrensvermerk
Aufarund der 88 1 Abs. 3; 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.d.F. der
Bekanntmachung vem 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) 1.V.m. §5 40 Abs. 1 Nr.
4 und 5 der Nieders. Gemeindecrdnung 1.4.F vom 22. 05. 1982 (lids.GVBL.
S. 229) samrliche Gesatze 1n der zur Zeit geltaenden Fassung - hat
der Rat der Gemeinde Veyhausen diesen Bebauungsplan. bestzhend aus der

der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15617(” dem
Jearder “en Entwurf des Bebauungsplanes und der Beqrindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung mit der Einschrankung gem.

5 5 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauGB beschlossern.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurder am de’ 4994
rtsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Beba splanes und der Begrundung habern var
27.8.4991.. bis 217‘(?’1 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

jusqgelegen.

... Weybausen., den Z@ "OQI{
L8 gez.Veraunt

Der nat

semelndecirextor

Der Rat der Gemeinde hat 1n selner Sitzung am ............... der
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Beqrundung zuge-
stimrt und dle eingeschrankte Beteilligung gem. § 3 Abs. 3 Satz _

BauGB beschlossen.

Den Beteiligten 1m Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vem
............. bls zum ............Gelegenheit zur Stellungnahme

Geme1ndedirektor

Planzeichnung und den

Satzung beschlcossen.

.. .Weyhausen.

l @e@merb " LS Jez. \@m'qm (EwL

nebenstehenden textlichen Festsertzungen als
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uungsplan hat zu wegen der Auflagen/Mafgaten vor

zuvor eine eing--chrankte

Jegen 1er Aurlagen; faxcaper. hit dil Geeird
) Den Beteiligten

3 Aos. 3 Satz 2 B::x: durchz=fuhrt.

Weyhausen en

CEETEIRAN T desloudkeeises Gifhory
peranntgemacht ~orcen.

Jer Bebauungsplan 5T amic 3A A’lq} :
e (00292,

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anrequngen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1n seiner
Sitzung am .18-04.1991, ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

..Weyhausen. .., den ZB(@CT A .
.S ...@E@,.\{zm\x.

indedirektor

Der Bebauungsplan 1st dem Landkreis Gifhorn am /(%~ AAqA
gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Landkreis Gifhorn hat bis zum .............00..s die Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 Satz 2
BauGB) .

Der Landkreis Gifhorn hat am /(AAZgA AZBM‘)'@&&K er-
klart, daf er unter ARuflagen/met-Malasben kelne Verletzung von Rech
vorschriften geltend macht ( § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

oo ITAGRR ...,

. Weybhausen
L 8@%.\@rmum\ﬂ'

Innerhalb =ines . ahres ~acn xKrarttraten Tiones
die Verletzung von Yerranrens TVOY SC T
Abs. 1, Nr. nd QUGB 11 T anaeXommer 3D ane
nicht geltend gemacnt -“oraen.

. Weyhausen . en
nnerhalc von slepen . anren | .ace \krar 3ULNTST
s1ind Mangel 1n der Abwagung 1cnt reltend CamacnT r

Weyhausen
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8. Im Bereich nordlich und o&stlich der Diskothek "Pampas" sind in dem
besonders gekennzeichneten Bereich des
Vorkehrung 2zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemdl3
89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Aufenthaltsrdume
der Diskothek "Pampas" zugewandten Gebaudeseite unzulassig.

Bebauungsplangebietes als

im  Dachgescholi an der

J

Bebauungsplan
"Weyhausen-Nord”

zugleich 3. Anderung des Bebauungs-
planes “Gewerbegebiet nordlich der
B 188

Gemeinde Weyhausen
Landkreis Gifhorn
LT,

Mafistab 1:1000

£wel tsche t,l[{

Dieser Plan stimmt mit dem angezeigten
Originalplan Uberein.

Weyhausen, den 10.02.1992

Der Samtgemeindedirektor

Im Auftirage

Eust

A-Nr:850093-22




Gemeinde Weyhausen
Landbkreis Gifhorn F:WE850093. REG

Bebauungsplan "Weyhausen - Mord?"
zupleich 3. dnderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet nordlich der B 188"

der Gemeinde Weyhausen in Weyvhausen.

Allpemeines:

A.1l Weyhausen liegt an der B 188 von Gifhorn nach Wolfsburg.
Weyvhausen ist Sitz der Samtpemeinde "RBoldecler land'.

Die Entfernung zu den nidchst gelegenen Stadten betragt:
Gifhorn (Kreisstadt) 14 bm
Wolfsburg (Volkswagenwerh) 10 km

Seine Einwohnerzahl betrigt z.Zt. rd. 2 300.

Es hat keine Rahnstation. Busverbindung bhesteht nach
Gifhorn und Wolfshury.

Die ndchste Rahnstation liegt in Fallersleben (Entfernung
rd. & km)

fA.2 Das neue Raugebiet liegt ndrdlich der B 188, zwischen
der Rokensdorfer Strafe ( K 28 ) und dem Laischewen.
Es hat eine Grife von vd. S.9 ha.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rebauungsplan ist aus der z.ZLt. in der Aufstellung befind-
lichen 3. édnderung des Flachemmutzungsplanes der Samtpgemeinde
"Boldecker Land" entwickelt. In ihm ist die Fliche dieses Re-
bauungsplanes dargestellt als:

Mischgebiet

Aus dem Rebauungsplan "Gewerbegebiet niocdlich der B 188" sind
die nachfolgenden Flachen in den Geltungsbereich dieses Rebau-
ungsplanes einbezogens:

1. Die offentliche Farkfliche sidlich vom Sportplatz, die
nicht mehr erforderlich ist, da der Sportplatz an den
"Silbersee'" verlegt worden ist. Der vorhandene Fachmarhkt
= fir Teppiche, Farben, Tapeben - an der R 188, sowie die
Discothel "Fampas' haben die Moglichhkeit bezw. diese wer-
den durch diese Flanaufstellung pgeschaffen auf esigenem

l -
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Grund und ERoden die erforderlichen privaten Farkpliatze
zu errichten.

Die noch nicht bebauten Teilflichen der Flurstiicke 193711,
193/3 und 132/2, fir die als Gewerbefliche kein EBedarf
mehr besteht.

C. Flanung

Der Rat der Gemeinde Weyhausen hat die Aufstelluny dieses
Bebauungsplanes beschlossen, da

1. in der Gemeinde kein freies Rauland mehr zur Verfiligung
steht

2. der ehemalige Sportplatz einer baulichen Muatzung zugefiihrt

werden soll.

3. im idberhdhten Umfang (ca 2.2 ha) Gewerbeflichen im Re—
bauungsplan "Gewerbegebiet ndrdlich der B 188" ausge-
wiesen sind, fir die eine andere bauliche Mutzung fest-
gesetzt werden soll.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der
Darstellung im Flachennutzungsplan, sowie der drtlich
vorhandenen angrenzenden Bebauuny festyelegt mit:

Mischgebiet
Ausgenommen hiervon ist:

die ehemalige Parkplatzfliche innerhalb des Flurstickes
196/4, sowie eine Erweiterungsfliche von ca. 750 am aus
dem Flurstick 197/1, die als Gewerbegebiet - aber nicht
bebaubar - entsprechend der angrenzenden Gewerbefliche
genutzt werden sollen.

Der Eigentiimer des sich auf dem Flurstiickes 196/4 befind-
lichdne Fachmarktes lkann nunmehr die notwendigen Park-
pldtze entsprechend den Erfordernissen anordnen.

Eine dffentlche Grinfliche in einer GriBe von rd. 4 000 gm
an der Mordseite des ehemaligen Sportplatzes fir die Schaf-~
fung eines Regenrickhaltebeckens, sowie einer kleinen Parl -
anlage mit Rinken und einem kleinen Sandkasten. Hier soall
eine kleine Fliche zum Yerweilen und zur Unterhaltunyg ent-
stehen.
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Aus Immissionsschutzgrinden ist nordlich der Diskothek "Fampasg"
eine Flache von rd. 1200 gm als Mischgebiet mit eingeschrankter
baulicher NMutzung (MIE) zur Errichtung eines Rirogebdiudes ausge-
wiesen. Das Gebidude kanm ggf. mit in die Larmschutzeinrichtung
gegen die Diskothelk "Fampas'" einbezogen werden.

Entsprechende MaBnahmen, die zu einer tlw. Aufhebung der fest-
gelegten L&rmschutzanlagen fihren konnten, sind im Rawantrag
nachzuweisen. .

Aus Immissionsschutzgrinden ist im sidlichen Teil des BRebauungs-—
planes —~ dstlich des vorhandenen Teiles der StraBe "Vor dem
Dorfe'" und sidlich vom Regenrickhaltebecken eine Fliache von rd.
3 300 gm als Mischgebiet mit eingeschrinkter baulicher Mutzung
zur Errichtung von z.B.:

a. Geschdfts— und Riirogebiauden
bh. sonstipgpe Gewerbebetrieben
. Anlapgen fir VYerwaltungen sowie fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, pesundheitliche und sport-
liche Zweclhe
Ausgewiesen.

Hierdurch sollen die Beldstigungen, die durch die Zufahrt bezw.
Zugang zur Diskothel "Fampas" entstehen, vom neuen Baugebiet
abgeschirmt werden.

Ma@ der baulichen Mubtzung
Aufgrund der lLLage des Raugebietes im nordlichen Teil
von Weyhausen am Rande der Ortslage ist das MaB der
baulichen Mutzunyg festgelegt mit:
Im Mischpebiet:
Grundflachenzahl: 0.3 im Gebiet nordlich der PlanstraBe I
und als Randbebauwuang
GeschoRflachenz.
0.4 im Gebiet sidlich der FlanstraBe I
und sstlich veom FuBweng A
0.5 im Gebiet sidlich der Planstrafie I
und westlich vom FuBweg A.
Hier so0ll versucht werden moglichst
"sonstige Gewerbebetriebe" anzusie-
deln.
Grundflachenzahl: 0.6 fir die Bereiche der eingeschrankten
baulichen Mutzung.
GeschoBflichenz.z: 1.0 "
GeschoBzahl: I bezw. IT (als Hochstgrenze) in den Ge-

bieten mit eingeschrankter baulicher Nut-
zunmg
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Offene Rauweise - nur Einzel- und Doppelhauser zuldssiy
fir den Bereich ndrdlich und ostlich
vom Rickhaltebecken.

Offene RBauweise -~ ohne Einschrankung fiir den ilibripgen
Bereich

Grundflachenzahl 0,5
GeschoBfliachenzahl 1,0

GeschoBzahl IT als Hochstgrenze
Offene Rauweise

Die im Bebauungsentwurf vorgesehenen Grundsticke - 38 - sind
nicht bindend festpelegt. Sie konnen jeweils entsprechend den Er-
Fordernissen und unter Rerilchksichtigung der bebaubaren Flachen
verandert werden.

D. Soziale Einrichtungen

D.1 Ein Kinderspielplatz fir Kinder im Alter bis zu
' & Jahren ist nicht erforderlich, da es sich hier um
ein Mischgebiet mit im wesentlichen Einfamilienhdausern
mit entsprehenden Mebengebiuden handelt, bei dem geni-
ged Freiflichen fir spielende Kinder bis zu & Jahren
auf den Hauspgrundsticken zur Verfiligung stehen.

D.2 Ein Kinderspielplatz fir Kinder im Alter von & - 12
Jahren wird ebenfalls nicht fir erforderlich gehalten,
da auch fiir diese geniigend Spielmiglichkeiten auf den
Haus— und Hofgrundsticken zur VYerfiigung stehen.

E. ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Raupgebietes peschieht wie folgt:

1. Von der Wolfsburpger Strafle aus iiber die Verldangerung der
bereits teilweise vorhandenen StraBe "Vor dem Darfe', die
in einem Wendeplatz endet.

Die StraBe "Vor dem Dorfe'" hat im bereits vorhandenen Teil
eine Breite von 7.0 m. Diese wird auch fir den weiteren
Teil als ausreichend betrachtet. Der Ausbau soll als ver—
kehrsberuhigte Zone - ohne Trennung von Fahrbahn und FuBwegq
durch Hochbord, niveaugleich - erfolpgen.

Fiir den Wendeplatz, an dessen Nordseite fir den rubhenden
Verkehr Farkplitze ~ als Langsparkstreifen neben der Fahr-

—- 4 -
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bahn - vorgesehen sind, wurde ein Durchmesser von 18 m fest-
gelegt, damit auwch Millfahrzeuge problemlos wenden kinnen.
Die im HRereich des Wendeplatzes auspewiesenen Farkplatze
dienen der Freibhaltung des Wendeplatzes.

Von den bereits im Bebauungsplan "Gewerbepgebiet nordlich
der B 138" auspgewiesenen Teilstiicken der FPlanstrafie I, die
iber die Flursticke &08/1794 und 199/5 miteinander verbunden
werden. - Der im heutigen Flurstiick 193/11 bisher
ausgewiesene Uendéplatz ist nunmehr nicht mehr erforder—
lich. Er wurde aufgehoben.

Die Planstraffe I ist in dem Rebauungsplan "Gewerbegebiet nord-
der R 188" in einer Breite von 12 m, als Entlastungsstrage
der B 188 fir den Verkehr von der K 28 (Bokensdorfer
StraBe) zum Gewerbegebiet am Laischewepn, ausgewiesen. Im
ostlichen Teil ist der Ausbau bereits mit 2 m FuBweng, 8 m
Fahrbahn und 2 m FuBweg erfolgth.

Da die FlanstraBe I nicht mehrt als Durchfahrtsstrafe zum
Gewerhegebiet am Laischewey dienen soll, und die fir eine
Mutzung des neuen Raugebietes als Dorfgebiet bisher ausge-
wiesenen Breite von 12 m nicht mehr erforderlich ist,
wurde die neuwe Breite der FlanstraBe I festgelegt mit:
1. im westlichen Teil von der K28 bis zur FlanstraBe B:
B.50 m 3 1.5 m FuBweg, 5.9 m Fahrbahn, 1.3 m FuBwerp

im weiteren Verlaufs:

7.50 m 3 1.5 m FuBweg, 5.5 m Fahrbahn, 2.5 m
Scherammbaord

hezw. .50 m 3 1.5 m FuBweng, 5.5 m Fahrbahn, 2.0 m

Léangsparkstreifen, 0.3 m Schrammbord

i
S

Um moglichst zu verhindern, daB die Flanstrafe I als Durch-
fahrtsstraBe zum lLaischewen benutzt wird, wurde der Ver-
lLauf der StraBe im westlichen Teil um rd. 40 m nach Silden
verschoben, so dafl sie einen gelriimmten Verlauf hat, und
damit optisch schon zeigt, daB sie keine Durchfahrtsstraie
ist.

Im dstliche Teil der FlanstraBe, kurz bevor diese auf das
auspgebaute Teilstiick am lLaischeweng trifft, ist ein weiterer
Schlenker eingebaut, so daB auch veom Laischeweg fir den
Verkehrsteilnehmer der Eindruclk entstehen muB, dag fir den
weiteren Teil eine ungehinderte Durchfahrt nicht moglich
ist.

Die StraBe "Vor dem Dorfe'" und die Flanstrafe I sind durch
den befahrbaren FuBweng A miteinander verbunden. Der FuBwenq
ist nach Norden iliber die FlanstraBe I - als befahrbarer Ful-
weg B - bis an den Geltungsbereich dieses Bebaungsplanes
verlangert worden.

Er soll spdter bis zum Friedhof weitergefihrt werden.

Die Rreite der FuBwege betrigt 3,5 m. Diese ist notwendig,
da in den FuBwegen Leitungen verlegt werden missen, und da
sie der ErschlieBung von Raugrundstiicken in diesem Bau-
gebielt dienen.



i
i
|

Van der FlanstraBe I zweigt im westliche Rereich im Abstand
von rd. 45 m von der Hokensdorfer StraBe (K 28) die Plan-—
strafle B ab, die in einem Wendeplatz endet. Die StraBe hat
eine Breite von 8.5 m. Fir diese StraBe wurde eine Breite
von 8.5 m festgelegt, da sie ggf. der ErschlieBung der
nordlich angrenzenden Flachen - bei einer Erweiterunn des
Baugebietes nach Norden - dienen soll.

Der Wendeplatz hat eine Breite von 18.0 m. An seiner Mord-
seite sind zur Freihaltung des Flatzes Farkplatze ausge-—
wiesen.

Ca. 55 m dstlich von der FPlanstraBe K zweigt die FPlanstraGe
C als Stichwey ohne Wendeplatz (Breite 4.0 m) von der Flan-
strafe I nach Morden zur ErschlieBung von 3 weiteren Eau-
grundstiicken ab. Da FlanstraBe wurde hier vorgesehen, da
die Grundstiickstiefe in diesem Rereich sehr tief ist.

Fir alle iibrigen Flichen nidrdlich der PlanstraBe I ist
eine Verkleinerung der im Bebauungsentwurf vorgesehenen
Grundstiicke durch die Schaffung von privaten Zufahrtswepgen
moglich.

Im Eebauungsentwurf ist nirdlich der aulerhalb dieses Be-
bauungsplanes gelegenen Bergstra®e eine Ausgleichsflache
fiir den Eigentimer der Flursticke 482/13% und 452/199

fiir die Schaffung eines Wendeplatzes auf dem Flurstick
452/199 dargestellt.

Zur Erschliefung der Flache der eingeschridnkten baulichen
Mutzung (MIEY nordlich der Diskothek"Fampas" ist auf einer
Lange von 3% m - von der PlanstraBe I nach Siden -

e2in Wege~ und Leitungsrecht festpesetzi.

Auf der Mord- und Ostseite des Fitnes-Centers auf dem Flur-
stiick 193/13 (auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes) sind Fldachen zum Fau von 11 Einstellplatzen
sowie eine Fliche fir die Anlage eines Privatweges zum
Fitnes-Center vorgesehen.

Im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes sind fiir den ruhenden

Verlehrt innerhalb der tffentlichen StraBenverkehrsflachen - als

Lingsparkstreifen neben der Fahrbahn bezw. an der Nordseite des

Wendeplatzes der FlanstraBe B - Farkpliatze fir insgesamt 24 Phws
ausnpewiesen.

F.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Gewerbeflachen sind die folgenden
SchutzmaBnahmen vorgesehen:

a)

Entlang der Nordgrenze des vorhandenen Fachmarlktes an der
Wolfsburger StraBe - auf dem Grundstiick des Gewerbegebie-
tes — eine 2 m hohe LiaArmschutzmauer.

Die im Gewerbepgebiet ca. 10 m siidlich der geplanten
Lirmschutzmauer vorhandene Eiche soll erhalten bleiben.

Sie ist als "zu erhaltender Raum" festgesebzt.

T
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bl) Entlang der Sidgrenze des Raugebietes - nordlich der Disko-
thek "Pampas" sowie westlich vom Regenrickhaltebecken -
ist entsprechende dem schalltechnischen Gutachten der
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
Dipl.-Ing. M.Bonk - Dr.W.Maire - Dr.rer.nat G.Hoppmann
vom 27.6.1930 ein bepflanzter Lirmschutzwall nebst auf-
stehender Larmschutzwand vorgesehen (Hohe ca. 5 m)

Die Larmschutzanlage niérdlich der Diskothel "Pampas"
wirkt nicht so sehr storend in der Landschaft, da das
Geldnde von der Diskothel nach Morden hin ansteigt,
und eine ca 2 m hohe Bischung hereits vorhanden ist.

Vor Beginn der BaumaBnahmen fir die Errichtung der Larm-—
schutzanlagen im Rereich der Diskothel muB die Hohe und
auch die Art der Anlage, sowie auch die bis zur Flanstrale
I erforderlichen SchutzmaBnahmen bei einer evil. Bebauung
mit Wohngebduden, die von der Hihe der Schutzanlage abhian-
gig sind, durch einen Sachverstindigen festgelent werden.

Der Lirmschutzwall ist mit einer Boschungsneigung von

1 = 1.5 zu errichten. Er ist dariiber hinaus gemar:

& 9(1) 2%a und b BauBG mit 20 - 320 heimiszchen Riumen

und Strauchern auf 100 gm zu bepflanzen und zu unterhalten.

Bei der Errichtung von Wohngebiuden in unmittelbarer
Miahe der Diskothel "FPampas" sind bei der Bebauung mit
Wohngebduden aus Grinden des Schallschutzes besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich. Die hiervon betrof-
fenen Fliachen sind im Bebauungsplan besonders gelkenn-
zeichnet. Die getroffenen Schutzmanahmen sind im Bau-
antrag nachzuweisen.

Das Schallschutztechnische Gutachten vom 27.6.1990 der
beratenden Ingenieure Dipl.-Ing. M. Eonk . Dr. Ing. W.
Maire Dr. rer.nat. G. Hoppmann ist Restandteil dieser
Begrindung und liegt als Kopie bei.

b2) Im Bereich ndrdlich vom Grundsticlk der Diskothel "Fampas!'"
bis zu einem Abstand von 75 m vom Flurstiick 193/12
dirfen im Dachgeschof zur Diskothek hin keine Aufent-—
haltsriume ausgebaut werden. - Im Bebauwungsplan wurde
eine Fegrenzungslinie eingetragen, die so gewahlt ist,
dag méglichst ganze zukiinftige Baugrundsticke vom Aus-—
bauverbot betroffen werden.

¢) Entlang der Ostprenze des FPlanbereiches dieses Bebauungs—

planes - unmittelbar angrenzend an die Gewerbeflichen am
Laischewey — eine 2 m hohe Schallschutzmauer.

d) Entlang der Nordpgrenze des Baugebietes eine 5 m breite
- den Eigentimern der angrenzenden RBaugrundstiicke pge-

hérende — private Schutzpflanzung aus heimischen Eiumen
und Striuchern.

Die Schutzpflanzung sollte — nach der Stellungnahme des
Landkreises Gifhorn vom 7.4.1989 - aus folgenden Gehdlz-

arten bestehen:
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a) EBidume: Rotbuche, Stieleiche, Feldahorn, Vogelkirsche
~~~~~~~~ und Eberesche
b) Striucher: Eingriffliger WeiBdorn, HaselnuB, Schlehe,
———————————— Hundsrose und schwarzer Holunder

@) Der Abstand der geplanten RBebauung von der Grenze der
Bokensdorfer StraBe (K 28) ist mit 15 m festgelegt.

Die Gemeinde geht davon aus, daB von den Grundstiicksei-
gentimern auf diesem Streifen - ohne besondere Festsetzung
im Bebauungsplan - unter RBerilcksichtigung der ausgewiesenen
Sichtdreiecke entsprechende Schutzpflanzungen gegen ewvtl.
Beldstigungen, die vom Verkehr auf der K 28 auspehen, ange-
lepgt werden.

Die festgesetzten Liarmschutzmauern sind mit immerygrinen Kletter-
pflanzen zu hegrinen.

Augrund der Stellungnahme der Landwirtschsaftskammer Hannover, RBezirbksg-
stelle RBraunschweig vom 8.2.1991 wird darauf hingewiesen, daf3 die Land-
bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, sowie die NMahe der Hofstelle
(Hof: MNiemann, an der Einminduny der K 28 auf die R 188. Die Rebau-
ung der Hofstelle ist rd. S0 m von der sidwestlichen Ecke des Geltungs-—
bereiches dieses Rebauungsplanes entfernt.) mit Inmissionsn verbunden
sind. Diese missen hingenommen werden.

G. Ver— und Entsorgung

a) Abwasser— und Repgpenwasserbeseibtigung
Die Abwasserbeseitiguny erfolgt durch fAnschlul an die zen-
trale Klaranlage in Weyhausen.

Die Reseitigung des Regenwassers muB entsprechend der
Stellungnahme der Samtgemeinde Holdeclker Land vom 26.4.1989
wie folgt geschehen: Da die hydraulischen Berechnungen zei-
gen, dafl eine zusdtzliche Einleitung von Repgenwasser aus
diesem Flanbereich in die Regenwasserkanalisation nicht mehr
moglich ist, mud die Repgenwasserbeseitigung entsprechend
dem Gutachten von Herrn Dipl.-Ing. Heers vom 11.4.1989 durch
Sammeln in einem Regenrickhaltebecken und nach entsprechender
Drosselunyg durch Ableitung in die in der Straffe "Vor dem
Dorfe" teilweise bereits schon vorhandene Repgenwasserhkanali-
sation erfolgen.

b) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz des
Wasserverbandes Vorsfelde und Umipgebung.

Eei der Anlegung neuer Wasserleitungen ist darauf zu achten,
da@ die Leitungen einen Mindestdurchmesser von 100 mm haben.
Dariiber hinaus sind Hydranten in ausreichender Zahl anzu-
bringen, damit von den einzelnen Grundstiicken bei Feuerpge-
fahr in einer Hichstentfernung von 200 m ein Hydrant erreich-—
bar ist.



o)

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitdt Fallers-
leben sichergestellt.

Auf dem Grundstiick an der Einmindung des FuBwepges A auf die
FlanstraBe I ist eine Flidche fiir Versorgungsanlagen (Trafo-
station) auspgpewiesen.

v

Zur Sicherung der Stromversorgung sind die folgenden Leitungsrechte eir
getragen: -

dd

@)

1. im ostlichen Teil des Rebaungsplanes von der RergstraBe bi
zur PlanstraBe I.

2. in der Fldche fiir Geh~, Fahr- und Leitungsrechte westlich
vom FuBweny A und sidlich der FPlanstraBe I.

Millbeseitigung

Die Reseitigung von Haus - und Sperrmiill ist aufgrund der
Satzung iliber die Millbeseitigung im Landkreis Gifhorn durch
den AnschluB an die zentrale Millababfuhr sicherzustellen.

Bei den Grundstiicken, die nicht direkt von den Schwerfahr-
zeugen der Millabfuhr angefahren werden kiénnen, sind die
Millbehdlter von den Nutzern der Grundsticke an den Abfuhr-
tagen dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Millabfuhr anfahren kinnen.

Evtl. anfallende gewerbliche Abfille, die pgemdR Satzung des
Landlkreises Gifhorn von der Abfallbeseitigungspflicht aus-
geschlossen sind, sind auf Sonderdeponien zu bringen. Die
Fithrung von BRegleitscheinen fiir diese Abfille ist unerlif-
lich.

Fernmmeldewesen

Im StraBenkdrper liegen ggf. bereits Fernmeldeeinrichtungen.
Fir evtl. notwendipge Umlegungen bezw. Errichtung von Neu-
anschlissen ist das Fernmeldeamt Uelzen zustindig.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fir

die Koordinierung mit dem StraBenbau und den KaumaBnahmen

der anderen Leitungstriager muB der Beginn und der Ablauf

der ErschliefBungsmanahmen im Flanbereich so frih wie méglich
- mindestens 9 Monate vor Baubeginn - schriftlich dem Fern-
meldeamt Uelzen angezeint werden.



H. Statistische Angaben:

a) Die Gesamtfldche des RBebaungsplanbereiches betrigt:
Ca. 3.9 ha

b) Die dffentliche Verkehrsflidchen und Griinanlage betrapgens:

Bezeichnung I ‘Ldnge I Querschnitt I Flache

I (ca) I I (rd)
~~~~~~~~~~~~~~~~ T e e e T e e e e e e e e e T e
FlanstraBe I I 40 m I 8.50 m I

I 185 m 1 7.0 m I 2 700 gm

I 100 m I 9.50 m I

I  Abrundungen an den Wegeeinmindungen

Vor dem Dorfe I 130 m I 7.0 m I 1 300 gqm
i + Wendeplatz u.a. I

FuBwey A +B L 140 m i 3.5 m I 10 agm
I + Wegeabschr. I
I I e

FlanstraBe C I 45 m I 4.0 m I 200 gm
I + Wegeabr.I I

FlanstraGe K 1 80 m I 8.5 m I 1200 gqm
I + Wendeplatz u.a. I

gffentl. Grin- I I I 4000 gm

flache I I I .

Gesamtfliache: rd. 10 100 gm

das sind Prozent der Flidchen des Raugebietes: rd 18.0 %
¢) Das HNettobauland betrigt mithin: . 4.5 ha

(EinschlieBlich der Flachen fir
die Larmschutzanlagen, die den
angrenzenden Grundstiicken zu-
geschlagen werden sollen.)

d) Besiedlungsdichte:

geplant sind ca 50 Wohnungen.

Das ergibt = 50 X &y 5 = 125 Fersonen

Die RBesiedlunpgsdichte erpgibt mithinzo:
rd. 28 Fersonen auf 1 ha Mettobauland

- 1 O e
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Uberschldgliche Kostenschatzung der ErschlieBung

Die liberschldgliche Kostenschatzung der ErschliefungsmaGnahmen

dieses RBaupgebietes ergibt:
I.1 Kosten nach dem Raupgesetzbuchs:
Gesetz— ErschlieBungs-— Summe Trager der
grundlage aufwand Kosten
T e svmmnenis Tommm i s s o i 5 e o Lo o i e I~ e
I I Grunderwerb I 40,- DM/gm I Gem.10X%
I I h I 6100 gm I Anl.20%
I Lot e e st sttt bty T omm o e o e
IRBaugesetzb.I Erstmalige I I
I vom I Herstellung der I 110,- DM/gm I Gem. 10X
I 1.7.1287 I ErschlieBungs- I 6100 gm I Anl.30x%
I I anlagen I I
I T amrase s e e T somsmmmien T semsssameassmmims
I und I StraBen— I 110, ~-DiM/ I Gem. 10
I I entwasserung I 1fd.Meter I Anl.30%
I Orts I I EE0 m 1
I satzung T S A i 8 o e o e e L e i e e I = e
I der I StraBen— I 48, --DM/ I Gem.lOx
I Gemeinde I beleuchtung I 1fd.Meter I Anl.30%
I I I 520 m T
I T o o e [rsrmsrsmramsrcs s s T o o e
I I Farkanlage I s I s
I I I I
I T e o e s o o s o e e T v st st s e e I-mmm e
I I Ladrmschutzeinrich— I I
I I tungen I I
T = i smsimmen i s s T e e e s o s e e i T s i e it
insgesamts rd. DM
davon Gemeinde 10¥% = DIt
davon Anlieger 20X = DM
I.2 Weitere Kosten aufgrund von Ortssatzungen
Gesetz- ErschlieBungs— Summe Triger der
grundlage aufwand Kosten
I _____________ I..__........_.,...._....._......_._..-._.....I ____________________ I ___________
I I UWasser- I je Haus 3 000,-- I
I I versorgung I x 40 (rd.) I Anlieger
I T [ e e e I = s amies
I sonstige I Abwasser—- uw. I I
I HKosten I Regenwasser I je Haus 13 000,-- I Anliegewr
I I beseitigung I X 40 (rd.) I
I R e LT T rimmmm oo imes son s i s o s s I e i o
I I Elt- I je Haus 3 000,~- I
I I Versorgung I x 40 (rd.) I Anliegey
I--.--.-._-...-.._.._.........._..I.._......_......__._.”.._......_._,.*....I ________________________ '[ _________ o
insgesamts: rd

11

neschatzte

Kosten (rd
I _____________
I 23 000, ~—
I 22% 000,~--
I _______________
I
I &7 000, ~—
I &03 000,--
I
I _____________
I 7 000, -
I &6 000, ——
I
I _______________
I 3 Q0Q ==
I 27 000, --
I
I _______________
I 300, ~-
I 2 700, --
I ______________
I 100 000Q,--
I
I _____________
1 126 000, -~
112 000, -~
1 014 000, -

geschatzte

Kosten
I ________________
I
I 120 000,~--
1' ______________
I
I 520 000,--
I
I__......._..._._....._......_._.....
I
I 120 000,-~
I ______________
- 760 000, -
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Von den iberschldglich ermittelten Kosten des Erschlieffungsaufwandes
nach dem Raupgesetzbuch von rd. 1 100 000, --DHM muB die Gemeinde selbst
10%, das sind rd. 110 000, —~—- DM, tragen.

K. Bodenordnende MaBnahmen

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen dieses Baugebietes
wird die Gemeinde von den Grundstichkseigentimern die StraBen-—
flachen - soweit diese sich noch nicht im Eigentum der Gemeinde
befinden - kKauflich erwerben.

Bei Weigerung der Grundstiickseigentimer diese Flachen abzu-
geben, ist ein Enteipgnungsverfahren vorpgesehen.

Mach erfolgtem QAusbau werden die Kosten fir den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen — nach dem Raugesetzbuch - entsprechend
dem giltigen Ortsrecht umgelegt.

Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzubringens:
Gemeinde @ 10 %
Anlieger = 90 %

Da der fAlusbau der ErschlieBungsanlagen dieses Raugebietes in

den Jahren 1991 bis 1995 vorgesehen ist, wird diz Gemeinde,
die von ihr aufzubringenden ErschlieBungskosten in den Haushalts-
planen der Jahre 1991 bis 1995 bereitstellen.

Der Planer: Fir die Gemeindes:
Wolfsburg, gden 30.10.17388 Weyhausen, den
09.12.1930
07.08.1991

D ~INg. stellv.Rirgerm. Gemeindedirekt.



Diese Regrindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan
nebst Bebauungsentwurf pemids § 3 (2) RauGR

vom 21.1.1991 bis 25.2. 1991
und gemdB & 3 (3) BaulGh

vom 87.&.1991 bis 27.9.1991
offentlich auspelegen.
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Der Rat der Gemeinde Weyhausen hat diese FRergrindung

zum Bebauungsplan "Wevhausen - Nord" zugleich 3. Anderung
des Febauungsplanes "Gewerbegebiet
naordlich der B 188"

in seiner Sitzung am /7?/Q%94 beschlossen.
{ 87094

Weyhausen, den ..¢20 .0 <. .. ..
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stellv. Rirgerm. Gemeindedirktor
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