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ERLAUTERUNGSBERICHT Stand: Wirksame Fassung
ZUR NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE BOLDECKER LAND, LANDKREIS GIFHORN

1.0

ALLGEMEINES

1.1

ZIELE DER RAUMORDNUNG UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die Samtgemeinde Boldecker Land wurde aufgrund des Gesetzes zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg am 01.07.1972 aus den Gemeinden Barwedel,
Bokensdorf, Jembke, OsloR3, Tappenbeck und Weyhausen gebildet. Derzeit leben
rund 9.300 Einwohner im Gebiet der Samtgemeinde.

Nach landesplanerischen Vorgaben ') ist die Samtgemeinde Boldecker Land Teil des
Ordnungsraumes Braunschweig.

"In Ordnungsraumen sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig durchzufih-
ren, die

o flr die Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen — auch tber
die Ordnungsraume hinaus — sowie fir die Sicherung und Schaffung zukunftsbe-
standiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung haben,

» der Sicherung und Schaffung ausreichenden Wohnraumes dienen, [...]
* die Mdglichkeiten zur Naherholung sichern und verbessern ..." (C 1.4 01).

Schwerpunkte der Entwicklung innerhalb dieses Ordnungsraumes sind unter ande-
rem die Gewahrleistung einer ausreichenden Wohnraumversorgung, die Sicherung
des Arbeitsplatzangebotes sowie die Verbesserung der Umweltbedingungen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 (RROP) fur den GrofRraum Braun-
schweig, das auf Grundlage bisher selbstandiger Regionaler Raumordnungspro-
gramme der Verbandsglieder sowie des Niedersachsischen Landes-Raumordnungs-
programmes von 1994 (LROP) erstellt worden ist, wird der Gemeinde Weyhausen die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

"Grundzentren haben zentral6rtliche Funktionen, die auf die Bevdlkerungs-, Wirt-
schafts- und Siedlungsstruktur des Gemeindegebietes auszurichten sind. Das Netz
der Grundzentren hat in allen Teilen des Landes ein Mindestangebot an zentralen
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs und deren
Erreichbarkeit zu gewdahrleisten. Um die Tragfahigkeit eines vielfaltigen grundzentra-
len Versorgungsangebotes und dessen Auslastung zu sichern, sollen Grundzentren
einen innergemeindlichen Einzugsbereich von 5.000 Einwohnern nicht unterschrei-
ten ?)".

Entsprechend den unterschiedlichen Erfordernissen der raumlichen Struktur des
Landes und seiner Teilrdaume sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen
Standortgebiete mit den besonderen Entwicklungsaufgaben "Erholung”, "Fremden-
verkehr" sowie Vorranggebiete fur die "Siedlungsentwicklung" und fir die "Freiraum-
funktionen" festzulegen (C 1.5 07).

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Anderungen und Erganzungen (Entwurf) 2000
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Nach dem RROP liegt der Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung im Bereich
der Ober- und Mittelzentren. "Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen Orte sind
Grundzentren, die im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktorte fir
die Siedlungsentwicklung auszugestalten ..." (D 1.5 03).

Die Gemeinde Weyhausen mit der Funktion eines Grundzentrums liegt laut RROP im
Verflechtungsbereich der Stadt Wolfsburg als Mittelzentrum mit oberzentralen Teil-
funktionen. Gemall RROP und LROP werden dem Grundzentrum Weyhausen die
Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten”
zugewiesen. Die raumliche Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll dazu bei-
tragen, Pendlerbeziehungen zu verringern. Die Siedlungsentwicklung ist auf diese
Star;dorte und die vorhandenen zentral6rtlichen Siedlungsbereiche zu konzentrie-
ren ).

Die Umsetzung des Leitbildes der dezentralen Konzentration "ermdglicht gleichwohl
eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in den Mitgliedsgemeinden der Samtge-
meinden, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der Funktion des zentra-
len Standortes gehen darf" (D 1.5 03).

Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung bedeutet, dal3 Entwicklungen im jeweils gro-
Ren- und situationsbezogenen angemessenen Rahmen erfolgen sollen. *)

Aus raumordnerischer Sicht sind prinzipiell kleinrAumige Konzentrationsprozesse so-
wohl im Umland der Stéadte als auch aulRerhalb der verdichteten Gebiete erwiinscht.
Auf regionaler Ebene ist deshalb eine dezentrale Konzentration notwendig, die den
Dispersionsprozessen entgegenwirkt und zu einer Bundelung der regionalen Krafte
beitragt (E 1.5 03).

Nach planerischen Vorgaben wurden auf der Ebene der Regionalplanung mehrere
Vorsorgegebiete festgelegt und Vorranggebiete aufgegriffen.

In Vorranggebieten "missen alle raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen mit
der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein: dieses gilt
auch fir raumliche Entwicklungen in der ndheren Umgebung" (B 8 02) *).

In Vorsorgegebieten sind "alle raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen so
abzustimmen, dal3 diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdg-
lichst nicht beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsan-
spriche ist der festgelegten Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen;
im Einzelfall ist jedoch eine abweichende Entscheidung méglich" (B 9 02) ).

Die Samtgemeinde verfiigt Uber 6kologisch wertvolle Flachen, die teilweise als Vor-
ranggebiete flr Natur und Landschaft festgelegt sind. Da diese Lebensrdume selte-
ner und/ oder bedrohter Tier- und Pflanzenarten darstellen, sind sie "vor Beeintrachti-
gung zu schitzen, soweit erforderlich, naturrechtlich zu sichern und gegebenenfalls
durch Pflege zu erhalten” (D 2.1 10). Die als schutzwirdig anerkannten Bereiche sind
vor Inanspruchnahme durch konkurrierende Nutzungen zu schitzen (E 2.1 10).

Ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, das teilweise in ein Vorranggebiet fir
Griunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung Ubergeht, befindet sich sidlich
der BundesstraRe B 188 im Randbereich des Allertal-Barnbruches. Die Barnbruch-
wiesen sind gemafl der EU-Vogelschutzrichtlinie als besonderes Schutzgebiet ge-
meldet (E 2.1 10). Weite Teile des Allerlaufes zwischen Weyhausen und dem Elbe-
Seitenkanal sind als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft mit linienhafter Auspra-
gung festgelegt. Fir dieses ist "unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Regelungen
— ein okologisch funktionsfahiger beidseitiger Gewasserrandbereich naturnah zu er-
halten oder zu entwickeln" (D 2.1 10).

Das Gebiet zwischen der Aller im Norden, der Samtgemeindegrenze im Siden,
Weyhausen im Osten und dem Elbe-Seitenkanal im Westen ist vorwiegend als Vor-
ranggebiet fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 1995

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
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Nach dem RROP soll in diesen Gebieten die "Extensivierung oder Stillegung der
landwirtschaftlichen Bodennutzung" geférdert werden. Des weiteren liegt eine heraus-
ragende Bedeutung dieser Flachen in der Sicherung der ordnungsgemaéaRen landwirt-
schaftlichen Bodennutzung und der Erhaltung landwirtschaftlicher Betriebe (D 2.1
03/08).

FlieBgewasser und ihre Auenbereiche, die als Vorranggebiete fir Natur und Land-
schaft festgelegt sind, sind laut RROP in einem naturnahen Zustand zu sichern oder
in einen solchen zu entwickeln (D 2.1 10). Ein solches Vorranggebiet befindet sich im
Bereich der Kleinen Allerniederung. Kleinere Teilbereiche des Gebietes sind als Vor-
ranggebiete fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung festgelegt. In wei-
ten Teilen, vor allem in Bereichen nahe der Ortslagen Tappenbeck, Jembke und
Barwedel, wird das Vorranggebiet mit einem Vorsorgegebiet fur Erholung Uberlagert.
Nordlich von Barwedel schlief3t ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft an das
Vorranggebiet an, das zum Teil zusatzlich als Vorsorgegebiet fur Erholung festgelegt
ist. Das Gebiet erstreckt sich bis an die Bundesstral3e B 248.

Weitere Vorranggebiete fir Natur und Landschaft stellen die Bereiche des Vogelmoo-
res im Nordwesten von Barwedel und des Derenmoores im Westen von Bokensdorf
dar. An letztgenanntes schliel3t im Nordosten ein Vorsorgegebiet flr Natur und Land-
schaft an, das im Osten durch die KreisstralBe 29 begrenzt wird. Sowohl das Vor-
ranggebiet als auch das Vorsorgegebiet sind zusétzlich als Vorsorgegebiete fiir Erho-
lung festgelegt.

Ein Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft, das gleichzeitig Vor-
sorgegebiet fir Natur und Landschaft ist, befindet sich westlich des Elbe-
Seitenkanals. In diesen Vorranggebieten ist die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der
Landschaft sowie die Erholungsinfrastruktur zu sichern und weiter zu entwickeln
(D 3.8 04).

Weitere Vorranggebiete fur ruhige Erholung wurden ferner fir ein Waldstiick westlich
von Bokensdorf, die Waldflache stidwestlich von Barwedel und im Waldgebiet nahe
des Birkenhofes festgelegt. Die tbrigen Waldflachen sind zumeist als Vorsorgegebie-
te fur Erholung ausgewiesen.

Bezlglich der Rohstoffgewinnung verfugt die Samtgemeinde lber ein Vorranggebiet
mit kieshaltigem Sand im Bereich zwischen Elbe-Seitenkanal und Samtgemeinde-
grenze nordlich der B 188.

Der Abbau oberflachennaher Rohstoffe ist nach dem RROP auf den Bereich des Vor-
rang- oder Vorsorgegebietes zu konzentrieren (D 3.4 03/05).

Ein Vorsorgegebiet bezlglich eines Sandvorkommens befindet sich zwischen der
K 29 und der B 188 sudlich von Bokensdorf. Teilweise ist das Gebiet mit einem Vor-
sorgegebiet fur Erholung tberlagert. Im Bereich der Zollhaussiedlung ragt ein kleine-
rer Auslaufer eines weiteren Vorsorgegebietes fir den Rohstoff Sand in das Gebiet
der Samtgemeinde hinein.

Nach dem RROP ist das Ziel die Verlagerung des Giterverkehrs von der StralRe auf
andere Verkehrswege, die Erreichbarkeit des Grofiraumes Braunschweig Uber leis-
tungsfahige BinnenwasserstraRen (D 3.6.4 01), wie dem Elbe-Seitenkanal, der das
Planungsgebiet durchflie3t. Die Binnenwasserstralen sind bedarfsgerecht zu unter-
halten und entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung auszubauen (C 3.6.4 01).

In Bezug auf die Wassergewinnung und -verregnung besitzt die Samtgemeinde eine
besondere Bedeutung. Weite Bereiche der Samtgemeinde liegen in einem Vorrang-
gebiet fur Trinkwassergewinnung, ausgenommen dem sddlichen Teil um die Ortsla-
gen Weyhausen und OsloRR. Das Wasserangebot eines Vorranggebietes steht nach
dem RROP der regionalen Trinkwasserversorgung zur Verfiigung. Um langfristige
Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind Wasserschutzgebiete auszuweisen
(D 3.9.1 07).
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Innerhalb dieses Gebietes befindet sich eine groRere Abwasserverregnungsflache
zwischen Bokensdorf, Jembke, Barwedel und dem Déhrenmoor.

"Um stabile Ernteertrage zu erzielen, entnehmen die Landwirte [...] wahrend der
Sommerperiode Grundwasser zur Feldberegnung.” In Abwasserverregnungsgebieten
kann der Beregnungsbedarf laut RROP zum Teil durch Abwasserverregnung gedeckt
werden, wodurch die Grundwasserentnahmemengen verringert und der Grundwas-
serhaushalt stabilisiert werden (E 3.2 02).

Weite Teile der Samtgemeinde sind als Vorsorgegebiete fir Landwirtschaft ausge-
wiesen. Die Landwirtschaft ist nach dem LROP als raumbedeutsamer und die Kultur-
landschaft pragender Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer sozio-6kologischen
Funktion zu sichern (C 3.2 01).

Die vorhandenen Waldgebiete sind entsprechend ihres Bestandes als Vorsorgege-
biete fur die Forstwirtschaft festgelegt. Gemaf den Zielen des LROP ist der Wald zu
erhalten. Seine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen sind durch eine nachhaltige
Forstwirtschaft zu sichern und weiter zu entwickeln (C 3.3 01).

Gemall LROP Ziel C 3.3 02 sollen Waldrander von stérenden Nutzungen und von
Bebauung grundsatzlich freigehalten werden.

Gemall RROP Ziel D 3.3 02 sind der Wald sowie die Waldrander aufgrund ihrer wich-
tigen 6kologischen Funktionen und ihrer Bedeutung flr die Erholung, der Notwendig-
keit des freien Zugangs und der ungehinderten Sicht auf landschaftsprdgende Wald-
bestdnde sowie aufgrund des Brandschutzes in einer ausreichenden Pufferzone von
Bebauung freizuhalten.

ENTWICKLUNG DES PLANES/ RECHTSLAGE

Nach den Aussagen des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt geltenden Fas-
sung ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Samtgemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Samtgemeinde in den Grundziigen darzustel-
len (8 5 (1) BauGB).

Nach den voraussehbaren Bedirfnissen bedeutet, dal3 unter Beachtung von landes-
und regionalplanerischen Zielvorgaben und der zentralortlichen Bedeutung der Ge-
meinde Weyhausen mit den Schwerpunktaufgaben zur Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten eine entsprechende am Bedarf orientierte Entwicklung innerhalb der
Samtgemeinde vorbereitet werden muf3.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land (Urfassung) wurde
1975 wirksam. Seitdem sind diverse Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgt,
als letzte erlangte die 21. Anderung Wirksamkeit (31.05.2000). Die 20. Anderung
wurde von der Bezirksregierung Braunschweig mit Schreiben vom 05.11.1999 ge-
nehmigt und im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn am 28.04.2000 bekannt gemacht.
Die 23. Anderung wurde am 06.02.2001 genehmigt und am 30.04.2001 wirksam.
Demgegeniiber wurden die Anderungen Nr. 11, 13, 14 und 19 nicht weiter verfolgt.
Die 22. Anderung ruht zur Zeit.

Die Flachennutzungsplanneuaufstellung ist entstanden aus:

« der Ubernahme von Flachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
sowie aus den bestehenden Anderungen;

* Flachenneuausweisungen, die mit den einzelnen Mitgliedsgemeinden im Vorfeld
abgestimmt wurden.

Darlber hinaus ist und war bei der Erstellung des Planes folgendes zu beachten:

+ das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994; + Anderungen und
Erganzungen (Entwurf) 2000
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» das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 1995
und Erganzung von 1999;

» der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Gifhorn 1994;

» Ortliche Bestandsaufnahmen im Februar und September 2001 im Samtgemeinde-
gebiet;

» Abgleichen der Flachen mit bestehenden Bebauungsplanen und Innenbereichs-
satzungen sowie

* Voranfragen an die wichtigsten Trager offentlicher Belange zur friihzeitigen Be-
riicksichtigung im Flachennutzungsplan (z. B. Nachrichtliche Ubernahmen).

DARSTELLUNGSFORM

Der Flachennutzungsplan ist in der Urfassung auf den Blattern der deutschen Grund-
karte (DGK) im Maf3stab 1:5.000 fur die Ortslagen (stadtebauliche Aktivzonen) und im
Malstab 1:25.000 fir das gesamte Samtgemeindegebiet - mit Ausnahme der Recht-
eckausschnitte fir die Ortslagen - dargestellt.

Die Neuaufstellung erfolgt im Maf3stab 1 : 10.000 fiir das gesamte Samtgemeindege-
biet.

Die Darstellung der Planzeichen wird auf der Grundlage der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 vorgenommen. Die bisherige Darstellung erfolgte in Teilbereichen
noch nach der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 und vom 13.07.1981 und
wird nunmehr entsprechend ersetzt. Nachrichtliche Ubernahmen werden, soweit An-
derungen durch die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange mitgeteilt wurden, aktuali-
siert.

Gleichzeitig wird im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gemalf
§ 1 (1) der BauNVO (Fassung vom 23.01.1990) nur noch die allgemeine Art der bau-
lichen Nutzung dargestellt. Die bisherige Darstellung von Baugebieten (Flachen nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung) entféllt zuklnftig ebenso wie die Darstel-
lung des Mal3es der baulichen Nutzung. Zugleich wird auf die gesonderte Darstellung
der untergeordneten Stral3en verzichtet. Mit dieser Darstellungsform sollen die ein-
zelnen Mitgliedsgemeinden im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung grol3ere Pla-
nungsspielrdume im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB erhal-
ten.

Die Differenzierung der genannten Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan). Hier wird entsprechend der Baunutzungsverordnung (8§ 4 bis § 11)
beispielsweise zwischen Kleinsiedlungsgebieten, Reinen und Allgemeinen oder Be-
sonderen Wohngebieten bzw. zwischen Dorfgebieten, Mischgebieten und Kerngebie-
ten sowie Gewerbe- und Industriegebieten bzw. Sondergebieten zu unterscheiden
sein.

Wahrend sich die Begriffe Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen von allein
erklaren, handelt es sich bei den gemischten Bauflachen um Flachen, bei denen ne-
ben einer Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzung die Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben moglich ist.

Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der 6rtlichen Be-
standsaufnahme unter Berlicksichtigung einer planerischen Zielvorgabe dargestellt.

Daneben werden im Flachennutzungsplan dargestellt, gekennzeichnet bzw. nach-
richtlich dbernommen:

» Flachen fiur den Gemeinbedarf,
d.h. offentliche Einrichtungen, wie Kirchen, Schulen, Kindergéarten etc.;

e Sonderbauflachen,
(Bauflachen, die sich von den anderen Bauflachen wesentlich unterscheiden) mit
den entsprechenden Zweckbestimmungen;
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» Grunflachen,
mit den Zweckbestimmungen Friedhof, Sportplatz, Dauerkleingarten usw.;

* Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrszige,
d.h. Stral3en und Bahnanlagen;

* Flachen fur Landwirtschaft und Wald;

» Flachen fur Versorgungsanlagen;

» Flachen fur Abgrabungen bzw. fir die Gewinnung von Bodenschatzen;

« Altlastenverdachtsflachen;

« Wasserflachen und Uberschwemmungsgebiete;

» Natur- und Landschaftsschutzgebiete

und

* Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG/ ZIELE/ ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANNEUAUFSTELLUNG

Die Bauleitplane sind gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land
wird erforderlich, um in Teilbereichen einzelner Ortslagen zwischenzeitlich veranderte
Planungs- und Entwicklungsabsichten darzustellen und an einigen Stellen die Fla-
chendarstellungen dem tatsachlichen Gebietscharakter anzupassen.

So soll die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde auf der
Grundlage des erhobenen Bestandes und der planungsrechtlichen Vorgaben sowie
unter Abwagung aller zu beachtenden offentlichen und privaten Belange unter- und
gegeneinander die Mdglichkeit geben, die stadtebauliche Entwicklung im Samtge-
meindegebiet mittelfristig festzulegen und zu steuern.

In diesem Zusammenhang werden in den Gemeinden OsloR und Jembke vormals als
landwirtschaftliche Flachen dargestellte Bereiche nunmehr als Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen dargestellt, um der Nachfrage nach Baugrundstiicken zu be-
gegnen und den Ortslagen Raum fir die drtliche Eigenbedarfsentwicklung zu geben.

Darlber hinaus finden in Barwedel und Weyhausen Umwidmungen von Sonderbau-
flachen in gemischte Bauflachen bzw. umgekehrt statt, weil sich die derzeitige Dar-
stellung nicht als optimal fUr die beabsichtigte Nutzung erwiesen hat.

Durch die Darstellung von Bauflachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung wird fur die spéatere Umsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine groRere Flexibilitat in Bezug auf die bedarfsorientierte Entwicklung erreicht. Fir
bereits bebaute Bereiche (Bestand) ergibt sich fur die betroffenen Eigentiimer hierbei
kein planungsrechtlicher Nachteil. Entweder existieren in diesen Bereichen bereits
Regelungen Uber Bebauungspléane, oder es ist flr einzelne Bauvorhaben eine Beur-
teilung nach § 34 Baugesetzbuch vorzunehmen. Hierbei ist unabhangig von den Vor-
gaben des Flachennutzungsplanes die Einfiigung in den vorhandenen stadtebauli-
chen Zusammenhang ausschlaggebend, d. h., dal3 sich das neu zu schaffende Ge-
baude nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen hat. Einschrankungen vor-
handener Nutzung kdnnen hieraus nicht erwachsen.

Des weiteren wird eine Sonderbauflache fur Windenergieanlagen in der Gemarkung
Barwedel und Jembke in Anpassung an die Fortschreibung des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes zur Festlegung von Vorrangstandorten fur Windenergienut-
zung ausgewiesen.

Den Bedurfnissen der Rohstoffgewinnung innerhalb der Samtgemeinde Boldecker
Land wird durch die Darstellung von Flachen fur Abgrabungen bzw. fur die Gewin-
nung von Bodenschétzen bei OsloR Rechnung getragen.
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Ferner ist an einigen Stellen eine Anpassung an den tatsachlichen Gebietscharakter
vorgenommen worden.

NACHHALTIGE ENTWICKLUNG

Ein wesentliches Ziel der Novelle zum Baugesetzbuch war die Starkung der 6kologi-
schen Belange in der Bauleitplanung. Die Begrindung zum Regierungsentwurf beruft
sich insoweit auf Artikel 20a des Grundgesetzes. Der Staatszielbestimmung "Umwelt-
schutz" soll im Bauplanungsrecht Rechnung getragen werden. Ubertragen auf die
Bauleitplanung bedeutet "Nachhaltigkeit" eine Planung, die Umweltgerechtigkeit,
Dauerhaftigkeit und Zukunftsfahigkeit festschreibt. Im Sinne der AGENDA 21 kénnen
als nachhaltige Sieldungsentwicklungen solche bezeichnet werden, die dauerhaft so-
zialvertraglich, wirtschaftlich tragfahig sind und dabei die Beteiligungsmdglichkeiten
fur Burgerinnen und Burger starken. Dies geschieht insbesondere durch den neuen
§ 1la BauGB und dartber hinaus durch die Verankerung des Grundsatzes der Nach-
haltigkeit in 8 1 (5) Satz 1 BauGB. Dabei sind die bisherigen Worte "geordnete stad-
tebauliche Entwicklung" durch die Worte "nachhaltige stadtebauliche Entwicklung" er-
setzt worden. Der Verzicht auf das Wort "geordnete" hat lediglich eine redaktionelle,
jedoch keine inhaltliche Bedeutung. Das Planungsziel einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung ist nach wie vor in § 1 (3) BauGB enthalten. Im Gbrigen umfaf3t der
Begriff "nachhaltige Entwicklung" auch eine "geordnete stadtebauliche Entwicklung".
Das Prinzip der Nachhaltigkeit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten Nationen
zum Ausdruck kommt, umfafit den gerechten Ausgleich der sozialen, 6konomischen
und okologischen Belange. Dies ist unzweifelhaft auch Aufgabe einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der Nachhaltigkeit erhalt jedoch der Zu-
kunftsaspekt eine herausgehobene Bedeutung. Gemeint ist die Ausrichtung der Pla-
nung auf eine dauerhaft ausgewogene stadtebauliche Ordnung. Damit ist insbeson-
dere die Flachennutzungsplanung angesprochen. In Anlehnung an die gesetzliche
Umschreibung der nachhaltigen Raumentwicklung in 8 1 (2) ROG hat daher die
nachhaltige Flachennutzungsplanung die Aufgabe, die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriiche an den Planungsraum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang zu
bringen und so zu einer dauerhaft ausgewogenen Ordnung im Gemeindegebiet zu
fuhren.

Dies schliel3t sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuer Fla-
chen fur bauliche und infrastrukturelle Mal3nahmen, die Aufbereitung und Wiedernut-
zung brachgefallener oder untergenutzter Bau- und Infrastrukturflachen als auch die
Offenhaltung geeigneter Entwicklungsflachen fir nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhaltigen Entwicklung" hat in erster Linie Appellcharakter. Ob-
wohl es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt, unterliegt dieses Prinzip
in der konkreten Ausformung nur einer eingeschréankten gerichtlichen Kontrolle.
Ebenso wie der Begriff der "Erforderlichkeit” in § 1 (3) BauGB wird auch die nachhal-
tige Entwicklung erst durch vorausgehende politische Entscheidungen Uber die 6rtlich
anzustrebenden Ziele ausgefillt. Die Entscheidung, ob, in welchem Umfang und mit
welchem Inhalt eine Planung betrieben wird, obliegt grundsétzlich dem Planungser-
messen der Gemeinde. Nur ganz offensichtliche MiRgriffe stellen eine Schranke der
kommunalen Planungsbefugnis dar. Mittelbar wirkt das Prinzip der Nachhaltigkeit je-
doch auf die Abwagungsentscheidungen nach § 1 (6) BauGB ein, indem es das Ge-
wicht offentlicher und privater Belange verstarken oder mindern kann.

Im Rahmen der Neuaufstellung erfolgte bewu(3t eine Orientierung an dem Grundsatz
der nachhaltigen Entwicklung. So wurden die mittel- bis langfristig ausgerichteten
Neuausweisungen von Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen aufgeschoben, bis
eine Abstimmung auf regionaler Ebene erzielt worden ist. Lediglich der unmittelbare
Bedarf wird im Zuge der Neuaufstellung gedeckt. Auf gewerbliche Bauflachen an de-
zentralen Standorten wird verzichtet, statt dessen bieten gemischte Bauflachen Raum
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fur umsiedlungswillige Betriebe oder Nahversorgungseinrichtungen zur Deckung des
ortlichen Bedarfes. Auf diese Weise wird ein Beitrag zur Sicherung der o6rtlichen Ge-
werbestruktur und zur Verkehrsvermeidung geleistet.

Des weiteren ziehen die Abbaukonzentrationsflachen fir Rohstoffgewinnung einen
Ausschluf® des Kiesabbaus an anderer Stelle in der Samtgemeinde nach sich. Somit
wird einer "Zerldcherung" der Landschaft vorgebeugt und der Abbau auf geeignete
Flachen konzentriert. Ahnlich verhalt es sich mit der Windenergie. Durch die Uber-
nahme des in der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes enthal-
tenen Vorrangstandortes als Sonderbauflache wird diese regenerative Energiequelle
gefordert und zugleich eine Belastung des Landschaftsbildes an anderer Stelle ver-
mieden.
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BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

2.1

Neben ortlichen Erhebungen im Hinblick auf Nutzung, Baubestand, Freiflachen usw.
konnte im Zuge der Bestandsaufnahme auf statistisches Material der Samtgemeinde
Boldecker Land sowie des Niedersachsischen Landesamtes fiir Statistik zurtickgegrif-
fen werden. Dariber hinaus wurden vorhandene Gesetze ausgewertet.

LAGE IM RAUM

2.2

Die Samtgemeinde Boldecker Land gehdrt zum Landkreis Gifhorn und liegt nordwest-
lich von Wolfsburg im Randbereich des Schwerpunktraumes Wolfsburg — Braun-
schweig. Die gemeinsame Grenze mit der Stadt Wolfsburg besteht im Sidosten des
Samtgemeindegebietes. Im Nordosten grenzt die Samtgemeinde Boldecker Land an
die Samtgemeinde Brome, im Nordwesten an die Einheitsgemeinde Sassenburg und
im Sudwesten an die Samtgemeinde Isenbittel.

Im unmittelbaren Einzugsbereich der Stadt Wolfsburg sind die Orte der Samtgemein-
de durch das Volkswagenwerk und die Stadt Wolfsburg gepréagt. Arbeitsplatze und
Einkaufsmdglichkeiten, soweit diese Uber den Grundbedarf hinausgehen, werden in
Wolfsburg angeboten, die Samtgemeinde wird als Wohnstandort genutzt.

Bei der Ubergewichtigen Bedeutung des Volkswagenwerkes fir den gesamten Wolfs-
burger Raum werden die Entwicklungschancen der Samtgemeinde von der Konjunk-
turlage in der Automobilbranche bestimmt.

Fur die Samtgemeinde bedeutungsvoll ist neben der Abhangigkeit vom Wirtschafts-
geschehen in Wolfsburg und der starken Pendlerverflechtung die starke Verkehrsbe-
lastung zu StolRzeiten (Schichtwechsel).

Von Weyhausen bis Wolfsburg sind es 9 km, bis Braunschweig 38 km und bis zur
Kreisstadt Gifhorn 14 km. Das Volkswagenwerk, in dem der gré3te Anteil der Er-
werbspersonen beschaftigt ist, grenzt jedoch unmittelbar an das Samtgemeindege-
biet.

Die groR3te Entfernung der Orte zum Verwaltungssitz Weyhausen betragt von Barwe-
del aus 9 km.

NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Landschaft und Bodennutzung

Naturraumlich gehért das Boldecker Land zur dstlichen Randlandschaft der Liinebur-
ger Heide, der Ostheide und nur der sudlichste Teilbereich des Samtgemeindegebie-
tes zur oberen Allerniederung.

Insgesamt flach und eben mit Héhenlagen um 55 m im Allertal und 75 m im Geestbe-
reich erhebt sich nur der Hohe Berg bei Barwedel bis 102 m tiber NN aus dem Um-
land hervor. Neben dieser Stauchmordne gibt es weitere zahlreiche Aufschittungs-
und Ausrdaumungsprodukte sowie ausgedehnte Sonderflachen ).

Die sandig bis lehmig — sandigen, stark podsolierten Standorte werden ackerbaulich
genutzt, die geringwertigen Bdden sind mit Wald bestockt. Die tiefer liegenden Sen-
ken werden bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand als Grinland genutzt.

Niedersachsisches Landesverwaltungsamt, 1972, S. 6
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Vor allem die nérdlich von Barwedel liegenden Brandwiesen sind stark anmoorig bzw.
gehen in Niederungsmoor oder Hochmoor (Vogelmoor) Uber. Die landwirtschaftliche
Nutzung geht hier sehr stark zuriick, so dal3 bereits einige Flachen brach liegen.

Der grofite Waldanteil, aber auch der im Liegenschaftskataster unter Heide, Moor
und Unland gefiihrte Flachenanteil liegt in den Gemarkungen Barwedel und Bokens-
dorf, also im nord-nordwestlichen Samtgemeindebereich.

Landschaftlich stellt sich die Samtgemeinde Boldecker Land damit sehr abwechs-
lungsreich und reizvoll dar, vor allem im nérdlichen Teilbereich.

FUNKTION INNERHALB DER REGION

2.4

Innerhalb des Samtgemeindegebietes kommt der Gemeinde Weyhausen mit ihrer
grundzentralen Funktion und ihrer Schwerpunktaufgabe fir die Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten die grofdte Bedeutung zu. In Weyhausen soll
somit die Deckung des taglichen, allgemeinen Grundbedarfs fur die umliegenden Ort-
schaften gewahrleistet werden. Dazu missen grundlegende Einrichtungen der stad-
tebaulichen Infrastruktur (wie z.B. Handel, Dienstleistung, Kultur- und Sozialeinrich-
tungen, Gewerbe etc.) in ausreichendem MafR3e vorhanden sein.

Die Bedeutung der Landwirtschaft ist mit einem 3%-Anteil an allen Beschéaftigten im
Vergleich zum Durchschnitt des Landkreises Gifhorn (4,4 %) gering, wobei ein deutli-
ches Gefalle zwischen den nérdlichen und den sudlichen Mitgliedsgemeinden festzu-
stellen ist (ca. 5,0 bzw. 1,5 %). Dennoch gibt es einen nicht unerheblichen Bestand
an Vorsorgegebieten fiur die Landwirtschaft.

Des weiteren besteht ein Vorsorgegebiet fir Rohstoffgewinnung (Sand) in zentraler
Lage im Samtgemeindegebiet (zwischen Tappenbeck und Bokensdorf) sowie ein
Vorranggebiet (Kies/ Sand) westlich des Elbe-Seitenkanals.

Abwasserverregnungsflachen sind in grof3flachigem Umfang nordlich von Bokensdorf
und Jembke vorhanden.

Von regionaler Bedeutung fur den Naturschutz sind die Vorsorge- und Vorranggebie-
te fur Natur und Landschaft sowie fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -ent-
wicklung im Siden (Barnbruch), Osten (Kleine Allerniederung) und Nordwesten (De-
renberg) des Samtgemeindegebietes.

AUSSTATTUNG MIT INFRASTRUKTUR

Die Standortbedingungen der Samtgemeinde Boldecker Land und ihre Entwick-
lungsmadglichkeiten werden weitgehend von der Ausstattung mit Infrastruktureinrich-
tungen bestimmt. Dabei muf3 unterschieden werden zwischen:

1. Technischer Infrastruktur
(Verkehrslinien und -netze, Ver- und Entsorgung)

2. Stadtebaulicher Infrastruktur
(Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, offentliche Verwaltung, Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen)
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2.4.1 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1. Verkehrslinien und -netze

a) StralRen

Die HaupterschlielBung der Samtgemeinde erfolgt tber die Bundesstral3en B 188
(Hannover — Gifthorn — Wolfsburg — Stendal) und B 248 (Salzwedel — Wolfsburg —
Braunschweig), die sich ostlich von Weyhausen kreuzen. Bis auf Bokensdorf liegen
alle Ortslagen der Samtgemeinde an einer Bundesstraf3e. Die B 248 geht unmittelbar
sudlich der Stadtgrenze zu Wolfsburg in die A 39 Uber, die als Zubringer der Fernver-
kehrsachse Hannover — Berlin (A 2) fungiert. Eine Verlangerung der A 39 nach Nor-
den in das Samtgemeindegebiet hinein ist geplant, wodurch sich die Verkehrssituati-
on am Kreuzungspunkt der beiden Bundesstraf3en entscharfen wird.

Die Verbindung der Orte untereinander und zu Ortschaften in den Nachbargemein-
den wird Uber die LandesstraBe L 291 und die KreisstraRen K 28, K 101, K 105,
K 106 und K 120 hergestellt. Diese Strafl3en besitzen zudem Bedeutung fir den Uber-
regionalen Durchgangsverkehr.

Die VerkehrserschlieBung kann als gut bezeichnet werden. Ungeachtet dessen
kommt es zu den Stof3zeiten — vor allem wéahrend des Schichtwechsels im VW-Werk
— zu erheblichen Verkehrsproblemen. Besonders an der Kreuzung B 188/ B 248 mul}
dann mit langeren Verkehrsstauungen gerechnet werden. Die angespannte Ver-
kehrssituation trotz des gut ausgebauten Stral3ennetzes laf3t sich mit dem hohen Mo-
torisierungsgrad in der Region infolge des hohen Beschaftigtenanteils in der Automo-
bilindustrie, mit der Konzentration des Berufsverkehrs auf die Zeiten des Schicht-
wechsels und mit dem Fehlen einer Schienenverbindung im Samtgemeindegebiet er-
klaren.

b) Schienengebundener Verkehr

Die Samtgemeinde ist nicht an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG ange-
schlossen. Die ndchsten Haltepunkte befinden sich in Fallersleben und Wolfsburg
(Entfernung nach Weyhausen: 4 km bzw. 7 km). Dort bestehen Zustiegsméglichkei-
ten zum Regionalverkehr nach Gifhorn/ Hannover, Braunschweig und Stendal, in
Wolfsburg dariiber hinaus zum Fernverkehr nach Hannover, Berlin und Kassel. Eine
regelmafige Busanbindung existiert aber nur zum Bahnhof Wolfsburg.

c) Schiffsverkehr

Die Bundeswasserstralle "Elbe-Seitenkanal® durchquert einen Teil des westlichen
Samtgemeindegebietes annahernd in Nord-Sid Richtung. Dieser nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommene Uberdrtliche Verkehrsweg dient vor allem der
Berufsschiffahrt, daneben auch der Sportschiffahrt. Die parallel zum Kanal verlaufen-
den Betriebswege des Wasser- und Schiffahrtsamtes Uelzen sind in erster Linie auf
die Unterhaltung und den Betrieb der Wasserstral3e ausgerichtet. Eine Nutzung durch
FuRganger und Radfahrer ist in der Regel auf eigene Gefahr mdaglich.

d) Offentlicher Nahverkehr

Eine regelméfige Busverbindung beschrankt sich auf die Orte Weyhausen und Os-
loR3. Dort besteht an Werktagen tagsiiber ein Stundentakt in Richtung Wolfsburg und
Gifhorn. Die restlichen vier Orte der Samtgemeinde sind Uber Zubringerbusse an die-
se Buslinie angeschlossen. Allerdings gibt es auf den Zubringerlinien ein weitaus ge-
ringeres Fahrtenangebot. Dieses dient vornehmlich der Abwicklung des Schilerver-
kehrs, so dal? der OPNV in Tappenbeck, Bokensdorf, Jembke und Barwedel lediglich
eine Minimalversorgung anbietet. Busverbindungen existieren ferner nach Tiddische,
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Ehra, GruRendorf und Fallersleben, doch das Angebot beschrankt sich auf Einzel-
fahrten.

2. Ver- und Entsorqung

Die Belieferung mit Elektrizitat ist in allen sechs Gemeinden durch den Anschlul3 an
das Versorgungsnetz der Landelektrizitat GmbH aus Fallersleben gewahrleistet. Die
Trinkwasserversorgung Ubernimmt der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung, le-
diglich in Bokensdorf tritt die Stadtwerke Wolfsburg AG an dessen Stelle. Im Bereich
des "GroRRen Birkenbusches" befindet sich das Wasserwerk Weyhausen mit sechs
Vertikalférderbrunnen der Volkswagen AG. Da bis zu 1.000.000 m? Grundwasser im
Jahr, gem&nR Bewilligungsrecht, aus der Forderung an das Wasserwerk Jembke des
Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung abgegeben werden, hat die Grundwas-
serentnahme einen quasi oOffentlichen Stellenwert. Das prasumtive Trinkwasser-
schutzgebiet wird aufgrund gednderter Bewilligungsmengen zu einem spateren Zeit-
punkt aktualisiert. Die entnommenen Grundwassermengen werden durch eine erd-
verlegte Gufrohrleitung DN 500, die durch die Gemarkung Tappenbeck und
Weyhausen verlauft, in die Wasseraufbereitung der Volkswagen AG geftrdert. Die
Sicherheitsabstdnde von der Trasse sowie die Zugéanglichkeit zu dieser Rohrleitung
sind unbedingt zu gewabhrleisten. Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gelten klein-
raumig unterschiedliche Regelungen. Jembke, Oslof3, Tappenbeck und Weyhausen
besitzen ein Regen-/Abwasser-Trennsystem, aul3er Jembke entwéssern alle genann-
ten Orte in die Klaranlage Weyhausen/Iffiegarten. Die Abwésser aus Jembke werden
statt dessen in die Wolfsburger Klaranlage am Stahlberg eingeleitet. In Barwedel be-
steht ein Mischsystem mit Entwasserung in die oOrtlichen Kléarteiche, ein Teil der Ab-
wasserbeseitigung erfolgt aufRerhalb des Dorfes Uber Kleinklaranlagen. Die Mit-
gliedsgemeinde Bokensdorf benutzt gleichfalls eigene Kleinklaranlagen.

Innerhalb der Samtgemeinde Boldecker Land befindet sich das Abwasserverreg-
nungsgebiet Jembke des Abwasserverbandes Wolfsburg. Es grenzt an die Ortslagen
GruRendorf (Gemeinde Sassenburg), Bokensdorf, Jembke und Barwedel. Fir die be-
rihrten Trager 6ffentlicher Belange wurde zur umfassenden Information und Klarheit
des Sachverhaltes eine Karte zum Abwasserverregnungsgebiet Jembke angefertigt,
die dem Erlauterungsbericht beiliegt. Die aus dem Abwasserverregnungsgebiet resul-
tierenden Restriktionen werden grundséatzlich beachtet. Gemaf wasserrechtlicher Er-
laubnis ist bei der Feldberegnung mit Abwasser zur Wohnbebauung ein Abstand von
500 m einzuhalten.

Bei etwaigen Uberschneidungen von neuen Baugebieten (z.B. geplante Wohnbaufla-
che westlich der BundesstralRe B 248 in Jembke) mit dem Abwasserverregungsgebiet
wird die Samtgemeinde Boldecker Land das Einvernehmen mit dem Abwasserver-
band Wolfsburg herstellen. Im Flachennutzungsplan neu dargestellte Bauflachen ent-
sprechen nicht in vollem Umfang Uberbaubaren Flachen. Selbstverstandlich ist es mit
der Aufstellung von Bebauungsplanen durch die Mitgliedsgemeinden problemlos
maoglich, hieraus am Rand der Baugebiete Anpflanzungsfestsetzungen im Sinne von
Wind- und Spritzschutzhecken zu entwickeln.

Im Hinblick auf Emissionen aus dem Beregnungsbetrieb mit Abwasser werden vor
Aufstellung von Bebauungsplénen erforderlichenfalls schalltechnische Gutachten in
Auftrag gegeben, deren Ergebnisse malgeblich in die verbindliche Bauleitplanung
einflieRen werden. Dartber hinaus wird in diesem Zusammenhang auf das Kapitel
8.0 verwiesen. Die Samtgemeinde Boldecker Land stimmt dem Abwasserverband
Wolfsburg zu, dal® durch neue Bauflachen entstehende Flachenverluste der Verreg-
nung entsprechend dem Verursacherprinzip an anderer Stelle wieder auszugleichen
sind. In diesem Fall werden die Samtgemeinde und ihre Mitgliedsgemeinden zum
frihest mdglichen Zeitpunkt daflir sorgen, dal3 geeignete Ersatzflachen fir die Ab-
wasserverregnung zur Verfigung stehen und diese bei Bedarf vertraglich sichern.

Fur die Gasversorgung in der Samtgemeinde ist die GLG (Gasversorgung im Land-
kreis Gifthorn) verantwortlich. Die dazugehdrige Gasleitung wurde nachrichtlich in den
Plan Gbernommen. Die Millbeseitigung hat die Firma Rethmann aus Gifhorn im Auf-
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trag des Landkreises und der Samtgemeinde bernommen. Die Deponierung findet
am Standort Wesendorf statt.

Im Samtgemeindegebiet sind neun Altlastenverdachtsflachen ermittelt worden. Die
nachstgelegene Flache befindet sich nordlich von Barwedel in Nachbarschaft zu den
Reitplatzen in ca. 200 m Entfernung zur bebauten Ortslage. Im unbesiedelten Raum
sudlich des Naturschutzgebietes "Vogelmoor" (Barwedel 1l) und westlich von Barwe-
del liegen zwei Altlastenverdachtsflachen. Zwischen Bokensdorf, Jembke und Tap-
penbeck befinden sich vier weitere Verdachtsflachen, wobei zwei davon in der Nahe
von Teichen liegen. An diesen Stellen findet ebenso wie an der Verdachtsflache am
Silbersee bei Weyhausen eine rege Freizeitnutzung statt. Nach Angaben der Zentral-
datei handelt es sich bei allen Verdachtsflachen um ehemalige Milldeponien, die
zwischen 1974 und 1985 geschlossen wurden. Bis auf eine Flache stdwestlich von
Jembke, auf der Abfélle aus Garten- und Parkanlagen abgelagert wurden und einer
FE Deponie der Volkswagen AG (suddstlich von Weyhausen), dienten alle Flachen
der Hausmdullentsorgung.

Vor einer Nutzung dieser Flachen wird geprift, ob ein Schadstoffeintrag in den Boden
bzw. das Grundwasser erfolgt ist.

Die Samtgemeinde Boldecker Land wird ihre Mitgliedsgemeinden darauf hinweisen,
bei Bestétigung des Sachverhaltes und einer geplanten Nachnutzung eine nutzungs-
bezogene Gefahrdungsabschéatzung mit darauf aufbauendem Sanierungskonzept zu
erarbeiten.

STADTEBAULICHE INFRASTRUKTUR

Die Ausstattung der Samtgemeinde Boldecker Land mit
» Offentlichen und privaten Dienstleistungen

* Bildungs- und Kultureinrichtungen

» Sozialeinrichtungen

e Sport- und Freizeitanlagen

* Naherholungseinrichtungen

* Handwerks- und Gewerbebetrieben

wurde im Zuge der Bestandsaufnahme aufgenommen und Kartiert.
Aufgrund der Entwicklungsdynamik, vor allem im Dienstleistungs- und gewerblichen
Bereich, sind zwischenzeitliche Verdnderungen gegeniber der Kartierung méglich.

Offentliche und private Dienstleistungen

Entsprechend der zugewiesenen Funktion eines Grundzentrums weist Weyhausen
die umfangreichste Ausstattung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen inner-
halb der Samtgemeinde auf.

So verfugt Weyhausen an 6ffentlichen Dienstleistungen Uber eine Polizeistation und
eine Samtgemeindeblcherei, daneben als zentraler Ort Uber eine Samtgemeinde-
und eine Gemeindeverwaltung. In den Ubrigen funf Mitgliedsgemeinden wird jeweils
eine Verwaltungsstelle vorgehalten. Eine Feuerwehr gibt es in allen sechs Gemein-
den.

Bei den privaten Dienstleistungen wird die Versorgungsfunktion Weyhausens noch
deutlicher: Drei Einkaufsmaéarkte, ein Postamt, eine Tankstelle sowie eine Bank und
eine Sparkasse bilden den Grundstock der Versorgung, der durch ca. 20 weitere
Dienstleistungseinrichtungen erganzt wird. Viele dieser Dienstleistungen werden
sonst an keiner Stelle des Samtgemeindegebietes angeboten, so dall Weyhausen
eine Versorgungsfunktion fir die Nachbargemeinden zukommt. Dies unterstreichen
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auch die funf Gaststatten und die vier Ubernachtungsmaglichkeiten, darunter Hotels
mit ansprechendem Komfort.

In den anderen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde stellt sich die Versorgungssi-
tuation im Hinblick auf den Eigenbedarf sehr viel bescheidener dar. In Jembke befin-
den sich neben Nahversorger (Einkaufsmarkt), Post, Sparkasse und Tankstelle im-
merhin noch rund zehn weitere Dienstleistungen und eine Gaststatte. Dagegen fehlt
in OslolR ein Einkaufsmarkt, das Angebot umfal3t statt dessen einen Getrdnkemarkt,
knapp zehn weitere Dienstleistungen und zwei Gaststatten. In Tappenbeck und Bar-
wedel decken kleine Versorgungsgeschafte oder Kioske den notwendigsten Bedarf.
Die Anzahl der Ladenlokale belauft sich in den Ortslagen auf weniger als funf, die der
Gaststétten auf eins bis zwei.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

Grundschulen gibt es in Jembke, Oslof3 und Weyhausen mit einer Aulienstelle in
Tappenbeck, doch einzig Weyhausen verfiigt auch Uber weiterfiihrende Schulen
(Orientierungsstufe, Haupt- und Realschule). Das nachste Gymnasium befindet sich
in Wolfsburg-Fallersleben. In Fallersleben liegt zudem die Aullenstelle Boldecker
Land der Kreisvolkshochschule Gifhorn.

Kirchengemeinden sind nur in Jembke und Weyhausen vorhanden. Weitere kulturelle
und freizeitbezogene Angebote verteilen sich auf diverse Vereine.

Sozialeinrichtungen

Kindergarten sind in allen Gemeinden, aul3er Tappenbeck, vorhanden (derzeitige An-
zahl der Platze: in Barwedel 31, in Bokensdorf 16, in Jembke 78, in Oslo3 47, in
Weyhausen 68). Indessen beschrankt sich die medizinische Versorgung vorrangig
auf das Grundzentrum Weyhausen, wo eine Apotheke, je zwei Arzte, Zahnarzte und
Naturheilpraktiker sowie ein Krankengymnast ansassig sind. Jembke besitzt zumin-
dest flnf Arztpraxen, darunter ein Zahn- und ein Tierarzt. Ansonsten gibt es lediglich
in Oslof3 noch einen Allgemeinmediziner.

Sport- und Freizeitanlagen, Naherholung

Bezlglich der Ausstattung mit Sportanlagen bestehen innerhalb der Mitgliedsge-
meinden keine gravierenden Unterschiede. Sport- und Tennisplatze sind in allen Ge-
meinden vorhanden, Reitplatze nur in Barwedel, Bokensdorf und Oslof3. In Barwedel
ist sogar eine Reithalle vorhanden. Bis auf Barwedel besitzen alle Orte einen Schiel3-
stand, Bokensdorf und Weyhausen verfiigen zudem uber ein Schitzenhaus. Dariiber
hinaus runden eine Turn- und eine Mehrzweckhalle das Sportangebot im Grundzent-
rum ab.

Von regionaler Bedeutung ist der Golfplatz stdlich von Bokensdorf, da dieser der ein-
zige im Raum Wolfsburg ist. Das Angebot wird durch weitere Sportanlagen in unmit-
telbarer Nahe ergdnzt. Des weiteren sind eine Kart-Racing-Bahn und ein Modellse-
gelflugplatz in Barwedel zu nennen. Fir Jugendliche bestehen Freizeitangebote in
Form von Jugendtreffs in allen Gemeinden.

Fur die Naherholung ist der von Sportanlagen umgebene Silbersee nérdlich von
Weyhausen von Bedeutung.

Des weiteren bestehen zwei Erholungsgebiete an der Gemeindegrenze Barwedel
Richtung GrufRendorf: die Zollhaussiedlung und das Bad Birkenhof. Bei beiden han-
delt es sich um Wochenendhaussiedlungen. Eine weitere derartige Siedlung wurde
am Rosensee ostlich von Bokensdorf errichtet.

Das Freizeit- und Naherholungsangebot runden die Kleingartenanlagen im Nordwes-
ten von Jembke und im Sidosten von Weyhausen ab.

Handwerks- und Gewerbebetriebe

Auch im Bereich Handwerk und Kleingewerbe weist das Grundzentrum Weyhausen
das reichhaltigste Angebot auf. Mehr als 20 Betriebe stellen ein umfangreiches
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Spektrum her, das eine Vielzahl unterschiedlicher Betriebe mit relativ spezialisiertem
Angebot umfaldt. Kfz-Handel, Rundfunk- und Fernsehtechnik, Baustoffhandel, Mau-
rerarbeiten und der Vertrieb agrar- und gartentechnischer Maschinen zeugen von der
verschiedenartigen Ausrichtung.

Das Angebot in den anderen Mitgliedsgemeinden ist bei weitem nicht so reichhaltig.
Jembke und OsloRR verfligen jeweils Gber weniger als zehn Betriebe. Der Schwer-
punkt liegt dort im jeweils handwerklichen Bereich (Elektroinstallationen, Heizungs-
bau). In Barwedel, Bokensdorf und Tappenbeck belauft sich die Zahl auf weniger als
funf. Das Angebot beinhaltet vorwiegend kleinere Handwerksbetriebe (Kfz-Handel,
Malerarbeiten, Sanitarinstallationen) sowie Vertrieb und Reparatur von EDV-Anlagen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, daf3 in den Ortskernen und frihen Siedlungser-
weiterungen der Mitgliedsgemeinden das o6rtliche Handwerk (z.B. Dachdecker,
Steinmetz) und nicht stérendes Kleingewerbe dominiert. In den gréf3eren Ortslagen
haben sich an den Randern eigene Gewerbeschwerpunkte entwickelt, die eine An-
siedlung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zulassen.

SOZIOOKONOMISCHE STRUKTUR

251

Von besonderer Bedeutung fur die Beurteilung der Entwicklung des Samtgemeinde-
gebietes sind die Bevolkerungsentwicklung sowie die Bevolkerungsstruktur. Ihre Ana-
lyse gibt Aufschluf3 Gber die Entwicklungsdynamik im Bereich der Wirtschaft und auch
im Baulandbereich tber die entsprechende Baulandnachfrage.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR

Innerhalb der Samtgemeinde Boldecker Land leben nach kommunalen Erhebungen
am 31.12.1999 9.273 Einwohner.

Vergleicht man diese Zahl mit dem Ergebnis der Erhebung vom 31.12.1984, so ergibt
sich innerhalb der letzten 15 Jahre ein Zuwachs von 28,5 %; dies entspricht einem
jahrlichen Anstieg um 1,9 %.

Wahrend im Landkreis Gifhorn fir den entsprechenden Zeitraum eine sogar leicht
starkere Tendenz von 33,8 % (2,3 % jahrlich) ermittelt wurde, fallt diese fir den Re-
gierungsbezirk Braunschweig mit 4,1 % (0,3 % jahrlich) deutlich niedriger aus. Die
demographische Entwicklung in den Einzelgemeinden weicht dabei von der in der
Samtgemeinde teilweise stark ab.

Mit 52,6 % hat die Gemeinde Bokensdorf die starksten Zuwéchse zu verzeichnen.
Die zwischenzeitlichen Rickgange der Zuwachsraten in den Jahren 1995 bis 1998
lassen sich jeweils mit der Ausschopfung vorhandener Bauflachen erklaren.

Ahnlich ausgepragt sind die Vergleichszahlen der Gemeinde Jembke mit 51,0 %. Hier
unterliegt die jahrliche Zuwachsrate zwar starken Schwankungen, dies jedoch auf
vergleichsweise hohem Niveau.

Auch Tappenbeck liegt mit einer Zuwachsrate von 42,5 % Uber dem Durchschnitt der
Samtgemeinde. Die jahrlichen Zuwachse sind dabei Uber die letzten funf Jahre am
kontinuierlichsten angestiegen.

Mit 31,8 % ist die Wachstumsquote in OsloR3 sehr dicht am Samtgemeindedurch-
schnitt von 29,3 %. Hatten sich hier bis 1998 jahrlich leichte Zuwachse ergeben, ist
OsloRR seit 1999 die einzige Gemeinde im Betrachtungsraum mit ricklaufigen Ent-
wicklungszahlen. Dies ist darauf zurtickzuftihren, dal? die ausgewiesenen Baugebiete
der Gemeinde inzwischen voll ausgeschdpft sind.

Die Entwicklung in der Gemeinde Barwedel liegt trotz kontinuierlich leichten Zuwach-
sen mit 19,2 % deutlich unter dem Durchschnitt der Samtgemeinde. Das SchlufZlicht
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der Entwicklung bildet jedoch die Gemeinde Weyhausen mit einem Gesamtzuwachs
von 8,1 %, die in den Jahren 1993 und 1997 ein negatives Wanderungssaldo auf-
wies, in den vergangenen zwei Jahren jedoch einen leichten Anstieg der Zuwachsra-
ten verzeichnet.

Die Altersstruktur der Samtgemeinde wich 1999 mit

17,20 % 0 — 15 Jahre

65,90 % 15 — 60 Jahre
5,70 % 60 — 65 Jahre

11,23 % 65 Jahre und alter

nur unwesentlich von der Altersstruktur des Bundeslandes Niedersachsen

16,60 % 0 — 15 Jahre
60,10 % 15 — 60 Jahre
6,80 % 60 — 65 Jahre
16,60 % 65 Jahre und alter (Quelle NLS - CD-Rom)

fur den gleichen Betrachtungszeitraum ab.

Verglichen mit der Sozialstruktur des Landkreises Gifhorn lait sich fir die Samtge-
meinde Boldecker Land ein leicht niedrigerer Anteil an Selbstandigen sowie Arbeits-
losen zugunsten eines leicht erhéhten Anteiles an Arbeitern feststellen. Dies ist auf
die Nahe der Samtgemeinde zur Stadt Wolfsburg zurtickzuftihren.

Die kinftige Entwicklung der Samtgemeinde hangt in nicht unerheblichem Malie von
der Stabilisierung des Bevdlkerungswachstums ab sowie von der Arbeitsmarktlage,
der Erreichbarkeit der Arbeitsstatten und der Entwicklung des Wohnungswesens.

WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN

Die wirtschaftliche Struktur der Samtgemeinde ist stark durch die Nahe zum VW-
Werk in Wolfsburg gepragt, was sich in der Beschéaftigtenzahl von 61 % im verarbei-
tenden Gewerbe zeigt ®). Im Samtgemeindegebiet selbst ist die Bedeutung des pro-
duzierenden Gewerbes deutlich geringer, denn in den oOrtlichen Arbeitsstéatten ist we-
niger als ein Drittel der Beschéftigten in diesem Bereich tatig. Etwa die Halfte der Ar-
beitsplatze kann dem Dienstleistungsbereich zugeordnet werden, die Bedeutung der
Landwirtschaft als traditioneller Erwerbszweig der Region ist nur noch gering. 4 % al-
ler Beschaftigten in der Samtgemeinde arbeiten im Bereich Land- und Forstwirtschatft,
Tierhaltung und Fischerei.

Ungeachtet dessen ist das Gebiet der Samtgemeinde Boldecker Land im besonderen
durch die Landwirtschaft gepragt.

Nach Angaben der Agrarberichterstattung ’) gab es 1995 noch 73 landwirtschaftliche
Betriebe in der Samtgemeinde, wobei Jembke mit 18 Betrieben die meisten Landwirt-
schaftsstellen besitzt. Tappenbeck weist hingegen mit sieben Betrieben die geringste
Zahl auf. Von den 73 Betrieben wurden 1995 31 im Haupterwerb und 42 im Neben-
erwerb gefiihrt. Inzwischen ist von einer noch geringeren Zahl auszugehen; denn
schon zwischen 1991 und 1995 erfolgte ein Riickgang um 16 Betriebe, wobei dies in
erster Linie zu Lasten der Nebenerwerbsbetriebe ging. 47 Hofstellen in der Samtge-
meinde betrieben 1995 noch Viehhaltung. Die abnehmende Bedeutung der Landwirt-
schaft zeigt sich jedoch nur in der Beschéaftigungsstruktur und nicht in der Flachen-
nutzung. Die Anbauflache nahm né&mlich zwischen 1977 und 1995 von 2.624 ha auf
2.741 ha zu. Eine positive Entwicklung war allein in der Gemeinde Jembke zu ver-
zeichnen; dort vollzog sich eine Verdoppelung der Anbauflache, wodurch Flachenver-

Daten der Volkszahlung 1987

Niedersachsisches Landesamt fir Statistik, Agrarberichterstattung 1995
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luste in den anderen Gemeinden kompensiert wurden. Die Flachenzuwéchse in Je-
mbke sind allerdings nicht auRergewdhnlich, denn fir den Landkreis Gifhorn laft sich
ebenfalls eine positive Entwicklung feststellen.

Nach aktuellen Erhebungen der Strukturen auf Ortsebene vom Sommer 2001 (siehe
dazu auch Kapitel 8.0) wirtschaften zur Zeit im Samtgemeindegebiet 51 landwirt-
schaftliche Betriebe, davon 28 im Haupt- und 23 im Nebenerwerb. Von der Betriebs-
form dominieren die Mischbetriebe in ihrer Anzahl (27) leicht gegeniiber den Markt-
fruchtbetrieben (24). 27 Hofstellen betreiben Viehwirtschaft, wobei die Rindviehhal-
tung mit 19 Betrieben (8 Pferde haltende Betriebe, 6 Schweine haltende Betriebe)
Uberwiegt.

Auffallig ist die Dominanz der Marktfruchtbetriebe in Jembke. Hier werden Uberwie-
gend Kartoffeln und Zuckerriben angebaut. Darliber hinaus spielt der Anbau von
Gemuse eine besondere Rolle.

Um stabile Ernteertrége zu erzielen, entnehmen die Landwirte vor allem auf den san-
digen, sorptionsschwachen Béden wahrend der Sommerperiode Grundwasser zur
Feldberegnung. Nach dem Landwirtschaftlichen Fachbeitrag zur Integration in das
Regionale Raumordnungsprogramm sind 60 — 100 % der landwirtschaftlich genutzten
Flachen in der Samtgemeinde Boldecker Land Beregnungsflachen.

Der Abwasserverband Wolfsburg Ubernimmt mit Personal- und Maschineneinsatz in-
nerhalb seines gesamten Abwasserverregnungsgebietes die landbauliche Abwasser-
verregnung fur die Landwirtschaft. Diese Wasserzufilhrung verringert die Grundwas-
serentnahmemengen und stabilisiert den Grundwasserhaushalt.

Tabelle: Landwirtschaftliche Betriebe in der Samtge meinde Boldecker Land

2001 ®)
Betriebsart Betriebsform Viehhaltende Betriebe
Mitgli(—_:‘ds— Haupt- Neben- Betrie- Markt- Misch- mit mit mit Betriebe
gemeinde erwerb erwerb be frucht- betrieb Rindern | Schwei | Pfer- gesamt
gesamt betrieb nen den
Barwedel 2 10 3 7 5 2 2 7
Bokensdorf 5 10 5 5 1 4 5
Jembke 9 9 8 1 1 - 1
OsloR 4 9 4 5 3 2 5
Tappenbeck 4 5 1 4 4 - 4
Weyhausen 4 8 3 5 5 - 5
Sg{g;gcir:ﬁ'_rfn% 28 23 51 24 27 19 6 8 27

Bei der Auffiihrung der verschiedenen Nutztierarten in den viehhaltenden Betrieben
sind Mehrfachnennungen enthalten. Daher kann die Gesamtzahl der viehhaltenden
Betriebe hiervon abweichen.

Im Bereich des produzierenden Gewerbes existieren keine Betriebe mit herausra-
gender Bedeutung im Samtgemeindegebiet. Anstelle groRer Fertigungsbetriebe
herrscht Kleingewerbe unterschiedlicher Ausprdgung vor. Auch das Angebot im
Dienstleistungssektor ist vielfaltig. Neben Einrichtungen zur Nahversorgung und zur
medizinischen Versorgung sind Handwerksbetriebe sowie Hotel- und Gaststéattenge-
werbe anzutreffen. Trotz der verschiedenartigen Auspragung der Arbeitsplatze kann
nicht von einer stabilen Wirtschaftsstruktur gesprochen werden, weil viele Arbeitsplét-
ze von der drtlichen Nachfrage abhéangen. Eine Krise in der Automobilindustrie kénn-
te deswegen wirtschaftliche Schwierigkeiten fur viele der Bewohner mit sich bringen,
unabhangig davon, ob sie selbst bei VW beschéftigt sind.

eigene Erhebungen



2.6

-21-

BAULICHE STRUKTUR

Die bauliche Struktur der sechs Mitgliedsgemeinden ahnelt einander. Den urspringli-
chen Dorfkern bildet ein Rundling, der heute noch mehr oder weniger deutlich er-
kennbar ist. Daran schliel3en sich die Ortserweiterungen der letzten Jahrzehnte an.
Allerdings hat sich die Siedlungsentwicklung entweder als separate Einheit neben
dem alten Ortskern oder unmittelbar an den Ortskern anschliel3end in eine Richtung
vollzogen. Daher liegt die urspriingliche Ortsmitte zumeist nicht mehr im Zentrum des
gesamten heutigen Siedlungskdrpers.

Die Siedlungsform des Rundlings ist durch die kreisférmige Anordnung der Gebaude
um einen zentralen Platz gekennzeichnet und erinnert dadurch an ein Hufeisen. Es
handelte sich dabei wahrscheinlich um eine "Modeform" und nicht um eine Wehran-
lage. Gleichwohl spielten Uberlegungen zum Schutz der Besiedlung bei allen typi-
schen Dorfstrukturen immer eine Rolle °).

In den alten Ortskernen sind vor allem landwirtschaftlich oder ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Gehdofte alteren Ursprungs zu finden. Ansonsten gibt es einzelne Hofe,
die friher auRerhalb der Ortslage angesiedelt waren und im Zuge der Siedlungsent-
wicklung in das Siedlungsgeflige einbezogen wurden. Hinsichtlich ihrer Baustruktur
unterscheiden sich neuere Wohngebiete dagegen grundsatzlich von den alteren Orts-
teilen dadurch, daf3 hier fast ausschlie3lich freistehende Einfamilienh&duser aus der
Zeit nach dem 2. Weltkrieg vorherrschen. Allein im Grundzentrum Weyhausen sind
auch einige Reihenhéuser entstanden. Dies erklart sich durch die Nahe dieser Ge-
meinde zu Wolfsburg und den daraus resultierenden vorstadtischen Charakter. Dop-
pelhduser sind in der Samtgemeinde nur sehr selten anzutreffen. Abgesehen von ei-
nigen Hausern in Jembke liegen die Schwerpunkte dieser Bauform auch in Weyhau-
sen.

Barwedel entwickelte sich als Sackgassendorf, vermutlich aus anfangs acht Vollho-
fen. Die erste urkundliche Erwahnung datiert aus dem Jahre 1309 als "Berewedel".
Der Name "-wedel" wurde fiir Furtsiedlungen an Moorgebieten verwendet *°). Im 19.
Jahrhundert entwickelte sich der Ort entlang der heutigen Kreisstral3e weiter. Die
Fortfihrung der DorfstraRe nach Sitiden beendete die Zeit des Sackgassendorfes.

In Abstand zum alten Ortskern entstand in den 60er und 70er Jahren eine stral3enbe-
gleitende Einfamilienhausbebauung. Zur gleichen Zeit wurde eine vom Ort separierte
Kolonie ostlich der B 248 gebaut. In den 90er Jahren kamen eine Weiterfiihrung der
Bebauung an der Hauptstraf3e in Richtung Westen und ein neues Baugebiet nordlich
der Ortsmitte hinzu.

In Bokensdorf liegen Ortskern und Siedlungserweiterungen voneinander vollstandig
getrennt. Der alte Ort wurde 1495 erstmals in einem Lehensbrief als Vakesdorf er-
wahnt, 40 Jahre spéter tauchte er urkundlich als Backendorf wieder auf *). Der im-
mer noch sehr gut erhaltene Rundling ist auf einem inselartigen Sporn von 3 Bach-
niederungen umgeben. Urspringlich bestand er wohl nur aus einer halbrunden, nach
Westen gerichteten Form von vier Ackerhéfen, die durch Ansiedlung von finf Kotho-
fen wahrscheinlich schon im 13./14. Jahrhundert zum geschlossenen Runddorf wur-
de. In der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts und in der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts
begann die Bebauung nérdlich des Dorfes an der KreisstraRe K 101 (= Muhlenweg).
Die weitere Ortsentwicklung vollzog sich fast ausschlie3lich nordlich dieser Stral3e:
Zunachst kamen drei Baugebiete in den 60er Jahren hinzu, die ab Ende der 80er
Jahre in ndrdliche Richtung fortgefiihrt worden sind. Ferner entstand oOstlich des
Rundlings ab Mitte der 70er Jahre ein Gebiet, das der Freizeit und Erholung dient.

10)

11)

Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg, Historische Bauten im Raum Gifhorn-Wolfsburg, 1992, S. 14
Der Landkreis Gifhorn Il Gemeindebeschreibungen, 1975, S. 62
Samtgemeinde Boldecker Land (Infobroschiire) 1997, S 15
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Jembke fand erstmals 844 mit dem Namen Lianbeke urkundliche Erwahnung. Es wird
den -beke-Siedlungen zugeordnet, die aus der alteren Rodeperiode (500 — 800 n.
Chr.) hervorgegangen sind. Jembke besteht im Ortskern aus einem Rundling mit ur-
sprunglich zwolf Vollhéfen. Durch stralRenbegleitende Bebauung ist der Rundling
Uberformt worden. Die Bebauung wurde im 19. Jahrhundert entlang der Hauptstralle
bis zum Friedhof fortgefuhrt. Der neuere Teil der Ortslage hat sich norddstlich des al-
ten Ortskernes entwickelt. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts begann die Bebauung
entlang der Hoitlinger Strale. Umfangreiche Siedlungserweiterungen wurden in den
60er Jahren zwischen dem Tiddischer Weg und der B 248 vorgenommen. Noérdlich
der Hoitlinger StralRe sind die Ortserweiterungen seit 1997 in vier Bauabschnitten er-
folgt.

Der Ortsname OsloR wird von den adligen Herren Uslefs abgeleitet, die dort um 800
n. Chr. eine Burg oder ein Schlol3 besalRen. 1274 erscheint Oslol3 unter der Bezeich-
nung Osleue *%). Das einstige Sackgassendorf aus zehn Ackerhéfen auf einem nach
Sudosten gerichteten Terrassensporn wurde beim grof3en Brand 1883 vernichtet und
anschlie3end als StralRendorf wieder aufgebaut. Ab dem 2. Weltkrieg hat sich infolge
des Zustroms von Vertriebenen und von Werktatigen des VW-Werkes der Schwer-
punkt des Ortes auf die Nordseite der Bundesstral’e B 188 verlagert. Die Ortsent-
wicklung vollzog sich dort von der Alten Bergstral3e in dstliche und westliche Rich-
tung. Die jungsten Ortserweiterungen sind im Nordwesten des Ortes entstanden.

Tappenbeck gehort wie Jembke zu den Ortsnamen, die die Bezeichnung -beke ent-
halten, weshalb es gleichfalls der alteren Rodeperiode zugeordnet werden kann. Die
erste Erwahnung in einem Lehensbrief datiert aus dem Jahre 1495.

Nachdem der alte Ortskern durch einen GroRRbrand vernichtet worden war, entstand
ein neues Sackgassendorf von urspringlich neun bis elf Vollhtéfen. In der 1. Halfte
des 19. Jahrhunderts vergroRRerte sich das Dorf beidseitig der Straf3e nach Jembke
(HauptstraRe zugleich B 248) *%). Der neue Ortsteil entwickelte sich siidlich davon,
wobei die Besiedlung weitgehend westlich der B 248 erfolgte. Die letzten Siedlungs-
erweiterungen umfal3ten den Lickenschlul3 zwischen altem und neuem Ortsteil auf
dem Flurstiick Kohlgarten und eine Weiterentwicklung des Ortes nach Stdwesten.

Weyhausens erste urkundliche Erwahnung geht auf das Jahr 1344 unter dem Namen
"Weydehusen" zurtick. Obwohl Weyhausen 1350 vollstandig abbrannte, wurde es an
gleicher Stelle wieder errichtet. Jener Rundling ist bis heute erhalten geblieben. Auf
der anderen Seite der Aller lieBen sich Anfang der 19. Jahrhunderts die ersten An-
bauerstellen nieder. Der eigentliche Aufschwung setzte aber erst mit dem Bau des
VW-Werkes ein. Vor allem in den 60er und 70er Jahren wurden umfangreiche Orts-
erweiterungen zwischen der Neuen Strale und der B 188 durchgefuhrt. Zugleich
entwickelte sich sidlich des Ortskernes entlang der Fallerslebener Stral3e eine stra-
Renbegleitende Bebauung. Noérdlich der Bundesstrale entstand neben gemeindli-
chen Einrichtungen (Dorfgemeinschaftshaus, Kindergarten) ein gewerblicher
Schwerpunkt (Gewerbegebiet Laischeweg), der mit dem Bereich "Klanze" nach Os-
ten zuletzt Erweiterungen erfahren hat.

Die jungste bauliche Entwicklung vollzog sich in den letzten Jahren nérdlich der
Maschgartenstral3e 6stlich der Bokensdorfer Stral3e (zugleich Kreisstral3e K 28).

12)

13)

Samtgemeinde Boldecker Land (Infobroschire), 1997, S. 20
Der Landkreis Gifhorn II Gemeindebeschreibungen, 1975, S. 727
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PLANUNGSKONZEPTIONEN FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLA N

Die vorgegebenen Ordnungselemente — landschaftlicher Aufbau, priméres Stral3en-
netz, Versorgungsnetze und Nutzungsbestand — sowie die landes- und regionalplane-
rischen Zielvorstellungen bilden die Rahmenbedingungen fir die Erarbeitung einer
Planungskonzeption fir den Samtgemeindebereich. Unter Beriicksichtigung der bis-
herigen Entwicklung in den einzelnen Mitgliedsgemeinden setzt die Samtgemeinde
unter Beriicksichtigung des Landes-Raumordnungsprogrammes **) und des Regiona-
len Raumordnungsprogrammes *°) folgende Entwicklungsschwerpunkte:

1. Ausweisung von Flachen der Wohnstandortentwicklung und des Gewerbes sowie
des ortlichen Handwerks mit Schwerpunkt in der Gemeinde Weyhausen, die als
Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten festgelegt ist.

Bertcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft.
Entwicklung der Funktionen Naherholung, Freizeit und Sport.

Sicherung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche.

a > w D

Festlegung von Schwerpunktbereichen fir den Bodenabbau und die Windener-
gienutzung.

Die vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, um
zum einen unter Beachtung landes- und regionalplanerischer Zielvorgaben den zwi-
schenzeitlich veranderten Flachenanspriichen, insbesondere der ortsansassigen Be-
volkerung, nachzukommen. Daneben sollen die gednderten raumordnerischen Ziel-
vorstellungen umgesetzt und eine Entwicklungsperspektive fir das Samtgemeinde-
gebiet vorbereitet und vorgegeben werden. Ergéanzend werden in Teilbereichen die
Flachendarstellungen dem zwischenzeitlich tatsé&chlich vorhandenen Gebietscharak-
ter angepal3t, soweit diese dem Planungsziel nicht widersprechen.

Grundlage der Planung ist der Bestand. Im Bereich der Ortslagen sind die alten Orts-
kerne Uberwiegend gemischt genutzt. Infolgedessen werden sie als gemischte Bau-
flachen (M) dargestellt. Sonderbauflachen (S) unterscheiden sich wesentlich von den
anderen Bauflachen und werden daher mit der entsprechenden Zweckbestimmung
dargestellt.

Bestehende Gewerbestandorte wurden als gewerbliche Bauflachen (G) ausgewiesen.
Entsprechend des Bestandes werden Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Dienstleistungen des 6ffentlichen Rechtes und die Flachen fir den Gemeinbedarf (6f-
fentliche Verwaltung, Kirchen usw.) dargestellt.

Verkehrsflachen (Bahn, Uberdrtliche Stral3en) sowie Anlagen der technischen Infra-
struktur einschlief3lich der zugehdrigen Leitungen sind erfal3t und dargestellt. Altlas-
tenverdachtsflachen sind entsprechend gekennzeichnet.

Nachrichtlich tbernommen sind zudem Trinkwasserschutzgebiete, der Elbe-Seiten-
kanal als Wasserstral3e sowie vorhandene Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Als
zusammenhangende Bereiche werden Flachen fir Wald und die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Darlber hinaus werden im Flachennutzungsplan bestehende Grinflachen ausgewie-
sen und entsprechend ihrer besonderen Zweckbestimmung gekennzeichnet (Sport-
platz, Spielplatz, Golfplatz, SchielRanlage, Parkanlage, Friedhof usw.). Ausgehend
vom Bestand werden im Flachennutzungsplan Flachen fir die Ortserweiterung und,
soweit dies auf der vorliegenden Planungsebene bereits deutlich erkennbar wird,

14)

15)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
RROP GroRRraum Braunschweig 1995
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auch Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) dargestellt.

Grundlage der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes waren neben den Fach-
planungen vor allem die im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde dar-
gestellten Flachen einschlieRlich der im Rahmen verschiedener Anderungen wirksam
gewordenen Darstellungen (siehe hierzu Kapitel 1.2).

Dabei ist in jedem Fall zu prifen, inwieweit die damals getroffenen Aussagen mit den
jetzt geltenden Planungsgrundsatzen auf der Basis einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sind.

Ebenfalls dargestellt sind Flachen, die zur Realisierung zukinftiger Planungen von
der Samtgemeinde als relevant angesehen werden bzw. in Abstimmung mit den Ge-
meinderaten der einzelnen Mitgliedsgemeinden von diesen vorgeschlagen wurden.

Auch hier ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung mit den voraussehbaren Bedurfnissen der Samtgemeinde in
Einklang zu bringen.

ZUKUNFTIGE WOHNSTANDORTE

Die Samtgemeinde Boldecker Land beriicksichtigt bei der Ausweisung neuer Wohn-
standorte in ihren Mitgliedsgemeinden soweit wie mdglich die nachstehend aufgefihr-
ten Rahmenbedingungen:

Bestehende Wohnbaugebiete werden erganzt; vorhandene ErschlieRungsanlagen
werden ausgelastet.

Die neuen Wohnbauflachen werden im Sinne der Vorgaben des RROP fir den
Grofsraum Braunschweig den zentralen Bereichen/ Funktionen als standortstut-
zende Malinahmen zugeordnet (betrifft im wesentlichen die Gemeinde Weyhau-
sen).

Bertcksichtigung immissionsrechtlicher Belange (Vermeidung von Konflikten mit
bestehenden oder zukiinftig geplanten gewerblichen oder landwirtschaftlichen
Nutzungen).

Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Gesichtspunkten der Ortsrandausbil-
dung und geringer Inanspruchnahme der freien Landschaft.

Die neuen Wohnstandorte werden in den einzelnen Ortslagen im wesentlichen in den
Randbereichen angelegt. Dies ist im allgemeinen darauf zurtickzufiihren, daf3 inner-
halb der Ortslagen grol3ere zusammenhéngende Bauflachen nicht mehr zur Verfi-
gung stehen. Hierbei werden gleichzeitig die Moglichkeiten zur Schaffung "weicher"
Ubergange in die angrenzende freie Landschaft unter Beriicksichtigung der Belange
des Landschaftsbhildes und des Naturschutzes wahrgenommen.

Neben den neu dargestellten Wohnstandorten stehen, zumindest theoretisch, in den
einzelnen Ortslagen noch Bauliicken zur Verfligung, die unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten im Rahmen der weiteren Ortsentwicklung bebaut werden kénnten.
Aufgrund der starken Pragung der Samtgemeinde durch die Landwirtschaft sind die-
se Flachen jedoch derzeit noch weitgehend als landwirtschaftliche Betriebsflachen in
der Nutzung, so dal3 eine Bebauung mittelfristig nicht in Erwdgung gezogen werden
kann. Dartber hinaus ist auch bei einer spateren Aufgabe der Nutzung die Frage der
Bebauung im Hinblick auf die Belange der Durchgriinung der Ortskerne und des
Ortsbildes jeweils im Einzelfall sorgfaltig zu prufen.

Die Darstellung der Wohnbauflachen in den einzelnen Ortslagen erfolgt mit Ausnah-
me des Grundzentrums Weyhausen unter dem Aspekt der Eigenbedarfsentwicklung.
In den betreffenden Ortslagen sind die vorhandenen Flachenreserven infolge der
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starken Nachfrage bereits erschopft. Die Ausweisungen sollen somit inshesondere
den gegenwartigen Bedarf befriedigen. Insgesamt ist ein Zielzeitraum von 10 Jahren
zugrunde zu legen. Nahere Ausfiihrungen dazu werden in Abschnitt 3.4 gemacht.

Bei der Dimensionierung der Wohnbauflachen muf grundsatzlich bertcksichtigt wer-
den, daR der Wohnraumbedarf der Samtgemeinde durch sinkende HaushaltsgréRen
und verringerte Belegungsdichten bei gleichzeitiger ansteigender Bevolkerungszahl
und dem Druck der inneren Umsetzung bestimmt ist. Die Konsequenz daraus sind
vermehrte Flachenanspriiche an Wohnraum, denen die Samtgemeinde durch die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen in den Ortslagen gerecht werden muf3, d. h. die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit der Samtge-
meinde heraus, entsprechende Flachen anbieten zu kdnnen bzw. bereitzuhalten. Bei
grolReren Wohnbauflachen ist eine abschnittsweise Realisierung vorgesehen, so dald
die tatsachliche Bodeninanspruchnahme erst bei konkretem Bedarf erfolgen wird.
Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden abschlielRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.
Hier wird auch dafir Sorge zu tragen sein, daf3 z. B. in Ortseingangssituationen eine
entsprechende Randeingriinung der Wohngebiete vorgenommen wird, um einen flie-
Renden Ubergang von der Siedlung in die Landschaft zu gewahrleisten.

Aufgrund des Rickgangs landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe ste-
hen heute innerhalb der Ortslagen Wirtschaftsgebaude leer oder sind ungenutzt. Bei
innerdrtlicher Erweiterung ist es neben der Ausweisung von Bauflachen eine wichtige
Aufgabe, nach neuen Planungskonzepten fir die leerstehenden und ungenutzten
Bausubstanzen zu suchen. Wichtig ist hierbei die Erhaltung des Charakters des um-
zunutzenden Gebaudes.

Dabei wird zu beachten sein, dal’ die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in
ihrer Entwicklung und ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Im Zusammenhang mit
der Umnutzung leerstehender oder ungenutzter ehemals landwirtschaftlicher Wirt-
schaftsgebaude sollen auch forstliche Belange mit beriicksichtigt werden (z.B. befin-
den sich innerdrtlich einige wertvolle Waldrander), um spatere Probleme (Beschat-
tung, Laubfall, dkologische Wertigkeit) von Beginn an in die Planungen einzubezie-
hen.

Die Unterbringung von Gewerbebetrieben ist vor allem im Zentralort Weyhausen vor-
gesehen. Die gewerblichen Bauflachen sind, soweit sie nicht bereits genutzt sind und
damit keine Moglichkeiten zur Einhaltung von Abstdnden mehr bestehen, zukiinftig so
anzulegen, dal3 sie rdumlich getrennt von neuen Wohnstandorten entstehen, um hier
Immissionskonflikten von vornherein vorzubeugen.

ZENTRALE EINRICHTUNGEN

Der Flachenbedarf fur zentrale Einrichtungen wird zuklnftig schwerpunktmaRig in der
Gemeinde Weyhausen abgedeckt werden. Eine Mindestversorgung zur Deckung des
notwendigsten Bedarfs sollte auch in den anderen Gemeinden vorhanden sein. Auf
diese Weise wird vermieden, dal3 die anséssige Bevolkerung selbst fir kleinere Be-
sorgungen ins néchste Grundzentrum fahren muf3. Vor allem in OsloRR hat sich die
Nahversorgungsstruktur in den letzten Jahren deutlich verschlechtert, obwohl Oslof3
die zweitgrofdte Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde ist. Diesem Trend gilt es pla-
nerisch entgegenzuwirken, indem neue Bauflachen auch Mdglichkeiten zur Ansied-
lung von Nahversorgungseinrichtungen zulassen.

Grundsatzlich ist zu bertcksichtigen, dal3 der hoherwertige Bedarf auch zukiinftig
Uberwiegend in den leicht erreichbaren Ober- und Mittelzentren der Umgebung
(Braunschweig, Wolfsburg und Gifhorn) gedeckt werden wird.

Ein wichtiger Schwerpunkt in Zusammenhang mit Dienstleistungen des 6ffentlichen
Bereiches ist der Erhalt und der Ausbau von Kindertagesstatten und schulischen Ein-
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richtungen sowie Pflege, Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der Sport- und Frei-
zeitanlagen.

Darlber hinaus ist auch der medizinischen Grundversorgung eine besondere Bedeu-
tung beizumessen. Hier wird mittelfristig ein Erhalt des Status Quo bzw. eine weitere
Verdichtung des Versorgungsnetzes angestrebt.

ZUKUNFTIGE GEWERBESTANDORTE

Im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land ist die gewerbliche Entwicklung im
wesentlichen auf den Zentralort Weyhausen orientiert. FUr bestehende Handwerks-
und Kleingewerbebetriebe besteht in den einzelnen Ortslagen innerhalb der alten
Ortskerne in der Regel noch eine gute Bestandssituation. Fir die in beengten Ver-
haltnissen, ohne Erweiterungsmaoglichkeiten, arbeitenden Betriebe weist die Samt-
gemeinde im Rahmen der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
entsprechende gemischte Bauflachen in Ortsrandlagen aus. Ziel dieser Darstellungen
ist in aller Regel, zumindest an den nicht zentralen Standorten, die Sicherstellung der
Eigenbedarfsentwicklung.

Bereits im Entwurf zum RROP '95 (Kurzfassung) wurde darauf hingewiesen, daf3 seit
den letzten Jahrzehnten im GrolRraum Braunschweig aufgrund starker Stadtumland-
wanderungen und Siedlungserweiterungen, eine Diskrepanz zwischen Wohn- und
Arbeitsort mit einem gleichzeitig vermehrten Verkehrsaufkommen zu beobachten ist.
Um ein arbeitsstattennahes Wohnen zu gewéhrleisten, ist die Sicherung und der
Ausbau von Arbeitsplatzen notwendig. Die stindigen Arbeitsplatzverluste in gré3eren
Stadten machen es insbesondere flr reine Wohngemeinden erforderlich, eigene Ar-
beitsmarktstrukturen aufzubauen ®).

"Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten und Infrastruktureinrichtungen hinzuwirken. Das Leitbild der
Dezentralen Konzentration ist hierbei zu beachten" *").

Um einer Abwanderung der Bevolkerung aufgrund fehlender Arbeitsplatze entgegen-
zuwirken, ist des weiteren die Stitzung und Sicherung sowie der Ausbau des Gewer-
bes notwendig. Von der Samtgemeinde wird die Ansiedlung von kleinen bzw. mittel-
standischen Unternehmen angestrebt. Tragen Arbeitsplatzsicherung und -erweite-
rung sowie Wohnraumbedarfsdeckung zu einer Verminderung der Wegebeziehungen
zwischen Arbeiten und Wohnen bei, so steht dies im Mittelpunkt der raumordneri-
schen Interessen.

"In Standorten mit beiden Schwerpunktaufgaben soll eine weitere Konzentration ge-
fordert werden, wobei die rdumliche Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten dazu
beitragen soll, Pendlerbeziehungen zu verringern"*?).

In der Gemeinde Weyhausen als Grundzentrum befindet sich der Giberwiegende Teil
der gewerblichen Bauflachen des Samtgemeindegebietes. Auf die Ausweisung neuer
gewerblicher Bauflachen wird im Rahmen der Neuaufstellung verzichtet, weil zur Zeit
noch Flachenreserven zur Verfiigung stehen. Die Ausweisung neuer gewerblicher
Bauflachen sollte kiinftig in einem ausgewogenen Mald zur Ausweisung von Wohn-
bauflachen stehen, um den Ortscharakter nicht zu verandern und sich auch beim
Gewerbe am Eigenbedarf des Ortes zu orientieren.

16)

17)

18)

Entwurf RROP' 95 Zweckverband GroRraum Braunschweig (Kurzfassung), S. 14

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 1995, Beschreibende Darstel-
lung. S. 10

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fur den GrofRraum Braunschweig, Erlauterungen, S. 63
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Weitere Gewerbestandorte findet man in den Gemeinden Bokensdorf, Jembke und
Tappenbeck. Die Nahe zu Wolfsburg und die Lage im Ordnungsraum bedingen, daf3
mehrere Gemeinden Uber ein eigenes Gewerbegebiet verfigen. Ungeachtet dessen
wird Weyhausen weiterhin den Arbeitsplatzschwerpunkt in der Samtgemeinde bilden.

BAUFLACHENBEDARFSPROGNOSE

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden Uber den bishe-
rigen rechtswirksamen Stand hinaus in Teilbereichen weitere Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen (dienen u. a. dem "sonstigen" Wohnen) ausgewiesen. Um ei-
nen Bedarfsnachweis zu erbringen, wird eine das Wohnen beriicksichtigende Bedarf-
sprognose fir das gesamte Samtgemeindegebiet durchgefiihrt.

Im GroRRraum Braunschweig verlief die Bevolkerungsentwicklung in den zurtcklie-
genden 20 Jahren zyklisch. Von einem hohen Niveau Mitte der 70er Jahre sank die
Bevolkerung bis Mitte der 80er Jahre auf ihren Tiefststand und erfuhr dann aufgrund
starker Zuwanderung infolge der Offnung Osteuropas und der Wiedervereinigung
Deutschlands eine besondere Dynamik.

Im Zeitraum von 1987 bis 1995 wuchs die Bevélkerung um 63.754 Einwohner
(= 5,8 %) auf ihren bisherigen Hochststand von 1.170.442 Einwohner.

Etwa die Halfte dieses Bevdlkerungszuwachses fiel auf den Landkreis Gifhorn (Zu-
nahme um 22 %), zu dem auch die Samtgemeinde Boldecker Land gehort.

Wahrend die jungste Entwicklung fur den Grof3raum Braunschweig einen Bevolke-
rungsriickgang anzeigt, zahlt der Landkreis Gifhorn, nach wie vor, zu den TeilrAumen
mit positiver Bevdlkerungsentwicklung.

Gemal der Erganzung des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Grol3-
raum Braunschweig 1999 orientiert sich die kinftige Bevolkerungsentwicklung des
Landkreises Gifhorn am Niveau der 8. koordinierten Bund-Lander-Prognose.

Danach ergibt sich fir den Zielzeitraum des Flachennutzungsplanes von 10 Jahren
(2000 — 2010) ein prognostiziertes Bevolkerungswachstum von ca. 6,9 % (166.182
Personen im Jahr 2000, 177.627 Personen im Jahr 2010) im Landkreis Gifhorn.

Im vergleichbaren Zeitraum von 10 Jahren hat die Bevolkerung innerhalb der Samt-
gemeinde Boldecker Land jedoch von 1987 bis 1997 um 25,4 % zugenommen (6.981
Personen im Jahr 1987, 8.754 Personen im Jahr 1997; vgl. auch Erganzung des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes fur den Grofl3raum Braunschweig 1999, S. 11).
Da nicht damit zu rechnen ist, dal3 dieser starke Aufwartstrend mittelfristig zu halten
ist, wurde den Berechnungen innerhalb der Samtgemeinde Boldecker Land zunachst
eine Wachstumsrate von 16 % (Mittelwert von 6,9 % und 25,4 %) bis zum Jahr 2010
zugrunde gelegt. Dieser Wert entsprach in etwa der vorlaufigen Kleinrdumigen Bevol-
kerungsprognose vom Dezember 2000 *°), die in ihrer Szenario-Prognose von einem
Zuwachs um 15,7 % ausging. Diese Prognose berlcksichtigt die beabsichtigte Bau-
landbereitstellung der GrofR- und Mittelstadte. Der Bevoélkerungszuwachs in der
Samtgemeinde Boldecker Land in der Vergangenheit ist hiernach auf die Abwande-
rung aus der Stadt Wolfsburg in das Umland zurickzufihren. In der Uberarbeiteten
Szenario-Prognose vom 07.05.2001 ?°) wird davon ausgegangen, daf? aufgrund eines
Wohnungsbausofortprogrammes von 5.000 Wohneinheiten in Wolfsburg mit einer
deutlich geringeren Abwanderung aus Wolfsburg zu rechnen ist. Die in der vorlaufi-
gen Szenario-Prognose angenommene Einwohnerzahl von 10.609 fur das Jahr 2010
wurde nun auf 9.634 und damit von 15,7 % Zuwachsrate auf 5,0 % nach unten korri-
giert.

Auch nach der 9. koordinierten Bund-Landerprognose wird nicht mehr, wie in der 8.
Prognose, von einem Einwohnerzuwachs von 40.000 ausgegangen, sondern ist mit

19)

20)

Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir den Grof3raum Braunschweig 2000

Uberarbeitete Szenario-Bevolkerungsprognose fir den GroRraum Braunschweig 2001
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einem Einwohnerverlust zu rechnen. Die Status-Quo-Prognose kommt dagegen bei
Fortschreibung des gegenwartigen Trends auf einen Zuwachs um 17,6 %. Allerdings
liegt diesen Berechnungen noch die Bevolkerungszahl von 1999 zugrunde, bis Ende
2000 ist jedoch ein Zuwachs um 100 Personen erfolgt. Daher sind die prozentualen
Zuwachse nicht ohne weiteres vergleichbar.

Angesichts des neuen Szenario-Ergebnisses wird unter Berlcksichtigung der 9. ko-
ordinierten Bund-Landerprognose die zukinftige Bevdlkerungswachstumsrate fir die
Samtgemeinde Boldecker Land von 16 % auf 11 % korrigiert. Bei der Betrachtung der
absoluten Bevolkerungszahlen im Jahr 2010 liegt der veranschlagte Wert mit 10.296
Einwohnern zwischen den beiden Prognosen des Zweckverbandes GrofRraum
Braunschweig (ZGB) (9.634 bzw. 10.787 Einwohner).

Gemal den Grundsatzen nach dem RROP soll sich die Siedlungsentwicklung auf die
zentralen Orte konzentrieren. Die Wachstumsrate der Bevolkerung kann somit nicht
mit 11 % fur alle Mitgliedsgemeinden angesetzt werden, sondern wird nach einem
Schlissel abhangig von der Infrastrukturausstattung, der Verkehrsanbindung und der
Lage zu den zentralen Orten verteilt.

Bei der differenzierten Betrachtung des fiir die Samtgemeinde Boldecker Land prog-
nostizierten Bevolkerungszuwachses von 11 % wird die Gemeinde Weyhausen mit
18 % veranschlagt. Diese prognostizierte Zuwachsrate liegt in der Funktion Weyhau-
sens als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Entwicklung und Sicherung
von Wohn- und Arbeitstatten begrindet, die weiterhin unterstttzt werden soll.

Eine solche Zuordnung entspricht auch der sehr umfassenden infrastrukturellen Aus-
stattung des Ortes und seiner sehr guten Anbindung an das Uberregionale StralRen-
netz und den OPNV. Die Wachstumsraten der (ibrigen Gemeinden bewegen sich in
einem deutlich geringeren Rahmen. Es erfolgt eine Abstufung aufgrund des infra-
strukturellen Angebotes und der Verkehrsanbindung der einzelnen Orte.

Daraus ergibt sich eine Wachstumsprognose von 11 % und 12 % fir die beiden Ge-
meinden Oslo3 und Jembke, die beide ein relativ umfangreiches infrastrukturelles
Angebot und eine gute verkehrliche Anbindung aufweisen.

In Bokensdorf, Barwedel und Tappenbeck ist ein geringeres Wachstum von zwischen
4 % und 5,5 % zu erwarten, das erhebliche Defizite in den Angeboten der Infrastruk-
tur und/ oder in der Verkehrsanbindung widerspiegelt.

Unter diesen drei Mitgliedsgemeinden ergibt sich noch eine weitere Abstufung. Auf
die Gemeinde Bokensdorf entfallt hierbei aufgrund der ungtinstigen Verkehrsanbin-
dung der kleinste Wachstumsanteil, wahrend Tappenbeck wegen seiner Nahe zum
Grundzentrum Weyhausen ein htheres Wachstum erwarten kann.

Tabelle: Anzahl der erforderlichen Wohneinheiten (W E) infolge der Einwohner-
zunahme bis zum Jahr 2010

Mitglieds- Einwohner im | jeweilige Wachs- | Einwohner | Zuwachs | Bedarf an WE 2010 22)
gemeinde Jahr 2000 21) tumsrate in 10 im Jahr in (Bevolkerungswachs-
Jahren in % 2010 Einwohner | tum)

Barwedel 1.082 4,5 1.131 49 22
Bokensdorf 824 4,0 857 33 15
Jembke 1.805 12,0 2.022 217 96
OslofRR 1.932 11,0 2.145 213 94
Tappenbeck 1.134 55 1.196 62 27
Weyhausen 2.496 18,0 2.945 449 199
gesamt 9.273 11,0 10.296 1.023 453

) Amtliche Statistik der Samtgemeinde Boldecker Land
22) WE = Wohneinheiten bezogen auf eine mittlere Haushaltsgrée von 2,26 Personen pro Haushalt im Jahr
2010
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Aufgrund der derzeitigen Eckdaten ist zu erwarten, dal ein Grof3teil der Bevolke-
rungsentwicklung wiederum im Bereich des Landkreises Gifhorn stattfinden wird.
Dafur sprechen u. a. die Tatsache, dal} der Landkreis Gifhorn als einziger im Ver-
bandsgebiet aufgrund der ausgewogenen Altersstruktur einen positiven Bevoélke-
rungssaldo aufweist und die durchschnittliche Haushaltsgréf3e im Landkreis Gifhorn
mit 2,72 Personen je Haushalt im Jahre 1987 (siehe Regionales Raumordnungspro-
gramm fir den GrofRraum Braunschweig 1995, S. 29) deutlich tber der durchschnitt-
lichen HaushaltsgroRe im Verbandsgebiet (2,3 Personen je Haushalt) liegt. Es mul3
daher davon ausgegangen werden, daf3 aufgrund der genannten Entwicklungsten-
denzen im Bereich des Landkreises Gifhorn eine anhaltende Wohnungsnachfrage
bestehen bleiben wird. Die Samtgemeinde Boldecker Land wird in diesem Zusam-
menhang aufgrund der mit ihrer raumlichen Lage verbundenen Standortgunst einen
erheblichen Anteil der zukinftigen Entwicklung zu tragen haben.

Nach der Raumordnungsprognose 2010 %) sind fiir die alten Bundeslander durch-
schnittliche HaushaltsgréRen von 2,26 im Jahr 1990 angegeben bzw. 2,22 fir 2010
prognostiziert.

In Regionen mit Verdichtungsansatzen, zu denen der Regierungsbezirk Braun-
schweig gehort, werden durchschnittliche HaushaltsgroRen von 2,34 im Jahr 1990
bzw. 2,26 im Jahr 2010 zugrunde gelegt. Fir die Region Braunschweig werden
durchschnittliche HaushaltsgréRRen von 2,17 im Jahr 1990 bzw. 2,14 fir 2010 be-
stimmt.

Da davon auszugehen ist, daf3 innerhalb der Region Braunschweig die Stadt Braun-
schweig die Zahl der durchschnittlichen Haushaltsgrofien mindert, wird fir die Samt-
gemeinde Boldecker Land die héhere Zahl von Regionen mit Verdichtungsansatzen
(2,26) zugrunde gelegt.

Tabelle: Anzahl der erforderlichen Wohneinheiten (W  E) infolge verringerter
HaushaltsgréRen bis zum Jahr 2010

Mitglieds- | Einwohner im | Haushalte Haushalte Bedarf an WE 2010 *°)
gemeinde | Jahr 2000 2000 %) 2010 *°) (innere Umsetzung)
Barwedel 1.082 440 479 39
Bokensdorf 824 335 365 30
Jembke 1.805 734 799 65
OsloR 1.932 785 855 70
Tappenbeck 1.134 461 502 41
Weyhausen 2.496 1.015 1.104 89
gesamt 9.273 3.770 4104 334

Unter den Bedingungen des landlichen Raumes wird im Uberschlag von einem Brut-
tobauland von 1.000 m2/ Wohneinheit (WE) ausgegangen. Diese Zahl setzt sich aus
700 m2 Nettobauland, 150 m2 ErschlieBungsanteil und 150 m2 Ausgleichsmaf3nah-
men zusammen.

Damit sind auch ausreichende Reserven fiir die auf Flachennutzungsplanebene nicht
festgelegten ErschlieBungsmdglichkeiten sowie ein Entscheidungsspielraum fur die
zeitliche Reihenfolge der Realisierung gegeben. Hinzu kommt, daf3 in den bisherigen

23)

24)

25)

26)

Bundesforschungsanstalt fur Landeskunde und Raumordnung,
Raumordnungsprognose 2010, Bonn 1994

theoretisch und rechnerischer Basiswert 2,46 Personen je Haushalt fir das Jahr 2000 (ermittelt aus
RROP: 2,72 Personen je Haushalt im Jahr 1987 und aus Raumordnungsprognose 2010 2,26 Personen
je Haushalt fur das Jahr 2010

Prognostizierte Anzahl der Haushalte bei einer Gré3e von 2,26 Personen pro Haushalt im Jahr 2010

WE = Wohneinheiten bezogen auf eine mittlere Haushaltsgrée von 2,26 Personen pro Haushalt im Jahr
2010
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Berechnungen lediglich der Neubaubedarf infolge von Bevélkerungszuwéchsen und
Haushaltsverkleinerung beriicksichtigt wurde. Nach der Komponentenmethode sind
jedoch ebenso der Nachholbedarf und der Ersatzbedarf in die Berechnungen einzu-
beziehen #'). Der Nachholbedarf ergibt sich aus dem derzeitigen Wohnraumdefizit,
der Ersatzbedarf entsteht aufgrund des Verlustes von Wohnraum durch Abri3 oder
Zusammenlegung von Wohnungen. Beide GréRRen lassen sich aber fir die Samtge-
meinde nur schwer quantifizieren. Aus diesem Grund erscheint es sinnvoll, bei der
Flachenausweisung Reserven vorzuhalten.

Unter Bertcksichtigung eines immer starker anwachsenden Freizeitwertes mdchten
die Samtgemeinde Boldecker Land und ihre Mitgliedsgemeinden fir das Wohnen auf
dem Lande keine Siedlungsverdichtung im Sinne von eher stadtischen Strukturen
herbeifihren. Vielmehr erfolgt eine Orientierung an den charakteristischen Gegeben-
heiten von landlichen Siedlungen. Damit soll auch die Dorflandschaft insgesamt er-
halten bleiben.

Die abnehmenden HaushaltsgroRen flihren zu einer Zunahme der Wohnflache pro
Kopf. Diese Entwicklung hangt von den Faktoren Nettohaushaltseinkommen, Haus-
haltsgréRe, Alter des Haushaltsvorstandes, Wohneigentumsquote und Wohnkosten
ab %).

Fur die derzeitige Wohnflachenversorgung sind innerhalb von Regionen mit Verdich-
tungsansatzen 37,5 m? je Person zugrunde zu legen. Fir das Jahr 2010 wird eine
Wohnflachenversorgung von 42,4 m2 je Person prognostiziert. Die durchschnittliche
HaushaltsgréRe sinkt von rd. 2,46 im Jahr 2000 auf 2,26 im Jahr 2010, so daf3 eine
Wohnbauflachenbereitstellung nicht nur durch die zunehmende Bevdlkerung notwen-
dig wird, sondern auch aufgrund der gestiegenen Flachenanspriche und der prog-
nostizierten, geringen HaushaltsgroRen. Gegeniber der derzeitigen Situation ergibt
sich allein bei einer Bevolkerung von 9.273 Einwohnern in der Samtgemeinde (Stand:
2000) ein zusatzlicher Bedarf von 334 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010.

Tabelle: Anzahl der insgesamt erforderlichen Wohnei nheiten (WE) bis zum

Jahr 2010
Mitgliedsgemeinde | Bedarfsprognose aus Bevolkerungswachstum
und innerer Umsetzung in WE
Barwedel 22 +39 = 61
Bokensdorf 15 +30 = 45
Jembke 96 +65 =161
OsloR} 94 +70 =164
Tappenbeck 27 +41 = 68
Weyhausen 199 +89 =288
gesamt 787

Zu den sich aus der inneren Umsetzung ergebenden 334 WE sind aus der prognosti-
zierten Bevolkerungszunahme 453 WE hinzuzurechnen, so dal3 sich fir die Samtge-
meinde Boldecker Land fur das Jahr 2010 ein Bedarf von 787 Wohneinheiten ergibt.
In die vollstéandige Bilanz sind jedoch noch die geplanten Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen innerhalb der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bzw.
die vorhandenen Baulandreserven einzustellen, um letztendlich den mittelfristigen
Bedarf an Wohneinheiten zu ermitteln.

Gemischte Bauflachen flieRen nicht in vollem Umfang in die Rechnung ein, da sie
auch anderen Nutzungen, wie nicht stérenden Gewerbebetrieben, Platz bieten sollen.
Da sich alle ausgewiesenen gemischten Bauflachen in Ortsrandlage befinden, eignen

27)

28)

Heuer u.a., 1979, S. 362 ff
Hecking u.a., 1980, S. 378 f.
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sie sich gerade fur umsiedlungswilliges Kleingewerbe, dem sich im Ortskern nicht ge-
nigend Erweiterungsmaoglichkeiten bietet. Insofern wird davon ausgegangen, dal3 die
betroffenen Flachen auch mehrheitlich von anderen Nutzungen als dem Wohnen be-
ansprucht werden. Der fir Wohnen genutzte Anteil wird auf etwa ein Drittel der Fl&-
che veranschlagt, so dal3 auch nur dieser Flachenanteil der gemischten Bauflachen
bei der Berechnung bericksichtigt wird.

Im einzelnen ergeben sich rechnerisch folgende Bedarfsprognosen:

Mitglieds- Bedarfsprognose aus Be- Neuausweisungen | Bauland- | mittelfristiger Bedarfsuber-
gemeinde volkerungswachstum und (in ha)/ Wohnein- vorrate hang (Defizit) in den Mit-
innerer Umsetzung (in WE) | heiten (WE) (inWE) | gliedsgemeinden (in WE)

Barwedel 22+39= 61 M 1,8%)/6 15 40
Bokensdorf 15+30= 45 - 12 33
Jembke 96 +65 = 161 M 0,6 )2 - 73

W 8,6/86 %)
OsloR 94 +70 = 164 M 0,9 %%)/3 16 150

W 0,5°%)/-5
Tappenbeck 27+41= 68 - 12 56
Weyhausen 199 + 89 = 288 - 6 282
gesamt 787 M 3,3%)11 61 634

W 8,1/81

Gemal § 5 (1) BauGB ist "fur das ganze Gemeinde - (d.h. Samtgemeindegebiet) die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde (d.h. hier Samtge-
meinde) in den Grundzigen darzustellen”, wobei ein Gberschaubarer Zeitraum zu-
grunde zu legen ist.

Dieser Verpflichtung ist die Samtgemeinde Boldecker Land auf der Grundlage einer
realistischen Baulandbedarfsermittlung fir einen Zeitraum von 10 Jahren unter Be-
ricksichtigung der noch vorhandenen bzw. in Planung befindlichen Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen nachgekommen. Dabei erfolgt eine Orientierung an lan-
des- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

"Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Dies er-
maglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in den Mitgliedsge-
meinden der Samtgemeinden, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der
Funktion des zentralen Standortes gehen darf." (Regionales Raumordnungspro-
gramm fur den GrofRraum Braunschweig 1995, S. 8)

Zentraler Ort der Samtgemeinde ist Weyhausen (Grundzentrum). Diesem ist im Re-
gionalen Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig die Schwerpunk-
taufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen wor-
den.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 ist festgehalten, daf? die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden und die Erfullung ihrer Gbergemeindli-
chen Aufgaben eng miteinander verknuipft sind. Sie kénnen sich aus der zentral6rtli-
chen Funktion oder aus raumordnerischen Zielen fur Sachbereiche, fir einzelne Re-
gionen oder fir TeilrAume des Landes ergeben. So mul} die Siedlungsentwicklung
diesen Ubergemeindlichen Aufgaben Rechnung tragen und sich an raumordnerischen
Vorgaben ausrichten. Ferner muf3 sie die rdumliche Struktur des Landes, d.h. die fir
Ordnungsraume und landliche Raume festgelegten Ziele, berlcksichtigen. Weiter

29)

30)

31)

Bei allen gemischten Bauflachen wird nur ein Drittel der Flache fir das Wohnen bericksichtigt.

Von den 8,6 ha Wohnbauflache sind 6,7 ha ehemalige gewerbliche Bauflache, die bereits im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellt war.

0,5 ha Wohnbauflache entfallen durch die Umwidmung von Wohnbauflache in Flache fir die Landwirt-
schaft. Die Neuausweisung von 0,8 ha Wohnbauflache im Stdwesten von Oslof3 wurde gegeniber der
Fassung gem. § 4 (1) BauGB fallengelassen.
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wird dargelegt, dafd es sich dabei um die Milderung des Siedlungsdrucks auf das Um-
land verdichteter Stadte oder um die Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnis-
se im landlichen Raum handeln kann. Im Rahmen der Siedlungsentwicklung ist auch
langfristig einer ausreichenden, bedarfsgerechten Wohnraumversorgung im Sinne ei-
nes breitgefacherten Wohnraumangebotes Rechnung zu tragen.

Laut landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben gehort die Samtgemeinde Bol-
decker Land mit ihren Mitgliedsgemeinden Barwedel, Bokensdorf, Jembke, Oslof3,
Tappenbeck und Weyhausen zum Ordnungsraum Braunschweig.

In Ordnungsraumen sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig durchzufuhren,
die der Sicherung und Schaffung ausreichenden Wohnraumes dienen. Insbesondere
wird einem dringenden Wohnraumbedarf der Bevélkerung Rechnung getragen. Infol-
ge des Bodenpreisgefélles vom Kern der Stadte bis zum Rand erfahren die Umland-
bereiche eine Aufwertung der Standortgunst. Die Folge ist ein fortschreitendes Sied-
lungsflachenwachstum insbesondere durch Wohnungsneubau.

Unter Zugrundelegung der Bedarfsprognose (Raumordnungsprognose 2010 der
Bundesforschungsanstalt fur Landeskunde und Raumordnung), der 9. koordinierten
Bund-L&ander-Prognose, der Baulandvorrate und der neuen Wohnbauflachenauswei-
sungen bzw. Darstellungen von geplanten gemischten Bauflachen im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergibt sich fir die Samtgemeinde Bolde-
cker Land noch immer ein Bedarfsdefizit von insgesamt 634 Wohneinheiten.

Im einzelnen verbleibt fir alle sechs Mitgliedsgemeinden nach den Berechnungen ein
entsprechender Bedarf. Es wird daher Aufgabe sein, diesem Bedarf in den kinftigen
Anderungen durch Bauflachendarstellungen Rechnung zu tragen. Insbesondere
Weyhausen ist als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten verstarkt zu bericksichtigen.

VERKEHR

Das vorhandene samtgemeindliche Verkehrsnetz ist zukiinftig entsprechend der An-
forderungen aus der Realisierung neuer Bauflachen bedarfsgerecht und unter Be-
ricksichtigung der jeweiligen stadtebaulichen Qualitaten vor Ort auszubauen. Dabei
ist insbesondere in den dorflichen Ortslagen ein moglichst geringer Versiegelungs-
grad anzustreben.

Verbunden mit diesem Ausbau steht die Erweiterung und Erganzung der Leitungs-
netze fir die technische Infrastruktur an. Gesonderte Konzeptionen sind gegebenen-
falls fur das FuR- und Radwegenetz erforderlich.

Das wichtigste StraRenbauvorhaben im Samtgemeindegebiet ist der Weiterbau der
A 39 bis zur Kreuzung mit der B 188. Die vorgesehene, planfestgestellte Trassenfuh-
rung wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tGbernommen. Durch diese
MalRnahme werden die Verkehrsprobleme an der beampelten Kreuzung der beiden
BundesstraRen B 188 und B 248 weitgehend entscharft.

Nach Absprache mit dem Zweckverband GroRRraum Braunschweig am 27.06.2001
und nach dem derzeitigen Stand handelt es sich bei den zeichnerischen Festlegun-
gen der Ortsumgehungen von Jembke und Tappenbeck im Regionalen Raumord-
nungsprogramm lediglich um erforderliche Hauptverkehrsstral3en von uberértlicher
Bedeutung, deren Lage und Trassierung noch weiterer Abstimmung bedarf.

Aufgrund dessen und der Tatsache, daf} konkrete Linienbestimmungen nicht vorlie-
gen, wird seitens der Samtgemeinde Boldecker Land auf eine Darstellung der ge-
nannten Ortsumgehungen im Flachennutzungsplan zum gegenwartigen Zeitpunkt
verzichtet. Uber diese Vorgehensweise ist mit dem Zweckverband GroRraum Braun-
schweig Einvernehmen erzielt worden.
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PLANINHALT/ ERLAUTERUNG

4.1

Im nachfolgenden werden die einzelnen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erlautert. In weiten Teilen handelt es sich um eine Ubernahme bestehender oder zu-
mindest planungsrechtlich schon abgesicherter Nutzungen. Hinzu kommen einige
Flachenausweisungen, die im Rahmen der Neuaufstellung vorgenommen werden.
Diese werden im folgenden ausfihrlicher beschrieben.

MITGLIEDSGEMEINDE BARWEDEL

Barwedel nimmt den nérdlichen Teil der Samtgemeinde ein. Es liegt am Schnittpunkt
der B 248 mit der L 291/ K 105. Da die Bundesstral3e als Ortsumgehung gefiihrt wird,
entsteht fur die Ortslage keine starke Verkehrsbelastung.

Der alte Ortskern von Barwedel und die umliegende Bebauung werden als gemischte
Bauflache dargestellt, denn neben den traditionell dort ansassigen Landwirtschaftsbe-
trieben pragen einige Kleingewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen diesen Be-
reich. Daran grenzen mit der Feuerwehr im Norden und einer Mehrzwecknutzung mit
Kindergarten im Westen Gemeinbedarfsflachen an. Jingste Erweiterungen der ge-
mischten Bauflache nach Norden sind mittlerweile vollstandig genutzt.

Westlich des Ortskernes an der Kreisstral3e K 105 Richtung GrufRendorf herrscht die
Wohnnutzung vor. Daher erfolgt hier zur planungsrechtlichen Absicherung des Be-
standes die Darstellung von Wohnbauflachen. Auf der Stidseite der K 105 in Richtung
Altdorf spiegelt sich die vorgefundene Nutzungsstruktur in der Darstellung von ge-
mischten Bauflachen wider.

Sudlich des Ortskernes befindet sich in Anlehnung an den Bestand die gré3te Wohn-
bauflache der Gemeinde. Unmittelbar daran schliel3en sich der Friedhof sowie Sport-
und Tennisplatze an. Ein zweiter Schwerpunkt fur die Freizeitnutzung ist ndrdlich von
Barwedel mit einem Festplatz und einer Reithalle inklusive zweier Reitplatze vorhan-
den. Bei der Darstellung der Wohnbauflache 6stlich des Baugebietes "Hinter dem
Hagen III" handelt es sich um einen Bereich, der bereits mit der Urfassung des Fla-
chennutzungsplanes rechtswirksam wurde. Abgetrennt vom Rest der Ortslage durch
die BundesstralRe B 248 liegen weitere Wohn- oder gemischte Bauflachen im Osten
der Gemeinde im Bereich um die alte Ziegelei (sogenannte Ostsiedlung). Diese die-
nen ebenfalls der Bestandsabdeckung. Die im Sudwesten der Ostsiedlung dargestell-
te Wohnbauflache (im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes am
31.05.1994 wirksam geworden) bietet derzeit noch freie Bauplatze.

Die Flache fur Abwasserbeseitigung mit der ortlichen Kléarteichanlage befindet sich
sudostlich von Barwedel in einem erheblichen Abstand zum Ortsrand.

An der Gemeindegrenze zu Gruf3endorf sind am Bad Birkenhof und an der Zollhaus-
siedlung ferner zwei Sonderbauflachen fur Freizeit und Erholung ausgewiesen. In
beiden Fallen handelt es sich um im Wald gelegene Splittersiedlungen, denen Wo-
chenendhausbebauungen angegliedert wurden. Innerhalb der Zollhaussiedlung wer-
den auRerdem zwei Wohnbauflachen ausgewiesen, die als Erganzung der Sonder-
bauflache dienen und auch ein dauerhaftes Wohnen erméglichen sollen. Die genann-
ten Bereiche waren bereits Bestandteile der rechtswirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land und charakterisieren, bezogen
auf die Sonderbauflachen, den dort vorherrschenden Gebietscharakter. Die vollfla-
chige Darstellung von Bauflachen ist nicht mit spéater tatsachlich Gberbaubaren Fl&-
chen gleichzusetzen. Es bleibt vielmehr der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten, in den Randbereichen beispielsweise Pflanzstreifen festzusetzen, die als
Pufferzone zum Wald fungieren kénnen. Auf dieser Planungsebene ist auch eine Er-
haltungsfestsetzung von Waldteilbereichen denkbar. Im Ubrigen haben vorhandene
Bauten Bestandsschutz. Ein etwaiger baurechtlich nicht genehmigter Ausbau von
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Wochenendhéausern zu Dauerwohnsitzen ist nicht Gegenstand der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanung. Hier sind aufl3erhalb der vorbereitenden Bauleitplanung L6-
sungen zu finden.

Der von der Landwirtschaftskammer und vom Landvolk angesprochene landwirt-
schaftliche Betrieb im Bereich Vogelmoor nordlich der Ortslage Barwedel ist mit "Fla-
che fur die Landwirtschaft" Uberzogen. Grundséatzlich wird mit dieser Darstellung
landwirtschaftlichen Belangen ausreichend entsprochen, da Vorhaben im Auf3enbe-
reich, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, ohnehin auf der Grundlage von
§ 35 (1) Nr. 1 BauGB als privilegierte Vorhaben beurteilt werden. Daruber hinaus ge-
niel3t der vorhandene Betrieb selbstverstandlich Bestandsschutz. Nach Riicksprache
mit der Oberen Naturschutzbehdrde der Bezirksregierung Braunschweig liegt diese
Hofstelle jedoch tatsdchlich innerhalb des Naturschutzgebietes "Vogelmoor". Die
Schutzbestimmungen sehen vor, dal’ die Hof- und Gebaudeflachen der Vogelmihle
sowie die von den angrenzenden StraRen zur Hofstelle fihrenden ErschlielBungswe-
ge von den Regelungen der Gebietsverordnung ausgenommen sind.

Gegenuber der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes weist die Neuauf-
stellung nur zwei Anderungen im Bereich Barwedel auf. Westlich der Ortslage bzw.
sudlich der K 105 wird eine bisherige, rechtswirksam abgesicherte Sonderbauflache
nun als gemischte Bauflache dargestellt. Es handelt sich dabei um eine frihere Bun-
deswehrliegenschaft, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll. Als gemischte
Bauflache soll sie vorrangig der Ansiedlung eines das Wohnen nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetriebes dienen, um den im Vergleich zur Einwohnerzahl geringen
Arbeitsplatzbestand etwas zu erhéhen. Dariiber hinaus ist aber auch eine Wohnnut-
zung in geringfigigem Umfang beabsichtigt. Von der Gemeinde Barwedel ist zukinf-
tig nicht beabsichtigt, eine weitere Bebauung im Waldrandbereich zuzulassen. Die
Ziele der Raumordnung (Vorsorgegebiet flr Forstwirtschaft und Vorranggebiet flr ru-
hige Erholung in Natur und Landschaft) werden bei der Planung selbstverstandlich
beachtet, stehen jedoch der in Rede stehenden gemischten Bauflache nicht entge-
gen.

Die vorgetragenen Forderungen im Hinblick auf die einzuhaltenden Sicherheitsab-
stande vorgesehener Neubaumafinahmen zum Wald sind nicht unmittelbar Gegen-
stand der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Samtgemeinde Boldecker Land hélt je-
doch die Einhaltung von Sicherheitsabstanden zum Wald grundsétzlich fir notwendig
und wird ihre Mitgliedsgemeinden dazu veranlassen, diesem Erfordernis auch im
Rahmen nachfolgender Planungen ausreichend nachzukommen. Dabei wird ange-
strebt, einvernehmliche Regelungen mit allen Bertihrten und Betroffenen herzustel-
len.

Im dbrigen umfassen die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen auch
nicht Uberbaubare Flachen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in
den Randbereichen problemlos Griinflachen ableitbar, die als dem Wald vorgelagerte
Schutz- und Pufferzone fungieren kénnen. Deren Aussehen und Breite wird im ein-
zelnen mit den berihrten und betroffenen Tragern offentlicher Belange noch abge-
sprochen. Damit wird auch die oben beschriebene Vorrang- und Vorsorgefunktion
ausreichend gewabhrt.

Ein Sicherheitsabstand von Neubaumafnahmen zum Wald Gber 100 m wird von der
Samtgemeinde allerdings fur nicht erforderlich und als nicht angemessen beurteilt, da
fur eine solche Forderung jegliche Rechtsgrundlage fehlt. Auch das Landeswaldge-
setz Niedersachsen sieht hierfir keine Bestimmungen vor.

Die Formulierung "sollte" in den Erlauterungen des Landes-Raumordnungs-
programmes Niedersachsen 1994 ("Bebauungen oder stdrende Nutzungen sollten
einen Mindestabstand von 100 m vom Wald aufweisen") und des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes fur den Grolsraum Braunschweig 1995 [aR3t nicht den Schiluf3
zu, daf’ ein Mindestabstand von Bebauung zum Wald von 100 m zwingend eingehal-
ten werden muf3. Es handelt sich hier damit nicht um ein verbindlich definiertes Ziel
der Raumordnung. Vielmehr unterliegt der tatsachlich einzuhaltende Abstand im Ein-
zelfall der gemeindlichen Abwagung, der jedoch das grundsatzliche Ziel der Raum-
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ordnung (z. B. LROP Ziel C 3.3 02: "Waldréander sollen von stérenden Nutzungen und
von Bebauung grundsatzlich freigehalten werden") nicht konterkarieren darf.

Die Samtgemeinde Boldecker Land und ihre Mitgliedsgemeinden werden daher bei
ihren weiteren Planungen einen geringeren Abstand als 100 m zugrunde legen, der
jedoch sowohl raumordnerischen Belangen als auch der Verkehrssicherungspflicht
und den Erfordernissen der Bewirtschaftung durch den Waldeigentiimer ausreichend
entspricht.

In Anlehnung an den in der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes ausgewiesenen Vorrangstandort flir Windenergienutzung bringt die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Barwedel des weiteren die Dar-
stellung einer Sonderbauflache Windenergieanlagen mit sich. Nahere Erlauterungen
zu dieser Flache enthalt das Kapitel 7.0.

MITGLIEDSGEMEINDE BOKENSDORF

Bokensdorf liegt im westlichen Teil der Samtgemeinde und ist tber die Kreisstral3en
K 28 und K 101 mit Jembke, GruRendorf und Weyhausen verbunden.

Die Ortslage Bokensdorf ist klar in den alten Rundling und den neueren Ortsteil un-
tergliedert. Im alten Ortskern befinden sich mit Kindergarten und Verwaltungsstelle
zwei Gemeinbedarfsflachen. Der neue Ortsteil erstreckt sich etwa 300 m weiter nord-
lich davon. Dort sind Feuerwehr (Flache fur den Gemeinbedarf), Friedhof, Festplatz
und Schie3anlage (Griunflachen) angesiedelt. Die Stral3enrandbebauung entlang der
KreisstralRe nach Jembke und grof3tenteils 6stlich der K 28 ist ebenso wie der alte
Ortskern als gemischte Bauflache ausgewiesen, was durch die ansassigen Landwirt-
schafts- und Handwerksbetriebe bedingt ist. Bei den als "Flachen fir die Landwirt-
schaft" dargestellten Auf3enbereichen eribrigt sich eine Ausweisung als gemischte
Bauflache. Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, wie z.B. der Bau
einer Feldscheune oder eines Maissilos, werden hier auf der Grundlage von § 35 (1)
Nr. 1 BauGB als privilegierte Vorhaben beurteilt. Der westlich der Kreisstra3e K 28
gelegene Ortsteil umfal3t Wohnbauflachen, ebenso ein schmaler Streifen dstlich der
K 28. Auch dieser Bereich ist eindeutig durch das Wohnen gepragt und wird mit die-
ser Flachendarstellung planungsrechtlich abgesichert (18. Flachennutzungsplanande-
rung, rechtswirksam am: 30.04.1999). Dariiber hinaus besteht hier auch der seit
30.07.1999 rechtskraftige Bebauungsplan "Ostlich K 28", der hier ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt. Im (brigen ist der angesprochene Bereich schon parzel-
liert und zum grof3ten Teil bebaut. Damit wird im Rahmen der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung lediglich die "Status Quo"-Situation nachgezeichnet.

200 m sudlich des alten Ortskernes ist eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen, die
schon in der rechtswirksamen Fassung mit dem Stand der 5. Anderung (am
31.05.1994 rechtswirksam geworden) dargestellt war. Zwar liegt der Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde nach den Zielen der Raum-
ordnung im Grundzentrum Weyhausen, die gewerbliche Bauflache in Bokensdorf ist
mittelfristig jedoch zur Ansiedlung fur aus dem Ortskern auslagerungswillige Betriebe
im Sinne der Eigenentwicklung vorgesehen. In unmittelbarer Nahe liegen mit Golf-,
Sport-, Reit- und Tennisplatz eine Reihe von Sportanlagen. Etwa 500 m weiter 6stlich
erstreckt sich eine Sonderbauflache fir Freizeit und Erholung, die mehrere ehemalige
Kiesgruben — darunter den Rosensee und den Boldecker See — sowie eine Ferien-
haussiedlung umfafRt. Auch dort sind Tennis- und Sportplatze vorhanden, die aber
vorrangig den Besuchern des Erholungsgebietes dienen. Fir die Bokensdorfer Be-
volkerung stellen diese wegen der weiteren Entfernung nur ergdnzende Angebote
dar.

Die Darstellungen in der Gemeinde Bokensdorf orientieren sich weitgehend an der
rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes.
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MITGLIEDSGEMEINDE JEMBKE

Jembke befindet sich im Osten der Samtgemeinde am Kreuzungspunkt von funf
Uberdrtlichen StralRen.

Der Ortskern von Jembke erstreckt sich entlang der Bundesstral3e B 248 und der
KreisstraRe K 106 und ist wegen zahlreicher Landwirtschafts-, Handwerks- und
Kleingewerbebetriebe als gemischte Bauflache dargestellt. Mit Kindergarten, Schule,
Jugendtreff und Kirche sind dort wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden.

Sudwestlich der Ortslage ist an der Bundesstral3e B 248 eine gewerbliche Bauflache
dargestellt. Diese war bereits Bestandteil des bislang rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes und dient dazu, dem starken Nachfragedruck nach Gewerbeflachen, der
auf den Randgemeinden der Stadt Wolfsburg lastet, nachzukommen. An die gewerb-
liche Bauflache schliel3t sich nach Sitiden eine gemischte Bauflache an, die beste-
hende Gebaude, die diesem Gebietscharakter entsprechen, umfafit.

Im Nordosten der Ortslage ist der neuere Teil Jembkes entstanden, der den &lteren
Ortsteil inzwischen in seiner Ausdehnung Ubertrifft. Dieser Bereich ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt, weil diese Nutzung dort dominierend ist.
Die genannte Auspragung reicht von der Sudseite der Hoitlinger Straf3e (K 120) in
nordwestliche Richtung bis tber die B 248 hinaus.

Sudlich der Hoitlinger Stral3e erfolgt geman rechtswirksamem Stand des Flachennut-
zungsplanes die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kilinik.
Die Lage Jembkes im landlichen Raum und in reizvoller Landschaft bietet gute Vo-
raussetzungen fir Genesung und Erholung. Angesichts des Bedeutungsriickganges
der Landwirtschaft schafft die Klinik ein alternatives Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde.

Sportmdglichkeiten sind nordwestlich des Ortskernes vorhanden (2 Sportplatze,
1 Tennisplatz). Etwas weiter nérdlich sind bestehende Kleingarten als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Dauerkleingarten in die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Ubernommen worden. Mit dem Friedhof liegt eine weitere Griinfliche in der
Néhe. Schie3stand und Festplatz stdlich der Hoitlinger StralRe runden das Freizeit-
angebot ab.

Eine Flache fir Abwasserbeseitigung liegt etwa 500 m ndérdlich der Ortslage und si-
chert den dortigen Bestand planungsrechtlich ab.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden mehrere bereits rechts-
kraftige Innenbereichssatzungen in die zeichnerische Darstellung ibernommen.

Im Zuge der rechtskraftigen Satzung gemafl3 § 34 (4) BauGB "Am Laijeweg" sind ei-
nige landwirtschaftlich und ehemals landwirtschaftlich genutzte Gehdfte am sidlichen
Ortsausgang der HauptstraRe in die Flache einbezogen worden und geman der be-
stehenden bzw. geplanten Nutzung als gemischte Bauflachen dargestellt. Aus Grin-
den des Naturschutzes wurde ein Teilbereich als Flache fur die Landwirtschaft mit der
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft von einer baulichen Nutzung ausgenommen. Dies geschah
zum Schutz eines im Sinne des 8§ 28b des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatG) besonders geschitzten Feuchtgrinlandes. Des weiteren sind zwei Gebaude
in der StralRe "Am Hagen", ein weiteres sidlich des Sportplatzes und das Gehéft am
auRRersten Ortsende in Richtung Brackstedt in die gemischte Bauflache aufgenom-
men worden. Alle Flachen waren zuvor fir die Landwirtschaft vorgesehen, die tat-
sachliche Nutzung hatte sich aber zwischenzeitlich geandert.

Die Ortsabrundung sudlich der Hoitlinger StraRe in Form einer gemischten Bauflache
ist Gegenstand der rechtswirksamen 23. Flachennutzungsplandnderung und wird im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung wieder aufgenommen.
Wegen der Lage am Ortsrand und an einer tberdrtlichen Stral3enverbindung eignet
sich dieser Bereich fur die Ansiedlung nicht wesentlich stérender Handwerks- und
Gewerbebetriebe.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind zwei Flachen hin-
zugekommen, die fur eine Arrondierung des Ortes sorgen.

Eine der neuen Wohnbauflachen wird westlich der Bundesstral3e B 248 in Nachbar-
schaft eines Teiches ausgewiesen. Diese Stelle bietet sich fir die Siedlungsentwick-
lung insofern an, als weiter ndrdlich ohnehin schon Bebauung (gemischte Bauflache)
besteht. Dadurch entsteht gegenwartig der Eindruck, man verlasse den Ort bereits
am Abzweig der KreisstralRe K 101 — die nordlich gelegenen Gehdofte werden daher
vielfach mit Uberhdhter Geschwindigkeit passiert. Eine geschlossene Bebauung
schafft dagegen Klarheit Uber die Lage des Ortsausgangs. Die Lage an der stark be-
fahrenen B 248 macht allerdings besondere Maflinahmen erforderlich: Einerseits
mussen erforderlichenfalls SchallschutzmaRnahmen (evt. Errichtung eines Larm-
schutzwalles) ergriffen werden, andererseits ist die Schaffung einer Abbiegespur flr
das neue Wohngebiet notwendig, um den Verkehrsflu3 nicht zu behindern. Diesbe-
zuglich sind vor Aufstellung eines Bebauungsplanes schallgutachterliche Aussagen
zu bericksichtigen bzw. Absprachen mit dem zustandigen StraRenbaulasttrager not-
wendig. Weitere detaillierte Festsetzungen regelt der Bebauungsplan.

Westlich der Brackstedter Stral3e (Kreisstralle K 106) und sidlich des Laijeweges
wird eine gewerbliche Bauflache (G), die bereits Gegenstand des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes war, nun in Wohnbauflache (W) umgewandelt. Im Laufe der
Zeit hatte sich herausgestellt, dal3 ein Bedarf fiir eine gewerbliche Nutzung hier nicht
mehr besteht. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt einvernehmlich mit dem
Baulasttrager der Kreisstral3e K 106 und wird im Rahmen der weiteren Planung und
Realisierung geregelt. Auf der Ebene der Bebauungsplanung ist darauf zu achten,
dalR aufgrund der Lage des Baugebietes tUberwiegend auf3erhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze eine 20 m breite, von der Bebauung freizuhaltende Flache von der
KreisstraRe K 106 einzuhalten ist. Beziglich der Nachbarschaftssituation zwischen
der KreisstrafRe K 106 und der Wohnbauflache im Sitiden wurde eine Uberschlagige
schalltechnische Berechnung erstellt.

Daraus geht hervor, daf3 bei freier Schallausbreitung entlang der KreisstralRe K 106,
einem Abstand von 25 m von der Stral3e bis zur Baugrenze und einer zu bertcksich-
tigenden Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h die Orientierungswerte nach der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) sowohl tagsuber als auch nachts um jeweils
ca. 5 dB Uberschritten werden. Damit werden aktive und/oder passive Schallschutz-
mal3nahmen erforderlich. Vor Aufstellung eines Bebauungsplanes wird ein schall-
technisches Gutachten klaren, inwiefern den Belangen des Immissionsschutzes im
einzelnen Rechnung zu tragen ist. Die Ergebnisse werden maf3geblich in die verbind-
liche Bauleitplanung einflie3en.

Beide Flachen sollen der Deckung der starken Nachfrage nach Wohnbauland im Sin-
ne der Eigenbedarfsentwicklung von Jembke dienen. Denn nachdem das Neubauge-
biet im Osten der Ortslage am Streijering innerhalb kurzer Zeit vollgelaufen ist, gibt es
kaum noch freie Bauplatze in der Gemeinde. Die "neu" ausgewiesenen Bauflachen
befinden sich samtlich auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen. Auf-
grund der eher geringen Bedeutung der Flachen fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes und der Lage der Flachen angrenzend bzw.
zwischen vorhandener Bebauung sind die planerisch vorbereiteten Eingriffe kompen-
sierbar. Differenzierte Aussagen zur Eingriffsregelung erfolgen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

MITGLIEDSGEMEINDE OSLOSS

Die zweitgroRte Mitgliedsgemeinde hat sich entlang der Bundesstral3e B 188 im
Sudwesten des Samtgemeindegebietes entwickelt.

In OsloR liegt der alte Ortskern raumlich abgetrennt von der restlichen Ortslage sud-
lich der Bundesstral3e in der Allerniederung. Die neueren Siedlungsteile entstanden
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in der Nachkriegszeit grof3tenteils nordlich der Bundesstraf3e. Dieser Umstand ist un-
ter anderem dadurch bedingt, daRR der alte Ortskern an drei Seiten von einem Land-
schaftsschutzgebiet (Allertal) umgeben ist, was eine Ortsentwicklung in diesen Berei-
chen nicht zuliel3. Das ehemalige StralRendorf ist aufgrund des teilweise noch land-
wirtschaftlich gepragten Charakters als gemischte Bauflache dargestellt. Eine Aus-
nahme bilden die Erweiterungen am suddstlichen Ortsende, die entsprechend ihrer
bereits bestehenden und vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflachen dargestellt
sind.

Im nérdlichen Teil von Oslof3 sind es gleichfalls Gberwiegend die &alteren Bebauun-
gen, die als gemischte Bauflachen eingeordnet wurden, da in diesen Bereichen eini-
ge Handwerksbetriebe und Kleingewerbe anzutreffen sind.

Es handelt sich dabei um den Bereich an der BergstraBe und der Bundesstralle
B 188. Der weitaus grofRere Teil der neuen Ortslage wird jedoch infolge der hier do-
minierenden Nutzung von Wohnbauflachen eingenommen. Angesichts des hohen
Pendleraufkommens nach Wolfsburg hat sich dies zur vorrangigen Funktion im ge-
samten Ort entwickelt.

Gemeinbedarfs- und Sporteinrichtungen konzentrieren sich im Norden von Oslol3; al-
lein der Friedhof an der B 188 und ein Schie3stand im Gehdolz "Scharrhop" westlich
des Ortes bilden Ausnahmen. Die bestandssichernden Gemeinbedarfsflachen fir
Kindergarten, Schule, Feuerwehr und Gemeindeverwaltung liegen nérdlich des Mih-
lenweges dicht beieinander. Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindergarten wird entsprechend des Bestandes gegenuber der bislang rechts-
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes nach Norden hin ausgeweitet, um
den zukinftigen Anforderungen dieser Nutzung im erforderlichen MaRRe gerecht zu
werden. Nordwestlich dieses Bereiches sichern Griunflachen mit der Zweckbestim-
mung Tennis-, Sport- und Reitplatz den Bestand ab.

Zur planungsrechtlichen Absicherung sind einige bestehende Gebé&ude in die Wohn-
bauflachen im Sidosten des alten Ortskernes (sudlich der Grulandstral3e) einbezo-
gen worden. Bei der Wohnbauflache westlich der Alten DorfstraRe handelt es sich um
eine bestehende Bebauung, die bereits in der rechtswirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes dargestellt ist. Neue Beeintrachtigungen werden in diesem Be-
reich durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Indessen wurde am nordwestlichen Ortsrand ein Teilbereich als Wohnbauflache neu
dargestellt, der bereits bebaut ist und in der rechtswirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes bislang noch nicht erfal3t war.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind darlber hinaus
Bauflachen zur Arrondierung der Ortslage ausgewiesen worden. So werden gemisch-
te Bauflachen am sudlichen Ortsrand (westlich der Alten Dorfstral3e) bis zur Grenze
des Landschaftsschutzgebietes ausgeweitet. Dadurch eréffnen sich im Sinne eines
sparsamen Flachenverbrauches Nachverdichtungsmadglichkeiten im riickwartigen Be-
reich der dortigen Grundstiicke. Die Auswirkungen auf die Belange des Naturschut-
zes behandelt die dem Erlauterungsbericht beiliegende FFH-Vertraglichkeitsprifung.
Infolge der unmittelbaren Nachbarschaft der im Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB
geplanten Wohnbauflache im Sudwesten von Oslof3 (nérdlich der Maschwiesen) zu
einem viehhaltenden Betrieb (400 Schweine, dariber hinaus Getreidetrocknungsan-
lage) wird diese Darstellung nicht weiter verfolgt. Statt dessen wird hier wieder "Fla-
che fur die Landwirtschaft" ausgewiesen. Die Aufgabe der genannten Wohnbauflache
wird mit unausraumbaren Immissionskonflikten mit dem landwirtschaftlichen Betrieb
begriindet. Auch der potentielle Konflikt mit dem stdlich angrenzenden Vorranggebiet
fur die Grunlandbewirtschaftung entfallt hiermit.
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ausgewiesen. Dort soll Raum fir Nahversorgungseinrichtungen geboten werden;
denn die Versorgungsstruktar—tatsich in den letzten Jahren in OslofR kontinuierlich
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1900 Einwohnern eine ausreichende Basis flr kleinflachigen Einzelhandel. Das vgt-
handene Versorgungsdefizit kann sich durch Bereitstellung entsprechender Flaghen
am ehesten beheben lassen. Die im Ort angebotenen Ladenlokale werden zymeist
den heutigen Anspriichen im Hinblick auf GréRe und Parkmdglichkeiten nicht gerecht.
Darlber hinaus bestehen Aussiedlungswiinsche von Handwerks und Kleingewerbe-
betrieben aus dem Ortskern, die dort keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr sehen.
Als Verkaufsflache fur einen der Nahversorgung dienenden Einkaufsmaykt sind bis zu
700 m2 vorstellbar. Diese GroRenordnung bildet keine Konkurrenz zyf vorhandenen
Versorgungsstruktur im Grundzentrum Weyhausen, da sich die gepldnte Nutzung am
ortlichen Eigenbedarf von OsloR3 orientiert. Die Flache erstreckt sigh im Stiden bis an
das Landschaftsschutzgebiet Allertal-Barnbruch und im Osten bj§ an einen Feldweg.
Dieser begrenzt auch die nérdlich der Bundesstral3e B 188 dagrgestellte Wohnbaufla-
che — ausgenommen ein ebenfalls umschlossenes Waldstiitk —, so daf3 ein klarer
Ortsrand zu erkennen ist. AbschlieBende Klarungen im Hinplick auf die Einhaltung ei-
nes geeigneten Abstandes zum angrenzenden Wald (sielfe hierzu Aussagen im Kapi-
tel 9.0 Forstwirtschaft) und zum Landschaftsschutzgebret sowie auf die verkehrliche
Anbindung an die B 188 durch eine Abbiegespur wefden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen. Selbstverstéandlich wird hier zur Bundesstral3e B 188
eine Bauverbotszone von 20 m einzuhalten und gdie Genehmigung einer Zufahrt von
der B 188 durch das StralRenbauamt Wolfenbiitel herbeizufiihren sein. Im Gbrigen
hatte das StralRenbauamt Wolfenbuttel mit Steflungnahmen vom 28.05.2001 und vom
15.10.2001 zu der gemischten Bauflache it einzelnen keinerlei Einwénde vorgetra-
gen. Bei einer Tiefe der dargestellten Flache von 80 — 100 m verbleiben grundsatzlich
auch unter Berucksichtigung notwendigér Abstdnde im Norden und Siden ausrei-
chende Grundstiicksgrofien fur die vorgesehene Nutzung. Am Beispiel von zu beach-
tenden Abstanden von 20 m Bauverlgotszone und 35 m Entfernung zum Wald bliebe
bei einer durchschnittlichen Nord-Sdd-Ausrichtung von 90 m immer noch eine Grund-
stiickstiefe von 35 m, die sich sgwohl fur die Errichtung von Gewerbebetrieben als
auch eines Nahversorgers eigngt. In Bezug auf die in Rede stehende gemischte Bau-
flache am sudostlichen Ortsrgnd von Oslol3 wurde aufgrund der Nachbarschaft zum
vorgeschlagenen FFH-Gebjét Nr. 90 "Allertal (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker" parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung durchgefiibft, die seit dem Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB dem Er-
lauterungsbericht beiliégt, die die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzge-
biet darstellt und Augsagen Uber die Zulassigkeit der Flachenausweisung trifft. Im Er-
gebnis dieser Prifung kann festgehalten werden, daf’ dieser Bereich durch den vor-
handenen Stral3gnverkehr auf der Bundesstral3e B 188 stark vorbelastet ist und die
Planung einer/Bauflache keine darlber hinausgehende Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes dargtellt.

Des weiterén kann durch geeignete Malinahmen, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplahung festzusetzen sind, eine Pufferzone zur angrenzenden Waldflache an-
gelegt werden. Die Gemeinde Oslol3 hat sich intensiv mit der Standortfrage der ge-
mischten Bauflache beschéftigt, kommt letztlich jedoch nach Abwagung gem. § 1 (6)
BayGB zu dem Ergebnis, daR Alternativen zu einer anderen geeigneten Ortlichkeit
nicht vorhanden sind. Im Hinblick auf die zentrale Lage und die verkehrliche Anbin-

dung-ergib h-hier-eine-Standortgun

Im Nordosten von Oslof3 (nordlich des Muhlenweges) wird eine zuvor ausgewiesene
Wohnbauflache wieder in Flache fur die Landwirtschaft umgewidmet, weil sie wegen
der dort verlaufenden 110 kV-Freileitung als fur Wohnzwecke nicht mehr besonders
geeignet befunden wurde.

Nordwestlich des Mihlenweges wird eine Sonderbauflache "Betreutes Seniorenwoh-
nen" neu ausgewiesen. Diese soll vorwiegend der drtlichen Bedarfsdeckung dienen.
Bislang gibt es im Ort keine Wohneinrichtung fiir Senioren, so daf3 diese oftmals ge-
zwungen sind, OsloR3 zu verlassen und somit aus ihrer vertrauten Umgebung heraus-
gerissen werden. Betreutes Wohnen ist fur altere Menschen mit dem Anspruch einer
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maoglichst hohen Eigenkompetenz eine sinnvolle Variante des Wohnens, wenn es um
Sicherheit und Versorgung geht. Dennaoch ist fUr einen Teil der Bewohner ein pflege-
rischer Bedarf zu erwarten, der weitreichende Hilfen erfordert. Die Entwicklung einer
Pflegeeinrichtung in Verbindung mit dem Betreuten Wohnen sollte deshalb als Option
planerisch vorgesehen werden. Aus diesem Grund ist die Darstellung einer Sonder-
bauflache gerechtfertigt. Zwar ist in § 3 (4) BauNVO geregelt, da? zu den nach Ab-
satz 2 (zulassig sind Wohngebaude) sowie den nach 88 2, 4 bis 7 zulassigen Wohn-
gebauden auch solche gehdren, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen. Da hier jedoch altengerechte Wohnungen in Zusammenhang
mit der mdglichen Entstehung eines Pflegeheimes geplant sind und diese Nutzungen
innerhalb der Gemeinde Oslol3 Uber die Bediirfnisse der Bewohner des Baugebietes
hinausgehen, laft sich eine Integration in die Baugebiete nach 88 2, 4 bis 7 BauNVO
nicht aufrechterhalten. Es liegt somit vielmehr eine wesentliche Unterscheidung von
den Gebietstypen der 88 2 bis 9 BauNVO vor, wodurch die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Betreutes Seniorenwohnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung auch gerechtfertigt ist.

Im Hinblick auf die Nachbarschaft der in Rede stehenden Sonderbauflache zu den
Sportanlagen wurde eine schalltechnische Stellungnahme angefertigt *). Darin wird
die Einwirkung der Schallemissionen — vornehmlich von den Sportplatzen — auf die
Sonderbauflache untersucht, wobei verschiedene Orientierungswerte entsprechend
der 18. BImSchV zugrunde gelegt werden. Zu unterscheiden sind zum einen die Wer-
te von Allgemeinen Wohngebieten (WA) (tagsiiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) fir be-
treute Seniorenwohnungen und zum anderen fir eine Pflegeeinrichtung (tagsuber
45 dB(A), nachts 35 dB(A)). Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, daf? die Richt-
werte fr ein WA nur in Teilbereichen Uberschritten werden. Dies schwankt je nach
Tageszeit und Wochentag zwischen einem 20 m breiten Streifen zur ostlichen Gren-
ze und einem 35 m Abstand zur norddstlichen Ecke der Sonderbauflache. Die Richt-
werte fur Pflegeeinrichtungen werden demgegentber auf der gesamten Flache Uber-
schritten. Daraus leiten sich fur die verbindliche Bauleitplanung Schutzvorkehrungen
ab. So sollten sensible Nutzungen, wie die geplante Pflegeeinrichtung, vollstandig im
westlichen Teilbereich untergebracht werden und auch in diese Richtung orientiert
sein. Die 6stlich gelegenen Flachen kénnten statt dessen fur altengerechte Wohnun-
gen genutzt werden, die bei gunstiger Ausrichtung zugleich eine schallmindernde
Wirkung entfachen. Auf diese Weise |aR3t sich eine Einhaltung der Richtwerte fir den
westlichen Teilbereich erwirken. Grundsétzlich sollten Sanitarrdume, Kichen und
Treppenhauser auf die Ostseite der Gebaude gelegt werden, so dalR die Westseite
den Schlaf- und Aufenthaltsr&umen offensteht.

Die Festlegungen im einzelnen erfolgen auf der Grundlage eines aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelten Bebauungsplanes durch geeignete zeichnerische und
textliche Festsetzungen.

Westlich des Elbe-Seitenkanals werden ferner zwei Flachen fur die Gewinnung von
Bodenschatzen ausgewiesen, auf die im Kapitel 6 naher eingegangen wird.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung zur Darstellung der gemischten Bauflachea am sid-
lichen und sidéstlichen Ortsrand von Oslo3 hat zum Ergebnis, daf? mit dieser Fla-
chenausweisung zwar negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes entstehen. Diese werden jedoch aufgrund der geringen FlachengréRen und
des angrenzenden bestehenden Gebietscharakters, welcher nicht verandert wird (M

am Sidrand von OsloRR) bzw—autgrund-der—erheblichen—orbelastungen-durch-das
hohe Verkehrsautkommen-auf-der BundesstralRe B-188 keine erheblichen Ausmalle

besitzen (M-am-Sidestrand-ven-OsloR). Die Erhaltungsziele "Schutz und Entwicklung
des sonstigen Griunlandes bzw—des-Erlen-Eschen-Waldes" werden nur in geringem

Umfang beeintrachtigt und kénnen durch bestimmte Festsetzungen in der verbindli-

32)

Schalltechnische Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Boldecker Land —
Mitgliedsgemeinde Oslof3, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, 2000
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chen Bauleitplanung im Hinblick auf die Grinordnung und die Stellung der baulichen
Anlagen noch minimiert werden. Die oben getroffenen Aussagen treffen ebenfalls auf
die raumordnerische Zielaussage "Vorsorgegebiet fiir die Forstwirtschaft" zu.

Die neu ausgewiesene Sonderbauflache Betreutes Seniorenwohnen am Nordrand
von Oslol3 befindet sich samtlich auf intensiv bewirtschafteten Acker- und Weidefla-
chen. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der damit verbundenen eher ge-
ringen Bedeutung der Flachen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden
die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe fir ausgleichbar erachtet. Prazise Aus-
sagen zu Eingriff und Ausgleich werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen.

MITGLIEDSGEMEINDE TAPPENBECK

Das im Osten der Samtgemeinde gelegene Tappenbeck gliedert sich in den alten
Ortskern im Norden der Ortslage und einen sidlich gelegenen neueren Ortsteil. Der
Rundling und die daran angrenzende Bebauung an der B 248 und der Stahlbergstra-
Be sind als gemischte Bauflachen dargestellt, da die Landwirtschaft dort weiterhin ei-
ne ortsbildpragende Rolle einnimmt. Im Hinblick auf die Belange der Landwirtschaft
wird auf das Kapitel 8.0 verwiesen. Offentliche Einrichtungen sind mit Schule und
Gemeindeverwaltung (Flachen fur den Gemeinbedarf) ebenfalls in diesem Bereich
(hier: sudlich der Stahlbergstral3e) angesiedelt und werden mit der vorgenommenen
Darstellung planungsrechtlich abgesichert. 250 m weiter sudlich wird eine altere
Randbebauung der Bundesstralde dem Bestand nach (Firma fur Fenster- und Tiren-
montage und Wohnen) als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Der jungere Teil Tappenbecks ist demgegeniiber vorwiegend durch das Wohnen ge-
pragt. Folglich sind in diesem Bereich ausschlie3lich Wohnbauflachen dargestellt. Es
handelt sich hierbei lediglich um die Ubernahme der Darstellungen aus der rechts-
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes, die dartber hinaus durch rechts-
kraftige Bebauungsplane als Allgemeine Wohngebiete (WA) planungsrechtlich abge-
sichert wurden. Als Beispiele dafur seien die Bebauungsplane Kohlgérten | und II,
GartenstraBe West/Ost, Am Muhlenweg und Mihlenweg Sid genannt. Die klare
Trennung zwischen altem und neuem Ortsteil ist durch jingste Ortserweiterungen
verloren gegangen.

Die Sportanlagen der Gemeinde (Tennis- und Sportplatz, Schief3stand) befinden sich
Ostlich der B 248. Weiter nordlich liegen entlang der Bundesstral3e relativ zentral der
Festplatz und der Friedhof — beide als Grinflache dargestellt — sowie die Feuerwehr
als Flache fur den Gemeinbedarf.

Zudem verfugt Tappenbeck Uber eine gewerbliche Bauflache, die ca. 100 m nérdlich
des Ortskernes beginnt und bereits in der rechtswirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes mit dem Stand der 3. Anderung enthalten war. Diese entstand vor dem
Hintergrund der starken Gewerbeflachennachfrage im Umfeld des VW-Werkes, was
von der starken Verflechtung zwischen der Samtgemeinde und der Volkswagenstadt
Wolfsburg zeugt. In diesem Bereich ist bereits ein Zulieferbetrieb von VW angesie-
delt.

Gegenuber der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes wurde im Zu-
ge der Neuaufstellung lediglich im Sidwesten der Ortslage (stidlich des Mihlenwe-
ges) entsprechend der rechtskraftigen Innenbereichssatzung "Mihlenweg" eine
Wohnbauflache dargestellt. Die genannte Satzung sieht eine bessere bauliche Aus-
nutzung der dortigen Grundstiicke unter Einbeziehung einzelner Flachen aus dem
AulRenbereich vor. Auf diese Weise wurden die vorhandenen Geb&ude besser in die
Ortslage einbezogen, da sie zuvor durch eine isolierte Lage ohne direkten Kontakt
zum Ort gekennzeichnet waren.
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MITGLIEDSGEMEINDE WEYHAUSEN

Weyhausen bildet das Grundzentrum der Samtgemeinde und zugleich die grofdte
Mitgliedsgemeinde. Die Lage nahe dem Schnittpunkt der B 188/ B 248 und die Néhe
zu Wolfsburg begiinstigen die Entwicklung des im Stdosten der Samtgemeinde gele-
genen Ortes.

In Weyhausen befindet sich der alte Ortskern sudlich der Aller. An diesen als Rund-
ling ausgebildeten Bereich schlief3t sich nach Siiden die Randbebauung der Fallers-
leber StralRe an. Beide Bereiche sind wegen der dortigen Landwirtschafts- und
Handwerksbetriebe als gemischte Bauflachen dargestellit.

Nordlich der Aller ist im Bereich "Wolfsburger StralRe/ Bokensdorfer Straf3e" ebenfalls
altere Bebauung vorhanden, die eine Reihe von Einzelhandels- und Handwerksbe-
trieben beherbergt. Aus diesem Grund ist dort auch eine gemischte Bauflache darge-
stellt. Zwecks Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fir die o6rtlichen Betriebe
sind in jungerer Zeit westlich daran angrenzend eine gemischte und eine gewerbliche
Bauflache hinzugekommen. Beide Flachen sind durch die B 188 erschlossen, wobei
die stérenden Gewerbebetriebe ausschlieBlich auf die gewerbliche Bauflache be-
schrankt sind. Im stdlichen Anschlul} ist eine Flache flr Abwasserbeseitigung darge-
stellt, die die zentrale Klaranlage planungsrechtlich absichert, in die bis auf Jembke
alle Mitgliedsgemeinden entwéassern.

Im ostlichen Teil Weyhausens dominiert die Wohnnutzung, weshalb dieser Bereich
weitgehend als Wohnbauflache dargestellt wurde.

Die Bauflachen nordlich der BundesstralRe B 188 sind Uberwiegend jingeren Ur-
sprungs. Hier herrscht die gewerbliche Nutzung vor: Neben einer kleineren Flache an
der Einmindung der Wolfsburger Stral3e existieren umfangreiche gewerbliche Bau-
flachen im Nordosten der Ortslage. Diese sollen der besonderen Schwerpunktaufga-
be Weyhausens zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten Rechnung tragen.
Die Nahe zur Stadtgrenze von Wolfsburg und zum VW-Werk erkléaren gleichfalls den
Bedarf.

Des weiteren bestehen zwei Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung "Einkau-
fen" an der Bundesstralle B 188, die die grundzentrale Versorgung gewahrleisten.
Die Darstellung erfolgt ebenfalls zur Bestandssicherung. In diesem Bereich wird zu-
dem erstmals eine Flache fur den Gemeinbedarf aufgenommen, die den Bestand des
ortlichen Kindergartens und des Dorfgemeinschaftshauses (Mehrzwecknutzung) pla-
nungsrechtlich absichert. Mehrere gemischte Bauflachen unterschiedlichen Entste-
hungsdatums fiillen die dazwischen liegenden Flachen aus.

Im Norden der Ortslage ist eine weitere Wohnbauflache gemaf des rechtswirksamen
Standes ausgewiesen, da die Gemeinde nach Suden hin aufgrund des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes kaum noch Entwicklungsmaoglichkeiten besitzt. Unmittel-
bar westlich grenzt eine Sonderbauflache "Betreutes Seniorenwohnen™ an.

Die Einrichtung liegt in reizvoller Umgebung mit dem Naherholungsgebiet "Silbersee"
sowie Grunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof, Sport- und Tennisplatz. Wei-
tere Sportanlagen befinden sich im Siden der Gemeinde im Allertal. Dort sind ferner
Schiel3stand, Festplatz und Kleingarten vorhanden. Insofern bestehen sowohl im
Norden als auch im Suden der Ortschaft Naherholungsmaéglichkeiten.

Nordlich von der Ortslage in deutlichem Abstand abgesetzt befindet sich eine bau-
rechtlich genehmigte Recyclinganlage, die entsprechend ihrer Nutzung als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Brechanlage dargestellt ist.

Die Mehrheit der Gemeinbedarfsflachen konzentriert sich auf das westliche Ende der
"Neuen Stral3e", wo das Schulzentrum mit Grund-, Haupt- und Realschule sowie Ori-
entierungsstufe, Feuerwehr, Kirche und Sporthalle angesiedelt und entsprechend ih-
rer jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt sind.
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Im Bereich der Gemeinde Weyhausen haben in den letzten Jahren an zwei Stellen
der Ortslage Satzungen gemaR 8 34 BauGB Rechtskraft erlangt. Diese werden nun
in die zeichnerische Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstel-
lung Ubernommen.

Der Bereich an der Fallersleber Strale wurde im Zuge der rechtskréftigen Satzung
gemal 8§ 34 (4) BauGB "Ostlich der Fallersleber StraRe/ Hohe Horst" geringfugig er-
weitert, um die Ausnutzung von zwei erschlossenen Bauplatzen zu erméglichen.

SchlieB3lich sei noch die rechtskraftige Innenbereichssatzung "Muhle" im Nordosten
des Gemeindegebietes erwahnt. Die betroffene Flache zahlt zwar noch zum
Weyhauser Gebiet, grenzt aber direkt an die Bebauung Tappenbecks. Der Anregung
der Landwirtschaftskammer wird insofern gefolgt, daf} die hier gelegene Hofstelle mit
ihrem westlich anschlieRenden Umfeld nun als gemischte Bauflache (M) dargestellt
wird. Es handelt sich dabei um einen landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb, der
Uber die Bauflachendarstellung "M" ausreichend planungsrechtlich abgesichert wird.
Die Gemeinde Weyhausen behalt sich vor, die rechtskraftige Innenbereichssatzung,
die hier WS (Kleinsiedlungsgebiet) vorsieht, entsprechend anzupassen. Im Hinblick
auf die Nachbarschaften von landwirtschaftlichen Betrieben und Wohngebieten und
die damit verbundenen Belange des Immissionsschutzes wird auf Kapitel 8.0 verwie-
sen.

Des weiteren erfolgen an mehreren Stellen innerhalb der bebauten Ortslage andere
Darstellungen als in der rechtswirksamen Fassung, weil die bisherigen Darstellungen
den tatsachlichen Nutzungen nur in unzureichendem Male gerecht werden. Dazu
zahlt eine Sonderbauflache "Hotel" an der B 188 (dstlich Ortseinfahrt). Angesichts der
GroRRenordnung, Bedeutung und Lage des vorhandenen Betriebes erscheint die Dar-
stellung einer Sonderbauflache gerechtfertigt. Im Zusammenhang mit dieser Flache
machen das Niedersachsische Landvolk und die Landwirtschaftskammer auf das
Problem der Feldberegnung und die damit verbundenen Emissionen aufmerksam.
Sowohl die landwirtschaftliche Beregnung als auch das mit Sonderbauflache darge-
stellte Hotel haben Bestandsschutz. Im Hinblick auf die bestandsgebundene Situation
ist grundséatzlich vom Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme auszugehen. Im Ge-
genzug wird eine bisherige Sonderbauflache "Hotel" am Fasanenweg nun in umge-
bende Wohnbauflachen eingegliedert, da die geringe GroRe dieses Betriebes eine
gesonderte Darstellung im Flachennutzungsplan ertbrigt und einige der ehemals ein-
bezogenen Grundstiicke nicht vom Hotelgewerbe genutzt werden.

Die Sonderbauflache "Betreutes Seniorenwohnen” wurde zuvor in der rechtswirksa-
men Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land als
Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hat sich er-
geben, dal’ eine Wohnbauflache den Anforderungen einer solchen geplanten Einrich-
tung nur unzureichend gerecht wird. Daher wird nunmehr die Darstellung als Sonder-
bauflache mit entsprechender Zweckbestimmung vorgenommen. Mit der Bereitstel-
lung von Altenwohn- und Pflegeplétzen innerhalb der dargestellten Sonderbauflache
wird die Samtgemeinde Boldecker Land (im Gegensatz zur auf den Ort bezogenen
Sonderbauflache "Betreutes Seniorenwohnen” in Oslof3) den zugewiesenen grund-
zentralen Aufgaben in der Gemeinde Weyhausen gerecht. In 8 3 (4) BauNVO ist zwar
geregelt, dal? zu den nach Absatz 2 (zulassig sind Wohngebaude) sowie den 88 2,4
bis 7 zulassigen Wohngebaude auch solche gehdren, die ganz oder teilweise der Be-
treuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Da jedoch auch hier altengerechte Wohnungen in Zusammenhang mit der moglichen
Entstehung eines Pflegeheimes geplant sind und diese Nutzungen nicht nur Uber die
Bedirfnisse des Baugebietes hinausgehen, sondern auch grundzentrale Bedeutung
innerhalb der Samtgemeinde erlangen, a3t sich eine Integration in die Baugebiete
nach 88 2, 4 bis 7 BauNVO nicht aufrechterhalten. Es liegt somit vielmehr eine we-
sentliche Unterscheidung von den Gebietstypen der 88 2 bis 9 BauNVO vor, wodurch
die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Betreutes Senio-
renwohnen gerechtfertigt ist. Mit der allgemeinen Art der baulichen Nutzung und der
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genannten Zweckbestimmung ist ein Gebietscharakter gewahlt worden, der sich vom
"klassischen” Wohnen im Sinne der 88 2 (WS), 3 (WR), 4 (WA), und 4a (WB) BauN-
VO deutlich unterscheidet.

Die innerhalb der in Rede stehenden Sonderbauflache geplanten Nutzungen befin-
den sich derzeit in der Realisierung.
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NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

5.1

Im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist es Grundsatz der Bauleit-
planung, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahr-
leisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie natirliche Lebensgrundla-
gen zu schitzen und weiter zu entwickeln (8 1 (5) BauGB). In diesem Zusammen-
hang sind die Belange von Umwelt- und Naturschutz, der Landschaftspflege, des Na-
turhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens, des Klimas und der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Weiterhin regelt § 8a (1) BNatSchG, dal3 bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen Uber Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Art der Bodennutzung im Samtgemeindegebiet wird nach den voraussehbaren
Bedirfnissen in den Grundziigen im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Hinblick auf
die Landschaftspflege und Okologie gibt es dabei die Méglichkeit, Wald- und Grinfla-
chen sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft darzustellen. Auch werden Nutzungsregelungen aus
anderen gesetzlichen Vorschriften, wie z. B. Schutzgebiete, nachrichtlich Gbernom-
men. Insbesondere haben die Inhalte des Landes-Raumordnungsprogrammes, des
Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Gro3raum Braunschweig sowie der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn Einflu3 auf die Aussagen der Fla-
chennutzungsplanneuaufstellung.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen werden Gebiete,
die aufgrund raumstruktureller Erfordernisse eine Aufgabe vorrangig vor anderen
Aufgaben zu erflllen haben, als Vorranggebiete festgelegt. Im Samtgemeindegebiet
sind drei Bereiche als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft ausgewiesen worden:

Teile der Allerniederung im Stden der Samtgemeinde,
der Bereich des Vogelmoores im Norden der Samtgemeinde,
der Bereich des Derenmoores am Westrand der Samtgemeinde.

Vorranggebiete sind verbindliche Festlegungen des Landes-Raumordnungspro-
grammes. In solchen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen mit der jeweiligen festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar
sein. Dieses gilt auch fur die rdumliche Entwicklung in der ndheren Umgebung. Bei
den ebenfalls im Landes-Raumordnungsprogramm aufgeflihrten Vorsorgegebieten
handelt es sich dagegen um Abwagungsgrundlagen fir die Regionalen Raumord-
nungsprogramme. Es sind dies Landschaftsteile, die aus Landessicht wertvoll sind
und fur eine Festlegung als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft in den Regiona-
len Raumordnungsprogrammen in Betracht kommen.

Im Samtgemeindegebiet Boldecker Land sind drei Kategorien der Vorsorgegebiete
fur die Belange von Natur und Landschaft von Bedeutung (vgl. Beikarten im Anhang):

* Vorsorgegebiet fur Natur und Landschatft:
Teile der Allerniederung im Suden der Samtgemeinde, Teile der Kleinen Aller im
Osten der Samtgemeinde sowie im Bereich des Lohbusches norddstlich von Bo-
kensdorf
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» Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft:
Die Waldgebiete entlang der Westgrenze der Samtgemeinde, die Waldgebiete an
der Nordgrenze der Samtgemeinde sowie die Waldflachen im Bereich zwischen
den Ortslagen von Barwedel und Bokensdorf.

» Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft:
Bereiche nordlich der Ortslage von Oslol3 sowie in der Gemarkung nordlich von
Barwedel.

In Vorsorgegebieten sind laut Landes-Raumordnungsprogramm alle raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnhahmen so abzustimmen, dalR diese Gebiete in ihrer Eig-
nung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Bei der Ab-
wagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen Zweck-
bestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abwei-
chende Entscheidung mdoglich.

Regionales Raumordnungsprogramm fur den GrofRraum Braunschweiq:

Das derzeit glltige Regionale Raumordnungsprogramm fir den Grol3raum Braun-
schweig formuliert im Bereich der Samtgemeinde Boldecker Land neben den Vor-
ranggebieten und Vorsorgegebieten fur Natur und Landschaft Vorrang- und Vorsor-
gegebiete fur Erholung, Vorrangstandorte fir Windenergienutzung sowie Vorrangge-
biete fur die Trinkwassergewinnung. In den Vorranggebieten fir Natur und Land-
schaft ist der natirliche Bestand landschaftspflegerisch zu entwickeln und vor stéren-
den Einflissen besonders zu schiitzen. Die Kernbereiche sind durch Pufferzonen ab-
zuschirmen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen missen mit der je-
weils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein. Dieses gilt auch fur
die rAumliche Entwicklung in der ndaheren Umgebung.

Als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sind in der Samtgemeinde Boldecker
Land mehrere Gebiete festgelegt worden (vgl. Beikarten im Anhang):

» die Allerniederung im Stiden der Samtgemeinde,

» die Niederung der Kleinen Aller am Ostrand der Samtgemeinde,
» das Vogelmoor im Norden der Samtgemeinde sowie

» das Derenmoor am Westrand der Samtgemeinde.

Als Vorranggebiete fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft wurden im Samt-
gemeindegebiet drei Bereiche festgelegt. Es handelt sich hierbei um die Gemarkung
westlich von Bokensdorf bis zur Samtgemeindegrenze, die Gemarkung sudlich von
Barwedel sowie um einen Teil der Gemarkung im Nordwesten des Samtgemeinde-
gebietes.

Die Festlegung als Vorranggebiete fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft er-
folgt unter folgenden Voraussetzungen:

* Flachen mit aktuell hoher Naherholungs- und Fremdenverkehrsbedeutung,

* Waldgebiete im Umland der Stadte (bis zu 5 km Entfernung vom engeren Sied-
lungsbereich),

» Bereiche, die wegen ihrer besonderen landschaftlichen Attraktivitat Erholungssu-
chenden zuganglich sein sollen und einem ungestérten Erleben der Natur vorbe-
halten sind.

Eine Voraussetzung fur die Festlegung solcher Vorranggebiete ist auch, dal die Fla-
chen nicht als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft eingestuft sind. In diesen Be-
reichen sind des weiteren in der Regel auch keine weiteren baulichen Anlagen vorzu-
sehen. Um in den Vorranggebieten fir die ruhige Erholung ein ungestortes Naturerle-
ben langfristig zu gewahrleisten, sollten diese mdglichst keinen Larmbeldstigungen
von dauerhaft Gber 35 dB(A) ausgesetzt sein.

Das Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushaltes sowie als Lebensgrundlage
des Menschen muR flachendeckend geschitzt werden, um eine Verunreinigung oder
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eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten. Aus diesem
Grund mussen aus vorsorgender Sicht die Grundwasservorkommen geschitzt wer-
den. Die Vorranggebiete fir die Trinkwassergewinnung umfassen alle durch hydro-
geologische Gutachten ermittelten oder abgeschéatzten Einzugsbereiche bestehender
Heilguellen- oder Trinkwassergewinnungsanlagen. Sofern fur die Anlagen bereits ein
Schutzgebiet besteht oder beantragt worden ist, sind die zugehdérigen Grenzen ent-
sprechend der Abgrenzung der Schutzzone Ill bzw. Il B dargestellt. Mit der Schutz-
gebietsverordnung werden in dem festgesetzten Schutzgebiet bestimmte Handlungen
und Malinahmen beschrankt oder mit Verboten belegt.

Das gesamte Gebiet der Samtgemeinde Boldecker Land befindet sich mit Ausnahme
der Ortslage Weyhausen sowie der Ortslage Oslol3 und Teile seiner Gemarkung in-
nerhalb eines Vorranggebietes fir die Trinkwassergewinnung (vgl. Beikarten im An-
hang). In Bereichen, wo es zu einer Uberlagerung mit VVorranggebieten fiir Natur und
Landschaft kommt, muf3 die Entnahme von Wasser mit den speziellen Anforderungen
an die Entwicklung der dortigen Feuchtgebiete harmonieren.

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine
abgeschwachte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund
als der Sicherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestands- und
Funktionssicherung aber auch der Vorsorgeplanung fur kinftige Entwicklungen. An-
dere Planungen und MalRhahmen missen hierauf so abgestimmt werden, daf} eine
Beeintrachtigung der jeweiligen Zweckbestimmung mdglichst vermieden wird. Dies
hat nicht den grundsatzlichen Ausschlul3 entgegenstehender Nutzungen zur Folge.
Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwagung gegentber konkurrie-
renden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

In der Samtgemeinde Boldecker Land sind groR3flachig Vorsorgegebiete flr Natur und
Landschaft ausgewiesen worden. Es handelt sich hierbei um Teile in der Niederung
der Aller, der Kleinen Aller sowie um grol3ere Gemarkungsteile im Norden der Samt-
gemeinde (vgl. Beikarten im Anhang).

Die raumordnerische Festlegung als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft bein-
haltet noch keine Vorentscheidung tber die Ausweisung dieser Flachen als Land-
schaftsschutzgebiete. Die Erforderlichkeit einer naturschutzrechtlichen Schutzge-
bietsausweisung ist im Einzelfall zu prifen. Die Festlegung von Vorsorgegebieten flr
Natur und Landschatt trifft weiterhin auch keinerlei Mafl3gaben dartber, mit welcher
Nutzungsintensitat und welchen Auflagen die festgeschriebenen Gebiete zu bewirt-
schaften sind.

Innerhalb von Vorsorgegebieten fir die Erholung gilt es, wohnungsnahe Freiflachen
und Grunachsen im Sinne der Vielfalt einer Landschaft fur die Erholungsnutzung zu
sichern. Die Qualitdten, wie die Eigenart der Kulturlandschaft, die reiche Tier- und
Pflanzenwelt mit zum Teil seltenen Arten, die geringen Beeintrachtigungen durch
Larm- und Immissionen sollen bewahrt werden.

Das Samtgemeindegebiet stellt eine vielfaltige Kulturlandschaft dar, die im Regiona-
len Raumordnungsprogramm fir den Grofsraum Braunschweig in grof3en Bereichen
jeweils als Vorsorgegebiet fur die Erholung festgelegt worden ist. Hierbei handelt es
sich um Teilbereiche der Allerniederung und der Kleinen Aller sowie die durch Moor-
gebiete, Waldgebiete und Ackerlandschaften gekennzeichneten Gemarkungen von
Bokensdorf und Barwedel (vgl. Beikarten im Anhang).

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn:

Gemall 8 5 Niedersachsisches Naturschutzgesetz haben die Naturschutzbehérden
fur ihr Gebiet einen Landschaftsrahmenplan auszuarbeiten und fortzuschreiben. Der
Landschaftsrahmenplan stellt gutachterlich mit Text, Karte und zusatzlicher Begrin-
dung den gegenwartigen Zustand von Natur und Landschaft und die voraussichtli-
chen Anderungen sowie die Teile von Natur und Landschaft, die die Voraussetzun-
gen zur Ausweisung von Schutzgebieten erfillen, dar.
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn wurde 1994 fertiggestellt. In
der Planung wird eine Beschreibung des gegenwartigen Zustandes von Natur und
Landschaft sowie der voraussichtlichen Anderungen gegeben. Daran schlieRen sich
die erforderlichen MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie zum Schutz der Arten und Lebensgemeinschaften
an. Auch Nutzungsanforderungen fiir das Kreisgebiet werden formuliert.

Fur das Samtgemeindegebiet werden in der Planung schutzwirdige Teile von Natur
und Landschaft benannt. Hier sollen Bereiche mit wenig eingeschrankter Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, aber auch besonders gefahrdete Landschaftsraume
bzw. Naturgiter durch ein System von Schutzgebieten mit einem abgestimmten
Schutzinstrumentarium geschitzt bzw. verbessert werden.

Die Bezirksregierung Braunschweig als Obere Naturschutzbehérde kann gemaf § 24
Niedersachsisches Naturschutzgesetz per Verordnung Naturschutzgebiete auswei-
sen.

Naturschutzgebiete sind das zentrale Instrument der Naturschutzverwaltung, um
Okosystemschutz zu betreiben. In Naturschutzgebieten sollen vorwiegend natirliche,
naturnahe und halb natirliche Okosysteme geschiitzt und — wo nicht mehr ausrei-
chend vorhanden — wieder entwickelt werden.

Eine Naturschutzgebietsausweisung stellt den weitreichendsten gesetzlichen Schutz-
status fur Natur und Landschaft dar. Alle Handlungen, die das Naturschutzgebiet oder
einzelne seiner Bestandteile zerstoren, beschadigen oder verdndern, sind verboten.
In der Samtgemeinde sind folgende Naturschutzgebiete ausgewiesen worden:

* BR 26 Vogelmoor: Das rd. 135 ha groRe Moorgebiet befindet sich ca. 1,2 km
nordnordwestlich von Barwedel. Das Moorgebiet weist im Norden Uberwiegend
Pfeiffengras-Bultrasen-Gesellschaften auf, die zum Teil mit Birkenbestanden
durchsetzt sind. Kleinflachig treten neben trockenen Moorwéldern und nahrstoff-
armen Tumpeln Moorheidebestande und Erlenbruchwalder auf.

* BR 32 Derenmoor: Das rd. 73 ha gro3e Schutzgebiet befindet sich ca. 1,6 km
west-nordwestlich von Bokensdorf. Bei dem Schutzgebiet handelt sich um ein
Niedermoorgebiet mit verlandeten Torfstichen und kleineren Wasserflachen. In
den Randbereichen befinden sich strukturreiche Kiefern-Birken-Moorwalder und
Extensivgrinland. Im Nordwesten des Gebietes stockt ein Erlenbruchwald.

«  BR 75 Barnbruch: Teile des rd. 600 ha grol3en Schutzgebietes befinden sich rd.
700 m sidlich der bebauten Ortslage von Weyhausen. Es handelt sich hierbei um
ein Waldgebiet mit zum Teil strukturreichen Erlen-Eschen-Bestdnden mit Eichen-
anteilen. Im Kerngebiet stocken Erlen-Birken-Bruchwaélder mit Totholz sowie Ei-
chen-Hainbuchen-Waldgesellschaften. In diese Waldgesellschaften sind zum Teil
nasse Waldwiesen eingestreut.

Neben den per Verordnung ausgewiesenen Naturschutzgebieten stellt der Land-
schaftsrahmenplan auch solche Gebiete dar, die die Voraussetzungen fir eine Aus-
weisung als Naturschutzgebiet erfiillen. In diese Kategorie fallen:

* NSG 56: Bei diesem Gebiet handelt es sich um einen Moorkomplex nordlich des
Vogelmoores. Das Areal weist ausgedehnte feuchte bis nasse Brachwiesen und
Pfeiffengras-Bultrasen-Flachen auf.

* NSG 60: Das rd. 7 ha groRe Gebiet befindet sich am sudostlichen Rand der be-
bauten Ortslage von Barwedel. Es handelt sich hierbei um einen Komplex aus
Griunland, der neben Trockenrasengesellschaften extensiv genutztes Grinland
mit unterschiedlichen Milieubedingungen aufweist. In Teilbereichen stocken Ei-
chen-Mischwald-Gesellschaften.

* NSG 85: Das rd. 461 ha grof3e Gebiet umfal3t die Allerniederung 6stlich des Elbe-
Seitenkanals. Die Allerniederung mit dem maandrierenden und Uberwiegend na-
turnahen Verlauf der Aller weist gut ausgepragte Wasser- und Ufervegetationen
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auf. Die Ufer sind steil und gehdlzfrei. Charakteristisch fir die Niederung ist grofR3-
flachiges Grinland mit unterschiedlichen Milieubedingungen, daf3 teilweise bin-
sen- und seggenreiche Auspragungen sowie in den Senken Flutrasengesellschaf-
ten aufweist. Daneben treten Bereiche mit groRen Seggenriedern, Schilfrohrichte
und frische bis feuchte Walder auf, die dem Weil3storch als Nahrungsbiotop die-
nen.

Die Naturschutzbehérden der Landkreise kdnnen gemal § 26 Niedersachsisches Na-
turschutzgesetz Gebiete, in denen Natur und Landschaft ganz oder teilweise beson-
deren Schutzes bedirfen, als Landschaftsschutzgebiet ausweisen. Neben dem
Schutz der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, besitzt die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit einer Landschaft sowie deren Erholungseignung eine hohe Bedeutung. Im
Samtgemeindegebiet sind durch die Untere Naturschutzbehodrde des Landkreises
Gifhorn zwei Bereiche als Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen worden:

* GF5 Allertal-Barnbruch und angrenzende Landschaftsteile: Das Landschafts-
schutzgebiet hat eine Gréf3e von insgesamt rd. 3.000 ha. Es handelt sich hierbei
um einen strukturreichen Auenbereich mit Stillgewadssern. Neben Mischwaldern
unterschiedlicher Auspragungen treten Griin- und Ackerlandereien an der Aller
auf.

* GF 23 Ostheide zwischen Emmern und Gifhorn: Das Schutzgebiet besitzt insge-
samt eine GréRe von rd. 11.780 ha und weist groRe zusammenhéngende Nadel-
holz- und Mischwaldgebiete auf. Neben den Waldflachen charakterisieren Griin-
landflachen und Acker das Gebiet.

Neben den per Verordnung ausgewiesenen Landschaftsschutzgebieten weist das
Samtgemeindegebiet drei Bereiche aus, die die Voraussetzungen zur Unterschutz-
stellung als Landschaftsschutzgebiet erfillen. Es handelt sich hierbei um folgende
Bereiche:

* LSG 22 sudliche Kleine Allerniederung zwischen Bergdorf und Jembke: Das rd.
1.125 ha groR3e Areal befindet sich im Nordosten des Samtgemeindegebietes. Es
handelt sich hierbei um hauptsachlich ackerbaulich genutzte Niederungsbereiche
der Kleinen Aller, die noch zum Teil reich strukturiert ist.

* LSG 23 Duppwiesen und Beverbach-Niederung: Das rd. 349 ha grof3e Areal be-
findet sich im Stdwesten der Samtgemeinde westlich des Elbe-Seitenkanals. Der
Grunlandkomplex auf Niedermoor, der von Ackerflachen umgeben und durch Ge-
holzgliederungen gepragt ist, wird ebenso als schutzwirdig eingestuft, wie die
Beverbachniederung mit den Grinland- und Ackerflachen und das Abbaugewas-
ser, das durch den bereits beendeten Kiesabbau entstanden ist.

» LSG 28 Niederung Kleine Aller von Weyhausen bis Jembke: Die Schutzwirdigkeit
des rd. 292 ha grol3en Areals wird in der Hauptsache in dem Verlauf der Kleinen
Aller und des angrenzenden Griinlandgurtels gesehen.

Neben den flachigen Schutzgebietsausweisungen kénnen auch Einzelschépfungen
der Natur wegen ihrer Seltenheit, Eigenart und Schénheit zu Naturdenkmalen gemaf
§ 27 Niedersachsisches Naturschutzgesetz erklart werden. In der Samtgemeinde be-
finden sich innerértlich und in der Gemarkung mehrere Naturdenkmale. Hierbei han-
delt sich im einzelnen um:

* NDGF 69: Eiche in OsloR3

NDGF 111: Eiche in Weyhausen

 NDGF 157: Silbersee, rd. 500 m nordlich von Weyhausen

* NDGF 47: Linde in Jembke

* NDGF 48: Linde "Uhlenbaum" in Jembke

* NDGF 49: 24 Eichen, ringférmiger Baumbestand um die Kirche in Jembke
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« NDGF 277: Zwei Sthnesteine in Jembke.

Eine weitere Einzelschopfung, die die Voraussetzung zur Ausweisung als Natur-
denkmal erfullt, befindet sich in der Gemarkung zwischen Bokensdorf, Jembke und
Barwedel. Hierbei handelt es sich um eine solitar stehende Eiche rd. 2 km nordwest-
lich von Jembke.

Neben den per Verordnung ausgewiesenen Schutzgebieten, genieRen bestimmte Bi-
otoptypen aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und Struktur gemaf § 28a Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz besonderen Schutz. Folgende Biotope werden unter
besonderen Schutz gestellt:

1. Hochmoore einschl. Ubergangsmoore, Siimpfe, Réhrichte, seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche NalRwiesen, Bergwiesen, Quellbereiche, naturnahe Bach- und
FluRabschnitte, naturnahe Kleingewasser, Verlandungsbereiche stehender Ge-
wasser,

2. unbewaldete Binnendiinen, naturliche Block- und Gerdllhalden sowie Felsen,
Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Magerrasen, Walder und Gebische tro-
ckenwarmer Standorte,

Bruch-, Sumpf-, Au- und Schluchtwalder,

Dunen, Salzwiesen und Wattflachen im Bereich der Kiiste und der Tide beeinfluf3-
ten FluBlaufe,

5. natirliche Hohlen- und Erdféalle.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonst erheblichen Beeintrachtigung
des besonders geschitzten Biotopes filhren kénnen, sind verboten. Dies gilt auch,
wenn der besonders geschutzte Biotop noch nicht in das Verzeichnis geschitzter Tei-
le von Natur und Landschaft eingetragen worden ist.

Neben den nationalen Mdglichkeiten zur Ausweisung von Schutzgebieten und Ein-
zelschopfungen werden Teilbereiche durch das Projekt der Européischen Gemein-
schaft "Natura 2000" geschutzt. Mit diesem Projekt soll ein europaweites Biotopver-
bundsystem aufgebaut werden. Die Umsetzung soll Giber zwei EG-Richtlinien fir den
naturschutzrechtlichen Gebietsschutz erfolgen. Hierbei handelt es sich zum einen um
die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten ("EG-Vogelschutzrichtlinie”), zum anderen um die Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 Uber die Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ("FFH-Richtlinie").

Diese vom Ministerrat beschlossenen Richtlinien tbertragen der Europaischen Union
bei europaweit bedeutsamen NaturschutzmafRnahmen ein erhebliches MalR an Mit-
spracherecht und Mitverantwortung. Der Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung kann gemal} den Bestimmungen der FFH-Richtlinie und des Bundesna-
turschutzgesetzes zum einen hoheitlich, zum anderen freiwillig oder administrativ ge-
regelt werden. Je nach ihrer Eignung fir die langfristige Sicherung des FFH-Gebietes
kénnen alle nach nationalem Recht existierenden Schutzkategorien Anwendung fin-
den. Neben den naturschutzrechtlichen Kategorien (z. B. Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, nach § 28a oder b Niedersachsisches Naturschutzgesetz ge-
schitzte Gebiete) kbnnen auch solche nach anderen Rechtsvorschriften in Frage
kommen (z. B. Wasserschutzgebiete, raumordnerische Vorranggebiete fir Natur und
Landschatft).

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung missen auch nicht zwingend als na-
turschutzrechtliche Schutzgebiete ausgewiesen werden. Anstelle von oder in Kombi-
nation mit Schutzgebietsausweisungen kommen Vertrage mit Nutzungsberechtigten
auf freiwilliger Basis in Betracht, insbesondere fir Gebiete, die im Sinne des Natur-
schutzes entwickelt werden sollen. In den Féllen, in denen die FFH-Gebiete oder Tei-
le davon in 6ffentlicher Hand sind, kann es auch ausreichen, dafd sich diese die erfor-
derlichen Erhaltungsmafnahmen in Selbstbindung auferlegt.
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Fir bestimmte nach § 19a Nrn. 8 und 9 BNatSchG definierte Projekte und Plane in-
nerhalb oder auRerhalb von FFH-Gebieten bzw. EG-Vogelschutzgebieten, die deren
Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigen kdnnten, mufl gemafld FFH-Richtlinie eine
Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) durchgefiihrt werden. Diese ist in den § 19c bis 19e
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), 8§ la (2) Nr. 4 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 7 (7) Satz 3 Bundesraumordnungsgesetz und § 6a (2) Wasserhaushalts-
gesetz néher geregelt. Sofern ein europdisches Schutzgebiet bereits nach Natur-
schutzrecht gesichert ist, mufd zunachst die Einhaltung der Vorschriften der Schutz-
gebietsverordnung geprtft werden. Ist der Plan bzw. das Projekt unzuldssig, weil sei-
ne Verwirklichung gegen die Schutzverordnung verst63t und eine diesbeziigliche Be-
freiung nicht erteilt werden kann, ist das Vorhaben unzuldssig und eine FFH-VP ent-
behrlich. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung beinhaltet lediglich die Beurteilung der Er-
heblichkeit der Auswirkungen des betreffenden Planes oder Projektes auf die Erhal-
tungsziele eines FFH- oder eines EG-Vogelschutzgebietes. Sie ist, was die hierzu
anzuwendenden Untersuchungsmethoden und fachlichen BeurteilungsmafR3stébe an-
belangt, in der FFH-Richtlinie und im Bundesnaturschutzgesetz nur im Umri be-
schrieben.

Im Gebiet der Samtgemeinde Boldecker Land wurden zwei Gebiete zur abschlieRen-
den Umsetzung der FFH-Richtlinie der EU vorgeschlagen. Es handelt sich hierbei um
den Vorschlag Nr. 89 "Vogelmoor" sowie um den Vorschlag mit der Nr. 90 "Aller (mit
Barnbruch), Untere Leine, Untere Oker".

1. Vorschlag Nr. 89 Vogelmoor

Der rd. 273 ha grof3e Gebietsvorschlag ist bereits zu einem groRen Teil nach na-
tionalem Naturschutzrecht geschiitzt. Es handelt sich hierbei um das Natur-
schutzgebiet Vogelmoor (BR 26) sowie um grof3flachig geschitzte Biotope nach
§ 28 a/b Niedersachsisches Naturschutzgesetz. Daruber hinaus wurden Arrondie-
rungsflachen aufRerhalb des Naturschutzgebietes sowie groR3flachig nichtge-
schitztes mesophiles Grinland in den Vorschlag einbezogen. Schutzziel und
Schutzzweck ergeben sich aus der Schutzgebietsverordnung zum Naturschutz-
gebiet Vogelmoor. Die Bedeutung fiur das Projekt Natura 2000 wird darin gese-
hen, dafl? es sich hierbei um einen der grol3ten und wichtigsten Birken-Moorwald-
Komplexe mit einem hohen Anteil nasser, torfmoosreicher Auspragungen im sud-
Ostlichen Tiefland Niedersachsens handelt, welcher Vorkommen zahlreich ge-
fahrdeter Arten beinhaltet.

2. Vorschlag Nr. 90 Aller (mit Barnbruch), Untere Leine, Untere Oker

Das rd. 18.710 ha groRRe Gebiet befindet sich nur zu einem Teil in der Samtge-
meinde Boldecker Land. Auch dieser Gebietsvorschlag ist bereits nach nationa-
lem Recht unter Schutz gestellt. Es handelt sich hierbei zum einen um das Natur-
schutzgebiet Barnbruch (BR 75) sowie um das Landschaftsschutzgebiet Allertal-
Barnbruch (GF 5).

Die Bedeutung fur das Projekt Natura 2000 wird darin gesehen, daf} die Bach-
und FluRtaler wichtige Ausbreitungswege flr Tier- und Pflanzenarten bilden und
eine grolRe Vielfalt an Lebensrdumen beherbergen. Besonders wichtig ist das Ge-
biet durch die Reprasentanz feuchter Hochstaudenfluren, nattrlicher eutropher
Seen (hier: Altarme mit Krebsscheren-Bestanden), von Hartholzauwaldern, mage-
ren Flachland-Meerwiesen, Fischottern, Bibern sowie grinen Keiljungfern.
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KONFLIKTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG MIT DEN ZIELEN UND
GRUNDSATZEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen sind in
der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Fir diesen Fall besagen das
Baugesetzbuch und das Bundesnaturschutzgesetz, dafd unter Anwendung der Ein-
griffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Abwégung zu entscheiden ist (§ 1a BauGB, § 8a BNatSchG). Eingriffe in Natur und
Landschaft sind laut Gesetz Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Flachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Auch das Niedersachsische Naturschutzge-
setz enthélt diese Definition.

Mit der rdumlichen Verteilung und Zuordnung der Flachen fir die stadtebaulich rele-
vanten Funktionen gibt der Flachennutzungsplan in Darstellungen und gesamtraumli-
chem Entwicklungskonzept die Entwicklungsziele vor. Fur die Vermeidung von Ein-
griffswirkungen und die Verringerung des Kompensationsbedarfs sind bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung Darstellungen so zu treffen, daf3 die Eingriffe, die der
Flachennutzungsplan ermdglicht, auch planerisch zu bewaltigen sind.

So sollten Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz nicht fir Eingriffe
in Anspruch genommen werden. Fir die Beeintrachtigungen, die durch die vorberei-
teten oder ermdglichten Eingriffe ausgeldst werden kénnen, ist Vorsorge fir die wei-
testmdgliche Vermeidung und Minimierung zu treffen. Die erforderlichen Vorkehrun-
gen zur Vermeidung sowie Ausgleichsmalinahmen sind im Flachennutzungsplan dar-
zulegen. Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen wird unter Abwagung der unter-
schiedlichen Belange versucht, den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering
zu halten (Gebot der Vermeidung bzw. Minimierung). Gegebenenfalls wird parallel
zum Bauleitplanverfahren ein Grinordnungsplan aufgestellit.

Dies wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde besonders bei Bau-
flachen in exponierten Ortslagen der Fall sein.

1. Schutzguter

Zur Beurteilung von Art und Umfang eines Eingriffes ist eine naturschutzfachlich qua-
lifizierte Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erforderlich. Die Land-
schaft im Samtgemeindegebiet besteht im wesentlichen aus land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen. Walder sind besonders zu schiitzen, genauso wie Gehdlzstreifen, die
aulRer als Sicht- und Erosionsschutz auch als Windschutz wirksam werden, was den
Kleinklimaausgleich und die Kleinklimagestaltung giinstig beeinfluf3t. Bei der Abhand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu
bewerten. Dabei missen folgende Schutzgtiter beachtet werden:

a) Arten und Lebensgemeinschaften

Die vorgefundenen Biotopstrukturen und ihre Vegetationstypen sind zu erfassen. Bio-
toptypen, die eine hohe oder sehr hohe Bedeutung fir dieses Schutzgut aufweisen,
sind durch Schutz- und Pflegemal3inahmen vorrangig zu erhalten. So sind Bach- und
Fluniederungen grundsatzlich von weiterer Bebauung, Versiegelung und Aufschit-
tung freizuhalten, da sie eine hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung, die
Oberflachenwasserretention sowie fur eine Vielzahl gefahrdeter Arten und Lebens-
gemeinschaften besitzen. Im Samtgemeindegebiet sind hierbei vorrangig die Fluf3-
niederungen der Aller, der Kleinen Aller und des Beverbaches anzusprechen. Weitere
wichtige Bereiche, die zwingend von einer Bebauung freizuhalten sind, stellen die
Moorgebiete dar. Alle genannten Biotoptypen befinden sich im Bereich bestehender
bzw. geplanter Schutzgebiete. Somit stehen diese Bereiche aus naturschutzrechtli-
chen Restriktionen nicht fir eine Bebauung zur Verfigung.
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Siedlungserweiterungen sollen vorrangig in solchen Gebieten erfolgen, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung besitzen. Mdgliche Bereiche stellen
hierbei intensiv bewirtschaftete Acker- und Grunlandflachen in unmittelbarer Nahe
bzw. als direkte Erweiterung der Ortslagen dar.

b) Boden

Als Pflanzenstandort und Lebensraum nimmt der Boden als Schnittstelle des Natur-
haushaltes eine wichtige Stellung ein. Veranderungen des Wasserhaushaltes, Erosi-
on, Nahr- und Schadstoffeintrag haben unmittelbare Auswirkungen auf die Boden-
funktionen. Die Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung sollte neben Immissions-
und Erosionsschutz Prioritat haben.

Schon im § 1a (1) BauGB wird der sparsame Umgang mit Boden als Grundsatz der
Bauleitplanung formuliert. So sollten Bdden mit besonderen Funktionen (hohes Er-
tragspotential, hohe abfluBmindernde Wirkung, hohe Grundwasserneubildungsrate)
maglichst nicht fir Siedlungserweiterungen in Anspruch genommen werden.

In groRen Teilen des Samtgemeindegebietes ist die Leistungsfahigkeit des Bodens
eingeschrankt. Die Schadstoffeintragsrisiken und die Wassererosionsgefahr sind
hoch bis sehr hoch. Die Inanspruchnahme von Boden sollte vermieden oder vermin-
dert werden, die Standortvielfalt und natirlichen Eigenschaften des Bodens sollten
erhalten werden.

c) Wasser

Das Wasserpotential umfafit die derzeitigen und zukiinftigen Moglichkeiten der Erhal-
tung, Neuerung und nachhaltigen Sicherung der Wassermenge und -giite des ober-
und unterirdischen Wassers. Es gliedert sich in die Teilaspekte Grundwasser, Ober-
flachenwasser und Retentionsvermdgen.

In groRen Teilen des Samtgemeindegebietes liegen durch geringe Deckschichten-
schutzwirkung hohe Verschmutzungsempfindlichkeiten fir das Grundwasser vor. So
ergeben sich fir Ackerflachen dieser Art, wie fur die Siedlungsflachen, stark einge-
schrankte Leistungsfahigkeiten des Naturhaushaltes. In Bereichen von Biotoptypen,
die eine Grundwasser - Schutzfunktion austben, ist die Leistungsfahigkeit dagegen
nur wenig eingeschrankt. Die Gewassergute der FlieRgewasser sollte verbessert
werden. Den Stillgewassern kommt dagegen eine hohe Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie fir die Erholung zu.

Das Retentionsvermégen im Samtgemeindegebiet ist als mittel bis gering klassifiziert.
Im Bereich der Aller und der Kleinen Aller, aber auch an anderen kleineren Flie3ge-
wassern sollte eine Verbesserung der Retentionsrdume angestrebt werden. Hier ist
die Entwicklung naturnaher Bedingungen (maandrierender Verlauf mit Uberschwem-
mungsflachen, natirliche Gewasserdynamik) vorrangig anzustreben.

d) Klima / Luft

Die klimatischen Aspekte Temperatur, Wind, Luftfeuchte, Niederschlag etc. sind
standortpragend fir Vegetation und Fauna. Auch als Lebensgrundlage des Men-
schen ist die Auspragung des Klimas und der Luftgite von Bedeutung. Hervorzuhe-
ben ist daflir die Funktion von Landschaftsteilen fur die Luftfilterung und Kaltluftent-
stehung. Die Sicherung klimatisch wirksamer Strukturen ist daher von besonderer
Bedeutung.

Im Samtgemeindegebiet stellt sich der Klimacharakter relativ einheitlich dar. Die Luft-
glute wird von Emittenten im umliegenden Bereich beeinfludt, so daf} insgesamt eine
erhohte Beeintrachtigung der Luftqualitat festzustellen ist.

Saubere Luft und angenehmes Klima stellen jedoch wichtige Voraussetzungen fir die
Erholungsfunktion bzw. Erholungseignung der Samtgemeinde dar. Daher missen die
Sicherung der Ausgleichswirkungen und Luftaustauschbedingungen sowie die Siche-
rung unbeeintrachtigter bzw. gering belasteter Luft Oberziele sein. Bei zukinftigen
Siedlungsprojekten ist ein ausreichender Luftaustausch zu gewahrleisten. Uberregio-
nal ist durch die Entwicklung von 6rtlichen bzw. regionalen Energiekonzepten fir eine
emissionsarme Energienutzung zur Verringerung der Luftbelastung beizutragen.
Auch ortlich &Rt sich Gber MalRnahmen wie Verkehrslenkung, Verkehrsberuhigung
etc. zur Verminderung der Schadstoffbelastung beitragen.
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e) Landschaftsbild

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind entscheidende Eigen-
schaften einer Landschaft. Unterschiedliche Faktoren haben zur Entwicklung eines
bestimmten Landschaftstyps gefihrt.

Als gleichrangiges Ziel ist in den Naturschutzgesetzen neben der nachhaltigen Siche-
rung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzbarkeit
der Naturgiter, der Pflanzen- und Tierwelt auch die nachhaltige Sicherung und Ent-
wicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebens-
grundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft verankert.

Unter dem Begriff Vielfalt ist die Anzahl, Verteilung und Wirkung der rdumlichen Aus-
stattungselemente zu verstehen. In erster Linie wird die Vielfalt als gesamt gestaltete
Landschaft wahrgenommen und erlebt und erst in zweiter Linie durch die eigentlichen
Einzelbestandteile (z.B. Form, Struktur, Farbe, Duft) genauer erfalt. Unter Eigenart
wird das typische, unverwechselbare einer Landschaft, welche durch natur- aber
auch kulturhistorische Entwicklungen entstanden ist, verstanden.

Die Schonheit einer Landschaft wird zum einen durch den Grad der Naturlichkeit (Na-
turndhe) und zum anderen durch kulturhistorisch entstandene Objekte, Strukturen
und Nutzungsformen charakterisiert.

Das Samtgemeindegebiet weist eine Vielfalt unterschiedlicher Landschaftseinheiten
auf. Pragnant sind hier die Niederung der Aller, die Waldgebiete einschlieflich ihrer
Moorstandorte sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen. Darlber hinaus tragen
einzelne Ortsrander zur Vielfalt des Landschaftsbildes bei. Hier sind besonders die
zumeist intakten Ortsrander der &lteren Dorfbereiche zu nennen.

2. Auswirkungen der Planung

Durch die Darstellungen der Flachennutzungsplanneuaufstellung sind Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Dies gilt vor allem fir
Bauflachen und -vorhaben auf bisher unversiegelten Flachen, die einen Eingriff im
Sinne des BNatSchG bzw. des NNatG darstellen. Die 0.g. Schutzgiter sind im vom
Eingriff betroffenen Raum zu erfassen und zu bewerten, soweit es fir die Ableitung
von Vermeidungs- und Kompensationsstrategien einschlie3lich der Ermittlung von
Kompensationsflachen erforderlich ist.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird nur eine grobe, verbal argu-
mentative Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffes bzw. der vorgesehenen Fla-
chen fur AusgleichsmalRnahmen vorgenommen. Eine direkte Zuordnung von Uber-
planten Eingriffsflachen zu geplanten KompensationsmalRnahmen wird auf dieser
Planungsebene fur entbehrlich erachtet. Hier gilt es, auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung den Umfang des Eingriffes abschlieRend zu bewerten und in Abhan-
gigkeit hiervon Art und Umfang der Kompensation festzuschreiben. Die inhaltlichen
Vorgaben, die es auf Gemeindeebene umzusetzen gilt, lassen sich aus den Leitlinien
und Zielen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gifhorn erschlief3en.

Im folgenden werden die Auswirkungen vorgesehener Bauflachen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dargestellt:

a) Wohnbauflachen:

Wohnbauflachen sind in der Regel durch eine lockere Bebauung gekennzeichnet. So
liegt der Versiegelungsgrad durch StralRen und Bebauung bei 30 - 40 %. Die Funktio-
nen des Schutzgutes "Boden", speziell die Grundwassersituation, werden zwar durch
die Bodenversiegelung beeintrachtigt, jedoch sind die Beeintrachtigungen meist ver-
meid- und ausgleichbar, so dafl} keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Fir die neuen Baugebiete werden zum allergrofRten Teil Ackerflachen in Anspruch
genommen. Gefahrdete Arten sind hier in der Regel nicht zu finden, jedoch wird eine
Veranderung der Vegetation vorgenommen. Im Vergleich zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist durch die Anlage von Hausgarten mit einer Zunahme der Arten-
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vielfalt von Fauna und Flora zu rechnen. Geeignete Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sollen hier bewirken, daf3 heimische und standortge-
rechte Arten zur Anpflanzung kommen.

Durch die direkte Nahe zu bereits bebauten Flachen ist mit einer weitergehenden Be-
einflussung des vorhandenen Kleinklimas nicht zu rechnen. Die Freihaltung von
Schneisen fur die Frischluftzufuhr ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahr-
leisten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild, der durch die Ortsrandlage neuer Wohnbaufla-
chen zu erwarten ist, muf3 durch Randeingrinungen minimiert werden.

Zu erwartende Beeintrachtigungen der Schutzgiter missen durch geeignete Aus-
gleichsmalinahmen kompensiert werden.

Neue Wohnbauflachen gegeniber der rechtswirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes werden im Samtgemeindegebiet nur in geringem Umfang ausgewiesen.
Samtliche Wohnbauflachen Uberdecken landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete
Acker- und Grinlandflachen. Die durch die Bauleitplanung planerisch vorbereiteten
Eingriffe kbnnen Gber Ein- und DurchgriinungsmafRhahmen ausgeglichen werden.

Bei weiteren neu dargestellten Wohnbauflachen handelt es sich um die Wiedergabe
bereits bestehender, durch Innenbereichssatzungen ausgewiesener Bebauungen.

b) Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen neben dem Wohnen, der Unterbringung landwirtschaft-
licher Betriebe sowie nicht wesentlich stérender Handwerks- und Gewerbebetriebe.
Inklusive der ErschlieBungsflachen ist von einem Versiegelungsgrad zwischen 40 und
60 % auszugehen. Dabei gilt der niedrigere Wert, wenn hauptsachlich Wohnnutzung,
ggf. mit Kleintierhaltung, zu erwarten ist. Bei der Ansiedlung von kleineren Gewerbe-
betrieben oder Dienstleistungseinrichtungen ist dagegen vom hdheren Wert auszu-
gehen. Der Versiegelungsgrad beeintrachtigt die Grundwasserneubildung, ebenso ist
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft durch Geruchsemissionen nicht auszu-
schlieRen. Auch ist von einer Erh6hung der bodennahen Lufttemperatur aufgrund der
verdichteten Bebauung auszugehen.

Eingriffe in das Landschaftsbild sind ahnlich zu bewerten wie bei Wohnbauflachen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird im Einzelfall aufgrund der Festset-
zungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung die Beeintrachtigung von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild mit den entsprechenden AusgleichsmaRnahmen kompen-
siert werden mussen. Dabei wird auch zu kléaren sein, ob der Ausgleich durch Mal3-
nahmen innerhalb des Gebietes erreicht wird, oder ob Flachen fir Kompensations-
mafnahmen an anderer Stelle in Anspruch genommen werden muissen.

Neue gemischte Bauflaichen werden im Samtgemeindegebiet ebenfalls nur in sehr
geringem Umfang ausgewiesen. Im Siuden von Oslol3 wird eine neue gemischte Bau-
flache im Umfang von rd. 0,9 ha ausgewiesen. Eine weitere rd. 0,6 ha groRe ge-
mischte Bauflache wird am sudéstlichen Ortsrand von Jembke dargestellt. Auch die-
se Bauflachen Uberlagern landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Acker- und Griin-
landflachen. Durch die planerisch vorbereitete hdhere Ausnutzung der Bauflachen
steigt im Vergleich zu den Wohnbauflachen die Eingriffsintensitat. Im Rahmen der
Umsetzung sind unter Umstanden externe Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation
der Eingriffsfolgen notwendig. Die gemischte Bauflache am Stdrand der Ortslage von
OsloRR grenzt unmittelbar an ein vorgeschlagenes FFH-Gebiet. Parallel zur vorliegen-
den Bauleitplanung wurden die Auswirkungen durch die Bebauung auf das FFH-
Gebiet untersucht (siehe dazu naheres Kapitel 4.4). Aufgrund der hohen Bedeutung
des FFH-Gebietes fur Natur und Landschaft sollten durch geeignete Schutzmaf3nah-
men die Auswirkungen durch die Bebauung minimiert werden.

Zwei neu dargestellte gemischte Bauflachen werden lediglich im Bestand erfafit. Die
Planung der Flachen erfolgte in der Vergangenheit Uber Innenbereichssatzungen. Es
handelt sich hierbei um die Bereiche "Am Laijeweg" am stidwestlichen Ortsrand von
Jembke sowie "Ostlich der Fallersleber StraRe/ Hohe Horst" am siidwestlichen Orts-
rand von Weyhausen. Neue Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft wer-
den in diesem Bereich nicht erzeugt. Eine weitere neue Darstellung einer gemischten
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Bauflache entsteht durch die Umwidmung einer bisherigen Sonderbauflache. Es han-
delt sich hierbei um eine ehemalige militdrische Anlage am Westrand der Ortslage
von Barwedel, die zuklnftig kleingewerblich und wohnbaulich genutzt werden soll. In-
folge der Umwidmung werden keine neuen Eingriffe planerisch vorbereitet.

¢) Sonderbauflachen

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Darstellung von Sonder-
bauflachen missen im Zusammenhang mit der jeweiligen besonderen Zweckbe-
stimmung der Bauflache gesehen werden. Entsprechend den zu erwartenden Beein-
trachtigungen wird die verbindliche Bauleitplanung AusgleichsmafRnahmen festsetzen
muissen. Generell werden die Mitgliedsgemeinden bei der Realisierung von Bebau-
ungsplanen die Frage von AusgleichsmalRnahmen gemafl Baugesetzbuch, Bun-
desnaturschutzgesetz und Naturschutzgesetz des Landes Niedersachsen abschlie-
Rend klaren. Speziell kommt der Durchgriinung der Baugebiete mit heimischen,
standortgerechten Geholzen sowie der moglichst geringen Bodenversiegelung be-
sondere Bedeutung zu. Auf den Schutz bestehender bzw. die neuanzulegende
standortgerechte Eingriinung der Ortsrander mul besonders geachtet werden.

Eine neue Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Betreutes Seniorenwohnen”
wird am nérdlichen Ortsrand von Oslof3 ausgewiesen. Die Flache nimmt ein Areal von
insgesamt rd. 1,3 ha in Anspruch. Durch die Umwidmung einer ehemals als Wohn-
bauflache dargestellten Flache am Nordrand von Weyhausen wird in der vorliegen-
den Planung nunmehr eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Betreutes
Seniorenwohnen" ausgewiesen.

Uber die Eingriffsfolgen, die durch die vorliegende Planung vorbereitet werden, las-
sen sich nur bedingt Aussagen treffen, da das Mal3 der baulichen Nutzung nicht be-
kannt ist und stark von der geplanten Nutzung abhangig ist. Bei der umgewidmeten
Sonderbauflache am nérdlichen Ortsrand von Weyhausen handelt es sich um die
planungsrechtliche Absicherung der Bestandssituation. Neue Eingriffe werden hier-
durch nicht erzeugt. Eine weitere bedeutungsvolle Sonderbauflache wird in der Ge-
markung westlich von Barwedel dargestellt. Es handelt sich hierbei um die Sonder-
bauflache Windenergieanlagen (vgl. hierzu Kapitel 7). Im Falle der Errichtung von
Windenergieanlagen in diesem Gebiet werden die Eingriffe hauptsachlich in das
Landschaftsbild planerisch vorbereitet. Die Starke des Eingriffes ist abhangig von der
Anzahl der Einzelanlagen sowie ihrer Grof3e. Die Eingriffe in den Naturhaushalt wer-
den im geringeren Umfang durch die Versiegelung, durch die Fundamente und die
Zuwegungen erzeugt.

3. MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen

Der Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung beinhaltet, auf3er der Vermeidung
des Vorhabens an sich, die Unterlassung einzelner von ihm ausgehender Beeintrach-
tigungen. Wenn ein Vorhaben auch in modifizierter Weise, z.B. verkleinert oder ver-
schoben ausgefiihrt werden kann, ist eine Beeintrachtigung vermeidbar.

In diesem Fall wird der Eingriff minimiert.

Der Flachennutzungsplan tragt dem Minimierungsgebot dadurch Rechnung, daf3 die
Bauflachendarstellungen sich auf das erforderliche Mal3 fir eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung beschranken. Bei den Siedlungserweiterungen wurde darauf
geachtet, Flachen in Anspruch zu nehmen, auf denen nur geringe Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes erwartet werden, um 6kologisch héherwertige Landschaftsteile
zu schonen.

Weitere MinimierungsmalRnahmen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung Uber Erhaltungsbindungen zum Schutz bestehender Biotopstrukturen ausge-
driickt werden.

Grundsatzlich wird bei der Aufstellung von Bebauungspléanen unter Abwagung unter-
schiedlicher Belange angestrebt, den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst ge-
ring zu halten.
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4. KompensationsmafRnahmen

Sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Land-
schaftsbildes unvermeidlich, sind sie so auszugleichen, daf} nach Beendigung des
Eingriffes keine erhebliche Beeintrachtigung zuriickbleibt. Um einen Ausgleich zu er-
reichen, sollen alle erheblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal ge-
senkt werden. Es wird grundsatzlich angestrebt, den Ausgleich auf den vom Eingriff
betroffenen Grundstticksflachen zu erreichen, d.h. die erforderlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen sollen im Baugebiet selbst vorgenommen werden. Méglichkeiten hierfur sind
Eingrinungen und Durchgrinungen mit heimischen standortgerechten Gehdlzen so-
wie Festsetzungen von Grinflachen bzw. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Dieses ist mdglich, ohne diese Absicht bereits im Fla-
chennutzungsplan planerisch vorbereitet zu haben.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes zu erwarten, die nicht auf den von dem Eingriff betroffenen Grund-
stiicksflachen ausgeglichen werden kénnen, so sind die durch den Eingriff zerstdrten
Funktionen bzw. Werte an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Weise wiederherzustellen (AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plange-
bietes). Ziel ist es also, den Eingriff, der durch die Planung vorbereitet wird, am Ein-
griffsort selbst zu kompensieren. Ist dies bei der Inanspruchnahme hdherwertiger
Flachen bzw. durch entsprechende Nutzungsanforderungen nicht mdéglich, kénnen
auch Ausgleichsmaflinahmen aufRerhalb des Eingriffsortes erforderlich werden.

Eine ausfihrliche und abschlieRende Bilanzierung sowie die Festlegung von Art und
Umfang der AusgleichsmafRnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir die Bebauungsplane. Hier kann ab-
schlielBend aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes der Eingriff bewertet
und KompensationsmalRnahmen festgeschrieben werden.

Auf die Darstellung von Ausgleichsflachen auf3erhalb der geplanten Bauflachen, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, wird hier verzichtet, da wie bereits dargestellt, die
vorgesehene extensive bauliche Nutzung der Grundstiicke tUberwiegend eine Kom-
pensation innerhalb der Baugebiete ermdoglicht. Ungeachtet dessen mul} es den Ge-
meinden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten bleiben, im Einzel-
fall zu entscheiden, inwieweit externe AusgleichsmalRnahmen notwendig sind und wie
diese gegebenenfalls zu planen und zuzuordnen sind. Dartber hinaus erfordert der
geringe Umfang der gegenlber der bisherigen rechtswirksamen Fassung "neu" aus-
gewiesenen Bauflachen fir einen Planungszeitraum von 10 Jahren nicht zwingend
eine Flachenpoolkonzeption. Hinzu kommt, dafld bei einer Zuordnung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
einzelnen Baugebieten bereits auf Flachennutzungsplanebene eine negative Beein-
flussung der Baulandpreise zu erwarten ist. Auch ist mittelfristig noch nicht absehbar,
welche Entwicklungsflachen tatséchlich zur Verfiigung stehen.

Ausgleichsflachen werden grundsatzlich auf die vorhandenen nattrlichen Gegeben-
heiten, den Charakter des Landschaftsbildes und des Ortes abgestimmt.

Die Erfahrungen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gifhorn in Bezug
auf die Umsetzung von KompensationsmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken
basieren nicht auf einem Planungsfehler. Vielmehr betrifft die vorgetragene Schwie-
rigkeit bei der Umsetzung festgesetzter AusgleichsmalRnahmen den Vollzug der Be-
bauungsplane. Daraus die Folge abzuleiten, ein externer Ausgleich sei eher vertret-
bar, ware unverhaltnismafig.

Die Festsetzungen von Pflanzstreifen auf den privaten Grundstiicken auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung werden seitens der Mitgliedsgemeinden der Samt-
gemeinde Boldecker Land als durchaus sachgerecht und sinnvoll erachtet, zumal hier
sehr burgernah eine unmittelbare Kompensation auf der Flache selbst gewahrleistet
wird. Damit ist durch Einbeziehung der zukinftigen Grundeigentiimer eine Sensibili-
sierung der Bevolkerung gegentuber den Belangen des Naturschutzes und der Land-
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schaftspflege beabsichtigt. Durch die Festsetzung von zu pflanzenden Laubbaumen
und Strauchern soll eine Ortsrandeingriinung erreicht werden, die der gemaf Nieder-
sachsischem Naturschutzgesetz geforderten Einbindung in das Landschaftsbild so-
wie dem teilweisen Ausgleich des Naturhaushaltes dient. Durch Pflanzbindungen
werden sich auf den privaten Grundstiicken positive Auswirkungen auf den dkologi-
schen Nutzen im Vergleich zu intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen erge-
ben.

Hierbei ist zu bertcksichtigen, daf® auch durch die Entstehung privater Hausgarten
und die Anpflanzung von heimischen Laubbaumen eine Zunahme an Vegetation und
Artenvielfalt erfolgt, die den positiven Effekt auf Fauna und Kleinklima verstarkt, so
dal3 die negativen Auswirkungen durch die Bodenversiegelung gréf3tenteils kompen-
siert werden.

Die Frage, ob Anpflanzungen auf 6ffentlichen oder privaten Grundstiicken vorzuneh-
men sind und ob dabei eventuell Grundstiickseigentiimer benachteiligt werden, ob-
liegt ausschlieB3lich der planenden Gemeinde. Unabhangig davon kann eine Schlech-
terstellung der betroffenen Grundstiickseigentimer nicht konstruiert werden, da die
"Randgrundstiicke” gegenuber zentral gelegenen Grundstiicken innerhalb eines
Baugebietes auch erhebliche Standortvorteile im Hinblick auf Verdichtung, Nachbar-
schaft usw. aufweisen. Damit wird aus der Erfahrung eine mogliche Schlechterstel-
lung durch Anpflanzungen durch die entsprechenden Vorteile aufgewogen. Zukunfti-
gen Bauherren wird aber vor dem Grundstiickskauf ausreichend Gelegenheit gege-
ben, den jeweiligen Bebauungsplan und die darin getroffenen Festsetzungen in Au-
genschein zu nehmen, so daf? ihnen hier durchaus die Auswahl zwischen mehreren
Grundstiicken bleibt.
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BODENABBAU

6.1

Die Samtgemeinde beabsichtigt, flr ihre Mitgliedsgemeinden die Mobglichkeit zu
schaffen, kiinftig den Bodenabbau in ihrem Hoheitsgebiet Uber die Flachennutzungs-
plandarstellung steuern zu kénnen (sogenannter Planvorbehalt fir privilegierte Vor-
haben im AuRenbereich gem. § 35 (1) BauGB). Fur Bodenabbauvorhaben aufRerhalb
der daflr dargestellten Bereiche werden kunftig unter Berufung auf § 35 (3) Satz 3
BauGB keine Genehmigungen erteilt werden kdnnen. Der Ausschluf3vorbehalt be-
zieht sich auch auf Abbauvorhaben, die bereits beendet sind und deren Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan entfernt wurden. Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt
andere abbauwuirdige Rohstoffvorkommen, wie z.B. Salz oder Erdél, bekannt wer-
den, so behdlt sich die Samtgemeinde hierfir weitere Planungsschritte, mit dem Ziel
auch fur diese Rohstoffvorkommen Regelungen zu treffen, vor.

In der Samtgemeinde lagern erhebliche Mengen abbauwirdiger Sande und Kiese. In
der Vergangenheit wurden zahlreiche Bodenabbaugenehmigungen auf der Grundla-
ge des 8§ 35 (1) BauGB erteilt. Die Standortwahl erfolgte hierbei in der Hauptsache
unter 6konomischen Gesichtspunkten der Betreiber. Die Gemeinden bzw. Samtge-
meinden wurden im Rahmen der Genehmigungsverfahren lediglich im Rahmen des
§ 36 (1) BauGB (gemeindliches Einvernehmen) beteiligt. Mit dem Bodenabbau gehen
starke Beeintrachtigungen fir die Bevoélkerung sowie fur Natur und Landschaft einher,
die zum Teil aus dem Abbauvorhaben an sich, aber auch aus dem damit in Verbin-
dung stehenden Verkehr resultieren.

Um den Bodenabbau zukiinftig mit den gemeindlichen bzw. samtgemeindlichen Inte-
ressen, den regionalplanerischen Vorgaben und den Belangen von Natur und Land-
schaft abzustimmen, beabsichtigt die Samtgemeinde fir ihre Mitgliedsgemeinden die
Moglichkeit zu schaffen, kinftig den Bodenabbau, in ihrer Gebietseinheit tber die
Flachennutzungsplandarstellung zu steuern. Fir Bodenabbauvorhaben auf3erhalb
der dafur dargestellten Bereiche werden die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes die Qualitdt eines entgegenstehenden o6ffentlichen Belanges im Sinne des § 35
(1) BauGB haben, mit der Folge, dal die fur die Genehmigung zustéandige Behdrde
einen entsprechenden Antrag abschlagig zu bescheiden hat.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Gemal 8§ 1 (1) des Baugesetzbuches ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die Nutzung
der Grundstlicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.

Der Flachennutzungsplan ist als Bauleitplan den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen und soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3lich sei-
ner Rohstoffvorkommen sowie das Klima" (8 1 (5) Nr. 7 BauGB).

Nach dem 8§ 35 (3) Satz 3 BauGB stehen einem Vorhaben nach § 35 (1) Nr. 2 bis 6
BauGB i. d. R. offentliche Belange entgegen, soweit hierfir durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer
Stelle erfolgt ist. Anlagen zur Gewinnung von Bodenschatzen dienen gem. § 35 (1)
Nr. 3 BauGB einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb im Auflenbereich und
werden somit von der Mdglichkeit des § 35 (3) BauGB durch den sogenannten Plan-
vorbehalt im Flachennutzungsplan erfaf3t.

Gemal §5 (2) Nr. 8 BauGB konnen im Flachennutzungsplan insbesondere auch
Flachen fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschatzen dargestellt werden. Dies geschieht unter Abwagung der Ziele der Sied-
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lungsentwicklung, der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes, der Belange der
gewerblichen Wirtschaft und der Rohstoffgewinnung unter- und gegeneinander.

ZU BERUCKSICHTIGENDE PLANUNGEN

Der Ausweisung von Flachen fur die Gewinnung von Rohstoffen wurden die Informa-
tionen aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Grof3raumes Braunschweig, dem Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Gifhorn sowie der Rohstoffsicherungskarte des Niedersachsi-
schen Landesamtes fir Bodenforschung zugrunde gelegt.

1. Landes-Raumordnungsprogramm

In der verbindlichen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen 1994 sind die Vorranggebiete und Vorrangstandorte u. a. fir die Gewinnung
von Rohstoffen dargestellt. In der Samtgemeinde Boldecker Land handelt es sich
hierbei um eine Flache an der sidwestlichen Gemarkungsgrenze, westlich von Oslof3
und dem Elbe-Seitenkanal.

"In diesen Gebieten (...) missen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dies gilt
auch fir raumliche Entwicklungen in der ndheren Umgebung" *).

Ferner sind im Landes-Raumordnungsprogramm in der Beikarte 4 Vorsorgegebiete
fur Rohstoffgewinnung dargestellt. Hiervon betroffen ist die gesamte nérdliche Ge-
markung der Samtgemeinde westlich der Bundesstral3e B 248.

"Alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind so abzustimmen, daf3 die-
se Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten
besonderen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist
jedoch eine abweichende Entscheidung méglich” *3).

2. Regionales Raumordnungsprogramm

Aus den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen wur-
den im Regionalen Raumordnungsprogramm flr den Grof3raum Braunschweig im
Samtgemeindegebiet Vorsorge- und Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung entwi-
ckelt. Dabei werden als Vorsorgegebiete fir Rohstoffgewinnung eine Flache im Be-
reich der Gemarkung zwischen den Ortslagen von Bokensdorf und Tappenbeck so-
wie eine Flache an der nordwestlichen Grenze der Samtgemeinde im Bereich der
Zollhaussiedlung benannt. Ein Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung wurde an der
sudwestlichen Grenze der Samtgemeinde, westlich des Elbe-Seitenkanals festgelegt.
Folgenutzungen werden fur die Abbauflachen im einzelnen nicht vorgeschlagen; als
grundsatzliche Moéglichkeit der Folgenutzungen werden neben der Rekultivierung fur
die Land- und Forstwirtschaft besonders die Schaffung naturnaher Lebensrdume fir
seltene oder gefahrdete Arten oder Lebensgemeinschaften oder Flachen fur die Er-
holungsnutzung angegeben.

3. Landschaftsrahmenplan

Als Fachplanung zu den raumordnerischen Planen wurde fir den Landkreis Gifhorn
ein Landschaftsrahmenplan ) erstellt. Er stellt mit Text und Karte den gegenwartigen
Zustand von Natur und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen und er-
forderlichen MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von Natur und

33)

34)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Teil I, Definition des Vorranggebietes

Birkigt und Quentin, Landschaftsrahmenplan gemaR § 5 NNatG fur den Landkreis Gifhorn, Adelebsen
1994
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Landschaft, insbesondere beim Bodenabbau und fir die Erholung in freier Natur und
Landschaft, dar.

Zu den naturschutzfachlichen Anforderungen an den Bodenabbau fiihrt die Planung
aus, dal3 zur Gewahrleistung eines geordneten konfliktarmen und konzeptionellen
Bodenabbaus vorrangig die ausgewiesenen Rohstoffsicherungsgebiete vorzusehen
sind. Hierbei ist auch zu bericksichtigen, dal3 fir den Naturschutz wertvolle Bereiche
nicht in Anspruch genommen werden sollen. Um Naturguter, die sich nicht erneuern,
sparsam zu nutzen, sollen die Abbaubereiche méglichst vollstandig ausgebeutet wer-
den. Der Abbau ist hierbei rdumlich und zeitlich in geordneten Teilabschnitten durch-
zufuihren. Als Folgenutzung ist in Bereichen, in denen die intensive Nutzung der Kul-
turlandschaft vorherrscht, der Naturschutz anzustreben. Das Rekultivierungsziel sollte
bereits wahrend des Abbaus berticksichtigt werden.

ART DER DARSTELLUNG

6.4

Im Flachennutzungsplan werden die fur den Abbau vorgesehenen Flachen als "Fla-
chen fur die Gewinnung von Bodenschatzen" im MalRstab M 1 : 10.000 dargestellt.
Die Informationen aus den Ubergeordneten Planungen werden in den Beikarten "Re-
gionalplanerische Festsetzungen”, "Naturschutzrechtliche Bindungen" und "Abbau-
gebiete/ Rohstoffsicherungsgebiete” im Anhang des Erlauterungsberichtes verdeut-
licht.

GENEHMIGTER BODENABBAU

6.5

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wurden die Unterlagen der bis 1999 genehmigten Abbauvorhaben eingesehen. Im Er-
fassungszeitraum von rd. 28 Jahren wurden Bodenabbaugenehmigungen fir eine
Flache von rd. 126,9 ha erteilt.

Da sich der Zielzeitraum fir den vorliegenden Flachennutzungsplan auf 10 Jahre er-
streckt, wird eine Neuausweisung von Bodenabbaukonzentrationsflachen im Umfang
von rd. 45 ha als angemessen erachtet, wobei im Mittel davon ausgegangen wird,
daR das Abbauvolumen aufgrund der vorhandenen Machtigkeiten der abbauwirdigen
Schichten, vergleichbar sein wird.

Bei der Bemessung der Grol3e der Konzentrationsflachen wurde berticksichtigt, dal3
in der Vergangenheit ein hoher Bedarf an Rohstoffen wie Kies und Sand durch Grol3-
projekte wie den Bau des Elbe-Seitenkanals, die ICE-Strecke sowie den Ausbau der
Bundesautobahn A 2 zu decken war. Projekte ahnlicher GréRenordnung sind fir den
Planungszeitraum der vorliegenden Planung nicht absehbar. Sollte dennoch ein ho-
herer Bedarf gedeckt werden muissen, so wird die Darstellung weiterer Konzentrati-
onsflachen Gegenstand einer Anderung des Flachennutzungsplanes sein.

KRITERIEN ZUR DARSTELLUNG VON BODENABBAUFLACHEN

Um die Auswirkungen der Bodenabbauvorhaben und deren Folgenutzungen raumlich
Zu begrenzen, erscheint eine Konzentration auf risiko- (unempfindliche) und konflikt-
arme Bereiche sinnvoll.

Neben der Orientierung an der Lage von Rohstoffsicherungsgebieten I, 1l. und IIl.
Ordnung, wie sie vom Niedersachsischen Landesamt fir Bodenforschung mitgeteilt
wurden sowie an den Informationen aus dem Landes-Raumordnungsprogramm, dem
Regionalen Raumordnungsprogramm und dem Landschaftsrahmenplan wurden ne-
ben bereits beantragten, auch erteilte Abbaugenehmigungen besonders bertcksich-
tigt. Geeignete Konzentrationsflachen wurden anhand von "Ausschlul3kriterien" ge-
sucht und ausgewiesen.
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AusschluRkriterien fur den Abbau sind:

1) Lage im Frischwassergewinnungsgebiet (bezogen auf NaRabbau)

2) Lage in Bereichen mit hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz
3) Lage in Bereichen mit Bedeutung fiir Wohn- und/oder Erholungsfunktion
4) Lage in oder benachbart zu Bereichen mit Waldbesténden

In den Beikarten (siehe Anhang) sind die Flachen dargestellt, die aus der Sicht der
Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie aus der Sicht
des Wasserschutzes die Ausweisung von Abbaukonzentrationsflachen ausschlieZen.
Daneben sind solche Gebiete dargestellt, die mit einer konkurrierenden raumordneri-
schen Zielsetzung belegt sind. Des weiteren werden (samt-)gemeindliche Entwick-
lungsziele aufgezeigt.

1. Lage im Frischwassergewinnungsgebiet

Die Beikarte 1 im Anhang des Textes gibt die raumordnerischen Zielaussagen fir die
Samtgemeinde Boldecker Land wieder. Diese Aussagen werden in der Hauptsache
durch Vorrang- und Vorsorgegebiete zum Ausdruck gebracht.

Vorranggebiete werden im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fir den
Zweckverband Groliraum Braunschweig in der Form definiert, dal} in diesen Gebie-
ten und an diesen Standorten alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein missen.
Dieses gilt auch fur die rdumliche Entwicklung in der ndheren Umgebung (LROP
1994, Teil 1, B802).

Eine weitere, weniger restriktive Form der Darstellungen raumordnerischer Zielset-
zungen ist die Festlegung von Vorsorgegebieten. Alle raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen sind so abzustimmen, dal} diese Gebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung kon-
kurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen Zweckbestimmung
ein hoher Stellenwert beizumessen. Im Einzelfall ist jedoch eine abweichende Ent-
scheidung moglich (LROP 1994, Teil 1, B902). Vorsorgegebiete haben demnach im
Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine abgeschwéchte Bin-
dungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als der Sicherungsas-
pekt. Fir andere Planungen und Maflinahmen bedeutet dies, dal’ eine Beeintréachti-
gung der jeweiligen Zweckbestimmung moglichst vermieden werden soll. Dies hat
nicht den grundsatzlichen Ausschlul3 entgegenstehender Nutzungen zur Folge. Die
Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwagung gegentiber konkurrierenden
Raumanspriichen in diesem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Der Uberwiegende Teil des Samtgemeindegebietes befindet sich im Vorranggebiet fir
die Trinkwassergewinnung. Aus vorsorgender Sicht muf3 das Grundwasser als Be-
standteil des Naturhaushaltes flachendeckend geschiitzt werden, um eine Verunrei-
nigung oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhin-
dern. Sie umfassen alle durch hydrogeologische Gutachten ermittelte oder abge-
schatzte Einzugsbereiche bestehender Heilguellen oder Trinkwassergewinnungsan-
lagen. Sofern fir die Anlagen bereits ein Schutzgebiet besteht oder beantragt worden
ist, sind die dementsprechenden Grenzen entsprechend der Abgrenzung der Schutz-
zone lIl bzw. 11IB dargestellt. Die Schutzzonen im Gebiet der Samtgemeinde Bolde-
cker Land sind einerseits dem Wasserwerk in der Gemarkung von Westerbeck west-
lich der Samtgemeinde, bzw. dem Wasserwerk Eischott 6stlich der Samtgemeinde
zugeordnet. Innerhalb des Samtgemeindegebietes befindet sich das Wasserschutz-
gebiet "Brackstedt-Weyhausen" in der Planung. Die Kernzonen des Wasserschutz-
gebietes befinden sich in der Gemarkung zwischen den Ortslagen OsloR und
Weyhausen im Suden sowie Bokensdorf im Norden.

Die Ausweisung von Bodenabbauflachen innerhalb des Vorranggebietes fiir die
Trinkwassergewinnung ist nur eingeschrankt maglich. Durch den Abbau kann es zu
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Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen, die dem Schutzziel des Vorrangge-
bietes fir die Trinkwassergewinnung bzw. des Wasserschutzgebietes entgegenste-
hen. Aus diesem Grund soll auf den NaRRabbau in diesen Gebieten verzichtet werden.
Ein Trockenabbau ist hingegen méglich.

2. Lage in Bereichen mit hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

Die fur den Artenschutz besonders wertvollen Gebiete sind als Vorranggebiete fir
Natur und Landschaft festgesetzt worden. Dieses sind insbesondere Lebensraume
seltener und/ oder bedrohter Tier- und Pflanzenarten. Der mit dieser raumordneri-
schen Festlegung verbundene Schutz- und Sicherungsauftrag bedeutet insbesonde-
re, dald diese als schutzwirdig erkannten Bereiche vor Inanspruchnahme durch kon-
kurrierende Nutzungen von auf3en, wie z.B. Siedlungen, Verkehr, Rohstoffgewinnung,
Abfallbeseitigung etc., zu schitzen sind.

Im Samtgemeindegebiet sind grof3e Bereiche als Vorranggebiete fur Natur und Land-
schaft festgelegt worden. Hierbei handelt es sich um die Allerniederung im Siden des
Samtgemeindegebietes, die Niederung im Bereich der Kleinen Aller entlang der 6stli-
chen Grenze des Samtgemeindegebietes sowie die Moorgebiete am nérdlichen und
am westlichen Rand der Samtgemeinde.

Der Bodenabbau ist in diesen Bereichen als konkurrierende Nutzung abzulehnen.
Aus diesem Grunde werden in der Samtgemeinde in diesen Bereichen keine Bo-
denabbauflachen dargestellt.

Des weiteren sind im Samtgemeindegebiet grof3flachig Vorsorgegebiete fur Natur und
Landschaft festgelegt worden. Hierbei handelt es sich um Flachen in den Niederun-
gen von Aller und Beverbach in der sudwestlichen Gemarkung westlich des Elbe-
Seitenkanals, um gréRRere Teile der Gemarkung noérdlich von Bokensdorf sowie um
die Gemarkung norddstlich von Barwedel. Als Vorsorgegebiete fir Natur und Land-
schaft werden solche Gebiete festgelegt, die bereits als Landschaftsschutzgebiete
und geschitzte Landschaftsbestandteile flachenhafter Ausprédgung ausgewiesen sind
oder die Voraussetzungen zur Unterschutzstellung erfillen. Diese Gebiete sind we-
gen ihrer dkologischen und/oder landschaftshildprégenden Bedeutung, ihrer Erho-
lungseignung oder aber als wertvolle Kulturlandschaften vor Beeintrachtigungen zu
schitzen, soweit erforderlich, naturschutzrechtlich zu sichern und gegebenenfalls
durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln. Innerhalb der Vorsorgegebiete fir Natur
und Landschaft ist eine ordnungsgemale, nachhaltige land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung auch wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Kulturlandschaft wei-
terhin zu erhalten und zu férdern. Diesem Umstand wird insbesondere dadurch
Rechnung getragen, dal3 die Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft mit der Dar-
stellung Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft bzw. fur Forstwirtschaft tGiberlagert sind.

Auf die Ausweisung von Bodenabbauflachen innerhalb der Vorsorgegebiete flr Natur
und Landschaft wurde verzichtet. Hier wurde neben den Belangen von Natur und
Landschaft insbesondere der Erholungsfunktion dieser Gebiete fiir die Bevolkerung
Rechnung getragen. Durch Abbauvorhaben in diesen Gebieten sowie durch den da-
mit in Verbindung stehenden Verkehr wirden Gerduschemissionen entstehen, die
diesen Zielen widersprechen.

3. Lage in Bereichen mit Bedeutung fiir Wohn- und/ oder Erholungsfunktion

Der Bedeutung der Samtgemeinde fir die Erholung wird im Regionalen Raumord-
nungsprogramm insbesondere dadurch Rechnung getragen, dal’3 groRRere Teile des
Samtgemeindegebietes als Vorranggebiete fir die ruhige Erholung in Natur und
Landschaft festgelegt wurden. Diese Gebiete umfassen hierbei auch regional bedeut-
same Schwerpunkte, wie grof3e Seen mit vielfaltigen Freizeit-, Erholungs- und Sport-
angeboten oder aber auch gré3ere Waldgebiete. In enger Verbindung mit den o.g.
Vorranggebieten fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft stehen die grof3fla-
chig im Samtgemeindegebiet ausgewiesenen Vorsorgegebiete fur die Erholung. Vor
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dem Hintergrund der zunehmenden Freizeit und der zunehmenden Anspriiche an Er-
holung in attraktiver Landschaft werden alle Gebiete, die sich durch eine hohe Viel-
falt, Eigenart und Schonheit der Landschaft auszeichnen, als Vorsorgegebiete fiir die
Erholungsnutzung festgesetzt, sofern es sich nicht um Tabugebiete mit stark sto-
rungsempfindlichen Tier- und Pflanzenarten handelt. Eine Uberlagerung mit anderen
Vorrang- bzw. Vorsorgegebieten ist grundsatzlich mdglich. Hierbei wird davon ausge-
gangen, dal? die gegenwartigen Erholungsaktivitaten im Rahmen der allgemeinen ru-
higen Erholung in der Regel nicht grundsatzlich mit anderen Nutzungsanspriichen
vertraglich sind. Auf die Errichtung neuer baulicher Anlagen sollte hier aufgrund der
Bedeutung dieser Flachen fiir die Bevilkerung ebenso verzichtet werden, wie auf die
Ausweisung von Bodenabbaukonzentrationsflachen. Die Anlagen und betriebsbe-
dingten Emissionen stehen im Widerspruch zu den raumordnerischen Zielsetzungen.

4. Lage in oder benachbart zu Bereichen mit Waldbestanden

Gemal den Aussagen des Landes-Raumordnungsprogrammes ist der Wald zu erhal-
ten. Seine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen sind durch nachhaltige Forstwirt-
schaft zu sichern und weiter zu entwickeln. Besonders in unterdurchschnittlich bewal-
deten Gebieten, in der Umgebung der Mittel- und Oberzentren, in Ordnungsraumen
und in Vorsorgegebieten fur Erholung bzw. flr Trinkwassergewinnung sind unter Be-
achtung der 6kologischen Standortbedingungen, in Vorsorgegebieten fir Natur und
Landschaft und unter Beachtung der jeweiligen Zielsetzung, Mdglichkeiten zur Ver-
grolRerung der Waldflachen zur Verbesserung ihrer rAumlichen Verteilung und zur Er-
hoéhung des Laubwaldanteiles durch forstlichen BewirtschaftungsmalRnahmen zu nut-
zen. Nutzungen und Belastungen, wie beispielsweise Bodenabbau und Grundwas-
serstandsanderungen, die die Leistungsfahigkeit des Waldes erheblich oder auf Dau-
er beeintrachtigen kénnen, sind zu unterlassen.

Der Waldanteil im Samtgemeindegebiet ist im Vergleich zum Zweckverband Grol3-
raum Braunschweig relativ hoch. Grol3ere zusammenhdngende Waldgebiete erstre-
cken sich entlang der nordwestlichen Grenze des Samtgemeindegebietes sowie ver-
streut in der restlichen Gemarkung. Sie befinden sich zum gré3ten Teil innerhalb von
Vorrang- und Vorsorgegebieten fiir die Erholung sowie in Vorrang- und Vorsorgege-
bieten fur Natur und Landschaft. Die dort zum Ausdruck gebrachten raumordneri-
schen Zielsetzungen unterstitzen das raumordnerische Ziel des Schutzes und der
Entwicklung der vorhandenen Waldbestande. Abbauflachen in oder benachbart zu
Waldbestédnden wirden dieser raumordnerischen Zielsetzung widersprechen und
werden aufgrund dieses Umstandes abgelehnt.

Die Beikarte 3 zeigt die naturschutzrechtlichen Restriktionen, die eine Ausweisung
von Bodenabbaukonzentrationsflachen nicht zulassen. So sind grof3e Bereiche des
Samtgemeindegebietes als Landschaftsschutz- und als Naturschutzgebiet geschiitzt.
Die Abgrenzungen der Schutzgebiete decken sich zu einem grof3en Teil mit den o.g.
Vorrang- und Vorsorgegebieten fir Natur und Landschaft des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes fur den GrofRraum Braunschweig. Von besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung sind hierbei die Niederungen von Aller, Kleiner Aller, Beverbach
und Vogelmoor, die teilweise als Naturschutzgebiete ausgewiesen wurden. Das Vo-
gelmoor und die Allerniederung sind dartiber hinaus als avifaunistisch wertvolle Be-
reiche kartiert worden und als sogenannte FFH-Gebiete im Rahmen des europai-
schen Biotopverbundsystems "Natura 2000" vorgeschlagen worden. Landschafts-
schutzgebiete sind am West- und am Sudrand der Samtgemeinde ausgewiesen wor-
den. Neben der Bedeutung von Natur und Landschaft wird in diesen Bereichen die
Bedeutung fur die Erholung in Natur und Landschaft hervorgehoben. Die Bedeutung
der auf der Beikarte 3 dargestellten Schutzgebiete fir Natur und Landschaft sowie fur
die Erholung schlielRen die Ausweisung von Bodenabbaukonzentrationsflachen aus.
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Gunstaussagen flir den Abbau

Die Beikarte 6 im Anhang zeigt neben den vom Niederséchsischen Landesamt fir
Bodenforschung ausgewiesenen Rohstoffsicherungsgebieten die Vorrang- und Vor-
sorgegebiete fir Bodenabbau des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir den
GroRraum Braunschweig sowie Flachen, auf denen der Bodenabbau bereits beendet
ist. Dartiber hinaus werden Flachen dargestellt, auf denen der Bodenabbau noch in
Betrieb bzw. ein Abbauvorhaben beantragt ist.

Im Samtgemeindegebiet sind im Regionalen Raumordnungsprogramm zwei Vorsor-
gegebiete und ein Vorranggebiet fir den Bodenabbau festgelegt worden. Gemalf
Landes-Raumordnungsprogramm sind oberflachennahe und tiefliegende Rohstoff-
vorkommen entsprechend ihrer aktuellen und kiinftigen Bedeutung als Produktions-
faktor der Wirtschaft und als Lebensgrundlage nachwachsender Generationen zu er-
forschen. lhre bedarfsgerechte ErschlieBung und umweltgerechte Nutzung ist zu si-
chern. Bei der Erforschung und ErschlieBung von Rohstoffvorkommen ist eine frih-
zeitige Abstimmung mit den betroffenen Gebietskérperschaften und Fachverwaltun-
gen anzustreben. Mdgliche Auswirkungen geplanter Abbauten, insbesondere auf die
Siedlungsbereiche, den Naturhaushalt, das Landschaftsbild, den Bodendenkmal-
schutz, die Erholungsnutzung und die Land- und Forstwirtschaft sind schon friihzeitig
zu bertcksichtigen und aufzuzeigen. Der Abbau oberflachennaher Rohstoffe ist mog-
lichst auf die in der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
grammes festgelegten Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sowie auf die Vorsor-
gegebiete fur die Rohstoffgewinnung zu konzentrieren. Der Abbau von Lagerstatten
soll grundséatzlich dort erfolgen, wo Nutzungskonkurrenzen am geringsten sind. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung der Umwelt durch den Abbau der Lagerstatten ist zu
vermeiden. NaflRabbau sollte nur dort genehmigt, wo langfristig keine wichtigen Was-
sereinzugsgebiete fir die Grundwasserneubildung und keine wichtigen Retentions-
raume fur die AbfluRregulation in FluBniederungen nachhaltig beeintrachtigt werden.

"Eine sparsame Rohstoffnutzung vorausgesetzt, steht eine landwirtschaftlich opti-
mierte Steuerung des Bodenabbaus im Vordergrund der landwirtschaftlichen Anfor-
derungen. Es sollten prioritar Regionen in Anspruch genommen werden, die eine ge-
ringere Beanspruchung der landwirtschaftlichen Strukturen bedingen. Dabei spielt die
Gute der abzuraumenden Deckschichten eine bedeutende Rolle. Auch ist zu berick-
sichtigen, welche Einschnitte in die Agrarstruktur durch Bodenabbau bereits vorlie-
gen. In Extremféllen handelt es sich beispielsweise um Gemarkungen, die bereits
stark durch Bodenabbau gepragt sind und in denen die Agrarstruktur darauf ausge-
richtet wurde. Oder aber es handelt sich um die Planung kleinerer Aufschlisse, die
erstmalig eine landwirtschaftlich gepragte Landschaft durchschneiden sollen. In der
Regel bringt eine raumliche und zeitliche Konzentration der Abbauten eine geringere
Beeintrachtigung der Landwirtschaft mit sich.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegte Vorranggebiete fiir den Bo-
denabbau, die meist bereits im Landes-Raumordnungsprogramm bindend vorgege-
ben sind, lassen fir die Abwagung mit landwirtschaftlichen Belangen bisher nur we-
nig Spielraume. Die zwischenzeitlich in Kraft getretenen bundes- und landesrechtli-
chen Regelungen zum Bodenschutz zeigen jedoch, daf? dem Erhalt der Bodenfrucht-
barkeit und -ertragsfahigkeit zukinftig eine groRere Bedeutung beigemessen werden
muf3. Dies gilt insbesondere dort, wo landwirtschaftliche Flachen mit sehr hohem na-
turlichen Ertragspotential Rohstofflagerstatten tGberdecken. Bis zur Novellierung des
Landes-Raumordnungsprogrammes sollte die Regionalplanung ihre Lenkungsmadg-
lichkeiten deshalb voll ausschopfen %)."

Die Festlegung der Vorrang- und Vorsorgestandorte fiir den Bodenabbau basiert im
wesentlichen auf den Aussagen des Niedersédchsischen Landesamtes fur Bodenfor-
schung, das im Samtgemeindegebiet Rohstoffsicherungsgebiete 1., 1l. und Ill. Ord-

35)

Quelle: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm fur den GroRraum
Braunschweig, Landwirtschaftskammer Hannover, Hannover 2000
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nung ausgewiesen hat. Hierbei beschrankt sich die Ausweisung des Vorrangstandor-
tes fir den Bodenabbau auf die Abgrenzung des Rohstoffsicherungsgebietes
I. Ordnung. Das Vorsorgegebiet fiir den Bodenabbau befindet sich in einem Rohstoff-
sicherungsgebiet Il. Ordnung.

Aufgrund der landschafts- und raumordnerischen Aussagen soll im Rahmen der
samtgemeindlichen Entwicklungsplanung die Bodenabbaukonzentrationsflache in-
nerhalb des Vorranggebietes fir den Bodenabbau ausgewiesen werden.

Um bereits in der Flachennutzungsplanung einen Rahmen fir die spateren Rekulti-
vierungsziele, die im Abbaugenehmigungsverfahren festgelegt werden, abzustecken,
wird fir die Abbaustétte ein Folgenutzungsziel vorgegeben. Hierbei wurde darauf ge-
achtet, dal} der Standort sich sinnvoll in die raumordnerischen und naturschutzfachli-
chen Zielvorstellungen einfugt.

Die Folgenutzung der stillgelegten Abbauflache soll in jedem Fall der regionalen Ge-
samtentwicklung dienen. Die Potentiale fur Naturschutz, naturnahe Erholung, Freizeit,
Kultur und Sport sollen wahrgenommen werden. Die Folgenutzung der in Betrieb be-
findlichen Abbauflachen stellt eine ausreichende Versorgung des Samtgemeindege-
bietes in dieser Hinsicht sicher.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Erholung sowie der Boden- und
Grundwasserschutzziele wahrend der Abbauphase sind bei der Genehmigung von
Abbauvorhaben zu beriicksichtigen.

ABBAUKONZENTRATIONSFLACHEN/ KONZEPTION FUR DEN BODENABBAU

Aufgrund der reichhaltigen und hochwertigen Kies- und Sandvorkommen kann sich
die Samtgemeinde dem weiteren Bodenabbau nicht vollstindig verschlieRen. Es gilt
jedoch, eine Konzeption fur die weiteren Abbauvorhaben zu entwickeln, damit nicht
an mehreren Stellen innerhalb der raumordnerischen Zielvorgaben (Vorrang- und
Vorsorgegebiete) gleichzeitig das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigt wird. Vor
dem Beginn der Abgrabung neuer Flachen ist zu priifen, inwieweit im Bereich beste-
hender Abgrabungsflachen Abbaureserven bestehen, die vorrangig abgebaut werden
sollten. Hierdurch soll vermieden werden, daf} die Landschaft durch unvollstandig ab-
gebaute Bereiche Uiber Gebiihr belastet wird.

Im Sinne einer positiven Zielplanung werden die im folgenden zu erlauternden Ab-
baukonzentrationsflachen als Flachen fur die Gewinnung von Bodenschéatzen nach
Abwégung der vorgenannten Auswahlkriterien dargestellt. Durch die Vorsorgeaus-
weisungen soll deutlich gemacht werden, dal3 im Rahmen der samtgemeindlichen
Entwicklung Sand- und Kiesabbau an anderen als den explizit ausgewiesenen Stellen
ausgeschlossen ist (siehe auch Formulierung der AusschluRwirkung des Bodenab-
baus an anderer Stelle auf der zum Flachennutzungsplan gehdrigen Planzeichener-
klarung). Der Bedarf wird jedoch grundsatzlich anerkannt und kann mittel- bis lang-
fristig (Zielzeitraum des Flachennutzungsplanes 10 Jahre) im Bereich der Abbaukon-
zentrationsflachen befriedigt werden. Damit wird der Ausschluf3vorbehalt gemaf § 35
(3) Satz 3 BauGB fir die oben genannten Rohstoffvorkommen begriindet. Andere Ar-
ten von Rohstoffvorkommen, wie Salz oder Erddl, sind in der Samtgemeinde derzeit
noch nicht bekannt. Sollten Sie zu einem spéateren Zeitpunkt bekannt werden, so be-
halt sich die Samtgemeinde hierfiir weitere Planungsschritte, mit dem Ziel auch fir
diese Rohstoffe Regelungen zu treffen, vor.
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6.6.1 MITGLIEDSGEMEINDE OSLOSS

Die dargestellten Bodenabbaukonzentrationsflachen umfassen eine GréRe von rd.
42 ha. Sie befinden sich am westlichen Rand der Gemarkung von Oslof3 zwischen
dem Elbe-Seitenkanal und der Samtgemeindegrenze. Im Siden grenzt die Bundes-
straRe B 188 von Gifhorn nach Wolfsburg an die Flachen. Der Bereich ist im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig als Vorranggebiet
fur die Rohstoffgewinnung (Kieshaltiger Sand KS) festgelegt worden. Weitere raum-
ordnerische Zielsetzungen sind fiir das Gebiet nicht vorgesehen. Nordwestlich der
Flachen, im Gebiet der Gemeinde Sassenburg sowie sudlich der Bundesstral3e B 188
grenzen Vorsorgegebiete fur Natur und Landschaft an, welche gleichzeitig Vorrang-
gebiete fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft sind und wovon das sudliche
zum Teil als européisches Biotopverbundsystem "Natura 2000" gemeldet wurde. Die
Nutzung erfolgt in Form eines intensiven Ackerbaus, so daf3 sich der Bereich als aus-
geraumte Landschaft prasentiert und nur eine Grundfunktion fir die Arten und Le-
bensgemeinschaften besitzt. Er grenzt unmittelbar an eine bereits beendete Abbau-
flache an. Damit ist das Areal bereits hinsichtlich des Bodenabbaus mit seinen Folge-
erscheinungen vorbelastet. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn
schlagt in seinem MalRnahmen- und Entwicklungsplan eine Ausweitung des Abbaus
in nordéstliche Richtung vor. Die ErschlieBung der Flachen kann Uber die bereits an-
gesprochene Bundesstralle B 188 erfolgen, so dal3 keine neuen ErschlieBungswege
notwendig sind. Als Folgenutzung wird aufgrund der benachbarten Lage zum bereits
bestehenden Vorsorge- und Vorranggebiet fir Natur und Landschaft bzw. fur die ru-
hige Erholung sowie aufgrund der isolierten Lage in der Gemarkung der Naturschutz
festgeschrieben. Die Folgenutzung entspricht ebenfalls der Konzeption der Land-
schaftsrahmenplanung. Insgesamt handelt es sich bei den ausgewiesenen Konzent-
rationsflachen um potentiell ertragreiche Abbaustétten, die nur ein geringes Konflikt-
potential in Bezug auf den Naturschutz, aber auch hinsichtlich stérender Emissionen
(Larm, Staub) besitzen.

Auf die Ausweisung weiterer Abbaukonzentrationsflachen wird im Rahmen der vorlie-
genden Planung verzichtet. So soll auch das im RROP festgelegte Vorsorgegebiet fur
Rohstoffgewinnung mittelfristig nicht in Anspruch genommen werden. Mit der Festle-
gung eines solchen Vorsorgegebietes ist kein Zwang zur Ausweisung einer Abbau-
konzentrationsflache im Flachennutzungsplan verbunden. In Vorsorgegebieten sind
alle raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen so abzustimmen, dalR diese Ge-
biete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Abwéagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten
besonderen Zweckbestimmung zwar ein hoher Stellenwert beizumessen, im Einzel-
fall ist jedoch eine abweichende Entscheidung madglich. Im tbrigen wird der raumord-
nerischen Zielsetzung insofern nachgekommen, als daf3 in der vorliegenden Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung keine Ausweisungen getroffen werden, die konkurrieren-
de Nutzungsanspriiche gegentber dem festgelegten Vorsorgegebiet flr Rohstoffge-
winnung darstellen. Die derzeitige Nutzung des Vorsorgegebietes als Flache fir die
Landwirtschaft steht einem gegebenenfalls langfristig in Erwagung zu ziehenden Bo-
denabbau an dieser Stelle grundsatzlich nicht entgegen.

Der Umfang der dargestellten Bodenabbaukonzentrationsflachen bezieht sich auf die
in der Vergangenheit genehmigten Abbauvorhaben und fuhrt das ermittelte MaR3 fur
die nachsten 10 Jahre linear fort. In die Bilanzierung sind genehmigte Abbauvorha-
ben, die bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht beendet sind, nicht eingeflossen, so
dal3 Uber die Ausweisung hinaus Bodenabbau betrieben werden kann. Des weiteren
blieben bei der Festlegung des Vorsorgestandortes bestehende Abbauvorhaben, die
sich an anderen Orten im Samtgemeindegebiet befinden, unbericksichtigt. Im festge-
legten Vorsorgegebiet fur Rohstoffgewinnung bestehen keine genehmigten Abbau-
vorhaben, so dal3 eine Ausweisung einer Abbaukonzentrationsflache hier eine weite-
re "Zerkuhlung" der Landschaft bedeuten wirde, die von der Samtgemeinde jedoch
nicht gewollt ist. Ein wesentliches Kriterium bei der Ausweisung neuer Abbauflachen
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ist die Anlehnung an bestehende Abbauvorhaben. Diese Vorgehensweise wird die
Samtgemeinde auch bei eventuell zukinftigen Anderungen des Flachennutzungspla-
nes zu dieser Thematik verfolgen.

Bodenbelastungen liegen nach dem heutigen Kenntnisstand nicht vor. Zum einen be-
finden sich innerhalb der Bodenabbaukonzentrationsflachen und auch in der ndheren
Umgebung keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen (s. hierzu auch Altlastenka-
taster des Landkreises Gifhorn), zum anderen wird dieser Bereich traditionell land-
wirtschaftlich genutzt. Durch eine ordnungsgemalie Landbewirtschaftung kann jedoch
eine Anreicherung des Bodens mit Schadstoffen nicht erfolgen, so dalR eine solche
Bodenbelastung im Untersuchungsbereich ausgeschlossen werden kann.
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden in Folge einer Inanspruchnahme als
Abbauflachen auftreten. Diese sind im Rahmen einer UVS zum Genehmigungsver-
fahren zu ermitteln und durch geeignete Malinahmen zu minimieren und zu kompen-
sieren.

MASSNAHMEN DER TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

6.8

Im Hinblick auf die Sicherheit von Wasser- und Abwasserleitungen, die bei Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden durfen, sind die betroffenen Leitungstrager bei
den Einzelgenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In Bereichen, wo sich Bodenabbaustatten auRRerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrtsgrenzen befinden, sind die Lage der Zufahrten und erforderliche Abstdnde im
Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren mit dem zustandigen Trager der Stra-
Renbaulast abzustimmen.

Ferner ist von Betreibern der Bodenabbaustatten ein Nachweis zu erbringen, daf}
landwirtschaftliche Beregnungsbrunnen durch den Abbau nicht beeintrachtigt werden.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bodenabbauvorhaben haben mit ihren umfangreichen Flacheninanspruchnahmen er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Bo-
den, Wasser, Luft/ Klima und Landschaftsbild. Es findet ein nachhaltiger Umbau der
Landschaft statt.

Die genauen Eingriffe werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir den Bo-
denabbau ermittelt und minden in Vorgaben fir die Rekultivierung des Areals nach
beendetem Abbau.

Im Hinblick auf das Gebot, gemaR § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG die Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren, wurden die Flachen fir
den zukunftigen Bodenabbau in relativ unempfindlichen Bereichen gewahlt. Zur Mi-
nimierung des Eingriffes tragt wesentlich bei, da3 der weitere Bodenabbau fir die
kommenden rund 10 Jahre an nur einem neuen Standort konzentriert werden soll.
Durch eine Randeingriinung der Abbauflachen kann der Eingriff in das Landschafts-
bild gemindert werden.

Konkrete AusgleichsmaRnhahmen im Sinne von § la BauGB i.V.m. § 200a BauGB
werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargestellt; hier wird
auf die im Zuge der Bodenabbaugenehmigung festzulegenden Rekultivierungsziele
und Auflagen verwiesen.
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FAZIT

Die in der Flachennutzungsplanneuaufstellung der Samtgemeinde Boldecker Land
westlich von Oslo3 dargestellten Bodenabbaukonzentrationsflachen entsprechen
gem. § 1 (4) BauGB in vollem Umfang den landes- und regionalplanerischen Zielset-
zungen.

Unter Anwendung eines Kriterienkataloges, der Restriktionen und Gunstaussagen
enthalt, wurde das Samtgemeindegebiet untersucht.

Dies fand unter Berticksichtigung der bereits genehmigten Abbauvorhaben statt. Ins-
gesamt handelt es sich bei der Ausweisung der Abbaukonzentrationsflichen geman
den Zielen der Raumordnung um eine bedarfsgerechte Planung, die inshesondere
den Kriterien einer planvollen, sparsamen und umweltvertraglichen Konzentration des
Bodenabbaus in der Samtgemeinde Boldecker Land entspricht.

Der Flachenumfang des Abbaubedarfs wurde auf der Grundlage der bereits geneh-
migten Abbauvorhaben ermittelt. In der Bilanzierung wurde jedoch nicht bertcksich-
tigt, dalR grol3e Teile der genehmigten Abbauvorhaben noch nicht vollstandig abge-
graben und somit fur die Zukunft noch abbaubar sind. Diese Flachen wurden im Fl&-
chennutzungsplan nicht dargestellt. Hierdurch verschafft die Samtgemeinde u. a. dem
AusschluRvorbehalt Nachdruck, da nach dem Ablauf der Abbaugenehmigungen an
diesen Stellen kein weiterer Abbau ermdéglicht werden soll. Die raumordnerische Ziel-
setzung eines bedarfsgerechten Bodenabbaus ist von grundsatzlicher Art und kann
sich nicht auf die Nennung konkreter Grol3enordnungen beziehen. Eine Ausweisung
von Abbauflachen im Umfang von 90 ha, wie seitens des Zweckverbandes GrofRraum
Braunschweig angeregt, ware fur einen mittelfristigen Zeitraum von 10 Jahren unver-
haltnismaRig, wirde dem Ziel der Samtgemeinde, den Bodenabbau rdumlich zu
steuern, widersprechen und wéare auch nicht im Sinne einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung. Denn eine nachhaltige Flachennutzungsplanung hat die Aufgabe,
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Planungsraum mit seinen ¢kolo-
gischen Funktionen in Einklang zu bringen (Umweltvertraglichkeit) und so zu einer
dauerhaft ausgewogenen Ordnung im (Samt-) Gemeindegebiet zu fihren. Dies
schliel3t sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme von Ressourcen
als auch die Offenhaltung geeigneter Entwicklungsflachen fur nachfolgende Genera-
tionen ein.

Unter Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung und unter Berufung auf die Pla-
nungshoheit hat die Samtgemeinde eine gem. § 1 (6) BauGB flachenmaliig ausge-
wogene Darstellung von Bodenabbaukonzentrationsflachen fir einen mittelfristigen
Zeitraum vorgenommen. Sollte sich nach erfolgter Ausschopfung die Notwendigkeit
weiterer Abbauflachen ergeben, so behalt es sich die Samtgemeinde vor, im Rahmen
einer Anderung des Flachennutzungsplanes unter Abwagung aller Belange gem.
§ 1 (6) BauGB erganzende Darstellungen vorzunehmen.
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WINDENERGIEANLAGEN

7.1

Wegen des besonderen Augenmerkes, das der Windkraftnutzung infolge der Fort-
schreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes zugekommen ist und auf-
grund ihrer Uberértlichen Raumbedeutsamkeit soll dieser Themenbereich in einem
eigenen Kapitel erlautert werden. Hinzu kommt, daf3 sich aus dem Bau von Wind-
energieanlagen ganz andere planungsrechtliche Erfordernisse ergeben als fir andere
Bauflachen.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Mit Wirkung vom 01.01.1998 ist die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in Kraft getreten. Bereits mit der Anderung des Bauge-
setzbuches vom 30.07.1996, in Kraft getreten am 01.01.1997, wurde der § 35 BauGB
(Bauen im AufRenbereich) dahingehend geéndert, dal? nunmehr die Errichtung von
Windenergieanlagen grundsatzlich privilegiert ist. Fir die Gemeinden bzw. die Samt-
gemeinden bedeutet dies, dall Windenergieanlagen weitestgehend auf jeder Flache
im AufRenbereich zuldssig sind, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Ergédnzung des Absatzes 3 im § 35 BauGB verankert jedoch fur die kommunalen
Steuerungsansatze einen Planvorbehalt, der festlegt, daf3 offentliche Belange einem
Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegenstehen, soweit
hierfir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung
eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. Durch diesen Passus wird den Ge-
meinden bzw. Samtgemeinden die Mdglichkeit er6ffnet, im Rahmen ihres Flachen-
nutzungsplanes "Standorte" fir die Errichtung von Windenergieanlagen auszuweisen
und damit verbunden eine Ausschlu3wirkung zur Errichtung von Windenergieanlagen
in anderen Teilen des Gemeinde- bzw. Samtgemeindegebietes zu erreichen.

Voraussetzung fur eine Darstellung im Flachennutzungsplan ist allerdings die gerech-
te und korrekte Abwagung der fur die vorgegebenen Suchrdume erkennbaren Vor-
und Nachteile unter Einschlu3 der betroffenen Belange (Ortsentwicklung, Natur-
schutz, Landschaftsbild, Denkmalschutz, Windhoffigkeit, Vorranggebiete, technische
Einrichtungen aller Art, Moglichkeiten der Netzanbindung und Netzaufnahmekapazi-
tat, ErschlieBung u.a.).

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung und der Darstellung einer
Flache zur Errichtung von Windenergieanlagen macht die Samtgemeinde Boldecker
Land von der Mdglichkeit Gebrauch, die Errichtung von raumbedeutsamen und nicht
raumbedeutsamen Windkraftanlagen auf bestimmte Flachen im Samtgemeindegebiet
zu konzentrieren und diese im Gegenzug an anderen als den daflir vorgesehenen
Stellen auszuschliel3en. Es wird also damit auch die AusschluRwirkung solcher Anla-
gen fur das ganze Ubrige Samtgemeindegebiet formuliert. Hiervon ausgenommen
bleiben als weiterhin privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich Windenergieanlagen,
die gemal § 35 (1) Nr. 1 BauGB Uberwiegend der Eigenversorgung landwirtschaftli-
cher Betriebe dienen.

Nach dem Stromeinspeisungsgesetz vom 07.12.1990 sind die Elektrizitatsversor-
gungsunternehmen verpflichtet gewesen, den in ihrem Versorgungsgebiet durch
Windenergieanlagen erzeugten Strom zu einem festgelegten Preis abzunehmen.
Diese Regelungen sind auch im heutigen Recht verankert geblieben. Aul3erdem wird
die Errichtung von Windenergieanlagen zur Zeit noch vom Bund und den L&ndern
durch Forderprogramme unterstitzt. Dadurch ist das Interesse an der Errichtung von
Windenergieanlagen enorm gestiegen. Die Windenergienutzung entspricht als rege-
nerative Energie in hohem MalRe umwelt- und energiepolitischen Zielen. Bei ihrer
Energieerzeugung entstehen keine Schadstoffe, weder radioaktive Abféalle noch Kli-
mawirksames Kohlendioxid.
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ZU BERUCKSICHTIGENDE PLANUNGEN

1. Landes-Raumordnungsprogramm

Die Energieversorgung soll gemaf3 den landespolitischen Zielen Niedersachsens mit
den Belangen des Umwelt- und Klimaschutzes in Einklang gebracht werden. Dazu
muf} ein umwelt- und sozialvertraglicher Konsens gefunden werden zwischen der ge-
setzlichen Verpflichtung zu einer sicheren und preiswirdigen Energieversorgung und
dem weltweiten Erfordernis, die umweltzerstérenden Emissionen und gesellschatftli-
chen Risiken der Energieerzeugung und -anwendung moglichst schnell und wirksam
abzubauen *°).

Die verstarkte Nutzung regenerativer Energien, wie z. B. der Windenergie, ist als we-
sentliches Ziel der niederséachsischen Energiepolitik im Landes-Raumordnungspro-
gramm 1994 als verbindliche Zielvorgabe festgelegt worden.

Das Gesetz zur Anderung des Gesetzes (iber das Landes-Raumordnungsprogramm -
Teil 1 - und die Verordnung zur Anderung der Verordnung iber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen - Teil Il (beschlossen im Niedersachsischen
Landtag am 23.02.1998) sehen im Hinblick auf die Nutzung von Windenergie folgen-
de landesplanerische Zielvorgaben vor:

"Werden Vorranggebiete oder -standorte fiir bestimmte raumbedeutsame Nutzungen
festgelegt, die stadtebaulich nach 8 35 (1) Nrn. 2 bis 6 des Baugesetzbuches zu be-
urteilen sind, so kann zugleich bestimmt werden, dal3 diese Nutzungen an anderer
Stelle im Planungsraum in der Regel ausgeschlossen sind (LROP B 8, Ziffer 03).

Durch das neue Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2081, 2102) wurde die rahmenrechtliche Regelung zu einem entsprechenden
raumordnerischen Instrument und damit die Moéglichkeit geschaffen, bestimmte Au-
Renbereichsnutzungen auf der Ebene der Raumplanung sinnvoll zu steuern. "Mit der
Erganzung des Landes-Raumordnungsprogrammes - Teil | - (LROP) erfolgt dies zum
frihestmoglichen Zeitpunkt, weil in einigen Teilrdumen Niedersachsens dringender
Handlungsbedarf besteht. Die Notwendigkeit, die mit dem neuen Gesetz auf Bundes-
ebene geschaffene Mdglichkeit zu nutzen, besteht in Niedersachsen insbesondere
beziglich der Windenergienutzung (8 35 (1) Nr. 6 BauGB). Damit soll erreicht wer-
den, daR in besonders belasteten Rdumen und solchen mit besonderer Eignung fur
privilegierte Nutzungen die Inanspruchnahme dieser Nutzungsmdglichkeiten regio-
nalplanerisch durch raumlich konkrete AusschluBwirkung gesteuert und gegebenen-
falls begrenzt werden kann. Das bisherige raumordnerische Instrumentarium bietet
keine dem Planvorbehalt des 8§ 35 (3) Satz 3 BauGB entsprechende Gebietskatego-
rie. Es soll daher um die Mdglichkeit erweitert werden, das vorhandene Instrument
Vorranggebiet oder -standort flr bestimmte Nutzungen mit einer zusatzlichen Aus-
schluBwirkung zu versehen. Die AusschluB3wirkung im Regionalen Raumordnungs-
programm kann sich allerdings nur auf raumbedeutsame Vorhaben beziehen."")

Die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen - Teil Il sieht die Erganzung der Ziffer C 3.5.05 vor:

"Die Festlegung von Vorrangstandorten fir Windenergienutzung kann mit dem Aus-
schlul? dieser Nutzung an anderer Stelle im Planungsraum verbunden werden."

Dies setzt voraus, daR3 die rdumlich konkrete Festlegung von Vorrangstandorten fir
Windenergienutzung durch eine entsprechende textliche Zielaussage ("mit Aus-
schluBwirkung an anderer Stelle des Planungsraumes") erganzt wird. Die Aus-
schluBwirkung im Regionalen Raumordnungsprogramm kann sich allerdings nur auf

36)

37)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Gesetz zur Anderung des Gesetzes tiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
-Teil | -
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raumbedeutsame Vorhaben beziehen. Im Einzelfall kann auch eine Einzelanlage -
z.B. aufgrund der Hohe der Anlage oder des exponierten Standortes - raumbedeut-
sam sein. Dieses Steuerungsinstrument bietet sich auch in den Ubrigen Landesteilen
an, zumal durch den technologischen Fortschritt auch andere als die kiistennahen
Bereiche fur die Windenergienutzung zunehmend interessanter werden.

Die mit der Festlegung verbundene weitreichende rechtliche Wirkung von Vorrang-
standorten fur Windenergienutzung mit AusschluRwirkung setzt eine flachendecken-
de Uberprifung des gesamten Planungsraumes auf geeignete Standorte sowie eine
schliissige Darlegung der Auswahlgriinde dieser Standorte voraus.

2. Reqgionales Raumordnungsprogramm

Die Festlegung von Vorrangstandorten soll als Entscheidungsgrundlage fiir die ge-
meindliche Bauleitplanung zur Festlegung von Standorten fir Windenergieanlagen
dienen. Unter Wahrung der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ist dieser
Plan als Empfehlung zur Standortplanung von Windenergieanlagen zu verstehen.
Vorteil einer solchen raumordnerischen Vorrangstandortsausweisung ist, dal3 bei
Ubernahme in die gemeindliche Bauleitplanung bereits die regionalplanerischen Be-
lange berlcksichtigt sind. Die gemeindliche Angebotsplanung wiederum fihrt zu einer
Verkirzung des Antragsverfahrens und zu einer rdumlichen Bindelung der Wind-
energieanlagen.

Aus der Uberlagerung der Flachen, die unter Beriicksichtigung der Ausschlu3flachen
fur Windenergieanlagen geeignet sind und der windhoffigen Gebiete, sind Suchrdume
festzulegen, die im Rahmen der Fortschreibung des RROP als Vorrangstandorte fir
Windenergieanlagen ausgewiesen werden sollen"®).

Die landesplanerischen Vorgaben wurden vom Trager der Regionalplanung, dem
Zweckverband Grof3raum Braunschweig, aufgegriffen und sind Inhalt der Fortschrei-
bung des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Grof3raum Braunschweig.
Diese Ergédnzung wurde am 26.10.1998 durch die Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt.

Hier wurden zum Zwecke einer nachhaltigen und umweltschonenden Entwicklungs-
strategie des RROP die Zielformulierungen wie folgt Uberarbeitet:

"1. Der Einsatz des regenerativen Energietragers Wind stellt einen Beitrag zur Redu-
zierung der Luftschadstoffe (D 2.5 02) und damit einen Beitrag zur Minderung des
globalen Treibhauseffektes dar. Gleichzeitig werden Ressourcen geschont.

2. Durch die Standortvorsorgeplanung sollen geeignete Flachen fir Windenergiean-
lagen gesichert werden. Der Ubrige Planungsraum ist von Windenergieanlagen
freizuhalten, um die Funktionsfahigkeit der Teilrdume flr Natur und Landschaft
(D 2.1 01, D 2.2 05), Erholung (D 3.8 04) und den Erhalt des Landschaftsbildes
und damit auch der Kulturlandschaft (D 2.6) zu sichern" ).

In Vorbereitung dieser Fortschreibung hat der Zweckverband eine Planungskonzepti-
on erarbeitet, die Uber die Festlegung von Ausschluf3- und Abwégungsflachen sowie
einzuhaltende Mindestabstande (siehe Kapitel 7.3) Suchraume fir die Errichtung von
Windenergieanlagen bzw. Windparks rdumlich abgrenzt.

Die Suchraume fir Windenergieanlagen stellen [ ... ] insbesondere unter Beachtung
des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Immissionsschutzes relativ konflikt-
arme Gebiete dar" ).

38)

39)

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Grof3raum Braunschweig

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Grof3raum Braunschweig, Ergdnzung 1998
um Festlegung von Vorrangstandorten fur Windenergienutzung
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Darauf aufbauend sieht der Zweckverband GroR3raum Braunschweig in seiner Fort-
schreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eine Ergédnzung um "Vor-
rangstandorte fur Windenergienutzung mit AusschluBwirkung an der Stelle im Pla-
nungsraum" vor.

Vorrangstandorte fir Windenergienutzung sind als Ziele der Raumordnung verbindli-
che Vorgaben in Form von rdumlichen und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textli-
chen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsprogrammen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Damit sind sie als Ziele der Raumord-
nung verbindliche Entscheidungen, die keiner weiteren baurechtlichen oder landes-
planerischen Abwagung unterliegen.

Diese in der RROP — Erganzung dargestellten Flachen sind an die vom Zweckver-
band GroRRraum Braunschweig vorgegebene Mindest-Windkraftleistung gebunden.
Die Gr6RRe der Vorrangstandorte erdffnet den Stadten, Samtgemeinden und Gemein-
den planerische Spielraume fiur ihre Flachennutzungsplanung, weil sich die festge-
setzte Mindest-Windkraftleistung auf einer Teilfliche des Vorrangstandortes realisie-
ren laRt. Die nach 8§ 1 (4) BauGB bestehende Anpassungspflicht der Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung besteht darin, die in der RROP -Erganzung festgesetzte
Mindest-Windkraftleistung umzusetzen.

Die Sonderbauflache fiur Windenergieanlagen des Flachennutzungsplanes konkreti-
siert damit den Vorrangstandort des RROP unter Beachtung der vorgegebenen Min-
dest-Windkraftleistung.

Die AusschluBwirkung gilt dann auch fur die auRerhalb der Sonderbauflache aber in-
nerhalb des Vorrangstandortes gelegenen Bereiche. Diese Anpassung ist dann ge-
geben, wenn die Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Installation der in der
RROP-Ergénzung genannten Mindest-Windkraftleistung absichern. Dies a3t sich im
Regelfall bereits mit wenigen modernen Anlagen (z.B. Anlagentyp: 67 - 98 m Naben-
hohe, 66 m Rotordurchmesser, Nennleistung 1,5 Megawatt (MW)) erreichen. Prinzi-
piell sind die Ziele der Raumordnung entweder durch eine gré3ere Zahl kleinerer An-
lagen mit niedriger Leistung unter Inanspruchnahme grol3erer Flachen oder aber
durch leistungsstarke Anlagen auf einer kleineren Flache erreichbar. Um den Eingriff
in das Landschaftsbild zu begrenzen und um die Sozialvertraglichkeit zu wahren, soll-
te die Anzahl der Einzelanlagen an einem Vorrangstandort auf maximal 15 Anlagen
begrenzt sein. Mit einer Flachennutzungsplanung, die die Ziele der Raumordnung
(insbesondere Mindest-Windkraftleistung) beachtet, ist eine geordnete Steuerung der
raumbedeutsamen und nicht raumbedeutsamen Windenergieanlagen im (Samt-)-
Gemeindegebiet moglich.

Bei den Flachennutzungsplanungen im Zusammenhang mit der Windkraftthematik
handelt es sich im Regelfall um raumbedeutsame und raumbeeinflussende Planun-
gen, die einem Raumordnungsverfahren zu unterziehen sind. Es kann jedoch auf die
Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden, wenn die vorgese-
hene Flache im Rahmen einer Flachennutzungsplanung auf ihre Raum- und Umwelt-
vertraglichkeit hin geprift und abgestimmt worden ist.

Die AusschluRwirkung fir Windenergieanlagen an anderer Stelle erfordert eine fla-
chendeckende Untersuchung des Samtgemeindegebietes. Die Untersuchungen des
Zweckverbandes zur grundsatzlichen Eignung (Suchraume fur die Errichtung von
Windenergieanlagen), zu den Vorrangstandorten fir Windenergienutzung, zur Wind-
hoffigkeit und zum Landschaftsbild legt die Samtgemeinde Boldecker Land bei den
weiteren Betrachtungen im Rahmen der vorliegenden Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zugrunde.

Die Schnittmenge der in den genannten Gutachten ermittelten Flachen - Suchraume,
Abwéagungs- und Gunstbereiche sowie der windhoffigen Gebiete - ergibt die fur die
Windenergienutzung geeigneten Bereiche.
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Unter Beriicksichtigung weiterer Kriterien, wie der Netzanbindungs- und Erschlie-
Bungsmadglichkeiten sowie der (samt-)gemeindlichen Flachennutzungsplanung oder
bereits realisierter Vorhaben sind die Vorrangstandorte fiir Windenergienutzung fest-
gelegt worden. Ziel der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
ist es, im Verbandsgebiet Flachen bereitzustellen, auf denen durch Windenergie eine
Leistung von rd. 156 MW “°) erbracht werden kann.

Die in diesen Vorrangstandorten fir Windenergienutzung zu errichtenden Windener-
gieanlagen kénnen im Jahresmittel mehr als 250 Gigawattstunden (GWh) Strom er-
zeugen und damit Gber 100.000 Haushalte mit Strom versorgen.

Das Standortkonzept sieht nach der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
programmes 38 Vorrangstandorte auf einer Gesamtflache von rd. 3.500 ha vor.

3. Landschaftsrahmenplan

Als Fachplanung zu den raumordnerischen Planen liegt der Landschaftsrahmenplan
fur den Landkreis Gifhorn *) vor. Dieser wurde als Fachplanungsbeitrag zur vorlie-
genden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker
Land herangezogen.

Um dem Gebot zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft gemanR § 8a BNatSchG Rechnung zu tragen, hat die Samtgemeinde Boldecker
Land die folgenden grundsatzlichen Anforderungen bei der Ermittlung der Eignungs-
flachen bericksichtigt:

* Bereiche mit sehr hoher und hoher Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften, nach § 28a + b NNatG geschiitzte Biotope sowie Bereiche
in Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten und erforderliche Mindestab-
stande werden nicht fir die Ausweisung von Standorten fir Windenergieanlagen
vorgesehen.

* Nicht bis wenig beeintrachtigte Bereiche fUr das Landschaftserleben sollen ein-
schlie3lich einer Pufferzone von Windenergieanlagen freigehalten werden.

* Waldbestande sollen erhalten und bei erforderlichen Ausgleichsmalinahmen be-
ricksichtigt werden.

» Das Landschaftsbild besonders bestimmende Erscheinungen sollen so weit wie
maoglich erhalten werden.

* Es soll auf eine vorrangige Entwicklung von Standorten hingewirkt werden, die
bereits technisch Uberpragt sind.

ABSTANDSREGELUNGEN UND EIGNUNGSFLACHEN

Neben den bereits genannten Untersuchungen und Planwerken wurden bei der Fest-
legung der Sonderbauflache Windenergieanlagen vor allem auch die erforderlichen
Mindestabstande zu schutzwirdigen Einrichtungen und Bereichen bertcksichtigt.

Dabei wurde die Definition der Ausschlu3flachen und einzuhaltenden Abstande in An-
lehnung an die Abstandsempfehlungen des Niederséchsischen Innenministeriums

40)

41)

Hierbei ist ein Rotordurchmesser von 65 m sowie ein Abstand zwischen den Einzelanlagen vom
achtfachen des Rotordurchmessers zugrunde gelegt. Die hier getroffenen Annahmen gehen von
einer optimalen Aufstellung der Einzelanlagen zueinander aus, woraus ein giinstiger Parkwir-
kungsgrad resultiert. Die Nennleistung der Einzelanlage ist mit 600 kW bewuf3t niedrig gewahilt,
um die untere Grenze des mdglichen Energieertrages (Mindest-Windkraftleistung) zu definieren.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1993: erarbeitet vom Biiro fiir Landschaftsplanung
Birkigt - Quentin
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(Runderla® vom 11.07.1996) vorgenommen, die der Zweckverband Grof3raum
Braunschweig *?) aufgegriffen hat:

Ausschluf3flache Abstandsempfehlung
Vorranggebiete fur Natur und Landschaft 200 m
Vorranggebiet fur Grinlandbewirtschaftung 200 m
Naturschutzgebiet, § 24 NNatG

— ausgewiesen 200 m
— Voraussetzungen zur Ausweisung erfullt 200 m
Nationalpark, 8 25 NNatG 200 m
Naturdenkmal, § 27 NNatG

— ausgewiesen 200 m
- Voraussetzungen zur Ausweisung erfullt 200 m
Besonders geschitztes Biotop, § 28 a und b NNatG 200 m
Wallhecken, § 33 NNatG 200 m

Trinkwasserschutzzonen | und Il -

Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen -

Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft 200 m
Gebiet zur VergréRerung des Waldanteils 200 m
Wasserflache (Gewasser 1. Ordnung) 100 m

Vorranggebiet fur Erholung -
Vorrang- und Vorsorgegebiet fir Rohstoffgewinnung
Reines Wohngebiet 750 m

Allgemeines Wohngebiet, dorfliche Siedlung, (auch
geplante Wohngebiete) sowie fremdenverkehrsbetonte
Siedlung, Campingplatz, Kaserne 500 m

Einzelhaus 300 m

Bundesautobahn, Bundes-, Landes- und KreisstraRe  Kipphthe der WEA, min-
destens jedoch 50 m

Bahnlinie, schiffbarer Kanal Kipphthe der WEA, min-
destens jedoch 50 m

Hochspannungsleitung Kipphthe der WEA, min-
destens jedoch 50 m

Richtfunkturm, Sendeanlage, Richtfunkstrecke 100 m

Flugplatz und Landeplatz Bauschutzzone

Flugsportanlage, Golfsportanlage -

Militarische Anlage auRRere Schutzbereichszone

42)

Bezirksregierung Braunschweig: Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Braunschweig Nr. 4 vom
17.02.1997, 41. Bekanntmachung des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig - offentlich
rechtliche Koérperschaft - Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1995 fiir
den GrofRraum Braunschweig zwecks Festlegung von Vorrangstandorten fiir Windenergieanla-
gen vom 06.02.1997;

hier: Bekanntgabe der allgemeinen Planungsabsichten
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Abwéagungsflachen, die wie Ausschlul3flachen gewertet wurden

Landschaftsschutzgebiet
- ausgewiesen -
- Voraussetzungen zur Ausweisung erfullt -

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
- ausgewiesen -
- Voraussetzungen zur Ausweisung erfullt -

Avifaunistisch wertvoller Bereich von lokaler Bedeu- 500 m
tung

Avifaunistisch wertvoller Bereich von regionaler oder 500 m
héherer Bedeutung

Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft -
Vorsorgegebiet fur Erholung -

Nach Berticksichtigung aller Vorgaben und Informationen ergab sich im Samtge-
meindegebiet Boldecker Land ein Bereich, der sich fur die Errichtung von Windener-
gieanlagen eignet und im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstel-
lung als Sonderbauflache ausgewiesen wird.

Eignungsflachen sind dabei als diejenigen Flachen definiert, auf denen die Nutzung
der Windenergie prinzipiell mdglich ist, da eine konkurrierende Nutzung nicht besteht.
Sie ergeben sich durch Abgrenzung derjenigen Gebiete, die aufgrund bestehender
planungsrechtlicher Festlegungen mit einer konkurrierenden Nutzung belegt sind und
fur die Errichtung von Windenergieanlagen von vornherein nicht in Frage kommen.

Die Eignungsflache wurde in der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungspro-
grammes weiterverfolgt und schlief3lich als Vorrangstandort fiir Windenergienutzung
GF 7 festgelegt. Die Grol3e der Flache betrégt 51 ha mit einer zu installierenden Min-
dest-Windkraftleistung von 2,3 MW. Das Windpotential wird laut Regionalem Raum-
ordnungsprogramm auf unter 871 MWh eingeschatzt. Der Abstand zum néchsten
Umspannwerk belauft sich auf 8,0 km, zur nachsten 110-kV-Leitung auf 2,5 km.

ART DER DARSTELLUNG/ DARSTELLUNGSVORAUSSETZUNGEN

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung wird westlich von Barwedel
der Standort zur Errichtung von Windenergieanlagen im Samtgemeindegebiet Bolde-
cker Land dargestellt. Hierzu erfolgt die Darstellung einer Flache fiir die Landwirt-
schaft/ Sonderbauflache fur raumbedeutsame und nicht raumbedeutsame Windener-
gieanlagen. Diese Flache umfaf3t den gesamten Bereich des in der Fortschreibung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes enthaltenen Vorrangstandortes fir
Windenergienutzung GF 7.

Mit der Uberlagerung von landwirtschaftlich genutzten Flachen und der zitierten Son-
derbauflache soll zum Ausdruck gebracht werden, dal? eine ordnungsgemalle Land-
bewirtschaftung weiterhin mdglich ist, zumal einzelne Windenergieanlagen nur eine
sehr geringe, punktuelle Flacheninanspruchnahme bedeuten.

Gleichzeitig kommt damit jedoch auch zum Ausdruck, dal3 die Bereitstellung von Fl&-
chen fir Windenergienutzung zur Beschneidung der uneingeschrankten landwirt-
schaftlichen Nutzung fuhrt. Davon betroffen sind insbesondere die Ublicherweise als
privilegiert im Auflenbereich zuldssigen landwirtschaftlichen Vorhaben (Feldscheu-
nen, Maschinenhallen, Gillebehélter, Siloanlagen), die, da sie eine starke Beein-
trachtigung der Windenergienutzung darstellen wirden, im Bereich der Anlagen nicht
zulassig sind. Das gleiche gilt fur Aufforstungsmafnahmen. Es ist jedoch davon aus-
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zugehen, dal} die Feldberegnung bzw. die Funktionsfahigkeit der Flachenentwéasse-
rung (Dranung, Gewasser) weiterhin gewahrleistet werden kann und durch den Bau
von Windenergieanlagen nicht beeintrachtigt wird.

Bei einer zukunftigen Errichtung von Windkraftanlagen soll darauf hingewirkt werden,
daR die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung so gering wie méglich ge-
halten wird. Mit den P&achtern und Grundstiickseigentimern werden einvernehmliche
Regelungen getroffen, so dal3 eine sinnvolle Bewirtschaftung der Restflachen gege-
ben ist. Insbesondere ist darauf zu achten, daf} sich die Standorte an vorhandene
Wege direkt anlehnen oder sich im Bereich der urspriinglichen Vorgewende befinden.
Gunstig ist die Auswahl von Anlagenstandorten im Bereich von Schlaggrenzen und
an Wegekreuzen, da so agrarstrukturelle Nachteile durch Zerschneidungen weitge-
hend vermieden werden und der Bau zusatzlicher ErschlieBungswege minimiert wird.
Durch die Eintragung entsprechender Baulasten kdnnen die Abstande zu Nachbar-
grundstiicken verringert werden. Bei der Realisierung von Anlagen wird bei der Ab-
weichung von den Ublicherweise einzuhaltenden Abstanden zu Grundsticksgrenzen
die Zustimmung der Nachbarn (z. B. in Form von Einverstandniserklarungen) einge-
holt. Eine Anordnung von Anlagenstandorten inmitten einer Schlagflache soll weitest-
gehend vermieden werden.

Im Sinne einer Positivplanung verfolgt die Samtgemeinde Boldecker Land mit der
vorgenommenen Ausweisung einer Sonderbauflache das Ziel, raumbedeutsame und
nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen in einem Bereich zu konzentrieren und
gleichzeitig an anderen als den explizit ausgewiesenen Stellen im Samtgemeindege-
biet im Sinne des § 35 (3) BauGB auszuschliel3en.

Windenergieanlagen, die gem. 8 35 (1) Nr. 1 BauGB der Landwirtschaft dienen, sind
von der o. g. AusschluBwirkung ausgenommen, wenn das Vorhaben dem Betrieb
unmittelbar zu- und untergeordnet ist, durch diese Zu- und Unterordnung auch auf3er-
lich erkennbar gepragt wird und der erzeugte Strom tberwiegend (mehr als 50 %) im
Rahmen der landwirtschaftlichen Betriebsfihrung genutzt wird (BVerwG, Urteil vom
16.06.1994 - 4 C 20.83 - OVG Schleswig). Bei Einhaltung der genannten Vorausset-
zung konnen diese Anlagen in jedem Fall auch aufRerhalb von Vorrangstandorten
bzw. Sonderbauflachen genehmigt werden.

Wird hier mehr als 50 % des erzeugten Stroms in das Netz der Energieversorgung
eingespeist, handelt es sich hier nicht um ein Vorhaben im Sinne von § 35 (1) Nr. 1
BauGB und es greift die in diesem Kapitel zitierte Ausschlu3wirkung.

Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Raumordnungsverfahren gemaf § 19
(2) NROG st in ziffer 3.3.2 der Verwaltungsvorschriften zum Niedersachsischen Ge-
setz Uber Raumordnung und Landesplanung u.a. bestimmt, dal Windenergieparks
mit mehr als finf Anlagen in der Regel als raumbedeutsam anzusehen sind und da-
mit Uberdrtliche Bedeutung haben. Dies gilt nicht nur fir die Neuanlage eines Wind-
energieparks, sondern auch fur die Erweiterung einer bestehenden Gruppe von Ein-
zelanlagen, wenn dadurch diese GréRenordnung erreicht bzw. Uberschritten wird.
DarlUber hinaus konnen jedoch auch — insbesondere unter Bertcksichtigung der
technischen Entwicklung der vergangenen Jahre Einzelanlagen an exponierten
Standorten raumbedeutsam sein, wenn damit — eine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes verbunden ist. Letztendlich wird damit im konkreten Einzelfall
entschieden, ob eine Anlage oder eine Gruppe von Anlagen raumbedeutsam ist oder
nicht. Zur Beurteilung der Raumbedeutsamkeit von Windenergieanlagen haben die
Baugenehmigungsbehorden die Untere Landesplanungsbehérde in jedem Fall zu be-
teiligen.

Die rdumliche Konzentration und Biindelung von raumbedeutsamen und nicht raum-
bedeutsamen Anlagen an einem Standort wird vor allem mit der Schonung von
hochwertigen Naturraumen sowie schitzenswerten Ortsbildern im Samtgemeindege-
biet begriindet, welche durch Blickbeziehungen verbunden sind. Windenergieanlagen
wuirden hier vielerorts stérend wirken und das Erscheinungsbild der Ortschaften im
Landschaftsraum nachhaltig beeintrachtigen.
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Entsprechende Aussagen Uber die Qualitdt des Landschaftsbildes enthélt Kapitel
7.6.1.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung ausgewiesene Sonderbau-
flache fur Windenergieanlagen ist das Ergebnis landes- und regionalplanerischer
Zielvorgaben sowie weiterer Fachplanungen (Landschaftsrahmenplan).

Die in Rede stehende Flache weist eine Entfernung von ca. 1 km zur Ortschaft Bar-
wedel sowie ca. 1,5 km zu den Ortschaften Jembke und Bokensdorf auf und bietet
bei einer Grof3e von 51 ha genigend Raum, um die regionalplanerisch vorgegebene
Mindest-Windkraftleistung von 2,3 MW zu erbringen.

Dieses Ziel ware bereits mit der Installation von zwei raumbedeutsamen Anlagen des
derzeit gangigen 1,5 MW-Typs mehr als erreicht. Bei einer mdglichen Errichtung klei-
nerer, nicht raumbedeutsamer Windenergieanlagen innerhalb dieses Bereiches soll
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens darauf geachtet werden, dal} das Ziel der
Mindest-Windkraftleistung fir die Sonderbauflache nicht zunichte gemacht wird.

MASSNAHMEN DER TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Im Bereich der dargestellten Flache besteht grundsatzlich eine gute Ausstattung mit
technischer Infrastruktur. Eine 20 kV-Leitung verlauft im Abstand von etwa 200 m
sudlich und 6stlich dieser Flache. Die nachste 110 kV-Leitung befindet sich &stlich
von Barwedel in einer Entfernung von 2,5 km. Die verkehrliche ErschlieBung des
Standortes kann von den Kreisstrallen K 101 und K 105 aus iber gemeindliche
Feldwirtschaftswege erfolgen. Aufgrund der zu erwartenden Seltenheit derartiger
Fahrereignisse (Wartungs- und Kontrollarbeiten) ist ein regelrechter Straldenbau nicht
erforderlich. Eine Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Verkehrs ist aufgrund
dieser Seltenheit ebenfalls nicht gegeben. Fir die Benutzung und weitere Unterhal-
tung der das Plangebiet erschlieRenden Feldwege gehen die betroffenen Gebietskor-
perschaften davon aus, dal3 zwischen den Vorhabentragern und der Feldmarkinte-
ressentschaft einvernehmliche Regelungen hergestellt werden. Dies kann im Rah-
men eines privatrechtlichen Gestattungsvertrages geschehen. Im Verbandsgebiet
Jembke des Abwasserverbandes Wolfsburg ist das Wegenetz auf Initiative des Ver-
bandes in seinen jetzigen, guten Zustand versetzt worden und wird auch weiterhin
vom Verband unterhalten. Aus diesem Grund ist eine einvernehmliche Benutzungs-
und Unterhaltungsregelung auch mit dem Abwasserverband Wolfsburg herzustellen.

Die Frage der Erforderlichkeit weiterer Malinahmen der technischen Infrastruktur ist
im besonderen Malie von der installierten Anlagenzahl, der Anlagengrol3e, der pro-
duzierten Leistung und der Netzaufnahmekapazitdt abhangig. Fur die geplanten
Windenergieanlagen innerhalb der Gemarkungen Barwedel und Jembke am Standort
GF 7 gehen die Samtgemeinde und die beiden Gemeinden davon aus, dal3 die ein-
schlagigen technischen Vorschriften, die einzuhaltenden Sicherheitsabstande, vor-
handene Leitungstrassen und die diversen Planungs- und AnschluRerfordernisse bei
der zukinftigen Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb der Sonderbauflache
in Abstimmung mit den zustédndigen Energieversorgungsunternehmen zu bertcksich-
tigen sind. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Regelungen hierzu jedoch
nicht mdglich. Damit erfolgen Klarungen zur Energieeinspeisung in das 6ffentliche
Stromnetz und zu abschlieRenden Fragen der technischen Umsetzung in Abstim-
mung mit den zustandigen Energieversorgungsunternehmen im spéateren Bauge-
nehmigungsverfahren. Dartber hinaus werden die Samtgemeinde und die beiden
Mitgliedsgemeinden im Rahmen ihrer Stellungnahmen zu zukiinftigen Bauantragen
die jeweiligen Investoren auf die entsprechenden Belange nochmals gesondert hin-
weisen.
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NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

7.6.1

Uber die Belange von Natur und Landschaft ist grundsatzlich im Rahmen der Ergéan-
zung des Regionalen Raumordnungsprogrammes fur den Zweckverband GroR3raum
Braunschweig 1998 abgewogen worden (vgl. Kapitel 7.2). Unter Bericksichtigung
avifaunistisch wertvoller Bereiche, hochwertiger Lebens- und Landschaftsraume, die
eine hohe Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturndhe aufweisen, wurden Vorrang-
standorte fur die Windenergienutzung ausgewiesen, in denen die Errichtung von
Windenergieanlagen grundsatzlich erlaubt ist. Die vorliegende Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes Ubernimmt die vorgegebene Flache aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm in ihnrem gesamten Ausmalf.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER AUSGEWIESENEN FLACHE

7.6.2

Die ausgewiesene Flache ist naturraumlich dem Ostheider Sandgebiet zuzuordnen.
Die etwa 51 ha erstrecken sich Uber die Flurbezeichnungen Gneilken, Wolfhaben,
Makkrale und Krimmen in den Gemeinden Barwedel und Jembke. Westlich der Fla-
che liegen ausgedehnte Waldflachen, in dstlicher Richtung befindet sich mit dem
Barwedeler Wald ein kleineres Gehdlz. Die Reliefstruktur zeichnet sich durch keine
erheblichen Hohenunterschiede aus. Die nennenswerteste Erhebung in der néheren
Umgebung ist der Hohe Berg am westlichen Ortsrand von Barwedel, der eine H6he
von mehr als 90 m erreicht. Demgegenuber betragt die Héhe in diesem Gebiet an-
sonsten zumeist weniger als 80 m.

Die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Raum erfolgt in der Hauptsache durch den
Ackerbau, der groRRe Teile des Planungsgebietes einnimmt. Grinléandereien sind da-
gegen nur in geringem Umfang vorhanden. In Teilbereichen dstlich der Flache sind
mehrjahrige Brachflachen anzutreffen. Darlber hinaus befinden sich in der ndheren
und weiteren Umgebung Waldflachen unterschiedlicher Gré3e und Auspragung.

Sowohl der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn, als auch die Land-
schaftsbildanalyse zur Ergénzung des Regionalen Raumordnungsprogrammes be-
werten den betroffenen Landschaftsraum als einen Bereich mit mittlerer bis geringer
Bedeutung fur das Landschaftserleben. Dies ist auf die intensive landwirtschaftliche
Nutzung in der ndheren Umgebung des Vorrangstandortes zurickzuftihren. Diese hat
den Landschaftsraum zu einer wenig gegliederten Feldflur umgewandelt. In der wei-
teren Umgebung befinden sich jedoch naturnahe Waldgesellschaften, die fur die ru-
hige Erholung des Menschen in der Natur von hoher Bedeutung sind. Eine ebenso
hohe Bedeutung besitzen die Ortshilder der Rundlingsdérfer von Bokensdorf und Je-
mbke.

ART UND INTENSITAT DES EINGRIFFES

Bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen sind in
der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Fir diesen Fall regelt das
BauGB in § la (2) Nr. 2, dal3 unter Anwendung der Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG lber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Abwégung zu entscheiden ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut Gesetz Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Flachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Beeintréchtigung
der Schutzgiter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbild muf3
hierbei jeweils fur sich betrachtet werden.
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Da Windenergieanlagen nur punktuell, verhaltnismaRig geringe Flachen beanspru-
chen (Versiegelung in einer GréRRenordnung von 200 m? je Anlage exklusive der Er-
schlieBung), sind die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(hier: "Boden", "Wasser", "Luft/Klima") gering. Dartber hinaus sind durch die Planung
landwirtschatftlich intensiv bewirtschaftete Flachen betroffen, die nur von geringer bis
allgemeiner Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind. In Bezug
auf die "Arten und Lebensgemeinschaften" (hier: Avifauna) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, da die avifaunistisch wertvollen Bereiche von lokaler
Bedeutung (im Naturschutzgebiet Vogelmoor nordéstlich der Sonderbauflache) mit
1,2 km einen ausreichenden Abstand aufweisen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Landschaftsbild" durch Windenergieanla-
gen sind bau- und anlagenbedingt erheblich.

Die Beeintrachtigung besteht konkret darin, dafd durch die mit dem Eingriff verbunde-
nen landschaftlichen Veranderungen die Erfullung grundlegender Bedirfnisse behin-
dert oder gar vereitelt wird. Fir die Daseinsbereiche Wohnen, Freizeit, Naherholung
und Tourismus bewirkt ein Eingriff mit den Folgen einer erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes demzufolge immer einen &sthetischen
Funktionsverlust der Landschatft.

Dieser Verlust laft sich genauer beschreiben Uber seine qualitative und quantitative
Auspragung. Die qualitative Komponente bestimmt sich dabei Gber das Mal3 der Er-
heblichkeit, mit dem das Landschaftsbild (&sthetische Raumeinheit) durch den Eingriff
beeintrachtigt wird, wahrend der quantitative Aspekt sich aus der Tatsache ergibt,
dal3 das Eingriffsobjekt asthetisch tber sich hinaus in die Tiefe der Landschaft wirkt
(Einwirkungsbereich) und damit einen bestimmten Flachenumfang belastet. Insge-
samt gesehen ist demnach der asthetische Funktionsverlust durch einen Eingriff um
so betrachtlicher, je groRer die Erheblichkeit des Eingriffes und je ausgedehnter der
Landschaftsbereich ist, von dem aus man das Eingriffsobjekt und damit die erhebli-
che Beeintrachtigung wahrnehmen kann.

Die Eingriffserheblichkeit (qualitativer Aspekt) im landschaftsasthetischen Sinn be-
stimmt sich einerseits aus der Intensitat des Eingriffes und andererseits aus der Sen-
sitivitdt der Landschaft im Eingriffsgebiet. Der &sthetische Funktionsverlust ist dem-
nach um so groRer, je schwerer der Eingriff in asthetischer Hinsicht, und je empfindli-
cher die Landschaft gegen asthetisch belastende Eingriffe ist.

Mit der Intensitat eines Eingriffes ist vor allem ein Verlust an landschaftlicher Eigenart
verbunden. Die Intensitat steigt in dem Mal3e an, wie

* Bauhohe/Baumasse,

e Konstruktion/Material,

* Farbe/Textur und

» Standort/Trassenverlauf

des Eingriffsobjektes der Charakteristik der umgebenden Landschaft widersprechen.

Zur Minimierung des Eingriffes sind in der Regel folgende Planungshinweise von Be-
deutung:

» Die Festlegung von Standorten fur Windenergieanlagen (WEA) soll in Anlehnung
an vorhandene Raumbildner erfolgen;

* Freihalten von Sichtbeziehungen;
 keine WEA-Standorte zwischen benachbarten Ortschaften ausweisen;
» keine WEA-Standorte in Nachbarschaft zu historischen Ortsrandern;

» Vorbelastungen durch technische Anlagen nutzen (ELT-Freileitungen, Industrie-/
Gewerbegebaude).

Festzuhalten ist jedoch, da? im Rahmen der Festlegung der Vorrangstandorte fur
Windenergienutzung im Regionalen Raumordnungsprogramm die Belange von Natur



7.6.3

-81-

und Landschaft, hier neben dem Landschaftsbild insbesondere die avifaunistischen
Belange, schon berlcksichtigt und abgewogen wurden. Die Festlegung des Vor-
rangstandortes GF 7 weist diesem Gebiet die vorrangige Nutzung der Windenergie-
gewinnung und somit die grundsatzliche Zulassigkeit der Errichtung solcher Anlagen
Zu.

MOGLICHE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind gemald 8 10 NNatG auszuglei-
chen. Die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes ist ausgleichbar, wenn die betroffenen Funktionen und Werte in
dem vom Eingriff betroffenen Raum wiederhergestellt werden kénnen.

Die durch die Errichtung von Windenergieanlagen erzeugten Eingriffe in den Natur-
haushalt beziehen sich hauptsachlich in Folge der Versiegelung auf die Schutzgiter
"Boden " und "Wasser".

Als Ausgleich fur die Versiegelung kénnen bodenverbessernde MalRnahmen zur Ent-
siegelung oder Extensivierung durchgefiuhrt werden.

Wegen der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Errichtung von Windener-
gieanlagen in der Regel als Eingriff in Natur und Landschaft zu verstehen. Die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes kann jedoch unerheblich sein, wenn die Anlagen in
Nachbarschaft zu ahnlich dominanten Anlagen errichtet werden.

Bei der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
den sonstigen Anforderungen an Natur und Landschaft ist zugunsten der Windener-
gieanlagen zu berlcksichtigen, dal3 sich diese Art der Energieerzeugung anders als
die Nutzung fossiler Energietréager oder der Atomenergie einer unerschopflichen Kraft
bedient und dabei weder Luftschadstoffe, Reststoffe, Abfélle und Abwarme abgibt,
noch ein atomares Risiko mit sich bringt. Bei Einzelanlagen und Kleingruppen bis zu
funf Anlagen Uberwiegen diese positiven Umwelteffekte in der Regel die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes. Aus diesem Grund sollen in der Regel auch keine Er-
satzmalRnahmen fir Einzelanlagen und Kleingruppen angeordnet werden (Nds. Um-
weltministerium 1993: Leitlinie zur Anwendung der Eingriffsregelung des Niedersach-
sischen Naturschutzgesetzes bei der Errichtung von Windenergieanlagen). Die oben
beschriebene Einschréankung der Anordnung von Ersatzmafinahmen ist auch in § 12
(4) NNatG dokumentiert.

Die Ermittlung des Umfangs der Kompensationsmafnahmen ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. bei einer Entscheidung auf der Grundlage des § 35
(1) BauGB in Verbindung mit dem Flachennutzungsplan im spéateren Baugenehmi-
gungsverfahren vorzunehmen, da erst hier das genaue Ausmald der BaumalRnahme
bekannt ist. Art und Umfang der erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden
auf dieser Entscheidungsebene festgesetzt.
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LANDWIRTSCHAFT

Zur Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft wurde auf Informationen zu-
rickgegriffen, die im Sommer 2001 von den Vertrauensleuten bzw. értlichen Landwir-
ten der jeweiligen Mitgliedsgemeinde mitgeteilt wurden.

Hierbei handelt es sich um die Darlegung der Anzahl, Lage und Betriebsform der
landwirtschaftlichen Hofstellen.

Daruber hinaus wurden viehhaltende Betriebe benannt und solche, die tber eine Ge-
treidetrocknungsanlage verfiigen.

Fur die berUhrten Trager offentlicher Belange und Interessenverbande (Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, Landvolk, Amt fur Agrarstruktur) wurden entspre-
chende, diesbezigliche Karten und statistische Daten erstellt, die dem Erlauterungs-
bericht als Anlage beiliegen.

Der Landwirtschaftliche Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm fir
den GroRRraum Braunschweig wird, nach wie vor, grundsatzlich im Rahmen dieser
und nachfolgender Planungen bericksichtigt, ebenso wie der kirzlich bekanntgege-
bene Flurbereinigungsplan.

Die in der Flachennutzungsplanneuaufstellung vorgenommenen Darstellungen sind
auf die Bestandssituation und die Entwicklungsmoéglichkeiten der landwirtschaftlichen
Betriebe (siehe § 5 (1) BauNVO) ausgerichtet, so dafd in Zusammenwirkung mit den
aktuellen Erhebungen auf Ortsebene auf einen kleinrdumlichen landwirtschaftlichen
Fachbeitrag verzichtet werden kann.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land
sieht im Hinblick auf die in 8 5 (1) BauGB formulierten Anforderungen, Darstellungen
in den "Grundziigen" zu treffen sowie im Hinblick auf die gréRere Flexibilitat bei der
Entwicklung von Bebauungsplanen eine generelle Bauflachendarstellung vor. Dort,
wo sich landwirtschaftliche Betriebe im Innenbereich der bebauten Ortslagen befin-
den, sind dementsprechend gemischte Bauflachen (M) dargestellt, aus denen unter
Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Belange Dorfgebiete (MD) entwickelt wer-
den kdnnen.

Vorhaben im AuRenbereich, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, werden
ohnehin auf der Grundlage von 8§ 35 (1) Nr. 1 BauGB als privilegierte Vorhaben beur-
teilt. FOr die Ermittlung der Emissions- bzw. Immissionssituation im unbeplanten In-
nenbereich gem. 8§ 34 BauGB ist die Darstellungsweise M oder MD unerheblich, da
hier der tatsachliche Bedarf und die vorhandene Nutzung zugrunde gelegt werden.
Dem vertraglichen Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen kommt in den
dorflich gepragten Ortslagen eine besondere Bedeutung zu. Temporar auftretende
Staube, die aus der Bewirtschaftung von Ackerflachen entstehen, fihren erfahrungs-
gemal nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der Funktion Wohnen. Ungeachtet
dessen werden die Mitgliedsgemeinden zu gegebener Zeit die zukinftigen Grund-
stiickseigentiimer auf diesen Sachverhalt hinweisen. Einvernehmliche Regelungen
mit den Betroffenen werden angestrebt. Fir die aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungsplane werden als Abgrenzung zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen am Rand der Baugebiete Pflanzstreifen festzusetzen sein. Die
Anspriiche an die Wohnqualitat und den Immissionsschutz (Schutz vor Larm, Staub,
Geruch, in Zusammenhang mit der Landwirtschaft auftretende Konfliktpunkte: Vieh-
haltung, Getreidetrocknung, Beregnung) sind in den letzten Jahren durch technische
Regelwerke, wie z.B. VDI-Richtlinien, konkretisiert worden. Grundsatzlich muf3 zwi-
schen bereits bestehenden Nachbarschaften von Baugebieten und Nachbarschaften
von geplanten Baugebieten an vorhandene unterschieden werden.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung wurden keine "neuen" Wohn-
bauflachen an landwirtschaftliche Betriebe herangeplant. Die urspringlich noch im
Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB dargestellte Wohnbauflache im Stdwesten von
OsloRR wird aufgrund unausraumbarer Immissionskonflikte mit einem angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb (Haltung von 400 Schweinen, dartiber hinaus Getreide-
trocknungsanlage) nicht weiter verfolgt.
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Die Neuplanung ist grundsatzlich darauf ausgerichtet, im Umfeld von landwirtschaft-
lich genutzten Hofstellen gemischte Bauflachen auszuweisen, um auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete (MD) zu entwickeln.

Bei Nachbarschaften zwischen bestehenden Wohngebieten (z.B. nérdlich und sid-
westlich der HauptstraRe in OsloR) und landwirtschaftlicher Nutzung ist bei Emissio-
nen aus der Landwirtschaft vom Gebot der gegenseitigen Riicksichthnahme (siehe da-
zu auch nachfolgende Ausfiihrungen) auszugehen.

In Gemengelagen (Uberwiegend bebaute Bereiche mit vorhandenen oder zu erwar-
tenden Immissionskonflikten zwischen Nutzungen, die schadliche Umwelteinwirkun-
gen hervorrufen und Wohnnutzungen bzw. sonstigen schutzbedirftigen Nutzungen)
ist die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen zwar anzustreben, dies lafit sich
wegen vorhandener Vorbelastungen im Wege der Vorsorge allgemein aber nicht er-
reichen.

Eine LOsung dieser Konfliktsituation ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht maglich, sondern muf im Bebauungsplan bzw. im Einzelgenehmigungsverfah-
ren gefunden werden. Die Verbesserung der Situation kann unter Umstanden nicht in
einem Zug erreicht werden, sondern muf3 gegebenenfalls in zeitlicher Staffelung und
instrumenteller Differenzierung erfolgen. Dabei wird ein schrittweises Vorgehen au-
Berhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens angestrebt.

Sind Immissionskonflikte infolge gewachsener Strukturen oder sonstiger gebietlicher
Verzahnung nicht vollends zu 16sen, und treffen mithin Baugebiete von unterschiedli-
cher Schutzwirdigkeit zusammen, ist die Grundsticksnutzung mit einer gegenseiti-
gen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet. Diese filhrt u.a. dazu, dal3 der Belastigte
Nachteile hinnehmen mul3, die er auRerhalb eines derartigen Grenzbereiches nicht
hinzunehmen brauchte (BVerwG, U.v. 12.12.1975 — IV C71.73 -, BVerwGE 50,49 =
DOV 76,387 — BauR 76, 100 = BRS 29 Nr. 135 = DBVI. 76, 241).

Anders ausgedrickt, kann das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in vorbelas-
teten Gebieten die Hinnahme der Beschrankung von Nutzungsmdglichkeiten beim
Emittenten unter Ausschopfung des Standes der Technik und die Duldung héherer
Immissionen bei der betroffenen schutzbedurftigen Nutzung als in unbelasteten Ge-
bieten erfordern, falls eine rdumliche Trennung der unvertraglichen Nutzungen oder
sonstige Schutzmafinahmen nicht in Betracht kommen.

In welcher Weise sich das Gebot der Ricksichtnahme zugunsten der (unzumutbar)
belastigenden oder stérenden Anlage oder mehr zugunsten der Belastigten auswirkt,
hangt entscheidend von den jeweiligen Umstanden ab. Je stéranfalliger die Umge-
bung der Anlage ist, von der die Belastigungen zu erwarten sind, desto mehr kann an
Rucksichtnahme verlangt werden. Je unabweisbarer sich die besondere Situation des
Vorhabens zeigt, etwa durch Ortsgebundenheit oder andere Situationsbedingtheit,
desto hoher wird der Schwellenwert fir die Unzumutbarkeit anzusetzen sein. (Fi-
ckert/Fieseler 1998, § 15 23.1 S. 876/877).

Im Hinblick auf den Bestandsschutz muf3 nach dem Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme grundsatzlich die neu hinzukommende Nutzung auf den materiell recht-
mafigen Bestand Rucksicht nehmen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mufd Nachbarschaftskonflikten vor-
gebeugt werden. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zur Gewahrleistung der
Schutzanspriiche von benachbarten Nutzungen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und/oder im Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen sein. Erfor-
derlichenfalls werden geruchs- bzw. schalltechnische Gutachten dariiber Aufschluf3
geben, inwiefern den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen ist.
Denkbar wéare u.a. die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes oder auch eine
eventuelle Gliederung von Baugebieten unter immissionsschutzrechtlichen Voraus-
setzungen (Abstufung nach der zuldssigen Nutzung). Auch kommt in Einzelfallen eine
bestandssichernde Planung im Sinne des § 1 (10) BauNVO (auch "Fremdkorperplan”
genannt) in Frage.

Insbesondere ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten, dal3 aus der Dar-
stellung von Wohnbauflachen lediglich Allgemeine und keine Reinen Wohngebiete
entwickelt werden, um keine neuen Konflikte vorzuprogrammieren.
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Auf die ErschlieBung der im Rahmen von Neuplanungen verbleibenden landwirt-
schaftlichen Restflachen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einge-
gangen. Hier ist davon auszugehen, da? mit den P&achtern und Grundeigentiimern
einvernehmliche Regelungen getroffen werden, so dal3 eine sinnvolle Bewirtschaf-
tung der Restflachen mdglich ist. Es wird ebenfalls darauf geachtet, dal3 eine ausrei-
chende Erschliel3ung gegeben ist.

Randeingriinungen zur Abgrenzung gegentber landwirtschaftlich genutzten Flachen
und zur Vorbeugung oder Minimierung von Emissionen aus der Landwirtschaft, Ein-
grinungen und Durchgriinungen eines Baugebietes sind durch entsprechende Fest-
setzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Dieses ist
maglich, ohne diese Eingriinungsabsicht bereits im Flachennutzungsplan planerisch
vorbereitet zu haben.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muf es jedoch den Mitgliedsgemeinden im
Rahmen ihrer Planungshoheit vorbehaltlich bleiben, Entscheidungen dariiber zu tref-
fen, ob Abgrenzungen der Baugebiete auf offentlichen oder privaten Flachen zu er-
folgen haben.

Fragen und Losungen im Hinblick auf angesprochene Verkehrsprobleme (wie z.B.
Verkehrsengpasse nordostlich von Barwedel, adaquate Querungshilfen fehlen, ru-
hender Verkehr in Neubaugebieten, Behinderungen des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs zu Zeiten des Berufspendelverkehrs, starke Frequentierung der Ortsdurchfahrt
und der Wirtschaftswege in Tappenbeck, Kreuzung der B 188 4stlich von Weyhau-
sen, Forderung nach Sicherstellung der Zuwegung zur B 188, Erhalt von Hofeinfahr-
ten) sowie auf Feld- und Hoffahrten sind nicht Gegenstand der Flachennutzungspla-
nung. Hier sind einvernehmliche Regelungen auf3erhalb des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens anzustreben.
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FORSTWIRTSCHAFT

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung ist gemanR § 5 (1)
BauGB zu beachten, dal3 die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
(Samt-)Gemeinde in den Grundziigen dargestellt wird.

Damit ist der Flachennutzungsplan im Gegensatz zum Bebauungsplan nicht parzel-
lenscharf.

Dies beriicksichtigend und auf der Basis der Bestandsaufnahme, Kartengrundlage,
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes sowie auf mittelfristige Planungen aus-
gerichtet, erfolgt die Darstellung von Flachen fur Wald.

Darlber hinaus ist derzeit nicht absehbar, ob und wann es zu Flachenumwandlungen
in Form von Erstaufforstungen oder umgekehrt von Waldbereichen in landwirtschaftli-
che Nutzflachen kommt. Diese werden bei Bedarf zum gegebenen Zeitpunkt im
Rahmen einer etwaigen spéateren Flachennutzungsplananderung darzustellen sein.
Vorausgehend streben die Samtgemeinde Boldecker Land und ihre Mitgliedsgemein-
den jedoch an, Einvernehmen mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten
sowie Tragern offentlicher Belange (z.B. Naturschutzbehérden, Forstamt Gifhorn,
Niedersachsisches Forstamt Knesebeck) herzustellen.

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen, die unmittelbar an Wald-
flachen grenzen (z.B. Umwandlung einer Sonderbauflache in gemischte Bauflache im
Westen von Barwedel, gemischte-Bauflache-im-Stdesten-von-OsloeR), sind forstliche
Belange betroffen. Grundsatzlich ist hier darauf hinzuweisen, dal3 bei sehr geringem
Abstand zwischen Wald und Bebauung einerseits Gefahren von Wald auf Bebauung
(Windwurf) und andererseits auch Risiken von der Bebauung auf Waldflachen (Wald-
brandgefahrdung) ausgehen kénnen.

Unter diesem Aspekt sollen Konflikte mit bestehenden oder zukinftig geplanten
forstwirtschaftlichen Nutzungen vermieden und in jedem Fall bei der weiteren Pla-
nung und Realisierung ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen Wald und Be-
bauung eingehalten werden.

Die Samtgemeinde Boldecker Land wird daher ihre Mitgliedsgemeinden darauf hin-
weisen, diesem Erfordernis im Rahmen nachfolgender Planungen nachzukommen.
Dabei wird angestrebt, einvernehmliche Regelungen mit allen Beriihrten und Be-
troffenen herzustellen.

Im Ubrigen entsprechen die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen nicht
vollstandig Uberbaubaren Flachen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind in den Randbereichen problemlos Grinflachen ableitbar, die als dem Wald vor-
gelagerte Schutz- und Pufferzone fungieren kénnen.

Die Formulierung "sollte" in den Erlauterungen des Landes-Raumordnungspro-
grammes Niedersachsen 1994 ("Bebauungen oder stérende Nutzungen sollten einen
Mindestabstand von 100 m vom Wald aufweisen") und des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes fur den Grol3raum Braunschweig 1995 laf3t nicht den Schlul3 zu,
dal3 ein Mindestabstand von Bebauung zum Wald von 100 m zwingend eingehalten
werden muf3. Im Hinblick auf die Nennung eines konkreten Abstandes handelt es sich
nicht um ein verbindlich definiertes Ziel der Raumordnung.

Ein Sicherheitsabstand von NeubaumaRnahmen zum Wald tber 100 m wird von der
Samtgemeinde fir nicht erforderlich und als nicht angemessen beurteilt, da fir eine
solche Forderung jegliche Rechtsgrundlage fehlt. Auch das Landeswaldgesetz Nie-
dersachsen sieht hierfiir keine Bestimmungen vor.

Damit unterliegt der tatsachlich einzuhaltende Abstand im Einzelfall der gemeindli-
chen Abwéagung, der jedoch das grundsatzliche Ziel der Raumordnung (z. B. LROP
Ziel C 3.3 02: "Waldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung
grundsatzlich freigehalten werden") nicht konterkarieren darf.

Die Samtgemeinde Boldecker Land und ihre Mitgliedsgemeinden werden bei ihren
weiteren Planungen einen ausreichenden Abstand zugrunde legen, der sowohl
raumordnerischen und o©kologischen Belangen als auch der Verkehrssicherungs-
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pflicht und den Erfordernissen der Bewirtschaftung durch den Waldeigentiimer ent-
spricht.

Ungeachtet dessen wird es im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung da-
rauf ankommen, einen Interessenausgleich zwischen den dargestellten Bauflachen
und der Schonung von Waldflachen herbeizufthren.

Privatrechtliche Regelungen zur Sicherung der Entwicklung des Waldes erfolgen im
Einvernehmen mit dem Forstamt auRerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.
Weitergehend ist zu beachten, dal Zuwegungen zu Waldflachen in voller Breite be-
stehen bleiben missen, um sowohl im Fall einer akuten Gefahrensituation (Zufahrt
fur Feuerwehr und Rettungskrafte bei moglichem Waldbrand bzw. Windwurf) wie
auch zwischen normaler Bewirtschaftung (ordnungsgemalle Forstwirtschaft gem. 8 6
(1) LWaldG) die Erreichbarkeit des Waldes mit entsprechenden Fahrzeugen zu ge-
wabhrleisten.
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HINWEISE AUS DER SICHT DER FACHPLANUNG

In den Planverfahren gem. § 4 (1), § 3 (2) und § 3 (3) BauGB ergaben sich folgende
Hinweise der Trager offentlicher Belange:

- Bergbauliche Belange/ Geologie

Mit Schreiben vom 22.05.2001 teilt das Bergamt Celle mit, daf3 sich im Samtge-

meindegebiet Boldecker Land die nachfolgenden bergbaulichen Einrichtungen befin-

den:

» die verflillte Bohrung Barwedel 1 der BEB Erdgas und Erdél GmbH,

» die verflillte Bohrung Ehra-Siid 1 der BEB Erdgas und Erddl GmbH,

» die verflillten Bohrungen Etteldorf 2, 3 und 4 der BEB Erdgas und Erdél GmbH,

» die verfillten Bohrungen OsloRR 1, 2, 3 und I-1 der BEB Erdgas und Erddl GmbH
und

» die Erdgasleitung von Braunschweig nach Wolfsburg und die Erdgasleitung GLG/
Weyhausen der Avacon AG.

Es erfolgt der weitere Hinweis, dal3 verfillte Bohrungen nach bergbehérdlicher Vor-

schrift nicht tberbaut und nicht abgegraben werden diirfen. Es ist eine Kreisflache mit

einem Radius von 5 m freizuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt Celle zu horen.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten,

der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

Die Landwirtschaftskammer Hannover  weist mit Stellungnahme vom 18.06.2001
auf folgendes hin:

Im Planungsraum steht das Grundwasser, welches u.a. zur Beregnung verwendet
wird, teilweise recht hoch an. Sicherzustellen ist, dall Fundamente von Windenergie-
anlagen nicht zu Zerstérungen/ Behinderungen des Grundwasserleiters filhren. Dies
ist im Einzelfall dann bei der Detailplanung zu beachten und gegebenenfalls durch ein
Baugrundgutachten/ geologisches Gutachten zu berticksichtigen.

Das Niedersachsische Landvolk teilt mit Schreiben vom 20.06.2001 folgendes mit:
Im Bereich Barwedel, auf dem Windenergieanlagen errichtet werden sollen, ist auf
die Feldberegnung und die damit verbundenen Probleme hinzuweisen. Windenergie-
anlagen durfen mit ihren Fundamenten die Tonschicht des ersten Grundwassersto-
ckes nicht gefahrden.

Die BEB Erdgas und Erddl GmbH teilt mit Schreiben vom 25.06.2001 die betroffe-
nen Bohrungen Barwedel 1, Ehra-Siid 1 Oslof3 1 bis 3 und Jembke 1 mit entspre-
chenden GaulR3-Kruger Koordinaten mit. Die verfilliten Bohrungen Etteldorf 2, Etteldorf
3 sowie Oslof3 I-1 liegen auBerhalb des Samtgemeindegebietes. Der Operator der
Bohrung Jembke 1 ist der BEB nicht bekannt. Die 0.g. Bohrungen haben einen
Schutzkreis von r = 5 m, der nicht tiberbaut oder abgegraben werden darf.

- Landwirtschaft

Im Hinblick auf die in Weyhausen ausgewiesene Sonderbauflache Betreutes Senio-
renwohnen weist das Niedersachsische Landvolk mit Schreiben vom 20.06.2001
auf das Problem des Ausbringens von Wirtschaftsdiinger hin. Hier ist bei der weiteren
Planung und Realisierung auf den ausgewiesenen Flachen Vorkehrung dafir zu tra-
gen, dal’ Konflikte in dieser Hinsicht minimiert werden.

- Forstwirtschaftliche Belange

Das der Landwirtschaftskammer angeschlossene Forstamt Gifhorn weist im Hinblick
auf forstliche Belange mit Schreiben vom 18.06.2001 auf folgendes hin:

Wenn sich die Bauleitplanung auf Wald erstreckt, sind forstliche Belange betroffen.
Dies kann entweder direkt oder indirekt der Fall sein, indem Waldflachen direkt in An-
spruch genommen werden oder aber Flachen anderer Nutzungen — in der Regel Bau-
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flachen — unmittelbar angrenzend an Wald geplant werden und somit Auswirkungen
entstehen.

Es wird grundsétzlich darauf hingewiesen, dal bei sehr geringem Abstand zwischen
Wald und Bebauung einerseits Gefahren vom Wald auf die Bebauung (Windwurf) und
andererseits auch Risiken von der Bebauung auf Waldflachen (Waldbrandgefahr-
dung) ausgehen kdénnen (Abwehr von Gefahren: siehe Niedersachsisches Gefahren-
abwehrgesetz). Des weiteren missen Zuwegungen zu Waldflachen in voller Breite
bestehen bleiben, um sowohl im Fall einer akuten Gefahrensituation (Zufahrt fir Feu-
erwehr und Rettungskrafte bei mogl. Waldbrand bzw. Windwurf) wie auch zwischen
normaler Bewirtschaftung (ordnungsgeméle Forstwirtschaft gem. § 6.1 LWaldG) die
Erreichbarkeit des Waldes mit entsprechenden Fahrzeugen zu gewahrleisten.
Letztlich erfolgt der Hinweis, dafd im landwirtschaftlich genutzten Bereich bei Aufgabe
der Bewirtschaftung als alternative Flachennutzung auch im Sinne einer 6kologischen
Anreicherung weiterhin die Mdglichkeit der Erstaufforstung gegeben sein sollte. Glei-
ches gilt umgekehrt im Falle der Waldumwandlung in landwirtschaftliche Nutzflache.

- Wasserrechtliche Belange

Der Aller-Ohre-Verband weist mit Schreiben vom 15.05.2001 im Zusammenhang mit
der Wasserwirtschaft (hier: Flie3gewasser) fir weitere Planungen darauf hin, daf3 die
Grundlagen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) zu beachten sind.
Dariber hinaus haben der Landkreis Gifthorn und die Stadt Wolfsburg eine Verord-
nung fur die Gewasser zweiter und dritter Ordnung festgelegt. Alle hier getroffenen
Punkte sind in den weiteren Planungen zu bericksichtigen.

Der Niederséachsische Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft und Kistenschutz
teilt mit Schreiben vom 01.06.2001 mit, daf3 sich im Samtgemeindegebiet Boldecker
Land MeReinrichtungen befinden. In der Funktion als Gewasserkundlicher Landes-
dienst ergeht folgender Hinweis:

Die Bodenversiegelung der letzten Jahre und Jahrzehnte hat zu einer nicht mehr
tragbaren Verscharfung der Abfluf3situation (vermehrte und grol3ere Hochwasser) ge-
fuhrt. Deshalb ist die Bodenversiegelung auf das unumganglich notwendige Maf3 zu
beschrénken. Fir die Oberflachenentwésserung sollten geeignete MaRnahmen wie
z.B. die Versickerung des nicht verunreinigten Oberflachenwassers, die Sammlung
des Regenwassers zur spateren Nutzung oder Rickhaltemalinahmen vorgesehen
werden.

Die Untere Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn teilt mit Schreiben vom
19.06.2001 mit, daf3 die Ortslagen Barwedel, Bokensdorf, Jembke und Tappenbeck
im Einzugsgebiet der Wasserfassungen der Wasserwerke Weyhausen und
Brackstedt und entsprechend des Antrages der VW-AG Wolfsburg in der zukiinftigen
Trinkwasserschutzzone liegen. In Rede stehende Schutzzone befindet sich im Ver-
fahren. Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem ErlaR der Schutzzonenver-
ordnung sind bestimmte Handlungen oder MafRnahmen nur noch beschréankt zulassig
oder sogar verboten.

Anhaltspunkt hierfir ist die Musterschutzzonenverordnung vom 15.10.1993. Beim
Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992 sowie
das Merkblatt ATV-M 146 Ausfihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsblatt vom April 1995
zu berucksichtigen.

Beim Bau von Stral3en bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fir bautechni-
sche MalBhahmen an Straen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) zu bertcksichtigen.

- Ver- und Entsorgung

Die Stadtwerke Wolfsburg AG teilt mit Schreiben vom 17.05.2001 mit, daf3 im Be-
reich der gewerblichen Bauflache in Bokensdorf westlich der K 28 eine Trinkwasser-
Transportleitung DN 600 vorhanden ist, die zu berlcksichtigen ist. Die Erschliel3ung
der Gewerbeflache mit Trinkwasser ist maglich. Der Léschwasserbedarf kann gene-
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rell nur als Grundschutz mit 48 m3/h angesetzt werden. Ein groRerer Léschwasserbe-
darf wirde den Trinkwasserbedarf erheblich Ubersteigen und bei entsprechender
Uberdimensionierung zu einer unzulassigen Verkeimung fiihren.

(Anmerkung der Samtgemeinde Boldecker Land:

In Bezug auf die dargestellte gewerbliche Bauflache in Bokensdorf weist die Samt-
gemeinde Boldecker Land darauf hin, da der in Rede stehende Bereich aus der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes iibernommen wurde, die am 31.05.1994
rechtswirksam wurde. Grund der Darstellung ist die mittelfristige Bereitstellung zur
Ansiedlung fur aus dem Ortskern auslagerungswillige Betriebe im Sinne der Eigen-
entwicklung der Ortslage.)

Vor Baubeginn sind die Bestandsplane der WOBCOM GmbH Wolfsburg einzusehen.
Es wird gebeten, bei freigelegten Versorgungsleitungen den Bereich Wasser Herrn
Stackfleth, Tel. 189-283 zu informieren.

Die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Gifhorn weist mit Schreiben vom
19.06.2001 darauf hin, dal’ die Vorgaben der EAE-85/95 unter Bertcksichtigung ei-
nes dreiachsigen Miullfahrzeuges (Fahrkurve 3) laut Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises zu beachten sind.
In StichstraRen oder StraRen, die eine Weiterfahrt nicht ermdglichen, sind Wendean-
lagen einzurichten.
Folgende Kriterien sind insbesondere zu berticksichtigen:
* Mindestradius fur Wendeplatze und Kurven: r = 10,00 m;

zusétzlich eine Freihaltezone von mindestens 1,0 m,
* Lichtraumprofil (H x B): mindestens 4,0 m x 4,0 m.
Anwohner von Straf3en, die die 0.g. Anforderungen nicht erfiillen, haben ihre Millbe-
halter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr im Bereich der offentlichen StralRe be-
reitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert anfahren kén-
nen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung weist mit Schreiben vom
08.10.2001 auf die Beachtung seiner Transportwasserleitungen und beziglich der
Loschwasserversorgung auf die Berlcksichtigung des DVGW-Regelwerkes W 405
3.2 hin. Hierbei ist von der Gemeinde jeweils zu prifen, welche Léschmittel zur An-
wendung kommen sollen. Wird Loschwasser zum Brandschutz bendtigt, so ist zu-
nachst festzustellen, inwieweit das Loschwasser aus offenen Wasserlaufen, Teichen,
Brunnen, Behdltern (Loschwasserbehalter, auch Behalterfahrzeuge) oder dem offent-
lichen Trinkwasserrohrnetz entnommen werden kann. Zu ermitteln ist die insgesamt
gunstigste Lésung, wobei den unerschopflichen Entnahmemdoglichkeiten aufRerhalb
des Trinkwasserrohrnetzes besondere Bedeutung zukommt. Der WVV bittet dartber
hinaus, rechtzeitig an der Bauplanung beteiligt zu werden.

Erganzend gibt der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung  mit Schreiben vom
10.12.2001 den Hinweis, dal3 sich am dstlichen Rand der im Stden der Ortslage Je-
mbke geplanten Wohnbauflache eine Wassertransportleitung DN 200 befindet, die zu
beachten ist. Der Verband wird bei der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens die
genaue Lage der Transportleitung bekanntgeben. Nach Aktenlage ist zur Zeit nicht
feststellbar, ob sich die Leitung im privaten Bereich oder im Stralenraum befindet.

Der Unterhaltungsverband Oberaller  weist mit Schreiben vom 15.10.2001 und
14.01.2002 darauf hin, dal3 die Bauleitplanungen und Bebauungsplane, die aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, die Bewirtschaftung des anfallenden Nie-
derschlagswassers zu behandeln haben. Es ist zu beachten, daf? der nattirliche Ab-
fluld der Vorfluter nicht Gberschritten werden darf. Geeignete MaRnhahmen sind in den
Planungen zu bertcksichtigen.

- Verkehr

Das Strallenbauamt WolfenbUttel weist mit Schreiben vom 28.05.2001 auf folgen-
des hin:
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Soweit bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes neue Baugebiete entlang
der freien Strecken von Bundes- und Landesstral3en ausgewiesen sind, ist bei der
Aufstellung der erforderlichen Bebauungsplane die "Anbaufreiheit” nach den Stra-
Rengesetzen (8 9 BundesfernstralRengesetz — FStrG — und 8§ 24 Niederséchsisches
StralRengesetz — NStrG -) zu berlcksichtigen. Die verkehrliche ErschlieBung neuer
Baugebiete muR3 Uber Gemeindestral3en, die innerhalb der formlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen in Bundes- und LandesstraRen einmiinden, vorgesehen wer-
den.

Dem Anschlu des neuen Baugebietes an die B 248 in der Mitgliedsgemeinde Je-
mbke wurde im Vorfeld der Neuaufstellung bereits zugestimmt.

Einzelheiten werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Mit Stellungnahme vom 15.10.2001 weist das Stralienbauamt Wolfenbiittel darauf
hin, dal3 zu dem geplanten neuen Baugebiet in Jembke, westlich der Bundesstral3e B
248 von km 36,220 (OD) bis km 36,810 eine Linksabbiegespur vorzusehen ist. Eben-
falls sind geeignete Larmschutzmalnahmen (Larmschutzwall) zu bertcksichtigen.

Die Wehrbereichsverwaltung Il teilt aus Sicht der Militarischen Luftfahrtbehdrde mit
Schreiben vom 13.06.2001 mit, dal3 die Windenergieanlagen als Luftfahrthindernisse
mit konkreten Bauhdhen- und Standortangaben in den militdrischen Tiefflugkarten zu
veroffentlichen sind. An den nachfolgenden Bauantragsverfahren ist die Wehrbe-
reichsverwaltung Il als Militarische Luftfahrtbehtérde unter Angabe des Aktenzeichens
(IV 2-Az 56-L-164/01) zu beteiligen.

Es erfolgt der Hinweis, dalR Luftfahrthindernisse mit Bauhéhen von mehr als 100 m
Uber Grund- sofern gepruft und fir zuldssig befunden — gem. Richtlinien BMV-
Nachrichten fiur Luftfahrer-NfL | — 15/00 vom 22.12.1999 kennzeichnungspflichtig
sind. Hierzu ist auch die Beteiligung der zivilen Luftfahrtbehdrden des Landes Nieder-
sachsen erforderlich.

Das StraRenbauamt Hannover weist mit Schreiben vom 18.06.2001 darauf hin, daf
die gesetzlich vorgeschriebene Bauverbotszone der Autobahn A 39 (gem. 8§ 9 FStrG,
40 m gemessen vom geplanten Fahrbahnrand der Autobahn; gilt auch fur Anschluf3-
stellenrampen) in der folgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten ist.
AulRerdem wird darum gebeten, die zum Autobahnausbau gehoérenden und festge-
setzten Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach dem Naturschutzrecht
von Uberplanungen freizuhalten.

- Denkmalschutz

Der Landkreis Gifhorn teilt mit Schreiben vom 19.06.2001 mit, dal? nach den Unter-
lagen und dem Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn in dem geplanten Bereich keine
Bodendenkmale bekannt sind. Damit bestehen keine Einwénde.

Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dal} bei Bodeneingriffen archdologische Denkma-
le auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder den ehrenamtlich Be-
auftragten fur archaologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (8 14 (1)
NDSchG).

Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (8 14 (2) NDSchG).

- Immissionsschutz

Die Untere Immissionsschutzbehodrde des Landkreises Gifh orn weist mit Schrei-
ben vom 29.10.2001 auf das Auftreten von Geriichen in landwirtschaftlichen Gebieten
hin. Dies erfordert im Baugenehmigungsverfahren unter Umstanden weitere Betrach-
tungen oder Nachweise. Emittierende Anlagen bedirfen grundsétzlich im Genehmi-
gungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist mit Schreiben vom 10.12.2001 zur
Beachtung bei der verbindlichen Bauleitplanung auf folgendes hin:
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Gegen die Umwandlung einer gewerblichen Bauflache in Wohnbauflache im stdli-
chen Bereich von Jembke bestehen nach Rucksprache mit der ortlichen Landwirt-
schaft keine grundsatzlichen Einwande.

In einem Wohngebiet sind héhere bzw. andere Nutzungsanspriche an ungestortes
Wohnen als in Gewerbegebieten zu verzeichnen. Im Nahbereich des Plangebietes
wird auf einen Beregnungsbrunnen hingewiesen. Der Antrieb der Wasserférderung
erfolgt hier nach Wissen der Landwirtschaftskammer mittels Dieselaggregat.

Es mul3 der drtlichen Landwirtschaft weiterhin gesichert méglich bleiben, die Bereg-
nung durchzufiihren. Dies trifft auch auf die Nachtstunden zu (geringerer Windeinfluf3,
geringere Verdunstung). Im Bebauungsplan ist dieser Punkt abzuhandeln. Gegebe-
nenfalls kdnnen lArmmindernde MalRnhahmen an dem wasserfihrenden Gerat Abhilfe
schaffen.

Es erfolgt der weitere Hinweis, dal} hierfiir erforderliche Zusatzkosten nicht zu Lasten
des Betreibers gehen konnen.

Des weiteren kénnen durch die Flachenbewirtschaftung weitere landwirtschaftliche
Immissionen (Geruch, Staub, Gerausche) im Plangebiet — auch an Sonn- und Feier-
tagen bzw. in den frihen Morgen- und spaten Abendstunden — bemerkbar sein. Die-
se sind zu dulden. Angrenzend zu den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen
sollten daher auch Heckenanpflanzungen zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nut-
zungen im Raum realisiert werden. Es wird im tbrigen davon ausgegangen, daf3 mit
dem Bewirtschafter der Flachen und dem Abwasserverband Wolfsburg einvernehmli-
che Regelungen getroffen werden.

(Anmerkung der Samtgemeinde Boldecker Land:

Die Gemeinde Jembke wird die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer zu gegebener
Zeit auf mogliche Emissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen resultieren, hinweisen.

Erforderlichenfalls wird vor Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den in Rede ste-
henden Bereich ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das dariiber Aufschlu? gibt,
inwiefern den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen ist. Die Ergeb-
nisse werden mafigeblich in die verbindliche Bauleitplanung einflie3en. Fir den aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan werden als Abgrenzung
zu den landwirtschaftlichen Flachen am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches
Pflanzstreifen in Form von Heckenanpflanzungen festzusetzen sein. Einvernehmliche
Regelungen mit allen Betroffenen werden angestrebt.)

- Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Gifhorn weist mit Schreiben
vom 29.10.2001 darauf hin, dal3 im Rahmen der Bauleitplanung eventuell vorhande-
ne Kenntnisse tUber ehemals gewerblich oder industriell genutzte Flachen, auf denen
unter Umstanden mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (soge-
nannte (Altstandorte), zu berticksichtigen sind.
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ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. 8§ 3 (1) BauGB fand am 27.02.2001 im
Rahmen eines Erdrterungstermines bei der Samtgemeinde Boldecker Land statt.
Birger sind nicht erschienen. Daher wurden Anregungen zum Flachennutzungsplan
nicht vorgebracht.

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Interessenverbdnde

Die Trager offentlicher Belange und sonstigen Interessenverbande wurden gem.
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.05.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 22.06.2001 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegangene Stellung-
nahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit beriicksich-
tigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fiihrten zu Anderungen der Plandar-
stellungen und zu Erganzungen des Erlauterungsberichtes. Teilweise fanden diese
keine Berticksichtigung.

- Offentliche Auslegungen/ Tragerbenachrichtigungen

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB wurde vom 01.10.2001 bis zum
02.11.2001 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Interessen-
verbande wurden mit Schreiben vom 28.09.2001 von der stattfindenden Auslegung
benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange
und Biirgern eingegangen. Diese filhrten im wesentlichen zu Anderungen bzw. Er-
ganzungen des Erlauterungsberichtes und der Beikarten. Mit Ausnahme der Ruickfuh-
rung von zwei Flachen, deren Darstellung im Planverfahren aus technischen Grinden
versehentlich zustande gekommen war und lediglich auf den status quo-Zustand kor-
rigiert werden muf3te, wurden alle weiteren Plandarstellungen beibehalten.

Die erneute offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (3) BauGB wurde erforderlich, um die
Darstellung der bisherigen Planfassung der zwischenzeitlich eingetretenen Entwick-
lung und den hierdurch verénderten Flachenanspriichen in der Mitgliedsgemeinde
Jembke anzupassen. Im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung, die vom
16.11.2001 bis 17.12.2001 durchgefihrt wurde, wurde gem. § 3 (3) Satz 1, 2. Halb-
satz BauGB bestimmt, daf? wéhrend der Auslegungsfrist Anregungen nur zu den ge-
anderten Teilen des Planentwurfes (zwei Teilflachen in der Gemeinde Jembke) vor-
gebracht werden konnten. Zum einen wurde im Nordosten (stdlich des Tiddischer
Weges) ein in der Planfassung gem. 8§ 3 (2) BauGB als Wohnbauflache (W) darge-
stellter Bereich wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Sinne eines
Flachentausches wurde zum anderen im Stiden der Ortslage (westlich der Bracksted-
ter Stral3e) eine gewerbliche Bauflache (G), die bereits Gegenstand des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes war und auch in die Planfassung gem. § 3 (2) BauGB
als solche ibernommen wurde, in Wohnbauflache umgewandelt.

Auch im Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern offent-
licher Belange und sonstigen Interessenverbanden eingegangen, wéhrend Stellung-
nahmen von Birgern nicht vorgetragen wurden.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise fuhrte dies, wie oben angefihrt, zu Anderungen oder Erganzungen in der
Planung.
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Gem. 8 3 (2) Satz 4 BauGB wurde den Tragern offentlicher Belange, sonstigen Inte-
ressenverbédnden und Blrgern das Ergebnis der samtgemeindlichen Prifung zu den
vorgebrachten Anregungen und Hinweisen mitgeteilt.
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12.0 VERFAHRENSVERMERK

Der Erlauterungsbericht hat mit den zugehérigen Beiplanen gemal § 3 (2) BauGB
vom 01.10.2001 bis 02.11.2001 offentlich ausgelegen.

Der geénderte Erlauterungsbericht hat mit den zugehérigen Beiplanen gem. § 3 (3)
BauGB vom 16.11.2001 bis 17.12.2001 erneut offentlich ausgelegen.

Der Erlauterungsbericht wurde in der Sitzung am 12.02.2002 durch den Rat der
Samtgemeinde Boldecker Land unter Berticksichtigung und EinschluR der Stellung-
nahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Behandlung beschlossen.

Weyhausen, den 18.03.2002

gez. Leusmann

(Samtgemeindebirgermeister)
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