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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

A

Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

+

20 kV Leitung, oberirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich

'

(Wms

20 kV und 110 kV Leitung, oberirdisch

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zone lll B des im Verfahren befindlichen
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Brackstedt/Weyhausen.

Trinkwasserschutzzone lIl A
Das Plangebiet liegt insgesamt in der zukiinftigen Trinkwasserschutzzone des
Wasserwerkes Weyhausen/Brackstedt. '

Ortsdurchfahrtsgrenze



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40
und § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde/Samtgemeinde diesen Flichennutzungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung und den naechstehen-
den/nebenstehenden/ebenstehenden textlichen Darstellungen, be-
schlossen:

Weyhausen ,den 04.10. 2004

oo

Biirgermeisterfin (Siegel)

Samtgemeindebiirgermeisterfin-

Aufstellungsbeschiuss

Der RatVerwaltungsaussehuss der Gemeinde/Samtgemeinde/Samtge-
meindeausschues hat in seiner Sitzung am  24.06.2004 die Auf-

stellung des Flidchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schiuss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 09. 07. 2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Weyhausen ;den 04 10.2004
%“,M
Samtgemeindebiirgermeister/in
Planunteriage

Vervielfiltigungsvermerke
Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte

1: 5000

Blatt-Nr.: 3430 /23,2

3530/ 3,4

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom -

Katasteramt Gifhorn
Ausgabejahr: 1994 ,1995

Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungseriaubnis

erteilt durch das Kataster-
amt Gifhorn

am

Az.:

Vervielfdltigungsvermerke
Kartengrundlage: ‘ Topographische Karte
1:25000
Blatt-Nr.: 3430, 3530
Blattname: Ehra- Lessien
Wolfsburg

Herausgebervermerk: ‘ Herausgegeben vom Nds.
Landesverwaltungsamt
- Landesvermessung -
Ausgabejahr: 1996

Eriaubnisvermerk: Vervielfiltigungseriaubnis

Vereinfachte Anderu

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde/Samtgemeinde/Samtge-
‘meindeausschuss hat in seiner Sitzung dm dem verein-
facht geéinderten Entwurf des Flichefinutzungspians und des Erléute-
rungsberichts zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz
2 BauGB wurde mit Schreiben vem Gelegenheit zur Stellung-

nahme bis zum gegeben.

Biirgermeisjériin

Samtgemeindebiirgermeister/in
Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde/Samtgemeinde hat nach Priifung der Anregun-
gen geméR § 3 Abs. 2 BauGB den Fldchennutzungsplan nebst Erldute-
rungsbericht in seiner Sitzung am  30. 09. 2004 beschlossen.

Weyhausen en  04.10. 2004

\h_

Samtgemeindebiirgermeisterfi

Genehmigung

Der Flachennutzungsplan ist mit Verfiigung
(Az:{04.L, LARDL - S04 - 004 )

vom heutigen Tage

kenntlich-gemachten-Teile gemdR § 6 BauGB genehmigt.
Rruu:oku&l den A A4, Looﬁf

L Jeas.

(Unterschrift)

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde/Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsver-
fligung vom (Az.: ) aufgefiihrten Aufia-
gen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

beigetreten. ~

Der Flichennutzungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom

bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Weyhausen , den




erteilt durch das Niegers.
Landesverwaltungsamt

- Landesvermessung -
am

Az.:

Planverfasser

Der Entwurf des Flichennutzungsplans wurde ausgearbeitet von

Isenbiittel, den 23. 09. 2004
C-G-P
Stadtplanung GmbH
GewerbestraBe 5
38550 Isenbiittel
Ly
) ( Lanqed)
Offentliche Ausiegung '

Der Rat/Verwaltungsaussehuss der Gemeinde/Samtgemeinde/
Samtgemeindeaussehuss-hat in seiner Sitzungam  24. 06.2004 dem
Entwurf des Flichennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zu-
gestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGBR3
Abs.-3-Satz1-erster Halbsatz i-\V-m-§-3-Abs-—2-BauGB-beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  23. 07. 2004
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Flichennutzungsplans und des Eriduterungsberichts
haben vom 02.08.2004 bis 02.09. 2004 gemdB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Weyhausen ,den 04.10. 2004

T

Samtgemeindebiirgermeisterfin-

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschfédnkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde/Sapftgemeinde/Samtge-
meindeausschuss hat in seiner Sitzung am dem geén-
derten Entwurf des Flichennutzungspiansund des Eriduterungsbe-
richts zugestimmt und die emeute & i
schrinkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen A

ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Fiachenn ngsplans und des Eriduterungsberichts
haben vom bis

gemdR § 3 Abs. 2 BauGBSffentlich ausgelegen.

Biirgerpieister/in
Samjgemeindebiirgermeister/in

Burgernmeisenimn
Samtgemeindebiirgermeister/in

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Flichennutzungsplans ist geméa

§ 6 Abs. 5 BauGB am 30. AA. 200% im Amtsblatt Nr. /3]200¢ fir
den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.

Der Fliichennutzungsplan ist damitam 3 0. AA. 200¢ wirksam
geworden.

,den A0.AQ. 200¢

Weyhausen
%M. s

Samtgemeindebiirgermeisterfin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Fléchennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Flichennutzungsplans nicht geltend gemacht
worden.

\w fmszu ,den £/

e A F
%/

2

Samtgemeindebiirgermeisterfin- -
| | »M

Méngel der Abwégung

innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Flichennut-
zungsplans sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

\}J(} r UQJA>Q N ,den
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Urschrift des Erlauterungsberichtes

zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Boldecker Land in der Gemeinde Jembke, Landkreis Gifhorn
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1.0 Allgemeines
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1.04 Veranlassung, Ziele und Zwecke der 1. Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes
1.1 Inhalt der Plananderung
2.0 Flachennachweis
3.0 Verkehr
4.0 MaBnahmen der technischen Infrastruktur
5.0 Immissionsschutz
6.0 Kreisarchaologie
7.0 Umweltbericht
8.0 Plandarstellung
9.0 Hinweise aus der Fachplanung

10.0 Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

11.0 Verfahrensvermerk

Anlagen



1.0 Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Samtgemeinde Boldecker Land besteht aus den Gemeinden Barwedel, Bokens-
dorf, Jembke, Tappenbeck, Oslo} und Weyhausen. Nach den Darstellungen des
Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist die
Samtgemeinde Boldecker Land und damit auch die Gemeinde Jembke, in dem diese
Flachennutzungsplananderung durchgefihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind Mafinahmen durchzufGhren, die dazu beitragen,
diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem
LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP) des Zweckverbandes Groraum Braunschweig Ubemommen (D
1.4 03).

Im RROP ist im Sidosten von Jembke ein Vorranggebiet fiir Natur und Land-
schaft (D 2.1 10) sowie angrenzend an die Ortslage ein Vorsorgegebiet fiir Land-
wirtschaft (D 3.2 02) festgelegt. Zur Entlastung der Ortsdurchfahrt ist als Ortsumge-
hung eine Hauptverkehrsstrae von liberregionaler Bedeutung (D 3.6.3 05) mit
dem Hinweis ,bedarf weiterer Abstimmung” festgelegt. Im Nordwesten grenzen Ab-
wasserverwertungsflachen (D 3.9.2 02) an.

Durch den Ort verlauft eine Fernwasserleitung (D 3.9.1 02/03/06) sowie im Nordos-
ten eine Hauptwasserleitung (D 3.9.2). Jembke liegt aulerdem in einem Vorrang-
gebiet fir Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 07).

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Stand-
orten mit der Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweck-
bestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir die réumliche Entwicklung in der né-
heren Umgebung (LROP 1994, Teil I, B 8 02, sieche Anhang RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten
eine abgeschwachte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vorder-
grund als der Sicherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestands-
und Funktionssicherung aber auch der Vorsorgeplanung flr kinftige Entwicklungen.
Andere Planungen und Mallnahmen mussen hierauf so abgestimmt werden, dass
eine Beeintrachtigung der jeweiligen Zweckbestimmung mdoglichst vermieden wird.
Dies hat nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur
Folge. Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwagung gegenulber kon-
kurrierenden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, dass die-
se Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrdch-
tigt werden.

Bei der Abwéagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten beson-
deren Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch
eine abweichende Entscheidung méglich (LROP 1994, Teil I, B 9 02).

Das RROP des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in
Kraft getreten.



Die Samtgemeinde Boldecker Land hat z.Z. ca. 9.800 Einwohner. Hiervon entfallen
auf die Gemeinde Jembke ca. 1.900 Einwohner.

1.02 Rechtsgrundiage

Der Flachennutzungsplananderung liegt der Inhalt des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Boldecker Land, wirksam in der Neufassung vom 31.07.2002,
zugrunde.

1.03 Geltungsbereich

Die Aufstellung der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes erfasst zwei Teilberei-
che in der Gemeinde Jembke. Der genaue Geltungsbereich ist aus den anliegenden
Plananlagen ersichtlich.

1.04 Veranlassung, Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, um der anhaitenden
Nachfrage nach Bauflachen gerecht zu werden. Die Entwicklung der Gemeinde
Jembke geht von der Zielsetzung aus, den landlichen Charakter soweit wie maoglich
zu erhalten und neue Bauflachen auf Abrundungsflachen der Ortslage zu realisieren.
Aus dieser Konzeption resultiert auch die Rlckplanung einer bisher in der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes dargestellten W-Flache, um einer Zersiedelung
des Ortes entgegenzuwirken.

Bei der mit dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfassten neuen Wohn-
bauflache handelt es sich um eine ca. 3,5 ha grof3e bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache im Bereich Schulstralle/Tiddischer Weg. Mit dieser Darstellung erfolgt ein Li-
ckenschluss zwischen planungsrechtlich gesicherten Wohngebieten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB). Damit wird sichergestellt,
dass die Gemeinde Jembke das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt.
Nach den Vorgaben des BauGB kdnnte der Bebauungsplan vor dem Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht und auch in Kraft gesetzt werden, wenn sicher gestelit
ist, dass der Bebauungsplan nach dem Stand der Planungsarbeiten aus den kunfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes kommt die Samtgemeinde Boldecker
ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, wonach
sie Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).



1.1 Inhalt der Plananderung

Flache 1
Nordlich an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nachtweide 1V angrenzend

_ghrlg_a/(*\/’v_)’“gem, § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit. Damit gibt die Samtégmeinde der
Gemeinde die Moglichkeit, den dringenden Bedarf an Grundstlcken fur eine Wohn-

bebauung im Rahmen der Eigenentwicklung abzudecken.

Flache 2

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes enthalt am sudlichen Ortsrand
von Jembke eine Wohnbauflache (W), die bisher nicht durch eine verbindliche Bau-
leitplanung abgesichert wurde. Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde Jemb-
ke geht jedoch von einer Siedlungsstruktur aus, die den landlichen Charakter soweit
wie moglich erhalten soll. Neue Bauflachen sollen langfristig nur auf Abrundungsfia-
chen der Ortslage realisiert werden. Dieser Zielsetzung steht die Darstellung der vor-
genannten Flache entgegen.

Mit der Rackfuhrung der vorgenannten Wohnbauflache raumt die Samigemeinde der
Gemeinde die Moglichkeit ein, das gewachsene Orts- und Landschaftsbild zu erhal-
ten und eine Zersiedelung des Ortes zu verhindern.

2.0 Flachennachweis

Die GesamtgroRe der durch diese Anderung zu beplanenden Flache betréagt ca. 10,2
ha. Davon werden rd. 3,5 ha als Wohnbauflachen dargestellt. Dariber hinaus wer-
den rd. 6,7 ha Wohnbauflachen aufgehoben und ihrer urspringlichen Nutzung als
Flachen fur die Landwirtschaft zugefuhrt.

3.0 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das ortliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Uber vorhandene Gemeindestrallen Die Einbindung des Plangebie-
tes in das offentliche Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

4.0 Maflnahmen der technischen Infrastruktur

Das kunftige Baugebiet kann an alle vorhandenen o6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen fur Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas sowie Telekommu-
nikation angebunden werden. Die hduslichen Abwéasser werden (ber das bestehen-
de Pumpwerk der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Wolfsburg zugefiihrt
und dort gereinigt.

Fir die Abfallentsorgung ist der Landkreis Gifhorn zusténdig. Der Landkreis hat diese
Aufgabe an ein privates Unternehmen (bertragen. Alle neu zu bildenden Bau-
grundstlicke werden an die Millabfuhr des Landkreises angeschlossen.



Das im Bereich des kinftigen Baugebietes anfallende Regenwasser solite nach Mog-
lichkeit auf den Baugrundsticken zur Versickerung gebracht oder fiur Gartenzwecke
verwendet werden. Die nicht versickerbaren Restmengen werden (ber ein Regen-
ruckhaltebecken den Vorflutern zugefihrt, um deren hydraulische Belastung zu mi-
nimieren.

5.0 Immissionsschutz

Die Samtgemeinde geht davon aus, dass durch die vorgesehenen Darstellungen
keine Konflikte entstehen. Besondere Vorkehrungen mussen im Anderungsverfahren
nicht vorgesehen werden.

6.0 Kreisarchaologie

Der Samtgemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt.
Es ist aber nicht auszuschlielen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fUr archdologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

7.0 Umweltbericht

Vorbemerkungen
Die Firma |. Rutsch Erschliellungsgesellschaft mbH in der Gemeinde Jembke eine
derzeitig als Acker genutzte Flache als Wohnbauland erschlieRen.

Fachplanungen

Als Ubergeordnete Fachplanung steht der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gifhorn (1994) zur Verfligung.

Darin sind flr die angegebene Flache keine Vorgaben enthalten.

Lage
Der Ort Jembke liegt im Landkreis Gifhorn, ca. 12 km nérdlich der Stadt Wolfsburg.

Er wird der Landschaftseinheit ,Sid- und Ostheider Sandgebiet“ zugeordnet.

Die Plangebietsflache befindet sich im Nordosten des Ortes; unmittelbar an die der-
zeit ortsbegrenzende Wohnbebauung anschlieend. Weiter im Nordosten liegen
Ackerflachen, ansonsten ist die zu beplanende Flache ebenfalls von bereits bebau-
tem Wohnbauland umgeben.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von 3,70 ha.



Bestandeserfassung und -bewertung

Biotopfunktion

Flora

Kartiert wurde Mitte Juni 2004 durch zweimaligen Flachenbegang.
Im Wesentlichen ist 1 Biotoptyp anzutreffen:

Sandacker (AS)

Zum Zeitpunkt der Kartierung war die Flache mit Getreide bestellt und wurde intensiv
bewirtschaftet.

Bei Brachliegen ist die Entwicklung einer Ackerwildkrautgesellschaft der Stellaria-
media-Klasse wahrscheinlich, die in der Auspragung am ehesten der Ackerfrauen-
mantel-Gesellschaft auf Sandbdden mit hdherer Basenversorgung zuzuordnen ist.
Charakteristische Arten wie z.B. Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas), Wiesen-Bocksbart
(Tragopogon pratensis), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gemeiner Beifuls (Ar-
temisia vulgaris) sind auf dem ca. 2,5 m breiten Randstreifen zwischen ,Tiddischer
Weg" und Ackerflache anzutreffen,

Entlang des ,Tiddischer Weges" verlauft ein bereits erwahnter ca. 2,5 m breiter rude-
raler Streifen, auf dem einige altere Obstbdume und zum groferen Teil neu ange-
pflanzte Obstbaume stehen

Ebenfalls in dieser Baumreihe anzutreffen sind eine Stiel-Eiche, 2 junge Blau-Fichten
und eine Winter-Linde.

Die Biotoptypen sind in Karte 1 dargestelit.

Geologie und Bodenfunktion
Das Material der Bodenbildung ist pleistozéanen Ursprungs und stammt aus glaziflu-
viatilen Ablagerungen. Geologisch sind das Sande.

Das Geldnde fallt innerhalb des Plangebietes leicht und weiter in stdostliche Rich-
tung starker (ca. 1 m) zum Tal der ,Kleinen Aller* hin ab.

Als Bodentyp wird in der Digitalen Bodenkarte Niedersachsens (1997) Podsol ange-
geben.

Aufgrund der langfristigen, intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung ist die Bil-
dung einer Ortsteinschicht in einer Tiefe von ca. 40 bis 50 cm wahrscheinlich. Im O-
berboden kommt es zur zunehmenden Auswaschung von Sesquioxiden und Hu-
minstoffen, wodurch das Bindungsvermdgen gegeniber Schadstoffen herabgesetzt
wird. Die Erosionsgefahr durch Wind und Wasser ist gering.

Wasserhaushaltliche Funktion

Grundwasser

Die Grundwasserverhéaltnisse sind durch das gegebene Relief relativ einheitlich. Auf-
grund des angegebenen Bodentyps sind wasserstauende Schichten (oberflachenna-
hes Grundwasser) in einer Tiefe von 40 bis 80 cm unter Flur wahrscheinlich. Der ei-
gentliche Grundwasserleiter ist in einer Tiefe von ca. 2 bis 3 m zu erwarten.



Die Grundwasserneubildungsrate kann mit einem Wert von 200 bis 300 mm/Jahr
angegeben werden und liegt fir die Verhaltnisse im Landkreis Gifhorn im oberen Be-
reich.

Aufgrund der vorhandenen Deckschichten und des gegebenen bodenbildenden Aus-
gangsmaterials ist das Geféhrdungspotential gegeniiber Schadstoffen im geringen
bis mittleren Bereich anzusiedeln.

Das Plangebiet liegt in einem ausgewiesenen Grundwasserfordergebiet.

Oberfldchenwasser
Im Plangebiet ist kein Oberflachenwasser vorhanden.

Klimafunktion

Das Klima ist insgesamt maritim gepragt, kontinentale Einflisse sind erkennbar.

Die Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 mm. Die mittlere Jahresdurch-
schnittstemperatur ist mit 8,5 °C anzunehmen. Die Hauptwindrichtung ist West->Ost.

Die Plangebietsflache liegt auf einer Hohe von ca. 65 m (iber NN und bildet derzeit
noch einen schmalen unbebauten Keil zwischen bebauter und unbebauter Flache.
Ein Austausch von belasteten und unbelasteten Luftmassen ist ungehindert moglich.

Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

Durch eine weitreichende Neubebauung mit Wohnhdusern am norddstlichen Orts-
rand von Jembke ist dieser Bereich bereits stark anthropogen beeintréchtigt.

In stdlicher und nérdlicher Richtung ist die Reliefausformung der eiszeitlich geprag-
ten Landschaft durch bereits bestehende Bebauung kaum noch erkennbar. Im Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises wurde zumindest die Eingriinung der bestehen-
den Bebauung angedacht, um den Ubergang in die freie Landschaft homogener zu
gestalten.

In nordéstliche Richtung folgend liegen Flachen, die sich durch reiche Strukturvielfalt
auszeichnen und dadurch einen hohen Erholungswert besitzen.

Naturschutzrechtlicher Schutzstatus

Schutzgebiete nach den §§ 24, 26 und 27 sowie besonders geschiitzte Biotope nach
§ 28 (a und b) des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes sowie Gebiete nach der
FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Voraussichtliche Anderungen durch stadtebauliche Planung

Durch die stadtebauliche Planung wird bei einer GFZ von 0,3 die Uberplanung von
1,11 ha vorbereitet.

Gesamtbeurteilung des Eingriffes/SchluBfolgerungen
Prinzipiell ist der Eingriff nach § 10 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
ausgleichbar bzw. ersetzbar.



Landschaftsplanerische MafRnahmen

Ausgleich (Flache nach § 5, Abs. 2a BauGB)

Der Ausgleich soll auRerhalb des Plangebietes durchgefuhrt werden (siehe Karte 2 —
Suchraum fur landschaftspflegerische MalRnahmen).

Es sind vorrangig MaRnahmen anzustreben, die folgende Ziele haben:

- Verbesserung des Biotopstruktur,

- Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Funktion sowie der Bodenfunktion.

8.0 Plandarstellung

Planungsgrundlage fiir die Anderung bilden Ausschnitte aus dem Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Boldecker Land und Ausschnitte aus der Deutschen Grund-
karte im Mal3stab 1 : 5.000.

Die Nutzungsdarstellungen entsprechen der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

9.0 Hinweise aus der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Hannover — vom 05.08.04

Die Aufnahme der neuen Wohnbauflache ist aus agrarstruktureller Sicht nicht zu be-
anstanden.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Ausgleichsflache und Mallinahme (Teilbereich B) bestehen keine Be-
anstandungen.

Hinweis auf Durchgéangigkeit des Tiddischer Weges flr den landwirtschaftlichen Ver-
kehr.

Zu den Feststellungen im Begriindungstext zum B-Plan, dass aufgrund der langfristi-
gen intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung die Bildung einer Ortsteinschicht
wahrscheinlich ist, ist Folgendes hinzuzufugen: Die Podsolierung ist ein bodengene-
tischer Prozess, der insbesondere durch einen zu tiefen pH-Wert verursacht wird;
von anthropogener Podsolierung wird im Zusammenhang mit der Versauerung des
Bodens durch Niederschlage (saurer Regen) gesprochen. Die landwirtschaftliche
Bodennutzung ist hiernach fir die Bildung einer Ortsteinschicht nicht verantwortlich.
Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Hier handelt es sich ausschlielich um Hinweise, die sich auf den Entwurf des B-
Planes beziehen. Sie sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen.



Unterhaltungsverband Oberaller — vom 11.08.04

Hinweis auf Punkt 4.0 — Mallnahmen der technischen Infrastruktur des Erlauterungs-
berichtes:

Der natirliche Abfluss von der Flache darf nicht Uberschritten werden. Die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit der Regenrickhaltebecken ist dementsprechend nachzuwei-
sen.

Ebenso Hinweis darauf, dass die Gemeinde Jembke zur Erhaltung der Funktion der
Regenrickhaltebecken regelmafige UnterhaltungsmaRnahmen durchzuflihren hat.
Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Erlduterungsbericht zum F-
Plan aufgenommen.

Bezirksregierung Braunschweig — vom 17.08.04

Aus der Sicht der oberen Wasserbehérde bestehen keine fachlichen Bedenken ge-
gen die 1. And. des F-Planes. Es wird darauf hingewiesen, dass die Plangebiete in
der Schutzzone Il B des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes
Brackstedt/Weyhausen liegen. Es ist davon auszugehen, dass nach Festsetzung des
Wasserschutzgebietes durch eine Verordnung verschiedene Nutzungen beschrénkt
bzw. nur mit Genehmigungsvorbehalt betrieben werden dirfen. Dies schlielt aller
Voraussicht nach auch eine Genehmigungspflicht fur die Errichtung von Wohnge-
bauden ein.

Es wird vorgeschlagen, einen entsprechenden Hinweis in den Erlduterungsbericht
des F-Planes aufzunehmen.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Plandarstellung als nach-
richtliche Ubernahme sowie in den Erlduterungsbericht zum F-Plan aufgenommen.

Landkreis Gifhorn — vom 06.09.04

Untere Wasserbehorde

Die vorgesehene Flache liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasser-
werkes Weyhausen-Brackstedt und entsprechend des Antrages der VW AG Wolfs-
burg in der zukunftigen Trinkwasserschutzzone IlIA. |.R. stehende Schutzzone befin-
det sich im Verfahren.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Plandarstellung als nach-
richtliche Ubernahme aufgenommen.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlass der Schutzzonenverordnung
sind bestimmte Handlungen oder MaRnahmen nur noch beschrankt zulassig oder
sogar verboten.

Anhaltspunkt hierfir ist die Musterschutzzonenverordnung vom 15.10.1993.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992
sowie das Merkblatt ATV-M 146 - Ausflhrungsbeispiele zum o0.g. Arbeitsblatt vom
April 1995 — zu bericksichtigen.

Beim Bau von Strallen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fir bautechni-
sche MaRnahmen an StralRen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) in der z.Zt. geltenden Fassung zu berucksichtigen.
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Anmerkung:

Diese Hinweise sind nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan)
umzusetzen. Die Samtgemeinde geht davon aus, dass die Gemeinde Jembke diese
Hinweise in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) berticksichtigen wird.

Untere Abfallbehorde

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Grundsatzliche Bedenken gegen die o.a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen
wird an dieser Stelle auf das Auftreten von Geriche in landwirtschaftlichen Gebieten
hingewiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u.U. weitere Betrachtungen
oder Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bedirfen grundsatzlich im Ge-
nehmigungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Anmerkung:

Diese Hinweise sind nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan)
umzusetzen. Die Samtgemeinde geht davon aus, dass die Gemeinde Jembke diese
Hinweise in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) bertcksichtigen wird.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr

Die Vorgaben der EAE-85/95 unter Berlcksichtigung eines 3-achsigen Mdllfahrzeu-

ges (Fahrkurve 3) sind laut Abfallentsorgungssatzung des LK Gifhorn zu beachten.

In Stichstralen oder Stralten, die eine Weiterfahrt nicht ermdéglichen, sind Wendean-

lagen einzurichten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu berucksichtigen:

- Mindestradius fur Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Freihaltezo-
ne von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 mx4,0 m

Anwohner von Stralien, die die 0.g. Anforderungen nicht erfullen, haben ihre Mullbe-

hélter rechtzeitig an den Tagen der Mullabfuhr im Bereich der 6ffentlichen Stralle

bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und ab-

fahren konnen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstlck zurtickzuho-

len.

Anmerkung:

Diese Hinweise sind nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan)

umzusetzen. Die Samtgemeinde geht davon aus, dass die Gemeinde Jembke diese

Hinweise in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) berticksichtigen wird.

10.0 Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Planverfahrens nicht vor.
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11.0 Verfahrensvermerk

Der Erlauterungsbericht hat mit der dazugehérigen Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Boldecker Land gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.08.2004 bis 02.09.2004 offentlich ausgelegen. Der Erlauterungsbericht wurde un-
ter Berlicksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen in der Sitzung am 30.09.2004 durch den Rat der Samtgemeinde Bolde-
cker Land beschlossen.

Weyhausen, den 04.10.2004

'\2 Siegel

Leusmann
Samtgemeindeburgermeister
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