ZWEITSCHRIFT DER URSCHRIFT

2. Anderung der Erginzungssatzung
Hauptstr. / B 248 gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Gemeinde Jembke
- vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
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ZWEITSCHRIFT DER URSCHRIFT

2. Anderung der Ergianzungssatzung der Gemeinde Jembke nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB (HauptstraBe / B 248)
- vereinfachtes Verfahren gemiR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung wird durch den Rat der Gemein-
de Jembke in seiner Sitzung am 26.01.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Jembke und
umfasst die Flachen, die innerhalb der in der beigefugten Planzeichnung eingezeichneten Abgren-
zungslinie liegen. Die beigefugte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Ergdnzungsflachen

Fur den in der beigefigten Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt
sind.

§ 3  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Dorfgebiete (MD - § 5 BauNVO)
Das MD-Gebiet ist gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Im MDe1 und MDe2 werden die gemal § 5
Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zul&ssigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),
- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen.
Die gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil der Satzung.

§4  MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 22 BauNVO)
MDe1: GFZ 1,2, GRZ 0,6, li-geschossige, offene Bauweise.
MDe2: GRZ 0,4, I-geschossige, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

§5 Naturschutzrechtliche Regelungen

(§§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1 a BauGB)
Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB folgende Maltnahmen
vorzunehmen:

1. Im Geltungsbereich der Satzung

1.1 Auf der Flache mit der Bezeichnung ,M1" sind das vorhandene Feuchtgebiisch und Vorhande-
ne Rohrichtelemente (Schilf — Phragmites australis und Wald-Simse — Scirpus sylvaticus) zu
erhalten.

Die dort gelagerten Gartenabfalle sind im Zuge der Sicherung der Flache zu beseitigen und im
Rahmen der Pflege dauerhaft von Abfallen freizuhalten. Die Flache ist gelegentlich zu méhen,
um eine Verbuschung der offenen Bereiche zu verhindern.

1.2 Auf der Flache mit der Bezeichnung ,M2* sind entlang der Rander sowie in der Mitte zwei.
Strauch-Inseln mit einheimischen Gehélzen (Hundsrose, Schwarzdorn, Kreuzdorn, Weidorn,
Vogelkirsche, Wildbirne) zu pflanzen. Die Errichtung einer Benjeshecke zur Eigensukzession
wird zugelassen. Auf dem Grinland soll eine Art Magerrasen entwickelt werden. Dieser ist zwei-
mal jahrlich und zwar ab dem 15.06. und 15.09. zu méhen (Schnitthéhe nicht unter 10 cm). Das
Mahgut ist bald nach der Mahd von der Flache zu entfernen. Je nach Entwicklung der Flache
(Kriterien Pappelausbreitung, Nahrstoffverfugbarkeit, Aushagerung usw.) sollte die Bewirtschaf-
tung in den nachsten Jahren angepasst werden.

Die anzupflanzenden Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres

Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.



2. AuRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung

241 In der Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstiick 14, werden auf einer rund 4,1 ha grofien Flache

in der Niederung der Kleinen Aller stiddstlich der Ortslage von Jembke in den feuchteren Berei-
chen ein Seggen-/Binsenreiches Nassgriinland entwickelt sowie ein Feuchtgebisch in der Nahe
der Kleinen Aller.
Auf den weniger feucht/nassen Bereichen wird mesophiles Grinland entwickelt sowie entlang
des oberen Bereiches der Muhlenriede eine mesophile dornenreiche Hecke. Die genauen Um-
baumafinahmen am Gewasser werden im Antrag auf Plangenehmigung nach § 68 WHG
(HEUER-JUNGEMANN 2016) erlautert und sind daher nicht Bestandteil des Planverfahrens zur
2. Anderung der Erganzungssatzung.

2.1.a) Zur Entwicklung des Grunlandes muss auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemittein
verzichtet werden. Die gesamte Flache sollte in den ersten Jahren ausgehagert, dafir zwei-
mal pro Jahr gemaht und das Mahdgut zwingend abtransportiert werden. In den Teilbereichen
mit herdenartigem Aufwuchs von Brennnessel im Intensivgrinland hat eine drei- bis viermali-
ge Mahd mit direktem Abtransport des Mahdgutes zu erfolgen.

2.1.b) Entlang des oberen Abschnittes (ca. 230 m) wird eine ca. 7 m breite Hecke aus dornenrei-
chen Arten (wie Schlehe Prunus padus, Weilldorn Crataegus monogyna, C. Laevigata, Pur-
gier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica, Hundsrose Rosa canina) und Hasel Corylus avellana,
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus, Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus, Faulbaum
Frangala alnus und Eberesche Sorbus aucuparia gepflanzt. Weitere regionaltypische Strauch-
oder kleine Baum-Arten kénnen ergénzt werden.

Um die Eignung eines Brutplatzes zeitnah herzustellen, betragt der Anteil dornenreicher Strau-
cher mindestens 50 %, darunter mindestens 5 dichtbeastete Dornstraucher (TITEUX et al
2007)mit einer Mindesthtéhe von 1,5 m.

Es muss darauf geachtet werden, dass regionales Pflanzgut verwendet wird.

Auf der Griinland zugewandten Seite der Hecke wird Raum fur die Entwicklung eines etwa 5 m
breiten Saumes zugelassen, der alle 2 Jahre abschnittsweise ab August gemaht wird mit Ab-
transport des Schnittgutes.

Die Hecke muss etwa alle 50 m Lucken (unbepflanzte Stellen & 5-10 m Lénge) aufweisen,
auch Einzelgebusche sind abschnitisweise sinnvoll. In den Lucken werden z.T. Reisighaufen
(evtl. auch Lesesteine falls Lesesteine vorhanden) aufgeschichtet.

Zur Pflege der Hecke sind schnellwiichsige Arten alle 5 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen
(abschnittsweise maximal 20 m am Stick, insgesamt maximal auf 1/3 der Hecke.

Langsam wachsende Strducher (dornige Arten) sind seltener und schonend zu schneiden
und je Abschnitt einige Exemplare stehen zu lassen, um dichte Wuchsstellen zu férdern (Quirl-
schnitt durchfithren). Reisig-/Steinhaufen sind freizulegen bzw. aus dem Schnitt anzulegen.

Die Lage der Fléche zur Umsetzung von Kompensationsmafinahmen sowie eine MaRnahmeskizze und
Angaben zum Monitoring sind der Satzungsbegrindung zu entnehmen.

Fur die hier geplanten Kompensationsmafnahmen werden 14.462 m? nicht benétigt. Diese Flache steht
der Gemeinde Jembke als Flachenpool fir andere Kompensationsmafnahmen zur Verfigung.

im westlichen Bereich der Kompensationsflache veriauft eine 100-kV-Doppelfreileitung in einem 50 m
breiten Schutzstreifen.

Im Bereich von elektrischen Anlagen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bau- und Bewuchsein-
schrankungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher E!ektrotechmker DIN EN 50341-1 ein-
zuhalten. Hiernach ist u.a. zu beachten, dass

1. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande keine Aufschittungen vorgenommen werden,

2. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitungen die nach o.g. DIN-Norm geforderten Mindestabstan-
de dauerhaft eingehalten werden.

2.2. Innerhalb der parallel zur westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wegeflache des Flur-
stiicks 1/11, Flur 12, sind gegeniiber des Wendehammers 2 Linden zu pflanzen. Als Pflanzgut
sind Hochstdamme (mind. 16/18, 3 mal verpflanzt mit Ballen) zu verwenden.

Die anzupflanzenden Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.



Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung vorbe-
reitet, wird durch die MafRinahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20und Nr. 25 b
BauGB festgesetzt sind.

Die Mafinahmen werden den Grundstiicken in der Erganzungssatzung Hauptstralie / B 248 entspre-
chend zugeordnet.

§6  Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der B 248 vorbelastet. Die Errichtung von Gebauden mit Aufent-
haltsraumen fur Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO ist zuléssig, wenn die in der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“ — in der jeweils geltenden Fassung — vorgegebenen Schallddmmmale ein-
gehalten werden.

§7 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit Veréffentlichung im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn in Kraft.

Jembke, den 20.03.2017
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Planzeichenerkladrung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesefzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNV0))

MDe1/2 Dorfgebiete, eingeschréinkt (§ 5 BauNVvO)
siehe § 3 und § 4 der Ergénzungssatzung

Verkehrsfidchen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 41 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflichen

MF Strafienverkehrsfidche, Mischfldche

w @ w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-I-L LI  Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung
| von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
TTIT siehe § 5 Nr. 1 der Ergé&nzungssatzung

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Nachrichtlich
Wasserschutzgebiet
W HIB Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zone il B des im Verfahren befindlichen
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Brackstedt/Weyhausen. Die Bestimmungen

der Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen,
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Verfahrensvermerke:

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.10.2016bis 18.11.2016 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
wurden am 10.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Jembke, den 20.03.2017
Ziegenbein Sz"!z '
Die Burgermeisterin

In-Kraft-Treten
Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am 34 03 l 1 im Amtsblatt fur den Landkreis
Gifhorn Nr. % bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damitam 3/.03.|7 in Kraft getreten.

Jembke, den 06- OI‘H?’
Ziegenbein S —qu,
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Jembke, den 06 04/‘5

Die Burgermeisterin

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des Inkrafttretens die-
ser Satzung fur sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches bezeichneten Vermégensnachteile
(Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten; Bindungen fiir Bepflanzun-
gen; Anderung oder Aufhebung einer zul&ssigen Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsbe-
rechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entscha-
digung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt
nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, herbeigefihrt
wird.

Jembke, den O@ Qé ,9/

Die Burgermeisterin g )‘Lidﬂ\/
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Begriindung

zur 2. Anderung der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) (B 248 / Hauptstralle) der Gemeinde
Jembke

- vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
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1.  Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Inhalt der 1. Anderung der Ergénzungssatzung war u.a. die Festsetzung von Kompensati-
onsmaBnahmen auf Flachen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes. Nach Rechtskraft
hat sich jedoch ergeben, dass eine Umsetzung der KompensationsmaBnahmen in einem
Teilbereich innerhalb des Plangebietes nicht zielfihrend sind. Weiterhin ist der Grundstuicks-
eigentimer der auBerhalb des Plangebietes angedachten KompensationsmaRnahmen nicht
zur Verpachtung seiner Flachen bereit, so dass diese somit nicht zur Verfligung stehen. Da-
mit missen die bisher verbindlich festgesetzten Kompensationsmanahmen neu geregelt
werden.

Um den vorgenannten Gesichtspunkten gerecht werden zu kénnen, andert die Gemeinde die
Erganzungssatzung. Damit kommt sie ihrer gesetzlichen Verpflichtung aus den Vorgaben
des Baugesetzbuches nach Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land sind fur den Sat-
zungsbereich Darstellungen als Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) ent-
halten. Die durch die Erganzungssatzung einbezogenen AuBenbereichsflachen soliten im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sein, ein wirksamer Flachennutzungsplan ist
allerdings nicht Vorbedingung. In einem zeitnahen Anderungsverfahren, in dem noch weitere
Bereiche innerhalb der Gemeinde Jembke aufgenommen werden sollen, wird der Flachen-
nutzungsplan entsprechend angepasst.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache im Nordwesten der bebauten Ortslage. Er ist aus
der vorliegenden Gebietstibersicht zu entnehmen.

1.4 Planungskonzeption )
Die Planungskonzeption der am 30.04.2014 in Kraft getretenen 1. Anderung der Ergan-
zungssatzung Hauptstrale / B 248 wird beibehalten.

1.5 Rechtsgrundlagen

Der Erganzungssatzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

1.6  Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren kann bei Bauleitplanen angewendet werden, durch deren Ande-
rung oder Erganzung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden oder bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB, wenn sich der aus der vorhan-
denen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert.

Eine weitere Voraussetzung fur die Anwendung ist,



® dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird, und

® keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung werden die bisher festgesetzten Kompensationsmaftnahmen
teilweise ersetzt. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht berthrt, weil die Pla-
nungskonzeption mit der Ausweisung neuer Bauflachen nicht geandert wird.

Bei der Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch sind
européische Vogelschutzgebiete oder FFH Gebiete betroffen.

Sowohl die Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2 a BauGB ent-
fallt bei Planen nach § 13 BauGB.

2.0 Planinhalte

2.1 Landschaftplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.6.1 EINLEITUNG

Veranlassung

Die IDB & Co. Objekte Gifhorn-Wolfsburg beabsichtigt in der Gemeinde Jembke, Landkreis
Gifhorn, ein Baugebiet fir Wohnbebauung zu erschlieBen. Dieses Vorhaben ersetzt ein zu-
nachst an gleicher Stelle geplantes Bauvorhaben, das sowohl reine Wohnbebauung als auch
ein Gebaude fur betreutes Wohnen vorgesehen hat. Planungsrechtlich abgesichert soll das
Vorhaben Uber eine Ergéanzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB).

Zur Beriicksichtigung der Naturschutzbelange wurde die Biodata GbR, Braunschweig, mit
der Erstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages beauftragt, in welchem die erfor-
derlichen Angaben zur Eingriffsregelung nach den §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zusammengestellt werden. Weiterhin ist auf die Aspekte des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG einzugehen.

Methodik

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorhabensflache sowie der unmittel-
bar angrenzenden Bereiche wurden am 28.09.2011 durch Geléndebegehung aufgenommen.
Als Kartiergrundlage diente ein Ausschnitt der AK 5 der GLL, Wolfsburg. Die Ansprache der
Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V.
DRACHENFELS 2011). Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mogliche
Fledermaus-Quartiere in Altbdumen, Hinweisen auf Vogelbruten resp. Vorkommen beson-
ders geschutzter Vogelarten.

Im Hinblick auf den vom Auftraggeber vorgegebenen Bearbeitungszeitraum war auf detail-
lierte Erfassungen zu Tierartenvorkommen zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes war viel-
mehr eine Potenzialabschatzung auf Basis der vorhandenen Biotope vorzunehmen.

Da die im Plangebiet vorhandene landwirtschaftlich Nutzflachen (Ackerbrache, Griinland)
kurz vor der o. g. Kartierung abgeschlegelt worden waren, konnte eine exakte Aufnahme von
Biotoptypen nicht vorgenommen werden. GemaR einer anlasslich einer Besprechung am
01.03.2013 vorgebrachten Forderung der unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Gif-
horn ist eine in 2012 von der NABU-Gruppe »Boldecker Land« innerhalb des NABU Kreis-



verbandes Gifhorn (im Folgenden verkiirzt als NABU bezeichnet) erstellte Kartierunterlagen
zu verwenden. Eine Nachkartierung des Plangebietes ist in 2013 nicht mehr méglich gewe-
sen, da bereits im Februar 2013 mit der ErschlieBung des Geladndes begonnen worden ist.

Fur den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzguter Boden, Wasser
Klima / Luft, wird Uberwiegend auf frei zugangliche Literaturdaten, insbesondere den NIBIS-
Datenserver des LBEG, zurlickgegriffen.

2.6.2 GENWARTIGER ZUSTAND

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Das Plangebiet wird gréRtenteils von einem Sonstigen mesophilen Grinland [GMS] einge-
nommen (vgl. Karte 1 Biotoptypenplan im Anhang), von dem der Uberwiegende Teil sich auf
einer alteren Ackerbrache entwickelt hat, ein kleinerer — aber artenreicherer Teil — auf einer
seit Jahrzehnten als Griinland bewirtschafteten Flache. Zu den vorkommenden Blitenpflan-
zen und deren Haufigkeiten macht der NABU folgende Angaben (deutsche Artnamen er-

ganzt).

Haufigkeiten:

d = dominant bis codominant, h = haufig bis regelmaRig, s =/= vereinzelt bis selten, f = fehlend

Wissenschatticher Name

Deutscher Name

Haufigkeit

Achillea millefolium Gewghnliche Schafgarbe h

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz d-f
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel s-f
Arrhenatherum elatius Glatthafer d

Bromus hordeaceus Weiche Trespe h-s
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut h-s
Dactylis glomerata Knéulgras h-s
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel h-f
Festuca rubra agg. Artengruppe Rot-Schwingel h

Galium album Weiltes Labkraut h-s
Holcus lanatus Wolliges Honiggras d

Hieracium lachenalii Gewohnliches Habichtskraut h-f
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse h-s
Lotus pedunculatus Sumpf-Hornklee s-f
Myosotis discolor Buntes Vergillmeinnicht h-f
Poa pratensis agg. Artengruppe Wiesen-Rispengras h

Poa trivialis Gewbdhnliches Rispengras s-f
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras s-f
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich h

Rumex acetosa Grofler Sauerampfer d-h
Rumex thyrsiflorus Strauflbliitiger Ampfer h-s
Taraxacum officinale agg. Artengruppe Gemeiner Lowenzahn h-s
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart h-s
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf h-s
Vicia cracca Vogel-Wicke h-s
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful h-s
Senecio jacobea Jakobs-Greiskraut h-f
Trifolium repens Weilt-Klee h-s
Trifolium pratense Rot-Klee s-f

Randbereiche der Ackerbrache sowie der groRere Teil der nordlich angrenzenden Wiesen-
fliche sind als MaRig nahrstoffreiche Nasswiese [GNM] mit Ubergéngen zum ,Sonstigem
mageren Nassgriinland [GNW]“ kartiert. ,Aufgrund der unterschiedlichen Auspragung der
einzelnen Standorte verfligen manche Arten bei auch dieser Einheit Gber variierende Haufig-
keitsangaben.” (zit. NABU)



Haufigkeiten:
d = dominant bis codominant, h = haufig bis regelmanig, s =/= vereinzelt bis selten, f = fehlend

Holcus lanatus Wolliges Honiggras d
Lotus pedunculatus Sumpf-Hornklee d
Juncus aculiflorus Spitzbiitige Binse d-f
Carex acuta Schlanke Segge d-f
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel h-s
Dactylorhiza majalis Breitblattriges Knabenkraut S
Festuca rubra Rot-Schwingel h
Carex nigra Wiesen-Segge h-f
Luzula campestris Gewohnliche Hainsimse S
Carex ovalis HasenfulR3-Segge s
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras d-f
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut h-s
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz h-f
Anthoxanthum odoratum Gewsdhnliches Ruchgras h-s
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful® h-s
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut h-s
Rumex acetosa GroRer Sauerampfer h
Juncus effusus Flatter-Binse s
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele S

,Tatsache ist jedoch, dass sich jedoch der GroRteil der im Plangebiet vorgefundenen Bestan-
de aufgrund der Dominanz der beiden namensgebenden Arten eindeutig der pflanzensozio-
logischen Einheit der ,Sumpfhornklee-Honiggras-Nasswiese" zuordnen lassen. Aufgrund des
Vorkommens von Carex nigra sowie Dactylorhiza majalis wurde hier eine Zuordnung zur Ma-
Rig nahrstoffreiche Nasswiese [GNM] vorgenommen und aufgrund des kleinflachigen Vor-
kommens von Carex ovalis sowie Luzula campestris tendieren manche Auspragungen zum
,Sonstigem mageren Nassgriinland [GNW]*. Dartber hinaus wurde aufgrund des kleinflachi-
gen Auftretens zudem auch ein Rohrglanzgras-Réhricht (NRG) in der Aufnahme
integriert.”(zit. NABU)

Ein groRerer Teil der Ackerbrache ist als Sonstiger Sandtrockenrasen [RSZ] mit folgenden
Arten aufgenommen.

Haufigkeiten:
d = dominant bis codominant, h = haufig bis regelmaBig, s =/= vereinzelt bis selten, f = fehlend

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Haufigkeit
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut d
Polytrichum piliferum Haarblattriges Widertonmoos d
Jasione montana Berg-Sandgléckchen d-h
Cerastium semidecandrum Funfmanniges Hornkraut h-s
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer h-s
Agrostis capillaris Rotes Strau3gras s
Achillea millefolium Gewobhnliche Schafgarbe h-s
Anthoxanthum odoratum Gewbhnliches Ruchgras h-s
Hypochoeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut s
Filago minima Kleines Filzkraut s
Ornithopus perpusillus Kleiner Vogelfuf3 S
Cladonia spec Rentierflechten-Art S




Im Nordosten der Ackerbrache wird eine Teilfliche zum Binsen- und Simsenried nahrstoffrei-

cher Standorte [NSB] gestellt

Haufigkeiten:

d = dominant bis codominant, h = haufig bis regelmagig, s =/= vereinzelt bis selten, f = fehlend

Wissenschaftlicher ! Deutscher !
Scirpus sylvaticus Wald-Simse S
Holcus lanatus Wolliges Honiggras h
Agrostis stolonifera Weilles Straulgras h
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut h
Aegopodium podagraria Giersch h-f
Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras S
Daclylis glomerata Knaulgras s

Zu den Gbrigen, in der Karte verzeichneten Biotoptypen finden sich im dazugehdrigen
Schreiben der NABU-Gruppe keine Angaben zu vorkommenden Arten und deren Haufigkei-
ten.

Zwischen der Ackerbrache (resp. den Sukzessionsstadien) und dem Grunlandstreifen im
Norden des Plangebietes erstreckt sich ein Sonstiges Feuchtgebtsch nahrstoffreicher
Standorte [BFR]. Dabei handelt es sich um einen sehr dichten Geholzstreifen, der in erster
Linie aus maRig alten Weidenbuschen aufgebaut ist. Dazwischen finden sich zudem jingere
Hange-Birken (Betula pendula) und Zitter-Pappeln (Populus tremula). Den Strauchern vorge-
lagert wachsen auf einem schmalen Saum vor allem Arten ruderal gepragter, nahrstoffrei-
cher Standorte wie die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), das Land-Reitgras (Calamagros-
tis epigejos) und die Grolie Brennnessel (Urtica dioica).

An der Nordwest- und Siidostseite wird das Griinland von Sukzessionsgebiischen [BRS] ge-
saumt, welche mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM]
durchsetzt ist. Der Bestand am Nordwestrand weist dabei eine héhere Artenvielfalt auf; hier
stehen zwischen den Strauchern auch jiingere Baume in groRerer Zahl, darunter Stiel-Eiche
(Quercus robur), Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides), Hange-Birke
(Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Nach Angaben des NABU stockte auf dem Sukzessionsgebusch-Streifen entlang der B 248
bis 2010 eine ca. 25 Jahre alte Baumhecke [HFB] aus Zitter-Pappeln (Populus tremula), die
als Kompensationsmafnahme fir die Anlage des Fahrradweges entlang der B 248 angelegt
worden sein soll.

Am nordéstlichen Rand der Parzelle, nahe der Bundesstrale, steht eine Baumgruppe [HBE]
aus zwei maRig alten Stiel-Eichen (Quercus robur) und einer Gewdhnlichen Rof3kastanie
(Aesculus hippocastanum).

Nordlich und stdlich grenzen an das Planungsgebiet bebaute Grundstucke an; das nordlich
gelegene wird zum Biotoptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL] gestellt, das stidliche
zum Typus Verstadtertes Dorfgebiet [ODS].

Die nérdlich des Vorhabensbereichs gelegene ehemalige Sandabbaustétte ist zu einer Priva-
ten Grunanlage zur Freizeitnutzung [PZF] mit einem Naturfernen Abbaugewasser [SXA] um-
gestaltet. Gesaumt wird die Anlage von einem jingeren Geholzbestand aus vorwiegend
nicht einheimischen Nadelbdumen und Zierstrduchern, darunter Rhododendren.

Westlich davon befindet sich die weitgehend offene Feldflur mit Sandéckern in Intensivnut-
zung [ASI] ohne Ackerbegleitflora in nennenswertem Umfang.




Die Wirtschaftswege im Gebiet sind meistenteils bewachsen [OVWb], wahrend der kombi-
nierte Full- und Fahrradweg entlang der Bundesstralle eine befestigte Oberfiache [OVWHI]
aufweist.

Abiotische Faktoren

® Boden

Nach der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Untersu-
chungsgebiet Podsol an. Bodenartlich handelt es sich um Sand, der aus glazifluviatilen Ab-
lagerungen hervorgegangen ist. In slidliche Richtung (aufterhalb des betrachteten Gebiets)
tritt eine zunehmende Vergleyung ein.

Eine besondere Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind besteht nicht.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor. Die Vorhabensflache ist nicht
als Verdachtsflache fir Altablagerungen eingestuft. Bei einer aktuellen Baugrunduntersu-
chung sind Ablagerungen von Ziegelbruch gefunden worden (BSP Ingenieure 2011). Dieser
rihrt mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit aus der Verfiillung einer friheren Bachniederung mit
kleinem Teich her, welche das Plangebiet in seinem nérdlichen Teil querte (vgl. PK 25 Blatt
3430).

° Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich vollstdndig im Bereich des Grundwasserkdrpers ,lse
Lockergestein links“. Dieses gehért zum Hydrogeologischen Raum ,Nord- und mitteldeut-
sches Mittelpleistozén®, Teilraum ,Lineburger Heide Ost®.

Glazifluviatile Sedimente bilden im betrachteten Landschaftsausschnitt einen gut durchléssi-
gen Porengrundwasserleiter aus. Bei der Baugrunderkundung (BSP Ingenieure 2011) wurde
Grundwasser relativ oberflachennah angetroffen; die Grundwasserflurabstéande liegen zwi-
schen ca. 0,7 m und 1,5 m unter Geldnde. Eine Verschmutzung des Grundwassers wurde
nicht festgestellt. Genaue Daten zur Grundwassergite liegen nicht vor.

Trotz der hohen Durchldssigkeit der oberflachennahen Gesteine betragt die jahrliche Grund-
wasserneubildung nach LBEG (in web) nur 151 — 200 mm; das Schutzpotential der Grund-
wasserlberdeckung wird als ,mittel* angegeben.

Anthrogogene Eingriffe wie Freilegung von Grundwasser infolge Rohstoffgewinnung, Ent-
wasserungsmalnahmen oder Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung haben das
hydraulische System im betrachteten Landschaftsausschnitt nachhaltig verandert. So ist, his-
torischen Karten folgend, auch einer der Quellldufe der Muhlenriede, welcher das Plangebiet
einst querte, Anfang des 20. Jahrhunderts verfullt worden. In spateren Jahren ist ein Graben-
system gezogen worden (vgl. blaue Linie in der Biotoptypenkarte), dass der Entwasserung
des Gebietes dient. Im Spatsommer 2011 ist der Graben jedoch nahezu vollstandig zuge-
wachsen (resp. von Gebisch tberdeckt) und nur in einem kurzen Abschnitt als Gewasser-
lauf im Gelande zu erkennen.

Das Auftreten diverser Feuchtezeigerpflanzen weist auf einen quellig-sumpfigen Bereich im
Norden des Plangebietes hin, ohne dass sich jedoch im Spatsommer 2011 Wasseraustritte
oder offene Wasserstellen gezeigt hatten. Im Frihjahr 2013 kam es nach Erdarbeiten im Ge-
biet an einem vertieften Wasserlauf zu quelligen Wasseraustritten.

Naturliche Oberflaichengewasser sind heute im Bereich der Vorhabensflache nicht mehr vor-
handen. Einziges Stiligewasser im ndheren Umfeld ist ein durch Sand- und Kiesgewinnung
entstandener See nordlich des Projektgebietes. Zum Zeitpunkt der Geléandeuntersuchung
Ende September 2011 lag die Wasseroberflache in dem Stillgewasser gut einen halben Me-
ter unter der Geléndeoberflache. Angaben zur Wasserqualitat in dem See liegen nicht vor.



Wasserschutz- oder —gewinnungsgebiete sind im Nahbereich des Vorhabensgebietes nicht
vorhanden. Rund 3 km &stlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone il B des Wasser-
werkes Eischott, das jedoch nicht in direktem hydraulischen Kontakt mit dem Grundwasser
im Vorhabensbereich steht.

® Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Ein-
flisse bemerkbar werden. Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im Januar zwischen
-0,5 und +0,5, im Juli 15,0 — 17,0 C. Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei
16,5 — 17,5 C. Die mittlere Jahressumme der Niederschldge betragt 600 bis 750 mm.

Eine értliche Besonderheit besteht in einer klimadkologischen Belastungssituation, da auf-
grund der geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende Wirkung der Walder nordwestlich
des Orts wenig wirksam wird.

Quellen mit erheblichem Ausstof an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vor-
handen. Eine gegeniiber dem Umland erhohte Belastung an Luftschadstoffen resultiert aus
der hohen Verkehrsdichte auf der unmittelbar am Plangebiet vorbeifiihrenden Bundesstralie.

Ansonsten entspricht die Schadstoffbelastung weitestgehend der im gesamten Landkreis.
Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fir die Luftreinhaltung sind im Be-
trachtungsraum nicht ausgewiesen.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als anthropogen merklich Uberformter Ubergangsbe-
reich zwischen der bebauten Ortslage und der freien Landschaft. Nérdlich und &stlich des
Plangebietes besteht Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern, sudlich grenzt unmittelbar eine
einzelne Hofstelle mit vorwiegend &lterer Bebauung an, der nach einem Grlinzug (mit Sport-
anlagen) der alte, dérflich gepragte Ortskern folgt. Nach Westen 6ffnet sich die Landschaft in
eine gering strukturierte Ackerflur. Ein harmonischer Ubergang zwischen der bebauten Orts-
lage und der sich anschlieBenden freien Landschaft ist nicht erkennbar.

Der betrachtete Landschaftsausschnitt weist natiirlicherseits nur geringe Héhenunterschiede
auf, das Terrain wirkt insgesamt sehr eben. Gliedernde oder pragende Reliefelemente sind
nicht (mehr) vorhanden.

Nach Aufgabe der Ackernutzung auf einer Teilflache des Plangebietes haben sich hier unter-
schiedliche Pflanzenbestande entwickelt, wobei aufgrund bestehender Feuchtegradiente
(teils natiirlichen Bedingungen entsprechend, teils auf anthropogene Einflusse zurlickge-
hend) ein recht vielfaltiges Mosaik trockener bis feuchter Standorte vorhanden ist und &ahnii-
che Bestande auf der Griinlandparzelle am Norden des Plangebietes ergénzen.

Akustische und olfaktorische Formen der Landschaftswahrnehmung werden durch die hohe
StraRenverkehrsdichte auf der benachbarten BundesstraBe in nicht geringem Mafe ber-
deckt.

Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen

Die Vorhabensflache befindet sich nicht in einem nach Naturschutzrecht geschitzten Land-
schaftsteil noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine nach europaischem
Naturschutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschitzten Bereiche im nahe-
ren Umfeld des Vorhabensgebietes ausgewiesen.



Zum Vorhandensein gesetzlich geschitzter Biotope (§ 30 BNatSchG, § 22 NAGBNatSchG)
sowie von Lebensraumtypen nach der EU FFH-Richtlinie und zu Vorkommen von gesetzlich
geschutzten Tier- oder Pflanzenarten siehe Pkt. 2.6.4

2.6.3 BELANGE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES

Faunistisches Potential

Fledermause kénnten die vorhandenen Gehdlzstrukturen als Leitstrukturen auf dem Wechsel
zwischen Quartier und Jagdhabitat oder direkt bei ihren Jagdfligen nutzen. An den Baumen,
besonders den élteren an der B 248, konnten bei einer Sichtkontrolle keine Hohlen, abge-
platzten Rindenstiicke 0.3. Bildungen, die Fledermausen Unterschiupfmdglichkeiten bieten
kénnten, entdeckt werden.

Fur Végel bietet das Plangebiet nur eingeschrénkt Moéglichkeiten zur Brut. Eine Eignung ist
dabei nur fur Gebiischbriter unter den Kleinvogeln gegeben. Seitens des NABU liegt flr
2010 ein Brutnachweis fir den Neunt6ter (Lanius collurio) vor, fur 2011 ein Brutverdacht far
die gleiche Art.

Da altere, insbesondere gro3kronige Baume — mit Ausnahme der direkt an der Bundesstra-
Re stehenden — im Gebiet fehlen, finden gréRere Vogelarten, z.B. Greife, keine fur sie geeig-
neten Brutplatze.

Typische Wiesenbriter werden das Gebiet zur Brut nicht nutzen, da ihnen der notwendige
weitraumig offene Charakter der Landschaft fehlt und die Stérungsintensitat aufgrund der
Nahe von Wohnbebauung zu hoch ist.

Fur einzelne Arten aus der Gruppe Kriechtiere und Lurche kénnte das Plangebiet einen Teil
des (Land-)Lebensraumes bilden. Beim benachbarten Gewasser im friheren Kiesabbau feh-
len allerdings wesentliche Strukturelemente, wie z.B gréBerflachige Réhrichte, so dass von
einer eingeschrankten Eignung als Habitat fur Lurche auszugehen ist, wobei Arten mit spezi-
fischen Anspriichen an den Lebensraum fehlen werden. Nach Angaben des NABU ,nutzt die
Ringelnatter (Natrix natrix) das uUberplante Gebiet als Jagd sowie Vermehrungs- und Uber-
winterungsquartier.”

Weiterhin fiihrt der NABU fir eine Reihe von Insektenarten Vorkommen im Plangebiet an.
Aus der Gruppe der Schmetterlinge: Jakobskrautbar (Tyria jacobaea), Hornklee-Widderchen
(Zygaena trifolii), Gemeines Grinwidderchen (Adscita statices) und Braunfleckiger Perimut-
terfalter (Boloria selene), die Keusche Kuckuckshummel (Psithyris vestalis) neben anderen,
nicht determinierten Stechimmen sowie aus der Gruppe der Heuschrecken die Sumpfschre-
cke (Stethophyma grossum). ,Die sich im angrenzenden Kiessee vermehrende Kleine Ko-
nigslibelle (Anax parthenope) nutzt das Grinland haufig als Jagdgebiet.

,Das Weichholz der &lteren Zitterpappeln und Weiden dienen den Larven des besonders ge-
schiitzten Moschusbocks (Aromia moschata) als Nahrungsgrundlage.*

Auch einzelne Laufkaferarten konnten potentiell den Vorhabensbereich besiedeln.

Das Auftreten weiterer Vertreter aus den genannten systematischen Gruppen kann ange-
nommen werden, von denen aber nicht alle den Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes nach dem BNatSchG unterliegen.

Farn- und Bliitenpflanzen

Mit der Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus) und dem Breitblattrigen Knabenkraut (Dactylor-
hiza majalis) benennt der NABU zwei gesetzlich geschitzte Blitenpflanzenarten, die in je-
weils geringer Individuenhaufigkeit im Gebiet vorkommen.
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Von landesweit gefihrdeten Arten sind zudem das Zwerg-Filzkraut (Filago minima) und das
Bunte Vergissmeinnicht (Myosotis discolor) seitens der Gruppe nachgewiesen worden.

2.6.4 BEWERTUNG
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Biotope
Mangels genauerer Angaben zu einzelnen Auspragungen erfolgt die Bewertung der Biotope
pauschal auf der Ebene des jeweiligen Typus.

In nachstehender Tabelle sind der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen fur Deutschland
(RIECKEN et al. 2006) bzw. Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2012) sowie die Wertstufe nach
dem niedersachsischen Bewertungsverfahren (BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004)
fur die Biotope im Plangebiet zusammengestellt. Da die Systematik der Biotoptypen zwi-
schen Bund und Land z. T. sehr deutlich voneinander abweichen, kann die Angabe des RL-
Status fur Deutschland nur unter Vorbehalt vorgenommen werden; ggf. ist den Auslegungen
nach v. DRACHENFELS (2010) gefolgt worden.

So kénnen Auspragungen des Binsen- und Simsenrieds néhrstoffreicher Standorte [NSB],
die nicht im Grinland liegen, nicht einem Biotoptyp der Roten Listen fiir Deutschland zuge-
ordnet werden. (v. DRACHENFELS 2010)

Tabelle: Gefahrdungsgrad und Wertstufen vegetationsbetonter Biotoptypen im Plangebiet.
Gefahrdungsgrad (RL) D = Deutschland, N = Niedersachsen und Bremen

von vollstandiger Vernichtung bedroht 2 = stark gefahrdet 3 = gefahrdet — = nicht gefahrdet
z. T. entwicklungsbedurftiges Degenerationsstadium  k.A. = keine Angabe

1=
d=
Wertstufen (Wst)

Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung |l = von allgemeiner Bedeutung IV = von besonderer
bis allgemeiner Bedeutung V = von besonderer Bedeutung

Biotopty de RLo | RLy | Wst
Sonstiges Feuchtgebusch nahrstoffreicher Standorte [BFR] 3 3 1\
Sukzessionsgeblisch [BRS] - - 1
Baumhecke [HFB] 2-3 | 3(d) i
Nahrstoffreicher Graben [FRG] 3 3 (V)
Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte [NSB] K.A. 2 V
Sonstiger Sandtrockenrasen [RSZ] 1-2 2 V
Sonstiges mesophiles Grinland [GMS] 2 2 [\
MaRig nahrstoffreiche Nasswiese [GNM] 2 1 v

Nach v. DRACHENFELS (2011) gehért das Binsen- und Simsenried néhrstoffreicher Standorte
INSB] zu den »Sumpfen« und unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30
BNatSchG, da es — wie aus Anlage 1 ersichtlich — die erforderliche Mindestflache von 50 m?
iberschreitet. Analog zahlt der Biotoptyp Sonstiger Sandtrockenrasen [RSZ] zu den »Tro-
ckenrasen« im Sinne des Gesetzes, welche ab 100 m? Flache geschitzt sind.

Im vorliegenden Fall greift nach Angaben der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis
Gifhorn der gesetzliche Schutz allerdings bei beiden Biotopen nicht, da sie ganz oder uber-
wiegend auf einer Flache auftreten, die formalrechtlich als Acker einzustufen ist.
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Das trifft auch auf die beiden kleinflachigen Vorkommen der MaRig nahrstoffreichen Nass-
wiese [GNM] auf der Ackerbrache zu, wahrend der groRfiachige Bestand auf der Griinland-
parzelle nérdlich des Gebuschstreifens als »seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nass-
wiese« unter den gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG fllt.

Entsprechend ortlich differenziert werden muss beim Sonstigen mesophilen Grinland [GMS],
welches als Biotoptyp prinzipiell zu den »Sonstigen naturnahen Flachen« nach § 22 Abs. 4
Nr. 2 NAGBNatSchG z&hlt. Im konkreten Fall unterliegt wiederum aus formalen Griinden le-
diglich die Flache mit diesem Biotoptyp, die sich nordlich des Geblschstreifens befindet, den
gesetzlichen Schutz.

Der von NABU erstellten Artenliste folgend dominieren beim Sonstigen mesophilen Grinland
Arten der Mahwiesen vor solchen der Mahweiden bzw. Flachen mit reiner Weidenutzung.
Die Voraussetzungen fur eine Zuordnung zum FFH Lebensraumtyp 6510 — Magere Flach-
land-Mahwiese — sind nach v. DRACHENFELS (2001) gegeben.

® Farn- und Bliitenpflanzenarten

Im Plangebiet besitzen nach den Angaben es NABU zwei Pflanzensippen, die dem gesetzli-
chen Schutz unterliegen, sowie zwei weitere Arten, die in der landesweiten Roten Liste bzw.
der Vorwarnliste zu dieser verzeichnet sind, individuenarme Wuchsstellen.

Fur den Pflanzenartenschutz kommt dem Gebiet demzufolge eine hohe Bedeutung zu.

o Tierarten

Der NABU benennt fur das Plangebiet Vorkommen einer Anzahl! von Tierarten, die dem ge-
setzlichen Schutz unterliegen und / oder in einer der einschlagigen Roten Listen aufgefihrt
sind. Der Status ist nicht fur alle Arten im Gebiet klar belegt, doch kann zumindest bei eini-
gen von der Méglichkeit einer dauerhaften Besiedlung ausgegangen werden, da entspre-
chende Bedingungen im Gebiet gegeben sind: z. B. das Vorhandensein von Raupenfutter-
pflanzen und eines spezifischen Bluhhorizontes fur Imagines bei einigen Schmetterlingsar-
ten.

Dem Lebensraumpotential entsprechend kommt dem Plangebiet trotz dessen vergleichswei-
se geringen Flachenausdehnung eine hohe Bedeutung flr den Tierartenschutz zu.

Schutzgut Boden

Der im Plangebiet anstehende Podsol-Boden gilt landesweit nicht als seltener Bodentyp oder
solcher mit besonderen Merkmalen. Bei einer Bodenzahl zwischen 24 und 35 ergibt sich flr
das ackerbauliche Ertragspotenzial insgesamt ein geringer Wert.

Partiell handelt es sich um keinen natlrlichen Boden, da in einem Streifen quer Uber den
Vorhabensbereich eine frithere Gelandesenke nebst kleinem Stillgewasser mit Boden und
anderem Material (vgl. BSP Ingenieure 2011) aufgefilllt worden ist. Weiterhin hat der Boden
aufgrund von Flachenentwasserung Verénderungen seiner naturlichen Auspréagung erfahren.

Eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder —bedurftigkeit besteht somit nicht, wie auch die Lage
des Gebietes auRerhalb der landesweiten Suchtraume fur schutzwirdige Béden bestatigt.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Vorhabensgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das Grundwassersystem ist durch Uberbauung, Entwasserungsmalnahmen sowie Freile-
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gung fur eine Rohstoffgewinnung (Sand- / Kiesgrube) nérdlich der Vorhabensflache veran-
dert. Durch die Offenlegung besteht ein erhéhtes Verschmutzungsrisiko.

Bedeutsam fir das Gebiet ist das Vorhandensein quelliger Bereiche (Sickerwasseraustritte),
wenngleich die Schittmengen entsprechend den vorgenannten anthropogenen Eingriffen in
das hydraulische System nicht mehr den urspriinglichen Verhaltnissen entsprechen.

Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate bei einem mehrheitlich mitt-
leren Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung sowie der im Bezug auf den Grundwas-
serkérper geringen Ausdehnung der Vorhabensflache ist deren Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung nachrangig. Gleiches gilt fur die Schutzfunktion im Hinblick auf die Rein-
haltung des Wassers, wenngleich durch die Freilegung des obersten Grundwasserstockwer-
kes infolge Kies- und Sandgewinnung nérdlich des Planungsgebietes das Verschmutzungsri-
siko fiir das Grundwasser gegeniber den urspriinglichen Verhéltnissen erhoht ist.

Wasserschutzgebiete sowie Anlagen zur Trinkwassergewinnung sind im néheren Umfeld
nicht vorhanden.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben; dem quelligen Bereich kommt als essentieller Standortfaktor spezifischer
Pflanzengemeinschaften und daran gebundener Tierarten jedoch eine hohe Bedeutung zu.

Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche im Klimaraum ab. Die Schadstoff-
belastung aufgrund des hohen Fahrzeugaufkommens auf der B 248 erreicht in der Regel kei-
ne kritischen Werte, da ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch erfolgen kann. Zur
Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt die Vorhabensflache indes nicht bei;
eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihr — auch aufgrund der relativ geringen Ausdeh-
nung -nicht zu.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach Herausnahme der Ackerparzelle aus der Bewirtschaftung und Entwicklung unter-
schiedlicher Pflanzengemeinschaften mit z. T. reichem Blihhorizont hat das Plangebiet eine
merkliche Aufwertung hinsichtlich Naturndhe erfahren, die in einem deutlichen Kontrast zur
eher nutzungsorientierten Ausbildung der angrenzenden Bereiche steht. Der naturlicherwei-
se bestehende Feuchtegradient erméglicht die Ausbildung heterogener Standortbedingun-
gen und damit die Entwicklung sehr unterschiedlicher Vegetationseinheiten auf engem
Raum, so dass sich eine bemerkenswerte Vielfalt ergibt.

Die ehemalige Abbaugrube nérdlich des Plangebietes ist sowoh! hinsichtlich der Gewasser-
gestaltung — hier vor allem die der Uferbereiche — als auch bezuglich der angepflanzten Ge-
hélze (Uberwiegend nicht einheimische Zierformen) als wesensfremd fur die Landschaft zu
betrachten. Die Haus- bzw. Hofgrundstiicke stellen mit inrer Bebauung eine weitere deutliche
Vorbelastung dar.

Als zusétzliche StorgroRe tritt der StralRenverkehrslarm auf der B 248 in Erscheinung.
Nach dem Bewertungsrahmen von KOHLER & PREISS (2000) ist die Bedeutung des Gebietes

fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart, Schénheit) trotz der Vorbelastungen Insge-
samt als shoch« zu bewerten.
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2.6.5 KONFLIKTANALYSE

Angaben zum Vorhaben

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB sollen im Gel-
tungsbereich der Satzung liegende AuRenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs gepragt sind, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen werden. Der Uberplante Bereich mit einer Gesamtflache von 20.480 m? soll als Dor-
gebiet (MD) im Sinne von § 5 BauNVO ausgewiesen werden mit einer Zweiteilung hinsicht-
lich des MaRes der baulichen Nutzung:

- MDe1: Grundflachenzahl = 0,6, GeschoRflachenzahl = 1,2, ll-geschossige, offene Bauwei-
se.

- MDe2: Grundflachenzahl = 0,4, l-geschossige offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

Weitere Festsetzungen werden im Rahmen des Planverfahrens nicht getroffen, da sich die
Art der Nutzung an den vorhandenen Bestand anpassen soll.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber eine ErschlieRungsstrafle, die von der ,Hauptstra-
Re“ (B 248) abzweigt. Die innere ErschlieBung wird durch eine weitere Anliegerstralle er-
ganzt. Die Trassenbreite und Radien sind dabei so ausgelegt, dass ein ordnungsgemafer
Anschluss gewahrleistet ist und auch groRere Fahrzeuge, z.B. Mill- oder Rettungsfahrzeu-
ge, die Strallen befahren kénnen.

Ein im Gebiet vorhandener Graben wird in Abschnitten bedarfsgemal ausgebaut bzw. ver-
rohrt.

Zwei Teilflachen des Plangebietes mit zusammen anndhernd 5.000 m? bleiben gemal einer
Forderung der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Gifhorn aus Naturschutzgriinden
i. S. von § 9 Abs. 1 a BauGB frei von einer Bebauung und sollen in ihrer Biotopauspragung
erhalten bzw. entwickelt werden. Es erfolgt eine zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit folgenden MalRnahmen:

Auf der Flache mit der Bezeichnung ,M1“ sind das vorhandene Feuchtgebusch und die vor-
handenen Réhrichtelemente zu erhalten.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Eingriffsbetrachtung

e Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei Realisierung der geplanten Bebauung kommt es zu einer weitgehenden Beseitigung der
gegenwartig vorhandenen Biotope, in erster Linie Acker(brache), Grinland und ein Teil eines
Feuchtgebiischs. Ersetzt werden diese durch Einzel- oder Doppelhéduser nebst Hausgarten
sowie einer ErschlieBungs- bzw. Anliegerstralle (vgl. Konfliktplan im Anhang).

Hierbei ist nach Angaben der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Gifhorn in Anleh-
nung an BREUER (2006) bzw. NMELF (2002) nur der Teilverlust beim Sonstigen Feuchtge-
busch nahrstoffreicher Standorte und bei den beiden Griinlandtypen — Sonstiges mesophiles
Grinland und MaRig nahrstoffreiche Nasswiese — als Eingriff in Biotopbestande zu werten,
wahrend die Umwandiung der Ackerbrache nicht in die Bilanzierung mit eingeht, da dem
Biotoptyp »Acker« eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung zukommt (z. B. BIERHALS et
al. 2004).
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Fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes werden im Sinne von Vermeidungsmafinah-
men keine Veranderungen am Biotopbestand vorgesehen (vgl. Festsetzungen im Satzungs-
entwurf).

Auf Basis eines geographischen Informationssystems sind die Flachenanteile der betroffe-
nen Biotope in der Abgrenzung nach der entsprechenden Karte des NABU digital ermittelt
worden.

Hiernach ergeben sich folgende (gerundete) Werte:

¢ Sonstiges Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte [BFR] 1.240 m?

e MaRig nahrstoffreiche Nasswiese [GNM] 1.700 m?

e Sonstiges mesophiles Grinland  [GMS] 2.100 m?

Der im Plangebiet verlaufende Graben ist im Zuge der GebietserschlieBung im Frithjahr
2013 entkrautet und ausgebaut (verbreitert, vertieft), im obersten Abschnitt sogar vollstandig
verrohrt werden. Da sich eine Gewasser begleitende Vegetation kurz bis mittelfristig wieder
einstellen wird, ist der Grabenausbau im offen bleibenden Abschnitt — anders als die Verroh-
rung — im Sinne des Gesetzes nicht als Eingriff zu werten.

Fur den verbleibenden Teil der Nasswiese auRerhalb des eigentlichen Baugebietes kann
nicht sicher ausgeschlossen werden, dass sich durch eine Absenkung des Grundwasser-
spiegels aufgrund des Grabenausbaues (vermehrter Abfluss von Grundwasser) nachteilige
Auswirkungen ergeben werden. Somit ist aus Vorsorgegriinden fir diesen Bereich von einer
Verschlechterung des Zustandes auszugehen, was einem Eingriff (Teilverlust) in den Biotop-
bestand gleichkommt. Nach der digitalen Flachenermittlung nimmt dieser Teil der MaRig
nahrstoffreichen Nasswiese eine Flache von rund 260 m? ein.

Eine analoge Beeintrachtigung wird fur den nicht Gberplanten Teil des Sonstigen mesophilen
Grlnlands nicht erwartet, da nach RASPER (2004) bei diesem Biotoptyp die Empfindlichkeit
der Vegetation gegentiber einer Grundwasserabsenkung allenfalls gering ist.

Wahrend sich die Wuchsstelle der Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus) in dem Teil des
Plangebietes befindet, der von der geplanten Bebauung nicht betroffen sein wird (Flache
M1), ist der Fortbestand des Vorkommens des Breitblattrigen Knabenkrauts (Dactylorhiza
majalis) im Plangebiet nicht gesichert. Auch wenn nur vergleichsweise wenige Individuen
dieser Pflanzensippe betroffen sind, liegt aufgrund des rechtlichen Schutzstatus fur die Art
ein Eingriff vor.

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung.
Beides zusammen fiihrt dazu, dass die Moglichkeiten zur Nutzung des Areals als Lebens-
raum fur Tiere nachhaltig modifiziert werden. Anstelle der bisher anzutreffenden Arten der
halb-offenen bis offenen Landschaftsrdume werden anspruchslose Kulturfolger treten. Be-
sonders hervorzuheben sind hierbei der Verlust eines Brutplatzes des Neuntéters (Lanius
collurio) und die Beseitigung von Larvalhabitaten des Moschusbocks (Aromia moschata) auf-
grund der weitgehenden Rodung des Feuchtgeblisches.

Eine Betroffenheit anderer artenschutzrelevanter Arten kann nicht abschlieend eingeschatzt
werden, da keine gesicherten Daten zu bestandigen Vorkommen vorliegen.

+ Schutzgut »Boden«

Die Flachen fur Wohnbebauung und Neuanlage von Strallen nehmen zusammen eine Fl&-
che von rund 12.780 m?2 ein. Davon werden bei Realisierung des Bauvorhabens durch Uber-
bauung und Neuversiegelung insgesamt rund 8.000 m? bislang offener, aber vorbelasteter
Bodenflache beeintrachtigt. Der Boden wird an dieser Stelle irreversibel derart verandert,
dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. Durch Abgrabung bzw. Uberbau-
ung (Errichtung von Hausern, Bau von Straflen, Wegen etc.) wird Boden partiell vollsténdig
zerstort.
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Die vorhabensbedingten Veranderungen beziglich des Schutzgutes Boden sind trotz dessen
relativ geringer naturschutzfachlicher Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne des Geset-
zes zu werten, der zu kompensieren ist.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flachenmafig der durch Versiegelung beeintrachtig-
ten Grundflache von rund 8.000 m? gleich gesetzt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen und deren Abstellung auf nicht Uberbauten Teilflachen, was als teilweiser Ausgleich an-
gerechnet werden kann, wird als Kompensationsbedarf nur die Hélfte des o. g. Wertes zum
Ansatz gebracht. Fiir den Eingriff in das Schutzgut »Boden« besteht somit ein Kompensati-
onsbedarf im Aquivalent von knapp 4.000 m? Grundflache.

e Schutzgut »Wasser«

Einhergehend mit der Oberflachenversiegelung kommt es zu einer Verminderung der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung.
Diese wird auf einen Wert auf unter 150 mm/a zurlickgehen. In Relation zur Gesamtausdeh-
nung des betroffenen Grundwasserleiters ist die ortliche Verminderung der Grundwasser-
Neubildung indes als vernachlassigbar gering anzusehen. Von einem merklich erhéhten Risi-
ko der Grundwasserverschmutzung aufgrund des Vorhabens ist nicht auszugehen.

Fur den Naturhaushalt bedeutsam ist der erst mit Beginn der Bauarbeiten zur ErschlieRung
im Winter 2012 / 2013 bekannt gewordene Umstand, dass der durch das Plangebiet verlau-
fende Graben teils ausgebaut, teils volisténdig verrohrt wird. Wéahrend die dadurch bedingten
Veranderungen am hydraulischen Gesamtsystem des betroffenen Wasserkdrpers aller Vor-
aussicht nach nur graduell ausfallen werden, fuhrt die mit dem Grabenausbau einhergehen-
de vermehrte Abfiihrung von Wasser sehr wahrscheinlich zu einer Austrocknung des Gelan-
des mit den bekannten nachteiligen Auswirkungen auf Biotope, die von starker Bodenfeuchte
abhéngig sind.

Von Havariefsllen abgesehen birgt das Vorhaben fiir im Umkreis existierende Gewésser kein
nennenswert erhéhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrage oder Anderungen an
den hydrologischen Gegebenheiten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut »Wasser«, insbesondere die Grabenverrohrung, sind
im Sinne des Gesetzes insgesamt als erheblicher Eingriff zu werten.

e Schutzgut »Klima / Luft«

Die vorhabensbedingten Veranderungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft werden sich
nur auf einen értlich eng umgrenzten Bereich auswirken. Durch die geplante Bebauung
kommt es zu einer Verkleinerung des klimatischen Ausgleichsraums geringer Bedeutung und
zu einer Einengung einer Frischluftbahn und damit zu einer Stérung zwischen Belastungs-
und Ausgleichsraum. Hiervon betroffen sind Teile der bestehenden Siedlung der Ortschaft
Jembke, wobei zu beachten ist, dass die Klimaausgleichsfunktion aufgrund der naturlicher-
seits geringen Reliefenergie nur sehr schwach ausgepragt ist.

Unter Zugrundelegung der guitigen Warmedammungsstandards und moderner Heizungsan-
lagen sind keine Uber den rechtlich zuldssigen Rahmen hinausgehenden Umweltbelastun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Mafinahmen zur Redu-
zierung der Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des
Baugebietes nicht erforderlich. Der erhohte AusstoR an Luftschadstoffen (Geb&udeheizung,
Kfz-Verkehr) wird értlich nicht spurbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter
Luftaustausch ermdglicht wird.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nicht vor.
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¢ Schutzgut »Landschaftsbild«

Vorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit durch Geblsche gegliederten Halboffenlandkomplex mit Wiesen und verwandten Ve-
getationsbestanden Wohnbebauung i. w. S. geschaffen und Gérten u. &. angelegt werden
sollen. Nur auf der Nordseite des Plangebietes sollen Teile der vorhandenen Pflanzenbe-
stande erhalten bleiben, die optisch jedoch gegentber der geplanten Bebauung zurlcktreten
werden.

Eine entsprechende Uberpragung des betrachteten Landschaftsausschnittes ist durch die
bestehende Bebauung (v. a. Einfamilienhaussiedlung) bereits gegeben. Durch die vorgese-
hene Hodhenbeschrankung fur die Gebdude soll ein Angleich an die vorhandene Bausub-
stanz erzielt werden.

Durch die vorhandene Bebauung der Ortslage von Jembke wird in der Fernsicht je nach
Blickrichtung eine Einbindung bzw. eine visuelle Abschirmung der neu zu errichtenden Ge-
b&ude erreicht.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild ge-
wertet, der nicht quantifizierbar ist. Ein Ausgleich kann z.B. durch Aufwertung gestorter Be-
reiche durch Anlage mehr oder weniger naturnaher Landschaftselemente erreicht werden.

MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

1. Zur rationellen Nutzbarmachung des Baugebietes ist eine méglichst vollstéandige Auswei-
sung als Baufliche sinnvoll. Diesbeziglich sind keine Verminderungs- bzw. Vermei-
dungsmaRnahmen zu treffen. Abweichend von der urspriinglichen Planung soll jedoch
der mehrheitlich durch besonders hohe Bodenfeuchte gekennzeichnete norddstliche Teil
des Planungsgebietes als Vegetationskomplex aus Nasswiese, Feuchtgeblsch, Binsen-
ried u. a. m. bestehen bleiben und auch nicht fir die Umsetzung von Ausgleichsmafinah-
men herangezogen werden.

2. Zur Wahrung des gesetzlichen Artenschutzes sowie zur Vermeidung von Individualver-
lusten bei den im Gebiet vorgefundenen Orchideen (Breitblattriges Knabenkraut — Dacty-
lorhiza majalis) sind die Pflanzen von der zukiinftigen Bauflache sowie aus dem Bereich,
der durch die anzunehmende Grundwasserabsenkung betroffen sein kann, im Friihjahr
2013 geborgen und an einen von der unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Gif-
horn festgelegten neuen Standort verbracht worden.

Eine entsprechende Dokumentation liegt der Gemeindeverwaltung und der unteren Na-
turschutzbehdorde vor.

3. Zum Schutz im Gebiet briitender Végel und deren Lebensstatten (Nester) sind die Arbei-
ten fur die erforderliche teilweise Beseitigung vorhandener Gehoizbesténde auf jeden
Fall auRerhalb der Vogelbrutzeit, vorzugsweise in den Spatherbst- / Wintermonaten,
durchzufithren, um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen zu vermeiden.

4. Von Larven des Moschusbocks (Aromia moschata ) besiedelte Wurzelstocke der zu ro-
denden Weiden und Zitterpappeln sind Anfang Juni 2013 im nordéstlichen Teil des Plan-
gebietes abgelegt, so dass die Tiere ihre Entwicklung haben abschlielen kénnen.

5. Fur Eingriffe in den Baumbestand am Westrand des Plangebietes werden aullerhalb des
Plangebietes und zwar innerhalb der Wegeflache des Flursticks 1/11, Flur 12, zwei Lin-
den gepflanzt (s. Satzung).

6. Zu erhaltende Geholzbestande und die unverdndert bleibende Biotopflache (M1) im
Nordwesten des Plangebietes sind wahrend der Bauphase durch mobile Bauzaune o. a.
vor Beschadigung, insbesondere Befahren mit Fahrzeugen oder Maschinen, zu schit-
zen.

7. Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen (Boden- und Grundwassersituati-
on) ist im Untersuchungsgebiet eine dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend
den Anforderungen der DWA - A 138 aufgrund der niedrigen Grundwasserflurabstande
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technisch nicht méglich (BSP INGENIEURE 2011). MaRnahmen zur Verminderung / Vermei-
dung der Verringerung der Grundwasserneubildung kénnen folglich nicht ergriffen wer-
den.

MaRnahmen zur Eingriffskompensation
(ausgearbeitet von der Planungsgruppe Okologie und Landschaft in Braunschweig)

e Kompensationsbedarf

Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit der beiden durch das Vorhaben verlo-
ren gehenden Griinlandbiotoptypen fordert die untere Naturschutzbehérde einen Ausgleich
auf dreifacher Flache (Kompensationsfaktor 1:3).

Bei einem Verlust von

e 2.100 m? Sonstiges mesophiles Grinland [GMS]

¢ 1.700 m? MaRig nahrstoffreiche Nasswiese [GNM]

e 500 m? MaRig nahrstoffreiche Nasswiese infolge Grabenausbaues
sind folglich

¢ 6.300 m? Mesophiles Griinland [GM]

¢ 5.600 m? Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese [GN]
zu entwickeln.

Somit umfasst der Kompensationsbedarf fir Griinlandentwickiung eine Flache von 11.900
m?.

Auszugleichen ist weiterhin der

® teilweise Verlust von 1.240 m? Sonstigen Feuchtgeblsches nahrstoffreicher Stand-
orte (BFR).

Aufgrund der Bedeutung des Bestandes fiir Artenschutz relevante Tierarten —~ Neunttter und
Moschusbock — ist zur Kompensation ein Faktor von 1: 2 zugrunde zulegen. Somit ergibt
sich eine Flachengroéfe von

® 2480 m? fiir neu anzulegendes Gebilisch.

Zur Kompensation der
® \errohrung eines ca. 140 m langen Grabenabschnittes wird

® ein ca. 150 m langer Abschnitt der Miihlenriede in einen besseren Zustand ver-
setzt (HEUER-JUNGEMANN 20186).

Fur Eingriffe in den Baumbestand am Westrand des Plangebietes werden aufllerhalb des
Plangebietes gegenuiber des Wendehammers innerhalb der parallel zur westlichen Plange-
bietsgrenze verlaufenden Wegeflache des Flurstiicks 1/11, Flur 12

® 2 Linden gepflanzt (vgl. Festsetzung in der Satzung).

e AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich der Satzung

Grundflache fur die Eingriffskompensation steht im Planungsgebiet nur in sehr eingeschrank-
tem MaRe zur Verfigung. Der Teilbereich ,M1“ dient der Bestandssicherung vorhandener
Biotope und soll gemafl Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde keine Umgestaltung
erfahren.

Teilflache ,M2“ dient vorrangig der visuellen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
und damit dem Ausgleich des Eingriffs in das »Schutzgut Landschaftsbild«. Hierfur ist vorge-
sehen, den Rand der Flache sowie in der Mitte zwei Strauch-Inseln mit einheimischen Ge-
hélzen (Hundsrose, Schwarzdorn, Kreuzdorn, Weidorn, Vogelkirsche, Wildbirne) zu be-
pflanzen. Die Errichtung einer Benjeshecke zur Eigensukzession wird zugelassen.
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Auf dem Griinland soll eine Art Magerrasen (ahnlich dem vormaligen Bestand auf der Acker-
brache) entwickelt werden. Dieser ist zweimal jahrlich ab 15.06. und 15.09 zu mahen
(Schnitthche nicht unter 10 cm). Das Mahgut ist bald nach der Mahd von der Fliche zu ent-
fernen. Je nach Entwicklung der Flache (Kriterien Pappelausbreitung, Nahrstoffverfugbarkeit,
Aushagerung usw.) sollte die Bewirtschaftung in den ndchsten Jahren angepasst werden
koénnen.

Durch randliche Bepflanzung u.a. mit Dornen tragenden Strauchern soll ein tbermaRiges
Betreten und ggf. einer ,Vermullung” der Flache entgegengewirkt werden.

Mit der endgltigen Herausnahme der Flache aus der ackerbaulichen Nutzung werden die
bewirtschaftungsbedingten Beeintrachtigungen abgestellt, so dass der Boden regenerieren
kann. Somit ergibt sich ein Ausgleich vorhabensbedingter Eingriffe in das Schutzgut Boden.
Vom Gesamtbedarf im Aquivalent von 4.000 m? Grundflache kénnen 2.660 m? angerechnet
werden. Der Restbedarf (1.340 m?) wird extern kompensiert.

Fur die Umsetzung weiterer AusgleichsmaBnahmen steht innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung keine geeignete Flache zur Verfigung, so dass vor allem die Grinlandentwick-
lung auf einer externen Parzelle umgesetzt werden muss.

® KompensationsmafRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes
Lage und gegenwartiger Zustand der Flache (Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstiick 14)
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strichelt dargestellt. Amtliche Karte 1:5000
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Die erforderlichen und im Grundsatz mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis
Gifhorn abgestimmten MaRRnahmen:
e Entwicklung von extensivem Griinland,

e Gebiischpflanzung, auch zur Schaffung von Bruthabitat fur den Neuntéter und Le-
bensraum fur Moschusbock,

e FlieRgewasserverbesserung eines Abschnittes der Muhlenriede

sollen auf einem insgesamt rund 4,1 ha umfassenden Flurstiick in der Niederung der Kleinen
Aller stidostlich der Ortslage von Jembke umgesetzt werden (vgl. Abb. ,Lage der Flache zur
Umsetzung von Kompensationsmaf3nahmen®.

Nach der Bodenubersichtskarte 1:50.000 steht im betrachteten Areal Gley mit Erd-Nieder-
moorauflage bzw. an der stidwestlichen Flanke Erd-Niedermoor an (Bodenkundliche Uber-
sichtskarte 1:50.000, Abfrage vom 02.08.2016 WMS-Dienst des NIBIS-Kartenserver).

Eigens fur das Vorhaben in Auftrag gegebene Bodengutachten (BSP INGENIEURE 2013 und
2015) bestatigen, dass Gleybdden vorherrschen, oberflachennah stehen teils humose Bo6-
den, teils holozéne Sandbdden an.

Innerhalb der Vegetationsperiode 2015 wurde die Eignung der Flache fir den geforderten
Kompensationsbedarf von PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2015
festgestellt. Die Flache wird als Mahgriinland genutzt und das Gelénde féllt von Nordwesten
(Feldweg) nach Sudosten (Kleine Aller) leicht ab (s. Abb. unten)

Abb. Blick in Richtung Osten auf die Flache zur Umsetzung der Kompensationsma3nahmen
in Richtung Aller, 31.07.2015
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Anlass und Methode

Am 20. 05. und 31.07.2015 wurden Begehungen des Griinlandes durchgefihrt, um festzu-
stellen, ob sich diese Flache als Kompensation fur das Baugebiet ,Hauptstrale” eignet. Sie
soll die bisher geplante und norddstlich benachbarte Flache (Eigentimer Siems) ersetzen.

Hierfur wurden die Biotoptypen nach dem Niedersachsischen Kartierschlissel fur Biotopty-
pen (DRACHENFELS 2011) ermittelt sowie nach gefahrdeten Geféalipflanzenarten (GARVE
2004) gesucht.

Ergebnis:

Die Flache ist ca. 3,9 ha gro und weist einen zunehmenden Feuchtegradienten von Nord-
west nach Siidwest (in Richtung kleine Aller) auf. Auch entlang des nordéstlichen Gehdiz-
bestandenen Grabens befinden sich feuchtere Bereiche.

Auf dem Griinland wurden insgesamt 44 Griinlandarten erfasst (s. nachfolgende Tabelle),
darunter konnten keine GefiRpflanzenarten der Roten Liste (GARVE 2004) nachgewiesen
werden. Im angrenzenden Gehélz am Graben stehen mehrere Exemplare der Lorbeer-Wei-
de Salix pentandra, diese ist in der Roten Liste mit der Kategorie 3 als geféhrdet eingestuft.
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Tab.: Auf der Untersuchungsfldche erfasste GefdRpflanzenarten
(Haufigkeitsangaben: 1: wenige Exemplare, 2: zahlreich, 3: teilweise dominant, 4:
groRflichig dominant, R: in Randstrukturen)

FlachengroBe o 12353 mi TManY 1530w 4280w

Wisenschafiicher Name [Deutcher Name raw | zom | *0 ] 4 om

Asgentdun podagrana L Giiewsch 2

Mloperins geriouistus L. Knlok-Fuchsschenng 1] 24]

Alopoouns pratensls L sap, ‘

praensis WiesenvFuchsachean 3 2 2 4

Achillag ztarmnica L SumphSchaliarms B

Ajuggs regiang 4 Krigchender Sunsal 2 2

Anthrsous syhestes 1) Hodim,

580, syhesing Winsen-Herbed t

Arenathensm elatus (L.} P. Beauw

gx J. Pres| & §. Pregt Cilathafer 2

Capsefis borseoasinng L) Mad,  |Gowdivliches Hinenthschel {

Cardamine gralansis L. Wisses-Sehaumbraul : 2

Cares acuta L. hetianke Senge 12

Cares hirla L Behawte Gegoe 2

Garastiurm relostendss Fr. Gaoworeliches Hormbraut 1 7

Ulrawrn anense .3 Soon. Arker Kratedistol 17 -2

Cirsum paiustre (L) Soo, SumptHralzasiel i

Dactylis glomesata L. Uawibrliches Kniusioras 1 1

Deschampes cespitosa (L1 P.

Beww, sup. sespitoss Rasen-Schmigle 1

Clachoma hederaces L, Laglornann 1

Chyceria fuilans agg. Anengnppe Fhiender Schwaden 2

Glycaria maxima {(~anm.) Holmd, | Wassar-Sonwaden 12

Hedeass lanehas L Wolkges Honigoras 13 ] 2 1

Juncus mliculatus L heder-Dings A1 2 1

Juncue sffumus L. Flatier-Binze 1 2

Lamium album L. ssp. aloun Weile Taubsessel 2 1

LAITIT DAIDAIOUIT L. Purpurcte aubnessel 1

Lathyns pratensis L. Wicsan-Flalterse 7

Lolium perenng L Aysthwemdes Weddgras 1.2

Phalans grundinaces L. Fory-lprgms 2 3

Preagmites australis aw) Trin. &x

Staud, Gewihriiches Schild 71

Poa tealis L esp, tuas Gewshriiches %ﬁgﬁngr&ﬁ 2 2 2 ?

Fopulus ¥ canadensis Mosnch Bastad-Schwars -Papeed 1

Ranuncuus acs L. Scharler Mahnenhd® 12 1

Hanuntidus repers L Kriechenger Hahnena’ ! 2 2

Hurex acelosa L. Grofier Saueramplar 1 1

Furpen oblusitolius L Stumpklatinger Aol 4 2 i

Sitene Roscucull (L.} Clain Kugkuors-Lichinelke i i

Stellara gramemea L Grus-Blanmiern mi
Artenoniops Gewthnlicher

Jeeanamen oficinals aog. Lowonzahn Z 2 2

Teloiiom pratense L. Rot-#ioe Rl 1

Urtics tioaca 1, 2sp, disics {zedie Bronenssel K] 2

Verceica serpyllioia L. Togriart Frenpres 1

Agrostis stolonifera agg. Artengnape Wellss Strauligras 2

Stellarsia medsa agg. Arlangnaee Vogeimiere 2 1

Faslucd ngra 80, Arengruppe Rot-Schwinged i

Bromus hosteaceus ago. Anangrops Weong 1resge 7
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Es werden auf dem Grinland vier Biotoptypen unterschieden (s. Karte 1, Anhang):

1. Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM): Es handelt sich hier um SuRgras-dominante
Flachen mit eingestreuten Brennnesselherden.

2. Artenarmes Extensivgriinland auf Moorbdden (GEM): Von Wolligem Honiggras Holcus
lanatus dominiert, befinden sich 8 Arten des mesophilen Griinlandes, allerdings nur in sehr
geringer Individuenzahl. Diese Arten sehen haufig nur in den Randbereichen des Grinlan-
des.

3. Mosaikartiger Wechsel zwischen Artenarmem Extensivgriiniand auf Moorbdden (GEM)
und Nahrstoffreicher Nasswiese (GNR): Auspragung teilweise wie voriger Biotoptyp, da-
zwischen liegen Bereiche mit Seggen, Binsen, Hochstauden sowie Flutrasenarten. Beiden
Biotope nehmen jeweils etwa 50 Prozent der Flache ein.

4. Intensivgriinland der Auen (GIA). Der untere Teil der Flache, angrenzend an die kleine
Aller ist StiRgras-dominant. Hier sind neben den dominanten Arten Wiesen-Fuchsschwanz
Alopecurus pratensis und Rohrglanzgras Phalaris arundinacea auch Feuchtezeiger vertre-
fen.

Die Bereiche, bei denen es sich jetzt schon um den Biotoptyp Néahrstoffreiche Nasswiese
(GNR) handelt, gehéren nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 24 NAGBNatSchG zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen.

Die slUidwestlich angrenzende Muhlenriede wird aufgrund der vollstédndigen Begradigung,
fehlender naturnaher Strukturen und sehr regelmaBiger Raumung als Stark begradigter
Bach FXS eingestuit.

Sudsstlich des Grundstiicks verlauft die Kleine Aller, an der Nordostgrenze ein von Gehélz-
bestédnden begleiteter Entwasserungsgraben, der seit wenigen Jahren durch einen Biber-
damm im unteren Abschnitt aufgestaut ist.

Bewertung

Als Kompensationsbedarf sind 6.300 m? mesophiles Grinland (GM), 5600 m?
Seggen-/Binsenreiches Nassgriunland (GN) und 2.480 m? Feuchtgebiisch (BF) gefordert. Au-
Rerdem ist die Kompensation einer Grabenverrohrung festgesetzt.

Die feuchteren Bereichen (Karte 1, blaue Schraffur, 21.861 m?) sind (abzuglich der schon
vorhandenen Nasswiesenbereiche) gut fur die Entwicklung von Nassgriinland und Feuchtge-
biisch ,die trockeneren Bereich (griine Schraffur 17.264 m?) fur die Entwicklung von meso-
philem Grinland geeignet.

Da auf der Flache schon einige Kennarten fir mesophiles Griinland, sowie fur Nassgrinland
kennzeichnende Seggen und Binsen im feuchteren Bereich vorhanden sind, ist die Prognose
fir eine Entwicklung der Ziel-Biotoptypen bei einer angepassten Bewirtschaftung des Grin-
landes gut.

Als Kompensation fur die Verrohrung des Grabens war bisher aus Mangel an Alternativmaég-
lichkeiten die Anlage von zwei Blanken (50 m? Flache) vorgesehen. Eine passende Kompen-
sation (da FlieRgewasser betreffend) ware die naturnahe Umgestaltung eines Teilstlicks der
an diese Flache angrenzenden Muhlenriede (stark begradigter Bach).

Bewirtschaftung des Griinlandes

Zur Entwicklung des Grinlandes darf keine Einsatz von Pflanzenschutz- und Dlingemitteln
erfolgen. Die gesamte Flache soll in den ersten Jahren ausgehagert, dafur zweimal pro Jahr
gemaht und das Mahgut zwingend abtransportiert werden.
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Der herdenartige Aufwuchs von Brennnessel im Intensivgriniand zeigt eine hohe Stickstoff-
versorgung des Bodens an. In diesen Teilbereichen sollte die Aushagerung durch drei- bis
viermalige Mahd mit direktem Abtransport des Mahgutes noch verstéarkt werden.

Anlage einer Hecke

Entlang des oberen Abschnittes (ca. 230 m) wird eine ca. 7 m breite Hecke gepflanzt, die
u.a. dem Neuntoéter ein Brutareal bieten soll. Die folgende Ausgestaltung berticksichtigt Emp-
fehlungen des Artensteckbriefes Neuntdter (LANUV NRW 2016). Die Hecke besteht aus dor-
nenreichen Arten (wie Schlehe Prunus padus, Weilldorn Crataegus monogyna, C. Laeviga-
ta, Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica, Hundsrose Rosa canina) und Hasel Corylus
avellana, Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus, Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus,
Faulbaum Frangala alnus und Eberesche Sorbus aucuparia (weitere regionaltypische
Strauch- oder kieine Baum-Arten kénnen erganzt werden.

Um eine Eignung eines Brutplatzes zeitnah herzustellen, betrégt der Anteil dornenreicher
Straucher mindestens 50 %, darunter mindestens 5 dichtbeastete Dornstraucher (TI/EUX et
al. 2007) mit einer Mindesthdhe von 1,5 m.

Es muss darauf geachtet werden, dass regionales Pflanzgut verwendet wird.

Auf der Griindland zugewandten Seite der Hecke wird Raum fur die Entwicklung eines etwa 5
m breiten Saumes zugelassen, der alle 2 Jahre abschnittsweise ab August gemaht wird (mit
Abtransport des Schnittgutes).

Damit die Hecke fur den Neuntdter auch als Ansitzwarte eine ausreichende Funktion bietet,
muss die Hecke etwa alle 50 m Licken (unbepflanzte Stellen a 5-10 m Lange) aufweisen,
auch Einzelgeblsche sind abschnittsweise sinnvoll. In den Licken werden z.T. Reisighaufen
(evtl. Lesesteinhaufen falls Lesesteine vorhanden) aufgeschichtet.

Pflege der Hecke

® Schnellwiichsige Arten alle 5 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen (abschnittsweise
maximal 20 m am Stiick, insgesamt maximal auf 1/3 der Hecke).

@ |angsam wachsende Straucher (dornige Arten) seltener und schonend schneiden
und je Abschnitt einige Exemplare stehen zu lassen, um dichte Wuchsstellen zu for-
dern, Quirlschnitt durchfihren.

® Reisig-/Steinhaufen freilegen bzw. aus dem Schnitt anzulegen.

Anlage eines Feuchtgebiisches

Angrenzend an die kleine Aller wird ein Feuchtgebiisch angelegt. Die Weidenstecklinge wer-
den von dem angrenzenden Gehdlzstreifen oder von Hecken und Geholzen der naheren
Umgebung verwendet. Falls méglich und verfugbar, kdnnen wenige alte Weichholzstubben
oder Holzstlicke in die Flache gelegt werden (Foérderung des Mochusbockes). Auf der zur
Verfligung stehenden Flache werden die Weiden in drei Gruppen mit einem Gruppen-
Abstand von 10 bis 20 m gesteckt; der Abstand der Steckling untereinander betragt 2 bis 5
Meter.

Eine regelmaBige Pflege des Feuchtgebisches ist nicht nétigt.

Umgestaltung der Miihlenriede

Als Kompensation fir die Verrohrung des Grabens wird der 6kologische Zustand des FlieR3-
gewassers Muhlenriede (unterste 150 m) verbessert. Die genauen Umbaumaflnahmen am
Gewasser werden im Antrag auf Plangenehmigung nach § 68 WHG (HEUER-JUNGEMANN
2016) erlautert und sind daher nicht Gegenstand des Planverfahrens zur 2. Anderung der Er-
ganzungssatzung.

Fur den Eingriff in das Schutzgut »Boden« verbleibt noch ein Kompensationsbedarf im Aqui-
valent von etwa 1.340 m? Grundflache. Im Sinne des Gesetzes kann ein Ausgleich z.B.
durch Abstellen von Belastungen fir das Schutzgut auf einer Grundflache erreicht werden.
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Auf der Kompensationsfléache wird dies durch die extensive Bewirtschaftungsweise erreicht.
Da zusammen 14.380 m? fir die Grinlandentwicklung und die Gehoélzpflanzung vorgesehen
werden (s.0.), kann der Eingriff in das Schutzgut »Boden« mehr als ausgeglichen angesehen
werden.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zwingend erforderlich.

Zur Gewishrleistung der angestrebten Entwicklungsziele ist ein 5-jahriges Monitoring auf der
externen Kompensationsflache vorgesehen.

Eine Jahresuntersuchung umfasst eine Begehung im Frihjahr vor der ersten Mahd (1. Auf-
wuchs) sowie eine, wenn der Aufwuchs genligend nachgewachsen ist. Bei den Untersuchun-
gen werden homogene Biotopflachen mit dem GPS abgegrenzt (nach aktuellem Kartier-
schltsse! fir Niedersachsen, DRACHENFELS 2016) und der Zustand jeder Einzelflache mit
Hilfe eines Erfassungsbogens (NLWKN) dokumentiert. Die bestandsbildenden Gefaflpflan-
zenarten werden angegeben, besonderer Wert wird dabei auf die Zielarten fur Nassgriinland
bzw. Mesophiles Griinland sowie auf Stérzeiger gelegt. Die Haufigkeit dieser Arten werden in
jeder dieser Einzelflachen nach der Braun-Blanquet-Skala geschatzt.

Die Entwicklung der 2016 umgestalteten Mahlenriede wird mithilfe von Fotos und auerdem
kurz stichpunktartig dokumentiert.

Eine Dokumentation des benachbarten Biberdammes wird als nicht notig erachtete. Die Er-
fahrungen der letzten beiden Jahr vor Ort sprechen dafiir, dass die Feuchte in den Grinland-
flachen vor allem durch die standértlichen Bodenverhaltnisse gepragt sind.

Ein Jahresbericht dokumentiert den jeweiligen Zustand der Flache. Ab dem 2. Untersu-
chungsjahr werden die Ergebnisse mit den vorherigen Untersuchungen verglichen. Falls
sinnvoll, werden im Bericht MaRnahmen vorgeschlagen, die nétig sind, damit die Flache sich
zielkonform entwickeln kann.

Wenn keine Jahresuntersuchungen durchgefiihrt werden, kann auf den jeweiligen Jahres-
Bericht verzichtet werden.

Beginn Friihjahr‘ 2017, Ende Herbst 2021

Unter- Kalk.
suchungs- Pos. Leistungsteil Bedarf
jahr (Std)
1. Erstaufnahme 1. und 2. Aufwuchs 2017 10
2017 2. Bericht 2017 10
3. Absprachen mit Aufiraggeber (AG) / Unterer Naturschutzbehérde 4
(UNB), Landwirt (Lw), etc.
4, 1. Wiederholungsuntersuchung 2018 (1. und 2. Aufwuchs) 8
2018 5. Bericht 2018 7
6. Absprachen mit AG / UNB / Lw, etc. 4
7. Wiederholungsuntersuchungen 2019 (1. und 2. Aufwuchs)* 8
2019 8. Bericht 2018 7
9. Absprachen mit AG / UNB / Lw, etc. 4
10. Wiederholungsuntersuchungen 2020 (1. und 2. Aufwuchs)* 8
2020 11. Bericht 2020 7
12. Absprachen mit AG / UNB / Lw, efc. 4
13. Wiederholungsuntersuchungen 2021 (1. und 2. Aufwuchs)* 8
2021 14. Bericht 2021 7
15. Absprachen mit AG / UNB / Lw, etc. 4 |

*wenn Entwicklung zielorientiert verlauft, kann auf eine Jahresuntersuchung 2019 und 2020
verzichtet werden. Dann nur Priffung, ob MaRnahmen durchgefihrt wurden (2,5 Std.).

Umfang und Inhalt des Monitorings wurde mit der UNB des Landkreises Gifhorn abgestimmt.

Fur die Umsetzung der MaRnahmen wurde zwischen der Gemeinde Jembke, den Eigentl-
mern und dem Landkreis Gifhorn ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag entsprechend §1aAbs. 3
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Satz 4i.V.m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 4. Halbsatz BauGB geschlossen. Der Vertrag ist der Begrin-
dung als Anlage beigefugt.

Bei Umsetzung aller MaRnahmenteile kann der Eingriff in den Naturhaushalt als ausgegli-
chen gelten.
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Gesetzliche Bestimmungen

BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geaéndert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

BauGB — Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
e zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetztes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
o und am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist
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EAG Bau — Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004
BGBI. Jg. 2004 Teil | Nr. 31 S 1359

NAGBNatSchG — Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104

USchadG — Umweltschadensgesetz
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Uber
die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden vom 10. Mai
2007, BGBI. 20907 Teil | Nr. 19 S. 666

2.2 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet
bekannt. AuBerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Alt-
lasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kén-
nen.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldi-
rektion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.3 Kreisarchdologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die
dann unverziglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologi-
sche Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt insgesamt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes
Weyhausen — Brackstedt und entsprechend des Antrages der Stadtwerke Wolfsburg in der
zukiinftigen Trinkwasserschutzzone 11IB.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlass der Schutzzonenverordnung sind be-
stimmte Handlungen oder MaRnahmen nur noch beschrankt zulédssig oder sogar verboten.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10. 1992 sowie das
Merkblatt ATV-M 146 — Ausfihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsblatt vom April 1995 — zu be-
rlicksichtigen.

Beim Bau von StraRen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fur bautechnische Maf3-
nahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 — (RiStWag) in der z.Zt.
geltenden Fassung zu bericksichtigen.

Der Bau und Gebrauch von Erdreichwarmepumpen oder Warmepumpen mit Erdsonden, ist
nur stark eingeschrankt zuldssig.

Auskunft erteilt die Untere Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn (Tel.: 05371 — 82/684
oder 691).
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4. Kosten und Finanzierung

VVon der Gemeinde werden die Kosten fir das Bauleitplanverfahren getragen. Haushaltsmit-
tel sehen hierfur zur Verfligung.

Far die Umsetzung der Kompensationsmanahmen wurde zwischen der Gemeinde Jembke,
den Eigentimern und dem Landkreis Gifhorn ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag entsprechend
§ 1aAbs. 3S8atz4iV.m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 4. Halbsatz BauGB geschlossen.

Der Vertrag ist der Begrindung als Anlage beigefligt.

5. Hinweise aus der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen- vom 14.11.16
Auch bei Kompensationsmaf3nahmen gilt der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden. Wir empfehlen beispielsweise Entsiegelungsmallinahmen, um den Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflache zu vermeiden.
Auch mochten wir darauf hinweisen, dass die Art der geplanten Malinahmen die benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzflichen in ihrer Bewirtschaftung keinesfalls behindern darf. Zu
nennen sei an dieser Stelle der erfahrungsgemaf erhdhte Unkrautdruck oder auch Beschat-
tung.
In der Feldmark umgeben Vorfluter die Flache. Im Stdosten die Kleine Aller und im Stdwes-
ten der Braunwiesenbach. Diese wichtigen Vorfluter sind in ihrer Nutzungsmdglichkeit unein-
geschrankt zu erhalten. Auch Unterhaltungsméglichkeiten durch nicht eingeschrénkt werden.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum Bebauungsplan beachtet.

LSW Netz GmbH & Co. KG - vom 14.11.16
Im westlichen Bereich der Kompensationsflache verlauft eine 100-kV-Doppelfreileitung in ei-
nem 50 m breiten Schutzstreifen.
Im Bereich von elektrischen Anlagen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bau- und Be-
wuchseinschrankungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker
DIN EN 50341-1 einzuhalten. Hiernach ist u.a. zu beachten, dass
1. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande keine Aufschittungen vorgenommen
werden,
2. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitungen die nach o.g. DIN-Norm geforderten Min-
destabstande dauerhaft eingehalten werden.
Anmerkung:
Durch Aufnanme des Hinweises zum Verlauf der 100-kV-Doppelfreileitung in die Er-
ganzungssatzung wird dieser beachtet.

Landkreis Gifhorn -vom 22.11.16
Untere Naturschutz- und Waldbehorde

® Fir die externe Ausgleichsflache ist Gemarkung, Flur und Flurstick anzugeben. Es han-
delt sich um Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstick 14.

@ Die Bilanzierung ist schwer nachvollziehbar.

® Zum 5-jahrigen Monitoring fehlen genaue Angaben. Die Pflege der Flachen ist im Rahmen
des Monitorings bedarfsgerecht zu steuern.

® Die Festsetzung einer Hecke parallel zur Muhlenriede erschwert prinzipiell weitere magli-
che Renaturierungsvorhaben.

® Wenn die MaRnahmen zur Férderung des Moschusbocks obligatorisch sind, ist auch der
Textin § 5 Nr. 2.1.c in dieser Art zu formulieren.
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Die tatsachliche Ausgestaltung der MaBnahmebereiche M1 und M2 mit den dort zu erhal-
tenden bzw. zu entwickelnden Biotoptypen sollte zeichnerisch dargestellt werden.

® Fir den Bereich der MalRnahme M1 ist anzugeben, dass die dort abgelagerten Gartenab-
falle im Zuge der Sicherung der Flache beseitigt und die Flachen im Rahmen der Pflege
dauerhaft von Abfallen freigehalten werden. Auferdem sollte durch eine gelegentliche
Mahd eine Verbuschung der offenen Bereiche verhindert werden.

e Aus Sicht der UNB sind Obstbaume auf der Flache M2 nicht erforderlich.
e Die Pflanzung von 2 Linden solite auch zeichnerisch dargestellt werden.

Der Satzung sollten folgende Anlagen beigefiigt werden: Unterlagen zur Umgestaltung
der Muhlenriede, Bestandsaufnahmen zur externen Ausgleichsflache, Bodengutachten,
offentlicher rechtlicher Vertrag sowie Unterlagen zur Ausgestaltung des Monitorings.
Anmerkung:
Die mit der Planung der KompensationsmaRnahmen beauftragte Planungsgruppe Oko-
logie und Landschaft in Braunschweig hat sich mit den von der UNB angesprochenen
Punkten auseinandergesetzt und das Ergebnis ist mit der UNB abgestimmt.
Die Planunterlagen wurden entsprechend angepasst bzw. vervollstandigt, so dass alle
von der UNB aufgefiihrten Punkte berucksichtigt wurden.
Lediglich dem Hinweis darauf, die 2 Linden zeichnerisch darzustellen kann nicht ge-
folgt werden, weil diese auerhalb des Plangebietes der Erganzungssatzung liegen.

6. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwiderhandlun-
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

7. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat mit der dazugehérigen Erganzungssatzung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 18.10.2016 bis 18.11.2016 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter

Behandlung/Beriicksichtigung der zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sit-
zung am 26.01.2017 durch den Rat der Gemeinde Jembke beschlossen.

Jembke, den 20.03.2017
Siegel

Ziegenbein
Biirgermeisterin
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