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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

AR

110 kV Freileitung
2 x 25m Sicherheitsabstand nach den VDE- Richtlinien,

siehe textliche Festsetzung Ziffer 1.3, 5

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
siehe textliche Festsetzung Ziffer 3
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1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Kommunikationsleitung, unterirdisch,
erforderliche Schutzstreifen beachten

Textliche Festsetzungen

1 MaR der baulichen Nutzung
1.1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

§

9 Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB; § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

1.2 Hohen baulicher Anlagen

§

9 Abs. 1Nr. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB und § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Als Bezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage der
Begrenzung der Verkehrsflache der B 188, in dem Bereich, der an das Plangebiet angrenzt.

Die Oberkante (OK) der Gebaude im Sinne dieser Festsetzung bezeichnet der dulersten, oberen Abschluss
baulicher Anlagen und ist auf eine Hohe von 7,50 Meter iber dem Bezugspunkt begrenzt.

Die im Plangebiet ausgewiesene Hohenbegrenzung OK 7,50 Meter darf im erforderlichen Umfang durch
technische Aufbauten wie bspw. Abgasschornsteine, Liftungsanlagen, Antennen und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie tberschritten werden.

1.3 Innerhalb des 50 m breiten Schutzstreifens der 110 kV-Doppelfreileitung, gilt aus Sicherheitsgrinden Folgendes:

a)

Gebaude und Gebaudeteile haben gem. DIN EN 50341-1 einen Sicherheitsabstand zu dem Leiterseil bei
maximalem Durchhang dauerhaft einzuhalten, dieses ist abhangig von der Dachneigung (z.B. 5 m lotrechter

Mindestabstand bei Dachneigung < 15°) sowie von der Temperatur, dem Wind und der Ubertragungslast.

Es dlrfen keine Aufschittungen vorgenommen werden, die zu einer Unterschreitung des
Sicherheitsabstandes durch Gebaude bzw.- Gebaudeteile fiihren.

Geb&ude-/ Anlagenteile wie Antennenanlagen, Llftungseinrichtungen, Blitzschutzeinrichtungen etc. haben
einen Mindestabstand von 3 m zu den Leitungsseilen bei maximalem Durchhang einzuhalten.

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nur unter Abstimmung mit der LSW Netz GmbH & Co. KG
zugelassen.

2 Grinordnung

2.1 Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

a)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Flachen auflerhalb der Baugrundstcke unter Einbeziehung
vorhandener Gehdlze mit Rasen- und/ oder Wiesenflaichen und Gehdlzstrukturen zu gestalten und zu
entwickeln. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fir die Herstellung eines inneren ErschlieBungsweges
und die Errichtung einer Larmschutzwand.

Zusatzlich sind entlang eines inneren ErschlieBungsweges, soweit vorhanden, mindestens 5 mittelkronige,
klimaangepasste, lberwiegend standortheimische Laubbaume zu pflanzen.

Ist zur Erreichung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ein aktiver Schallschutz in Form einer
Larmschutzwand erforderlich, so ist diese beidseitig mit Klettergehdlzen, mindestens 1 Pflanze pro 3 m, zu
begrinen.

d)

a)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m? mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Hierauf anrechenbar sind vorhandene Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, die erhalten
werden.

2.2 Ausfiihrung der Begriinung

Die Standorte der anzupflanzenden Baume sind mit einer offenen und dauerhaft zu begriinenden
Vegetationsflache von mindestens 9 m? und in der Regel mindestens 2 m Breite herzustellen und entlang

befahrener Wegeflachen nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm, gemessen
in 1,00 m Hohe, zu pflanzen.

Fur Gehdlzanpflanzungen gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150-200 cm Hohe;
Straucher: verpflanzter Strauch, 60-100 cm Hohe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszuflihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumen ist eine ihrem natrlichen
Habitus entsprechende Kronenentwicklung zuzulassen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der festgesetzten Anpflanzungen einzuhalten:

fir Pkt. 2.1 a bis ¢ Abschluss der Herstellung spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zur
inneren ErschlieBung;

fir Pkt. 2.1 d bis e Abschluss der Herstellung spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebaudes.

Fur alle Einzelbaumpflanzungen ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege eine 4-jahrige, flr alle Gbrigen
Pflanzungen eine 2-jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren.

Immissionsschutz
Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

§

a)

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind zum Schutz vor AuBenlédrm/ Verkehrslarm die Auflenbauteile
schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume so auszufilhren, dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
Aulenbauteilen nach der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) fir die in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche eingehalten werden. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®), in der dann aktuell
gultigen Fassung nachzuweisen. Die Larmpegel sind auch dem schalltechnischen Gutachten zum

Bebauungsplan "Miihlenkamp, 2. Fortschreibung", TUV Nord, Nr. 8000 667 742 / 221 SST 069, Hannover,
den 16.07.2021 zu entnehmen.

Larmpegel- MaRgeblicher
bereich Aulenlarmpegel
1] 61 bis 65 dB(A)
\% 66 bis 70 dB(A)
V 71 bis 75 dB(A)

Fur den Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmalRnahmen erflllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulassig.
Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen erforderlich,
sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den flir die Raumliftung maRgeblichen Fenstern der
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird.

Fur schutzbediirftige AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien o. &., die einzelnen Wohnungen zugeordnet
sind, ist ein Immissionsrichtwert von 55dB(A) sicherzustellen. Sind einer Wohnung mehrere
Aulenwohnbereiche zugeordnet, ist es ausreichend, wenn eine Anlage die Kriterien gemal Satz 1 dieser
textlichen Festsetzung Ziffer 3d) erfullt.

Ver- und Entsorgung

§

9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

MaRnahmen zur Riickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a)

b)

Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen auf dem Grundstiick
zurlickzuhalten und auf den Freiflachen des Grundstiicks zur Versickerung.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzufiihren.

Vorbeugender Brandschutz

§

a)

b)

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Déacher innerhalb des 50 m breiten Schutzstreifens der 110 kV-Doppelfreileitung sind aus Sicherheitsgriinden
mit feuerhemmender Eindeckung nach DIN 4102 auszufhren.

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Doppelfreileitung, auch solche, die nach NBauO
genehmigungsfrei sind, kdnnen nur mit Zustimmung des zustandigen Leitungstrégers errichtet werden.

Hinweise

Bei entsprechender Witterung konnen von den Leiterseilen der 110 kV-Doppelfreileitung Eis- und Schneebrocken
herabfallen.
- Abwurfkampfmittel

Es besteht flr das Plangebiet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, sodass im Vorfeld von Bodenarbeiten eine
Auswertung der Luftbilder vorzunehmen ist. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN
zu benachrichtigen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz?2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Weyhausen, den ..............

- Artenschutz

Der gesetzliche Artenschutz gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG ist zu beachten. Baubeginn und Bauausfiihrung sind auf
die Lebenszyklen vorkommender gesetzlich geschitzter Arten abzustimmen, wie die Vogelbrutzeit und die

Aktivitatszeit der Waldeidechse.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Weyhausen diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Weyhausen, den 20. JAN. 2024

gez. Gaby Klose
(Burgermeisterin)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 09. AUG. 2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Weyhausen, den 20. JAN. 2024

gez. Gaby Klose
(Blirgermeisterin)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MafRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© e 2016
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.03.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.*)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Wolfsburg, den 15.01.2024

gez. E. Stroot
(Amtl. Vermessungsingenieur)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro flir Stadtplanung Partnerschaft mbB
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, 15.12.2023

gez. Li, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Verdffentlichung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

18.09.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung wurden am 09.10.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung wurden vom 17.10.2023 bis 17.11.2023
gem. § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht.

Weyhausen, den 20. JAN. 2024

gez. Gaby Klose
(Burgermeisterin)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 11.12.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Weyhausen, den 20. JAN. 2024

gez. Gaby Klose
(Burgermeisterin)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 28.03.2024 im Amtsblatt
fir den Landkreis Gifhorn Nr. 3 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 28.03.2024 in Kraft getreten.

Weyhausen, den 2. APR. 2024

gez. Gaby Klose
(Blrgermeisterin)

Siegel

(Blrgermeisterin)

Grashaofe

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes mit
der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Weyhausen, den ...............

(Burgermeisterin)

Gemeinde Weyhausen

Muhlenkamp

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



AutoCAD SHX Text
N


590/297

Vermessungsburo Wolfsburg

Stein & Stroot
Schillerstralle 62

38440 Wolfsburg

Fax 05361/25264

Tel. 05361/27880

Lageplan Mal3stab 1: 1000

(technischer Lageplan / Plangrundlage

Gemeinde Weyhausen
Gemarkung Weyhausen Flur
A.-Nr.: 16PL1105/6

Datum: 02.03.2016

Die Grundlage des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte
(AL};’), welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist,
UTM-System ETRS89, Lagestatus 489, MRed=0,9996).
s wird keine Gewahr fir Lagerichtigkeit von Punkten, Linien
oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten iibernommen.

Insbesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Bei Planung von Bauvorhaben in unmittelbarer Ndhe von i
Nachbargebéauden, Flurstiicksgrenzen [.eltu‘r}gen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind értliche Vermessungen
erforderlich. Das gleiche gilt, wenn genaue Absténde zwischen

vorhandenen Gebauden, Grenzen oder zwischen Gebauden und Grenzen

erforderlich sind.
Diese Angaben kénnen nicht mit ausreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermittelt werden !

Héhenangaben in [m] i. NN, gemessen am 19.02. und 24.02.2016

Wichtiger Hinweis !

Bei der Ubertragung von Grafikdaten per DXF und/oder per eMail
auf unterschiedliche Programmsysteme besteht die Gefahr des
Datenverlustes und der Verdanderung der Daten im Zielsystem.
Es gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte™!

Eine Gewahr fiir die Richtigkeit wird nur fiir die urschriftliche .
Ausfertigung iibernommen. Weitergabe der Daten an Dritte nur mit
Genehmigung der Fa. Stein - Stroot.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 02.03.2016

M 1:1.000

217/5

217/13

Gemarkung Tappenbeck
F?ur 3pp

284/2

291/20

\

110 KV

a

Miihlenkamp

Gemeinde Weyhausen

Muhlenkamp

Bebauungsentwurf

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bluro fiur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



AutoCAD SHX Text
N


Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Begrindung zum Bebauungsplan

Weyhausen s

K28
3
=
g
'
of Ragus
£
2
5’ 8188 %
Z |
L St
(k112 5
o
o8 28
et
v,
iy
+

Quelle: © OpenStreetMap}_ﬁund Mitwirkende

"MuUhlenkamp"

weg rker
X {0
g
A Sockstreve Bauget
appen
Sud
Baugel
Kianz
~ Ost
W
=
I3 : P
e
in == . |
O “{x107
Wi
s g
BrestaV r'/
Y /
¥/
1 //)
N/
| ¥}
1y
uipens, 1+

In Kraft getretene Fassung

Dr.—Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung Partnerschaft mbB

Bearbeitung: M. Sc. H. Lindenlaub
Mitarbeit: M. Pfau, A. Kértge, K. Miller



Bebauungsplan "Mihlenkamp"

Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Inhaltsverzeichnis:
Teil A Begrindung

1.0 Vorbemerkung

11 Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2 Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplans

2.0 Planinhalt/ Begrindung
2.1 ErschlielBung

2.2 Ver- und Entsorgung

2.3 Immissionsschutz

2.4 Boden

2.5  Altlasten

2.6 Denkmalpflege

2.7  Vorbeugender Brandschutz
2.8 Belange der Landwirtschaft

3.0 Umweltbericht

4.0 MaRRnahmen der technischen Infrastruktur
5.0 Flachenbilanz

6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
7.0  Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

8.0 Zusammenfassende Erklarung
8.1 Planungsziel

8.2 Berticksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/Abwagung 18

9.0 Bodenordnende oder sonstige MalBhahmen, fur die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet
9.1 MafRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
9.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.0 Verfahrensvermerk
Teil B Umweltbericht

1.0 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

1.2 Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung
1.3 Methodik der Umweltprifung und sonstige Hinweise

2.0 Einleitung

2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
2.2 Schutzgut Flache

2.3 Schutzgut Boden

2.4 Schutzgut Wasser

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.6 Schutzgut Landschaft

2.7 Schutzgut Mensch und Gesundheit

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

21
21
21

21
22

22
22
23
24

24
24
29
29
30
31
32
33
33

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung

Braunschweig



Bebauungsplan "Mihlenkamp"

Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

3.0

4.0

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

5.0
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7

5.8

5.9
6.0

6.1
6.2

7.0
8.0
9.0

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

der Planung

Schutzgutbezogene Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Schutzgut Flache

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Sonstige mogliche Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Natura-2000-Gebiete

Emissionen und Verursachung von Belastigungen

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat

Energieeinsparung, Nutzung erneuerbarer Energien

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von nachteiligen Umweltauswirkungen

Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Kompensation

Uberwachung der Umweltauswirkungen
Planungsalternativen

Zusammenfassung des Umweltberichtes

33

33
33
36
36
36
37
37
37
38
38

38
38
39
39
39
39
40

40

40
40

41
41
43

45
45
45

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan "Mihlenkamp" -4 -

Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Teil A Begrundung

1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Weyhausen liegt im Suden der Samtgemeinde Boldecker Land. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich tiber rd. 800 ha. Mit Stand Dezember 2021 lebten in der
Gemeinde ca. 2.650 Einwohner.

Nordlich grenzt die Mitgliedsgemeinde Bokensdorf, dstlich die Mitgliedsgemeinde Tap-
penbeck, sudlich die Stadt Wolfsburg und westlich die Mitgliedsgemeinde OsloR3 an.
Wolfsburg als Oberzentrum ist wichtiger Beziehungspunkt fir die Gemeinde. So sind
beispielsweise die Arbeitspendlerbeziehungen Uberwiegend dorthin ausgerichtet.

Weyhausen bildet den zentralen Siedlungs-, Arbeitsstatten- und Versorgungsschwer-
punkt innerhalb der Samtgemeinde als Grundzentrum an den Kreuzungspunkten der
BundesstralRe B 188 mit der Bundesstral3e B 248 sowie der Autobahn 39.

Nach landesplanerischen Vorgaben 1) liegt die Gemeinde Weyhausen innerhalb der
landlichen Regionen. Schwerpunkt der Entwicklung innerhalb der landlichen Regionen
sind beispielsweise der Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Sicherung einer
ausreichenden Bevoélkerungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit Wohn-
raum, Dienstleistungs-, 6ffentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen.
Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auf3erhalb der
Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln. Wichtig ist schlieZlich auch die Sicherung der
fur diesen Raum typischen Funktionen, wie Land- und Forstwirtschaft, Wohnen sowie
Erholungs- und Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kologischen Funktio-
nen.

Die Uberértliche stralRenverkehrliche Einbindung erfolgt Uber die das Gemeindegebiet
in Ost- West- Richtung querende Bundesstral3e B 188. Der Verkehrsweg ist im RROP
als HauptverkehrsstraRe von lberregionaler Bedeutung festgelegt. Die weitere stra-
Renverkehrliche Einbindung erfolgt Uber das klassifizierte Stralennetz der Bundes-,
Landes- und KreisstralRen.

Als "Vorranggebiete Natur und Landschaft” sind im Wesentlichen die Niederungen der
Aller sowie der kleinen Aller festgelegt. Die Vorrangdarstellung in diesen Gebieten ist
zumeist auch durch Vorranggebietsfestlegungen fur die Wasserwirtschaft bzw. durch
"Vorbehaltsgebiete Erholung"” Gberlagert. Die Flachen der Aller sowie der Bereich siid-
lich sind als Natura 2000 Gebiet festgelegt. Es handelt sich hierbei um das FFH Gebiet
"Aller (mit Barnbruch), Leine, untere Oker", welches siidlich der B 188 auf der Hohe
des Gemeindegebietes beginnt. Zugleich besteht in diesem Bereich auch das EU Vo-
gelschutzgebiet "Barnbruch" sowie das Naturschutzgebiet "Allertal zwischen Gifhorn
und Wolfsburg".

Neben der Landwirtschaft besitzt die Gemeinde eine besondere Bedeutung als Wohn-
und Gewerbestandort. Nach den regional- und landesplanerischen Vorgaben ist
Weyhausen als Grundzentrum festgelegt, damit verbunden ist u. a. die Aufgabe eine

Y

Niedersachsisches Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwick-
lung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der aktuellen Fassung;
Hannover
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Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten am Ort der zentralortlichen Funktionszu-
weisung herbeizufihren.

Der Bebauungsplan betrifft Flachen am Ostrand des bebauten Siedlungsbereichs der
Gemeinde, direkt an der Grenze zur Mitgliedsgemeinde Tappenbeck. Ziel der Planung
ist es, fur den Planbereich Wohnnutzungen, mit dem Ziel der Errichtung von Einfamili-
enhausern; zu ermdglichen. Das Planareal grenzt direkt im Norden an die Bundes-
stral3e 188 im Bereich freier Strecke an.

Derzeit kann der Geltungsbereich keiner konkreten Nutzungsart zugeordnet werden.
Die Flachen bestehen aus Brach- und Gartenland aus dem sich in Teilbereichen
halbruderale Biotope mit einzelnen Geholzbestanden herausgebildet haben.

Der Plangeltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm ?) teilweise als
Vorrang- sowie als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz festgelegt. Mit der Ver-
ordnung uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Aller im Landkreis
Gifhorn und der Stadt Wolfsburg vom 20.12.2011 wurde die Abgrenzung der hochwas-
sergefahrdeten Bereiche neu festgesetzt. Damit wird das in einem RROP 2008 festge-
legte Vorranggebiet Hochwasserschutz konkretisiert, sodass die Zielfestlegung an die-
ser Stelle nicht mehr anzuwenden ist. Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb
der Verordnungsflachen noch innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiete, sodass die Belange des Hochwasserschutzes von der Planung unberthrt blei-
ben. Es wird aber bei der weiteren Planung bertcksichtigt, dass die der Festlegung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir den Hochwasserschutz im RROP 2008 zugrun-
deliegenden ingenieurtechnischen Untersuchungen fiir das Plangebiet eine grundsatz-
lich vorhandene Uberschwemmungsgefahrdung festgestellt haben.

Es werden von der Planung die Entstehung von Wohneinheiten ermdglicht, da die Ge-
meinde Weyhausen allerdings mit der grundzentralen Funktionszuweisung ausgestat-
tet ist, ist hier eine Konzentration von Wohn- und Arbeitsstéatten herbeizufiihren. Dar-
Uber hinaus bestehen keine regionalplanerischen Vorgaben.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich der vorhandene Siedlungskérper von
Weyhausen. Direkt nérdlich grenzt mit der BundesstraRe 188 gem. den regionalplane-
rischen Zielen eine Hauptverkehrsstral3e an das Plangebiet. Sudlich und westlich be-
finden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine zugrundeliegende Schutzgebiets-
ausweisung ist nicht bekannt.

Siudostlich bis studwestlich der Ortslage liegt das FFH-Gebiet ("Aller mit Barnbruch®)
welches auch Naturschutzgebiet ist, gleichzeitig Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft sowie Hochwasserschutz aufgrund der Verordnungsflachen entlang der Aller,
insofern ist eine bauliche Entwicklung in diese Richtung ebenfalls nicht in Betracht zu
ziehen. Es gibt bisher unbebaute Flachen in Weyhausen, die bereits im Raumord-
nungsprogramm als bauleitplanerisch gesichert ausgewiesen sind, auf diese besteht
aber kein Zugriff. Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass im Grundzentrum Weyhau-
sen Flachen fir die Entwicklung neuer Baugebiete zur Verfugung gestellt werden, um
den Bedarf an gewerblichen Flachen zu befriedigen. Neben der Erfillung raumordne-
rischer Vorgaben ist die Sicherstellung einer tragfahigen Bevdlkerungszahl und von
Arbeitsplatzen fur die Aufrechterhaltung der Versorgungstrukturen zwingend erforder-
lich.

?)

Regionalverband GrofRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fur den GroRraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig
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1.2

Das 0stlich gelegene Vorranggebiet fir Leitungstrassen, das in Nord-Sid-Richtung das
Plangebiet tangiert, stellt eine bestehende 110-kV-Doppelfreileitung dar. Der Leitungs-
korper besitzt einen 50 m breiten Schutzstreifen, jeweils 25 m links und rechts der Lei-
tungsmittelachse. Diese wurde in den Bebauungsplan aufgenommen und die sich da-
raus ergebenden Nutzungseinschrankungen werden im weiteren Aufstellungsverfah-
ren in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Nordlich des Plangebietes grenzt mit der Bundesstralie 188 eine Hauptverkehrsstralle
(Ziel der Raumordnung) an die Flachen an. Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt
Uber die in die BundesstraRe einmiindende StralRe "Lustiger Strumpf".

Die Planung ist somit gem. 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land stellt fur das betroffene
Areal Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die Samtgemeinde fiihrte daher in einem pa-
rallel laufenden Verfahren die 11. Anderung des Flachennutzungsplans durch. Damit
wird der vorliegende Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 aus den Darstellungen der vor-
bereitenden Bauleitplanung im Ergebnis entwickelt sein.

Nordwestlich des Plangebietes wurde vor einiger Zeit der Bebauungsplan "Klanze —
Ost", 1. Abschnitt aufgestellt, der in der 1. Anderung rechtskréftig ist. Hier wurden ge-
staffelt, von der Bundesstral3e ausgehend gewerbliche Nutzungen, gemischte Nutzun-
gen und Wohngebiete realisiert. Nordlich davon wird ein weiteres Wohngebiet "Klanze
— Nord" entwickelt, die Planungen sind weitgehend abgeschlossen.

Westlich direkt an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Forsterkamp II" an, der in der 2. Anderung rechtsverbindlich ist und an dieser Stelle
Wohngebiete ausweist.

Im Osten und Suden wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche und brachliegende
Flachen begrenzt.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Um fir das Plangebiet eine Inanspruchnahme durch ein Wohngebiet fir eine Einfami-
lienhausbebauung zu ermdglichen, wird die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans erforderlich. Weyhausen ist Grundzentrum und hat daher eine Konzentration von
Wohn- und Arbeitsstatten am Ort der zentral6rtlichen Funktionszuweisung herbeizu-
fuhren, dieser Aufgabe wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Durch die Planung wird eine sensible Nutzung in ein von Immissionen belastetes Um-
feld hineingeplant. Daher wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dies bildet
die Grundlage der Festsetzungen zum Schallschutz. Im Ergebnis konnen die gesunden
Wohnverhéltnisse wenn auch nur gerade so sichergestellt werden. Signifikante Emis-
sionen gehen von der Planung nutzungsbedingt nicht aus.

Durch die Planung wird es zur erstmaligen Uberbauung bisher unversiegelter Flachen
kommen. Es ist daher mit negativen Auswirkungen auf die naturrdumlichen Schutzgu-
ter und das Landschaftsbild zu rechnen, selbst wenn sich diese aufgrund des gebiets-
typisch, geringen Versiegelungsgrades in einem Uberschaubaren Rahmen bewegen
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2.0

werden. Die erforderlichen AusgleichsmalRhahmen kdnnen aufgrund der geringen
GroRRe des Plangebietes und der Eigenschaften des Eingriffs nicht im Plangebiet er-
bracht werden, es wird zu diesem Zweck auf externe Flachen.

Die Uberbauung wird dazu fiihren, dass die abflussmindernde Wirkung der Flachen
beeintrachtigt wird. Da eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers nach Aus-
kunft des Entsorgungstréagers nicht moglich ist das Niederschlagswasser im Plangebiet
durch geeignete MalRnahmen zurickgehalten und zu versickern.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches fuhrt die Gemeinde parallel zur
Planaufstellung eine Umweltprifung durch, die ihren Niederschlag im nachfolgenden,
in Teil B der Begriindung integrierten Umweltbericht finden wird.

Planinhalt/ Begriindung

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.§ 4 BauNVO

Der Plangeltungsbereich liegt am oOstlichen Rand der vorhandenen Ortslage von
Weyhausen und wird nordlich von der B 188 begrenzt. Hier werden erstmalig
ca. 0,24 ha fur eine bauliche Inanspruchnahme als Allgemeines Wohngebiet vorberei-
tet. Derzeit kann der Geltungsbereich keiner konkreten Nutzungsart zugeordnet wer-
den. Auf den Flachen befindet sich Brach- und Gartenland und sie sind z. T. mit Ge-
holzen bestanden.

Es ist geplant, das Plangebiet fir die Errichtung von bis zu ca. 3 Einfamilienhdusern
planungsrechtlich vorzubereiten, um die Gemeinde hinsichtlich des Angebots von
Wohnraum und somit der Einwohnerzahl zu starken. Aus diesem Grund erfolgt die
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet. Auf Ublicherweise vorgenommene Aus-
schlisse als storend empfundener Nutzungen wird im vorliegenden Fall aufgrund der
Lage des Plangebietes verzichtet. Da sich die Grundstiicke im Plangebiet im Eigentum
eines Vorhabentragers befinden, ist absehbar, dass nur die angedachte Nutzung rea-
lisiert wird.

Der Planbereich grenzt im Norden an die Bauverbotszone der B 188 an. Gemalf Vor-
gaben des Fernstrallengesetzes (FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art sowie alle ge-
nehmigungspflichtigen Baumaflnahmen in einer Entfernung von bis zu 20 m langs ei-
ner Bundesstralie aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen nicht errichtet werden. Der
Bebauungsplan bericksichtigt dies, indem die Bauverbotszone nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches ist, da Regelungen hierfir fur die Planung nicht erforderlich werden.
Wie die Larmpegelbereiche bereits darlegen, sind die riickwartigen Grundsticksfla-
chen nicht so stark mit Verkehrsimmissionen belastet. Die LArmpegelbereiche Il bis VI
fuhren in Verbindung mit Vorgaben fur hier durchzufihrende bauliche Malinahmen an
den AulRenflachen von schutzbedirftigen Ra&umen gemaf3 DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau".

Es ist zu erwarten, dass die Vorgaben des Immissionsschutzes durch aktive Mal3nah-
men (Schallschutzwand), baulichen Schallschutz und Eigenabschirmung gewahrleistet
werden konnen, dass legen die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens nahe.
Es sind auch Kombinationen der Minderungsmalfinahmen moglich. Da die Gemeinde
hier nicht die Bauherren bei der Umsetzung in ihrer Flexibilitdt einschrdnken méchte
und hierfir auch keinen Anlass sieht, werden auf3er dem Nachweis zur Einhaltung der
Grenzwerte keine konkreten Vorgaben getroffen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Braunschweig
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Im Plangebiet werden die bebaubaren Flachen als allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 vorgesehen. Um die Errichtung von Einfamilienhdusern, maglicherweise
auch Reihenhdusern in geschlossene Bauweise zu ermdglichen, wird die Bauweise
Uber die zulassige Errichtung von Einzel- und Doppelhausern bestimmt, da hier auch
Gebaudelangen bis zu 50 m zugelassen sind.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber Baugrenzen definiert, die aufgrund der
vorhandenen Einschrankungen mit 3,0 m zu den Grenzen nur den bauordnungsrecht-
lichen Mindestabstand berticksichtigen. Hier ist die Bebauung der Grundsticksflachen
innerhalb der gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) nicht bebaubaren Grenz-
abstandsflachen bauordnungsrechtlich zu sichern. Allerdings werden im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes bauliche Einschrankungen aufgrund der vorhandenen zu be-
achten sein — bauliche Hohe, feuerfeste Dachmaterialien. Gegentber der nérdlichen
Grenze, zur Bundesstral3e werden auch bauliche Anlagen im Nahbereich (siehe Larm-
schutzwand) grundsétzlich zugelassen. Es ist ungeachtet dessen das Bauordnungs-
rechtlich zu beachten.

Mit Hinblick auf den Umweltschutz und den Belangen der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung wird vorgegeben, dass die Grundstucksflachen, soweit sie nicht fir andere
zulassige Nutzungen erforderlich sind, als Griinflachen auszubilden sind. Ziel dieser
Festsetzung ist der Ausschluss von nicht erforderlichen Versiegelungen. Des Weiteren
wird unter Bezugnahme auf die erwartbaren Eingriffe der Herstellung von Ausgleichs-
pflanzungen im Plangebiet vorgegeben. Der verbleibende Ausgleich bzw. der Eingriff
in das Artenschutzrecht wird auf externen MaBhahmen kompensiert.

Der Planbereich soll im Sinne des § 1a BauGB stadtebaulich genutzt und verdichtet
werden. Dies wird durch die Festsetzung von einem Vollgeschoss und einer absoluten
Hohenbeschrankung von 7,50 m beschrankt. Dies wird unter Bezugnahme auf die Ge-
bietstypik und der geplanten Nutzung als angemessen angesehen. MalRgeblicher Be-
zugspunkt fur die Begrenzung bildet aus offensichtlichen Grinden die mittlere Hohen-
lage der B 188.

ErschlieBung

- StraRenverkehrs- und Wegeflache

Das Plangebiet wird von der Bundesstral3e B 188 Uber einen Anschluss an die Ge-
meindestralRe "Lustiger Strumpf" erschlossen. Die interne ErschlieRung erfolgt inner-
halb des Plangebiets als private Verkehrsflache.

Eine direkte Zufahrt zum Planbereich von der B 188 ist nicht geplant und ware auf der
Grundlage der derzeitigen Rahmenbedingungen auch nicht zulassig.

- Park- und Stellplatzflachen

Erforderliche Stellplatze werden durch Garagen und Flachen im Zuge von Baugeneh-
migungsverfahren bzw. der Bauanzeige auf den privaten Grundstticksflachen nachzu-
weisen sein.
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2.2

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Gifhorn.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber die Erweiterung der vorhandenen Ver-
bundnetze fir Wasser, Schmutzwasser, Strom, Gas und Telekommunikation moglich.

Durch die geanderte Nutzung wird es zu einer Erhéhung der Versiegelung kommen.
Dies fuhrt im Weiteren zu erhdhten Niederschlagswasserabflissen, die im Plangebiet
zu bewirtschaften sind. Das Versickerungsgutachten ) kommt zu dem Ergebnis, dass
die anstehenden Bodenarten der grundstiicksbezogenen Versickerung des zusatzlich
anfallenden Niederschlagswasser nicht entgegenstehen. Ggf. sind geringfligige Auf-
schuttungen oder der Austausch oberflachennaher Bodenschichten zur Optimierung
erforderlich.

Die Wolfsburger Entwasserungsbetriebe (WEB) haben mit Schreiben vom
17.11.2023 wie folgt Stellung genommen:

Fur die entwésserungstechnische ErschlieRung des Gebiets ist zunéchst eine Erwei-
terung der Schmutzwasserkanalisation erforderlich, die noch geplant und gebaut wer-
den muss.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers sollte eine dezentrale Entwasserung geplant
werden, da ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht méglich ist.

Es befinden sich ebenfalls Anlagen der Deutschen Telekom (20.10.2023) in der Nahe
des 6stlichen Randes des Plangebietes, die aus der beigefiigten Kartendarstellung er-
sichtlich werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin gewabhrleistet bleiben. Die vorhandenen Leitungsbesténde verlaufen zwar nicht
durch das Plangebiet aber durch die angrenzende Stral3e, sodass sich Schutzstreifen
auf den Geltungsbereich erstrecken konnen. Die Schutzanweisungen sind bei der Pla-
numsetzung zu beachten. Neuverlegungen bestehenden Anlagen sind auf dieser
Grundlage nicht zu erwarten.

Der Plan dient nur zu Planungszwecken.
Eine Weitergabe an Dritte ist nicht
gestattet.

ATIVh-Bez: | Kein aktiver Auftrag
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Bemerkung: PTI | Braunschweig Nameo | T NL Nord PTI 24 Stiive, Ja | maBstab | 1:1000
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Neumann-Berking und Bendorf Planungsgesellschaft mbh (IUP.Ingenieure): Ermittlung der Durchlassig-
keit des Bodens und Versickerungsversuch in Weyhausen — Bericht 402056; August 2022; Braunschweig
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Fur den Fall, dass die Telekom fur die ErschlieRung des Plangebietes durch Telekom-
munikationsanlagen in Betracht gezogen wird, gibt der Versorger an, dass zur Versor-
gung der neu zu errichtenden Geb&ude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. aul3er-
halb des Plangebiets erforderlich ist.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet.
Diese Flachen missen aber zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur zur Verflgung stehen. Zur Sicherung der Telekommuni-
kationsversorgung empfiehlt die Gemeinde eine Grunddienstbarkeit.

Die Telekom weist darauf hin, dass TK-Linien nur dann verlegt werden kénnen, wenn
die Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Mit Stellungnahme vom 07.11.2023 teilt die Vodafone GmbH mit, dass sich auch ihre
Anlagen in der Nahe des Plangebietes befinden, deren Lage aus der beigefigten Dar-
stellung ersichtlich ist.

V4 i \ Stbiangnanans Voaatana Dauts nana Gmbt
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S “w A "\ vodafone

"~ / a4 " 500
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Emisllungsdatum 07.11.208 © Vodafons Deutschland GmbMH / € Vadfane GmbH

Vodafone weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfiuihrung zu schiitzen bzw.
zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert wer-
den dirfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikati-
onsanlagen erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auf-
trag an TDRA-N.Hannover@vodafone.com bendtigt, um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. Wir
weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikations-
anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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2.3

Immissionsschutz

Die Flachen des Plangebietes sind bereits erheblich durch Larm vorbelastet. MalRgeb-
lich hierflr ist der Verkehrslarm von der Bundesstral3e B 188.

Durch die Planung eine sensible Nutzung in ein von Immissionen belastetes Umfeld
hineingeplant. Der Gegenstand der Planung selbst fuhrt indes nicht zu signifikanten
Verschlechterungen. Daher wurde ein schalltechnisches Gutachten 4) erstellt, dies bil-
det die Grundlage der Festsetzungen zum Schallschutz. Es werden fir das Plangebiet
die Larmpegelbereiche Il bis VI in Verbindung mit Vorgaben fur hier durchzufihrende
bauliche MaRnahmen an den Auf3enflachen von schutzbedirftigen Raumen gemali
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" festgelegt.

Fir den Verkehrslarm liegen Zahlen mit einem Prognosehorizont bis 2030 vor, die der
Ermittlung zugrunde gelegt wurden. Im Plangebiet liegen die Pegel tagsiber bei
65 dB(A) bis 73 dB(A), nachts werden Pegel von 58 dB(A) bis 66 dB(A) erreicht. Die
Orientierungswerte gem. dem Anhang zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” von
55 dB(A) tags sowie 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete werden somit deut-
lich sogar in den Bereichen (berschritten, die am sudlichen Rand des Plangebietes
liegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts) kdnnen ebenfalls im gesamten Plangebiet nicht eingehalten werden. Die vom
Umweltamt definierten Minimalziele zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken
— 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts — werden fur den gréf3ten Teil des Plangeltungs-
bereiches Uberschritten. Die Sanierungsgrenzwerte 67 bis 69 dB(A) tags und 57 bis
59 dB(A) nachts werden nur teilweise eingehalten. Selbst die enteignungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwellen von 70 bis 75 dB(A) tags und 60 bis 65 dB(A) tags werden
teilweise erreicht.

Zur Gewahrleistung der gesunden Wohnverhéltnisse sind daher MaflRnahmen des
Schallschutzes erforderlich. So ist es bspw. méglich durch eine Schallschutzwand an
der nordlichen Grundstucksgrenze, die zumindest das Erdgeschoss abschirmt, eine
deutliche Reduzierung der Immissionen zu erreichen. Des Weiteren kénnen die Haupt-
anlagen auch so errichtet werden, dass schutzwirdige Raume, durch Gestaltung der
Grundrisse sowie durch Anordnung von Freiflachen nach Siiden erheblich entlastet
werden. Des Weiteren bestehen Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes, welche
die Innenrdume vor Immissionen schiitzen. Bereits durch die Einhaltung der geltenden
Energiesparverordnungen werden hier signifikante Reduzierungen der Innenraumpe-
gel erreicht.

Im Ergebnis legt das Gutachten dar, dass durch benannte Méglichkeiten konkrete Be-
lastungen so minimiert werden konnen, dass Geféahrdungen der Gesundheit nicht zu
erwarten sind. Aus diesem Grund werden Larmpegelbereiche festgesetzt, die als
Grundlage zur Bemessung der erforderlichen Mal3hahmen dienen.

Auch wenn die Flache durch Larm bis an die Grenzen des zumutbaren stark belastet
ist, schlief3t dies eine Nutzung fir Wohnbebauung nicht aus. Da es Moéglichkeiten gibt,
gesunde Wohnverhéltnisse dennoch sicherzustellen, werden entsprechende Festset-
zungen getroffen und der baulichen Entwicklung der Flache fir Wohnzwecke entspro-
chen.

Die Gemeinde raumt in der Abwagung damit im Hinblick auf die durch die Bundes-
stral3e und die Autobahn sowie durch Gewerbelarm ohnehin bereits stark vorbelastete

%)

TUV Nord Umweltschutz GmbH und Co. KG: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Miih-
lenkamp" der Gemeinde Weyhausen — inkl. 2. Fortschreibung; Juli 2021; Hannover
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2.4

Situation der Entwicklung dieser integrierten Flache und der damit verbundenen Wohn-
raumschaffung den Vorrang gegeniber einer méglicherweise wiinschenswerten, ruhi-
geren Wohnlage ein.

Boden

2.5

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Baurtckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) o-
der Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen

Altlasten

2.6

Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet oder die, die fir die Planung relevant
waren, sind nicht bekannt.

Denkmalpflege

2.7

Weder im Planbereich noch in der naheren Umgebung befinden sich Denkmale. Sollten
bei Erdarbeiten Hinweise auf archéologische Bodenfunde auftreten, so ist das Denk-
malrecht zu beachten. Fund und Befunde sind ggf. zu sichern.

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass bei Bodeneingriffen archa-
ologische Denkmale auftreten, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde/ der Kreis-und Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eich-
feld@gifhorn.de) zu melden (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Vorbeugender Brandschutz

Die 0stlich des Plangebiets in Nord-Siid-Richtung verlaufende 110 kV-Doppelleitung
tangiert die Uberbaubaren Flachen im Osten des Plangebiets.

Innerhalb des 50 m breiten Schutzstreifens der 110 kV-Doppelfreileitung sind deshalb
Décher aus Sicherheitsgriinden mit feuerhemmender Eindeckung nach DIN 4102 aus-
zufuihren. Die baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Doppelfrei-
leitung, auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, dirfen nur mit Zustim-
mung des zustandigen Leitungstragers errichtet werden.

Die erforderlichen Mal3nahmen fir den vorbeugenden Brandschutz sind im Baugeneh-
migungsverfahren mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr abzustimmen.
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Der Landkreis Gifhorn hat mit Stellungnahme vom 16.11.2023 mitgeteilt, dass zur
Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung neben der abhangigen
Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige
Loschwasserversorgung (z. B. Loschwasserbrunnen) gehort. Die Wasserversorgungs-
unternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griunden, zwischenzeitlich dazu
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu ver-
sehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neu-
baugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern ver-
baut. Die geringen Rohrdurchmesser filhren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht
die erforderliche Loschwassermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden
kann.

Gebietstypik:

Allgemeines Wohngebiet (WA) [1 Vollgeschoss, GRZ: 0,4, GFZ: 0,4] mit min.
48 m3/h gemal Arbeitsblatt W405 DVGW

Bemessung:

1.  Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebiets-
typen
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit min. 48 m3/h gemaR Arbeitsblatt W405
DVGW

fur zwei Stunden als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfol-
gen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydranten-
netz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der
Loschwasserbedarf (ber unabhangige Loschwasserentnahmestellen (z. B.
Ldschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserent-
nahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von
den entsprechenden Geb&uden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbe-
darf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-
/Samtgemeinde-/ Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachemp-
fehlung "Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen"
der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen grol3ere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatz-
lich Loschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Loschwas-
sermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GroRRe des Ob-
jektes.

3.  Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer)
fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. § 1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundstticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (8 4 NBauO in
Verbindung mit 88 1 und 2 DVO NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuer-
wehr)
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2.8

Belange der Landwirtschaft

3.0

Ostlich und sudlich des Plangebietes befinden sich auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Ausweisung von Flachen fir Wohnbebauung in direkter Nach-
barschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen entspricht gangiger Planungspraxis
und fuhrt nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der bestehenden und geplanten
Nutzungen.

Landwirtschaftliche Immissionen wie Stdube, Gertiche, Gerausche usw. die in das
Plangebiet hineinwirken kdnnen sind im ortsiiblichen Umfang zu tolerieren.

Umweltbericht

4.0

- siehe Teil B der Begrundung -

MaRnahmen der technischen Infrastruktur

5.0

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans treten teilweise wesentlich gednderte
Bedingungen gegeniiber der derzeitigen Situation ein. Durch die Ausweisung eines
Wohngebietes werden erstmalig Versiegelungen planungsrechtlich festgesetzt, die
sich allerdings aufgrund der Gebietstypik in einem tberschaubaren Rahmen bewegen
werden.

Durch die direkt angrenzende Lage im bebauten Bereich bzw. im Anschluss an die
vorhandene Bebauung ist eine Einbindung in die technischen Infrastrukturen tber Er-
weiterungen der bestehenden Netze fur Trinkwasser, Strom, Gas, Telekommunikation
und Abwasser maoglich.

Flachenbilanz

Anderung Flache in ha Anteil

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,24 100%
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6.0

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Der Unterhaltungsverband Oberaller teilt mit Schreiben vom 17.02.2016 mit, dass
eine Erhdhung des Niederschlagswasserabflusses ist aus Sicht des Unterhaltungsver-
bandes zu vermeiden ist.

Die Wolfsburger Entwésserungsbetriebe (WEB) geben am 25.02.2016 folgende
Stellungnahme ab:

Durch die Planungen werden Belange der WEB beziglich der Entwasserung des Ge-
bietes betroffen. Fur die entwdsserungstechnische ErschlieBung des Gebiets ist zu-
nachst eine Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation erforderlich, die noch geplant
und gebaut werden muss.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers sollte eine dezentrale Entwasserung geplant
werden, da ein Anschluss an sie Regenwasserkanalisation nicht mdglich ist.

- Trassenschutz

Die LSW Netz GmbH & Co. KG nimmt mit Schreiben vom 25.02.2016 wie folgt Stel-
lung und erganzt mit Schreiben vom 06.11.2023:

Die Planflache wird im 6stlichen Rand von einer in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
110-kV-Doppelfreileitung Uberspannt. Der Schutzstreifen der Freileitung hat eine Breite
von 50,0 m (je 25,0 m beiderseits der Leitung, gemessen ab Mastmittelachse).

Im Bereich von Freileitungen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bau- und Be-
wuchseinschrankungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotech-
niker DIN EN 50341 (VDE 0210) einzuhalten. Hiernach ist unter anderem zu beachten,
dass zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstédnde keine Aufschittungen vor-
genommen werden und bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die nach oben
genannter DIN-Norm geforderten Mindestabstéande dauerhaft eingehalten werden. Fir
die geplanten Bebauungen ist eine feuerhemmende Dacheindeckung vorzusehen.

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist im Vorhinein separat mit der LSW
Netz GmbH & Co. KG abzustimmen. Seitens des Vorhabentragers durch eine entspre-
chende Untersuchung nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstande zu der von uns
betriebenen Leitung eingehalten werden. Zu beachten ist, dass der notwendige Min-
destabstand auch dann gewahrt bleibt, wenn sich der Durchhang der Freileitung je
nach Temperatur, Wind und Ubertragungslast verandert. Hierfiir ist eine Einbeziehung
der LSW Netz GmbH & Co. KG im Rahmen der Bauplanung vorzusehen.

Wahrend der BaumalRnahmen sind bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen die Ab-
stande nach DIN VDE 0105-100 einzuhalten. Der spannungsabhangige Mindestab-
stand bei 110 kV-Nennspannung betragt 3 m und darf in keinem Fall durch Gegen-
stande oder Personen unterschritten werden. Zu beachten ist, dass der notwendige
Mindestabstand auch dann gewabhrt bleibt, wenn sich der Durchhang der Freileitung je
nach Temperatur, Wind und Ubertragungslast verandert. Besondere Vorsicht ist bei
Arbeiten mit Leitern, Gerustbauten, Kranen, Baggern und anderen Baumaschinen ge-
boten. Etwaige Kranstellplatze sind daher mit ausreichendem Sicherheitsabstand zu
wahlen und ggf. mit uns abzustimmen. Weitere Informationen zum Schutz und zur Ver-
meidung von Unféllen kénnen sie unserem als Anlage beigefugten "Merkheft fir Bau-
fachleute.pd™ entnehmen.
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7.0

Vor Beginn der Arbeiten in der Nahe unserer Freileitungen vereinbaren Sie bitte einen
Einweisungstermin mit unserem Netzmeister Herrn Werner (Tel.: 05831 27-251, min-
destens 4 Wochen im Voraus).

Sollten unter der Freileitung Parkplatze geplant werden, weisen wir vorsorglich hin,
dass bei entsprechender Witterung Eisbildung an den Leiterseilen entstehen kann und
wir keine Haftung bei moglichen Schaden an Personen und Sachwerten durch Eisab-
wurf tbernehmen koénnen.

- Abwurfkampfmittel

Das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung teilt mit Schreiben
vom 16.03.2016 mit, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelas-
tung im Planungsbereich vorliegt. Die vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet, es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Es wird eine Luft-
bildauswertung empfohlen.

- Artenschutz

Die Koordinationsstelle der Naturschutz- und Umweltverb&dnde (KONU) hat mit
Schreiben vom 16.11.2023 empfohlen, unbedingt eine insektenfreundliche StraRenbe-
leuchtung auszuwahlen und Uber sinnvolle Betriebszeiten den Lichteinfluss weiter zu
verringern.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung zur frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf} 8 3 Abs. 1 BauGB gab es am 17.08.2023 in der Verwaltung der Ge-
meinde Weyhausen von 15:00 Uhr bis 17:30 Uhr. Dort war Gelegenheit gegeben die
Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung zur erértern und ggf. schriftlich Stellung
zu nehmen.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

- Friihzeitige Beteiligung der Behorden/ Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 12.02.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.03.2016 aufgefordert. Es sind Stellung-
nahmen von Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen; die
Begrindung wurde daraufhin um Hinweise ergénzt. Auch alle nach diesem Zeitpunkt
eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunter-
lagen zugrunde gelegt.

- Veroffentlichung/ Beteiligung der Behérden/ Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Beteiligung der Offentlichkeit der
Planung vom 17.10.2023 bis 17.11.2023 im Internet stattgefunden und wurde zusatz-
lich in der Gemeindeverwaltung Weyhausen ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden gem. 8§ 2
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8.0

Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 16.10.2023 benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

Fir ca. 0,24 ha wird erstmalig eine bauliche Inanspruchnahme auf Brachflachen und
ehemals als Gartenland genutzten Flachen vorbereitet. Zu diesem Zweck setzt der vor-
liegende Bebauungsplan auf der gesamten Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
fest. Vorrangiges Planungsziel ist die Bereitstellung geeigneter Flachen fir die Entste-
hung von Wohnraum, es wird vom Vorhabentrager geplant auf der Flache eine Bebau-
ung mit Einfamilienhausern vorzunehmen. Die Umsetzung dieses Vorhabens in dem
festgesetzten Wohngebiet gilt als sichergestellt, weil sich die Grundsticksflachen im
Eigentum des Vorhabentragers befinden.

Durch den Bebauungsplan und die Errichtung baulicher Anlagen werden Versiegelun-
gen planungsrechtlich erstmalig erméglicht.

Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 wird, inklusive Uberschreitungen
durch Nebenanlagen um bis zu maximal 50 % der Grundstiicksflache, insgesamt eine
Versiegelung von 0,14 ha ermdglicht, allerdings gibt es bereits geringfiigige Uberbau-
ungen im Plangebiet. Dem gegeniber stehen allerdings auch Anpflanzungen im Plan-
gebiet im Umfang von ca. 0,1 ha sowie MaRnahmen auf externen Flachen zur Kom-
pensation.

Durch die Uberbauung wird die Abflussmenge des Niederschlagswassers im Plange-
biet erhoht. Da eine Ableitung in eine Regenwasserkanalisation nicht maglich ist, wurde
die Vorgabe getroffen, das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken zu bewirtschaften. Die Gemeinde verspricht sich davon nicht nur eine Minimie-
rung der planbedingten Eingriffe in die naturraumlichen Schutzguter, es wird au3erdem
als notwendig erachtet, um die bereits angespannte Situation im Zusammenhang mit
Starkregenereignissen und Uberschwemmungen nicht weiter zu verscharfen.

Aufgrund der Angrenzung der Flache an die B 188 im Norden ist die Wohnbebauung
Larmimmissionen ausgesetzt. Zusatzliche Larmschutzmal3nahmen sind entweder ak-
tiv, z. B. durch die Errichtung einer Larmschutzwand, oder durch passive bauliche
Malnahmen bzw. eine Bauweise der Einfamilienh&user in geschlossener Bauweise
als "Riegel" zu realisieren.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft die-
nen verschiedene Malinahmen, wie z. B. Baumpflanzungen sowie die Begriinung von
Freiflachen. Weitere MalRnahmen sind zur Vermeidung von Konflikten mit den Belan-
gen des besonderen Artenschutzes nach 8 44 BNatSchG erforderlich, z. B. die Beach-
tung von Brut- und Nistzeiten von Végeln und die Anlage besonderer Habitatstrukturen
fur die Waldeidechse.
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8.2

Ostlich des Plangebietes verlauft die Trasse einer 110kV-Doppelfreileitung. Hieraus
ergeben sich innerhalb des 50 m breiten Schutzstreifens Nutzungsbeschréankungen
bzw. Vorgaben fur die Bauausfuhrung.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwagung

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Teil B zur Begriindung) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltpriifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachglter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzglter im Umweltbericht ermittelt. Die Prifung erfolgt schutzgut-
bezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung sind fir einzelne Schutzgiter Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Erganzend zu den einschlagigen Planwerken wurden bei der Bewertung der natur-
raumlichen Umweltbelange und der Abwagung die Bestandssituation — anhand von
Begehungen und Fachgutachten (Schall, Biotoptypen, Boden, Versickerung) — zu-
grunde gelegt und dem Planungszustand gegenubergestellt. Zudem wurde ein Grin-
ordnungsplan zur Wirdigung der Eingriffe in die naturraumlichen Schutzgtter erstellt.

Fur die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften werden
durch die Planung teilweise erhebliche Beeintrachtigungen durch Uberbauungen und
Zerstorung von Lebensraumen ermdglicht. Allerdings kénnen diese Beeintrachtigun-
gen durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen gemindert und durch die Aus-
gleichsmaflinahmen im Plangebiet und auf den planexternen Flachen letztlich auf ein
nicht erhebliches Mal3 reduziert werden.

Hinsicht der Arten und Lebensgemeinschaften werden ebenfalls erhebliche Beein-
trachtigungen durch die Verdrdngung von Reptilienarten ausgel6st. Die Beeintrachti-
gung wird allerdings durch die Bereitstellung von Ersatzhabitaten auf einer angrenzen-
den Flache kompensiert.

Signifikante immissionsschutzrechtliche Auswirkungen der Planung beschranken sich
auf die erhebliche Larmvorbelastung sowie die sich daraus ergebenden Vorgaben zur
Nutzung und Bauausfiihrung.

Weitere signifikante Beeintrachtigungen auf naturrdumliche Schutzgiter sind nicht zu
erwarten.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren abwégungsrelevante Stel-
lungnahmen zum Immissionsschutz, zur Gefahrenabwehr, Belangen der Landwirt-
schaft und Ausgleich, der Niederschlagswasserbewirtschaftung, zur Inanspruchnahme
von Freiflachen fiir Bebauung im Allgemeinen sowie zu Vorgaben fir klimabewusstes
Bauen vorgebracht. Die vorgetragenen Hinweise wurden zumeist in die Begriindung
aufgenommen oder wurden gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Der genaue zeitliche
Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Kapitel 8 der Begriindung zu entnehmen.
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Immissionsschutz

Es wurde im Planverfahren mehrfach auf die hohe Larmvorbelastung durch den Ver-
kehr auf der B 188 im Geltungsbereich hingewiesen und anhand dessen die Eignung
des Plangebietes fir die angedachte Nutzung in Zweifel gezogen.

Die Gemeinde ist sich der hohen Larmvorbelastung im Plangebiet bewusst. Es wird in
mehreren Abschnitten im Erlauterungsbericht zur Kenntnis der zukinftigen Eigentiimer
darauf hingewiesen. Aul3erdem beinhaltet der Bebauungsplan die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und entsprechenden MalRhahmen zum Schallschutz. Es muss
also davon ausgegangen werden, das den Bauherren und zukinftigen Nutzern der
Grundstuicke die Ausgangslage gegenwartig ist. Entsprechend des schalltechnischen
Gutachtens, welches fur den Bauleitplan erarbeitet und den Festsetzungen zugrunde
gelegt wurde, ist die Einhaltung der Immissionswerte zwar nur unter weitereichenden
MalRnahmen mdglich, ein kategorischer Ausschluss des geplanten Nutzungszwecks
ergibt sich aber aus der Larmvorbelastung nicht. Die Fachexpertise hat gezeigt, dass
durch entsprechende Malinahmen Wohnen im Plangebiet umsetzbar ist. Die Ge-
meinde rdumt daher der Entwicklung dieses Grundstiicks zur Schaffung von Wohn-
raum einer moglicherweise vorzuziehenden, ruhigeren Lage fur Wohnnutzungen den
Vorrang ein.

Zusammenfassend ist im Rahmen der Abwagung die Entscheidung getroffen wurden,
dass sich aus der zugegebenermallen hohen Larmbelastung fur das Plangebiet kein
uniberwindbarer Konflikt hinsichtlich der Inanspruchnahme ergibt, die durch die Auf-
stellung ermdglicht werden soll.

Gefahrenabwehr

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Trasse einer 110kV-Doppelfreileitung. Auf
dieser Grundlage kommen innerhalb des Schutzstreifens Nutzungseinschrankungen,
bauliche Vorgaben und Mal3gaben des Brandschutzes. Der Schutzstreifen Gberstreift
allerdings auch nur eine kleine Teilflache am 6stlichen Rand des Plangebietes. Es ist
davon auszugehen, dass die Einhaltung der Vorgaben nicht grundséatzlich zur Unzu-
mutbarkeit der geplanten Nutzung flhren.

Belange der Landwirtschaft und externer Ausgleich

Es grenzen an das Plangebiet nach wie vor landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
aufRerdem befinden sich auch mehrere Ackerzufahrten in der Umgebung des Areals.
Es ist allerdings mit Hinblick auf die Planung und das bestehende Umfeld nicht mit der
Entstehung erheblicher Beeintrachtigungen zu rechnen, wenn sich die Immissionen im
ortstiblichen Umfang bewegen. Einschrankungen fir die agrarstrukturelle ErschlielRung
sind planbedingt ebenfalls nicht zu erwarten.

Von der geforderten Festsetzung von Schutzpflanzungen gegeniiber den angrenzen-
den Ackerflachen wurde indes abgesehen, da davon auszugehen ist, dass die Grund-
stiicke gegeniiber den angrenzenden Schlagen eingefriedet werden und sich hier auch
Vegetation entwickeln wird.

Das sich planbedingt ergebende Kompensationserfordernis wird teilweise in einem be-
reits vorhandenen, externen Flachenpool abgebildet auRerdem erfolgt die Umsetzung
artenschutzrechtlicher Malinahmen auf einer angrenzenden Flache. Aufgrund der ge-
ringen GroRRe des Plangebietes und funktionsbedingt kann der Ausgleich nicht vollstan-
dig im Geltungsbereich erbracht werden. Auf3erdem stehen der Gemeinde keine ge-
eigneten Flachen fur ortsnahe Ausgleichsmal3nahmen im gréReren Umfang zur Verfu-
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gung. Daher kann leider im Rahmen der Kompensation auf den Zugriff landwirtschaft-
licher Flachen nicht vollstéandig verzichtet werden. Es handelt sich bei dem Flachenpool
um eine bereits umgesetzte MaBhahme in einer anderen Gemeinde.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Durch die geanderte Nutzung wird es zu einer Erhéhung der Versiegelung im Plangel-
tungsbereich kommen. Dies fihrt im Weiteren zu erhdhten Niederschlagswasserab-
flissen, die im Plangebiet zu bewirtschaften sind, da ein Anschluss an die Regenwas-
serkanalisation nicht moglich ist — wie die zustéandigen Entwasserungsbetriebe mitge-
teilt haben.

Das fir die Planung erstellte Versickerungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die anstehenden Bodenarten der grundstiicksbezogenen Versickerung des zusatzlich
anfallenden Niederschlagswassers nicht entgegenstehen. Ggf. sind geringfugige Auf-
schuttungen oder der Austausch oberflachennaher Bodenschichten zur Optimierung
erforderlich.

Grundsatzlich ist also festzuhalten, dass eine grundstiicksbezogene Bewirtschaftung
des Oberflachenwassers auch dann mdoglich ist, wenn eine Einleitung ausgeschlossen
ist.

Bauliche Inanspruchnahme von Freiflachen

Erganzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die Neuversiegelung von Bdden landes-
weit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum
Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Anzurechnen sind Flachen, die entsiegelt und
dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung tGberlassen worden sind. Auf der anderen Seite sind die
Gemeinden nach dem Baugesetzbuch aber ebenfalls verpflichtet - neben den Aufga-
ben des Umwelt- und Naturschutzes - der Bevdlkerung in ausreichendem Umfang
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Dieser Pflicht entspricht die Gemeinde u.a. durch
die vorliegende Planung. Aul3erdem wird damit, aufgrund der glinstigen Lage zum
Oberzentrum Wolfsburg, auf die nach wie vor anhaltend hohe Nachfrage nach Bau-
grundstlicken reagiert. Unter Berilicksichtigung der Lage des Plangebietes, die Flache
ist erheblich siedlungsbezogen vorgepragt und schlie3t an die vorhandene Ortslage
von Weyhausen an und des geringen Umfangs des Bereichs raumt die Gemeinde in
Abwégung der Umsetzung von Wohnraum auf diesem Grundstiick in der Abwagung
mit den Umweltbelangen den Vorrang ein.

Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht um einen aus naturschutz- oder landschafts-
schutzfachlicher Sicht besonders hochwertigen Bereich, der bisher noch keiner starken
Uberpragung durch anthropogene Nutzungen unterliegt.

Die Prifung alternativer Standorte fir Wohnbebauung hingegen ist Gegenstand der
vorbereitenden Bauleitplanung. Die Anderung der Darstellung in Wohnbauflache
wurde hier bereits vorgenommen. Méglichkeiten der Innenentwicklung bzw. fir Bauli-
ckenschlieBungen, zur Befriedigung der Nachfrage bestehen nach Prifung vor allem
aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht im signifikanten Umfang fir die Ortslage von
Weyhausen.

Klimabewusstes Bauen

Grundsatzlich wird die Inanspruchnahme von Flachen im direkten Einwirkungsbereich
der vorhandenen Siedlungsflache, die bereits baulich gepragt ist und keine hohe Be-
deutung fur die Natur darstellt als klimabewusst angesehen.
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Darlber hinaus steht die Planung mit ihren Festsetzungen sparsamer und klimaange-
passter Bauweise nicht entgegen, die sich ohnehin bereits aus bestehenden verbindli-
chen Regelwerken zum Bauen ergeben.

Zusatzlich dazu sieht die Gemeinde im vorliegenden Fall aufgrund des geringen Um-
fangs keinen Anlass, den Bauherren Vorgaben hinsichtlich der Bauausfuhrung, tber
das bestehende Mal3 hinaus, aufzuerlegen.

Samtliche offentlichen und privaten Belange wurden im Rahmen der Abwéagung fiir-
und gegeneinander gewichtet und mindeten in die vorliegende Beschlussfassung. Die
Hinweise zur Ver- und Entsorgung, zum Denkmalschutz, zu Leitungsbestéanden, zum
Immissionsschutz, zu den Belangen der Landwirtschaft, zum Artenschutz und zum
Ausgleich sowie zu Kampfmitteln wurden in die Begriindung aufgenommen.

9.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich, da sich die Grundstiicke im Eigentum eines Vorha-
bentragers befinden.

9.1 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

9.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Die Realisierung der ErschlieBung des Plangebiets erfolgt auf privater Flache und wird
durch den Vorhabentrager finanziert. Hier entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit den dazugehdrigen Beiplanen gemani
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 17.10.2023 bis 17.11.2023 verdffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 11.12.2023 durch den Rat der Gemeinde Weyhausen
unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Weyhausen, den 20. JAN. 2024

gez. Gaby Klose

(Burgermeisterin)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Braunschweig



Teil B Umweltbericht

1.0

zum Bebauungsplan "Muhlenkamp", Gemeinde Weyhausen,
Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Nach § 2a BauGB ist sowohl bei der Aufstellung als auch bei der Anderung eines Bau-
leitplanes eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentli-
chen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen Umweltbericht ent-
halt. Der Umweltbericht befasst sich neben den Belangen von Natur und Landschaft
als Gegenstand der Eingriffsregelung gemall § 1a BauGB in Verbindung mit dem
BNatSchG mit den daruber hinaus gehenden Schutzgutern des UVPG Mensch, Fla-
che, Sach- und Kulturgtter sowie deren Wechselwirkungen. Grundlage fir die Gliede-
rung des Umweltberichtes bildet Anlage 1 zum BauGB.

Einleitung

1.1

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Im Osten der Gemeinde Weyhausen ist stdlich der B 188 Wolfsburger Strafle und
Ostlich der Gemeindestral3e Lustiger Strumpf die Errichtung von bis zu drei Einfamili-
enhausern, als Einzelhauser oder auch Reihenhauser in geschlossene Bauweise ge-
plant. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gré3e von ca. 0,237 ha wird
auf dem Flurstick 284/7 der Flur 2 in der Gemarkung Weyhausen ein Allgemeines
Wohngebiet WA mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen, stellt die
Gemeinde den Bebauungsplan "Mihlenkamp" auf. Die Grundstucke innerhalb des
Plangebietes befinden sich im Eigentum eines Vorhabentrdgers, so dass von einer
Realisierung der angedachten Nutzung auszugehen ist.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt, so dass parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
das Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt wird.

Aufgrund der Angrenzung der Flache an die B 188 im Norden dirfen Hochbauten jeder
Art nach Vorgabe des Fernstra3engesetzes (FStrG) sowie alle genehmigungspflichti-
gen Baumal3nahmen in einer Entfernung von bis zu 20 m l&ngs einer Bundesstral3e
nicht errichtet werden. Da in diesem Bereich auch keine Anpflanzungen zur Eingriffs-
kompensation dauerhaft rechtsverbindlich umgesetzt werden kénnen, wird der Plan-
geltungsbereich auf den bebaubaren Teil des Grundstiicks auf3erhalb der Bauverbots-
zone beschrankt. Die Wohnbebauung ist somit im stdlichen Grundstiicksbereich an-
gesiedelt, welche auch weniger La&rmimmissionen ausgesetzt sind. Der Larmpegelbe-
reich liegt hier in den Zonen Ill bis V.

Um den La&rmschutzvorgaben fir die geplante Wohnbebauung zu entsprechen, sind
entweder aktive SchutzmalRnahmen, z. B. durch die Errichtung einer Larmschutzwand,
oder passive bauliche MaRnahmen bzw. eine Bauweise der Einfamilienhauser in ge-
schlossener Bauweise als "Riegel" vorzusehen.

Aufgrund der starken Einschrdnkung der tberbaubaren Grundstiicksflache durch die
Bauverbotszone liegt die Baugrenze zur 6stlichen, stdlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenze beim bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3,0 m. Weitere Ein-
schrankungen werden durch die vorhandene Freileitung hervorgerufen, diese bezie-
hen sich auf die Gebaudehdhe und eine feuerfeste Dacheindeckung.
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1.2

Mit Hinblick auf den Umweltschutz und die Belange der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist vorgesehen, dass Grundstiicksflachen, soweit sie nicht flr andere zulas-
sige Nutzungen vorgesehen sind, als Grinflachen ausgestaltet werden.

Zur Minimierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsauswirkungen werden im Plange-
biet die Begrinung von Flachen und Anpflanzung von Baumen und Geholzen festge-
setzt; besondere MalRnahmen dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte. Da der naturschutzrechtliche Ausgleich nicht innerhalb des Plangeltungsberei-
ches erbracht werden kann, sind jedoch zusatzliche Kompensationsmafinahmen auf
externen Flachen erforderlich.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsatzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele des Um-
weltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fiir den Planungsraum formulierten
Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszuwerten und bei der
Planaufstellung zu bericksichtigen. Diese Unterlagen biindeln die aus den einschlagi-
gen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes. Die nachfolgende Aufstel-
lung gibt einen Uberblick tiber die herangezogenen vorliegenden Fachplanungen und
Gutachten, die sich in unterschiedlicher Tiefe mit dem Geltungsbereich auseinander-
setzen.

Ubergeordnete Vorgaben

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundséatzlichen Anforde-
rungen an die Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung,
die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schlagen sich die
auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret fir den Planungsraum
formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten Grundlagen auszuwerten
und bei der Planaufstellung zu berticksichtigen. Soweit erforderlich, erfolgt im Umwelt-
bericht eine konkrete Nennung der berilicksichtigten Gbergeordneten planerischen und
gesetzlichen Vorgaben.

Fachplanungen

Fur das Gebiet der Gemeinde Weyhausen liegen folgende Fachplanungen vor, die
umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten:

« Regionales Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig, 2008
« Flachennutzungsplan Boldecker Land, derzeit rechtsgultige Fassung
« Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn (LRP), 1994

Gutachten

Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende, auf
die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Gutachten erstellt. Die Ergeb-
nisse werden, soweit erforderlich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsi-
tuation im Umweltbericht wiedergegeben:

« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Angaben zum Biotopschutz, Bebau-
ungsplan "Mudhlenkamp" in Weyhausen, Biodata GbR, Oktober 2017, Aktuali-
sierung Januar 2022
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1.3

« Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Muhlenkamp” der Ge-
meinde Weyhausen, 1. Fortschreibung, TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Juni 2017

« Korinna Hille Landschaftsarchitekten, Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
"Muhlenkamp" Gemeinde Weyhausen, Braunschweig, Juli 2023

Methodik der Umweltpriifung und sonstige Hinweise

2.0

Der Betrachtungsraum fur die Umweltpriifung geht Gber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinaus, soweit rdumlich-funktionale Beziehungen dies erfordern. Ge-
genstand der Umweltpriifung sind dabei nach Mal3gabe des Baugesetzbuches die flr
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwégungserheblichen
Umweltbelange.

Die Umweltprufung wird nach folgender Methodik vorgenommen:

. Auswertung Ubergeordneter Vorgaben, Fachplanungen und Gutachten, wie in
Kapitel 1.2 genannt;

« Auswertung von Kartendiensten / WMS-Diensten (Web Map Services) im Inter-
net:

- NIBIS (Niedersachsisches Bodeninformationssystem);
- NUMIS, Umweltportal des Landes Niedersachsen;
« Ortshegehungen.

Fir die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung wird im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes eine vergleichende Bewertung der aktuellen Wer-
tigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit dem Planzustand nach Bebau-
ungsplan auf Basis des Kompensationsmodells des Niederséchsischen Stadtetags
(2013) vorgenommen. Dieses Bilanzierungsmodell ist ein anerkanntes und regelmé&nig
zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der gut-
achterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmaf3nahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Erarbeitung des Umwelt-
berichts sind nicht aufgetreten.

Einleitung

2.1

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen
Potenzielle natirliche Vegetation

Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der potenziellen
naturlichen Vegetation (PNV) sinnvoll. Unter dem Begriff ist die gedachte hdchstentwi-
ckelte Vegetation zu verstehen, die sich unter den gegenwartig herrschenden Stand-
ortverhaltnissen ohne menschlichen Einfluss und ohne den Zeitfaktor Sukzession
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schlagartig einstellen wiirde. Eine Orientierung an dem Artengeflige dieser Vegetation
gilt als Anhaltspunkt der Bewertung des heutigen Zustandes.

Als potenzielle natirliche Vegetation konnen im Plangebiet Eichen-Buchenwélder und
mesophile Buchenwaélder charakterisiert werden, die sich gemaf Landschaftsrahmen-
plan Landkreis Gifhorn (1994) auf fast der gesamten Landkreisflache einstellen wur-
den.

Vorhandene Vegetations-/ Biotopstrukturen

Die real vorhandene Vegetation ist stark durch menschliche Nutzung gepragt und
dadurch weit entfernt vom Zustand der potenziellen natirlichen Vegetation. Die vor-
handene Vegetation im Bereich des Plangebietes wurde durch Biodata im Rahmen
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages inkl. Angaben zum Biotopschutz 2017 er-
fasst und 2022 nochmals aktualisiert und wird im Folgenden wiedergegeben.

Aufgrund der vorherigen Nutzung als Freizeit- und Gartenflache ist die Biotopausstat-
tung auf kleinem Raum sehr divers und strukturreich. Der Planungsraum ist gekenn-
zeichnet durch einen kleinrdumigen Wechsel von Gehdlzpflanzungen, niedrigen He-
cken, Einzelbdaumen, Gras- und Staudenflur sowie Grinland. Die Einzelgehélze sind
in der Regel noch recht jung.

Im Plangebiet wurde entlang der ZufahrtstraRe Lustiger Strumpf eine versickerungsfa-
hige Schotterschicht aufgetragen; der so entstandene Platz wurde dem Biotoptyp "Be-
festigte Flache mit sonstiger Nutzung" (OFZ) zugeordnet. An der Grenze zum benach-
barten Wohngrundstiick (Biotoptyp OEL) erstreckt sich eine von kleineren Ligusterhe-
cken umgebene Beetflache (Biotoptyp ER). Der Bereich weist diverse Nutzpflanzen
auf, wie sie in Privatgarten haufig anzutreffen sind, wie z. B. Beerenstraucher und Zier-
gehdlze. Feldsalat (Valerianella locusta) hat sich kleinflachig ausgebreitet, zudem ha-
ben sich einzelne Exemplare der Acker-Witwenblume (Knautia arvensis) und der
Schwarznessel (Ballota nigra ssp. nigra) angesiedelt. Der Gewohnliche Feldsalat wird
in der Vorwarnliste der Roten Liste der Region "Tiefland" gefiihrt. Es ist aber recht
wahrscheinlich, dass dieser Fund aus angebauten Kulturpflanzen hervorgegangen ist.
Von der Schwarznessel, welche ebenfalls auf der Roten Liste der Region "Tiefland"
verzeichnet ist, wurden zwei Individuen gefunden.

Nordlich an die Beetflache angrenzend stehen Einzelgehdlze geringen Alters, u. a.
Stieleichen (Quercus robur) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Diese Einzelge-
holze sind von einem dichten Ziergeblsch umgeben, welches sich Gberwiegend aus
einheimischen Arten, wie Liguster (Ligustrum vulgare) und Gewdhnlicher Hasel (Co-
rylus avellana) zusammensetzt. Ein weiteres Ziergebisch befindet sich im ndrdlichen
Planbereich nahe dem Fuf3- und Radweg; bestandsbildend sind hier junge Kirsch-
baume (Prunus avium).

Innerhalb des Geltungsbereichs verteilen sich mehrere Jungwiichse von Stieleiche und
Bergahorn, die das Stangenholzstadium gerade erreicht haben. Im zentralen Pla-
nungsbereich bilden wenig altere Eichen eine Standortgerechte Gehdlzpflanzung (Bi-
otoptyp HPG), der Unterwuchs wird von einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (Biotoptyp UHM) eingenommen. Aufgrund der zeitweisen nassen
Verhaltnisse zeigt diese Gras- und Staudenflur bereits Anklange an das angrenzende
Sonstige feuchte Extensivgrinland (Biotoptyp GEF).

Im siidwestlichen Planungsbereich befindet sich Intensivgriinland (Biotoptyp GIT), das
augenscheinlich mehrmals im Jahr abschnittsweise gemaht wird. Das Areal ist dem-
nach mit kurzrasigen Wegen durchzogen. Im Ubergangsbereich zwischen der Gras-
und Staudenflur zum Grunland dominiert grof3flachig die Behaarte Segge (Carex hirta).
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Zudem sind Knaulgras (Dactylis glomerata) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis) bestandsbildend.

Unter den Eichenbestdnden wurden stellenweise groRe Mengen Gartenabfélle abge-
lagert, was durch die Aktualisierung des Berichtes erneut bestatigt wurde, so dass sich
Stickstoffzeiger, insbesondere die GroRe Brennnessel (Urtica dioica) in Ausbreitung
befinden.

Die aufgenommenen Einzelbdume sind vornehmlich junge bis mafig alte Gehdlze aus
Stieleiche (Quercus robur) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Das Plangebiet zur
Stral3e Lustiger Strumpf wird von zwei mehrstammigen Spitzahornen (Acer platanoi-
des) begrenzt. Im nordwestlichen Planbereich befindet sich im Grenzbereich zum
Wohngrundstiick eine altere Hangebirke (Betula pendula). Die B 188 Wolfsburger
Stral3e wird von Winterlinden (Tilia cordata) und Bergahornen (Acer pseudoplatanus)
begleitet, die sich jedoch auRerhalb des Planbereichs befinden.

Auf einer 5-stufigen Skala, basierend auf der "Einstufung der Biotoptypen in Nieder-
sachsen" (von Drachenfels, 2018), reicht die Bedeutung der Biotopstrukturen innerhalb
des Plangebietes von Wertstufe | (geringe Bedeutung) bis Il (allgemeiner Bedeutung).

Von den vegetationsbestimmten Biotoptypen im Plangebiet sind die Gras- und Stau-
denflur, die Strauch-Baumhecke und das Extensivgriinland als hdéherwertig mit der
Wertstufe Il (allgemeine Bedeutung) anzusehen. Die beiden letztgenannten Biotope
ragen allerdings nur teilweise in das Plangebiet (Biodata, 2017 / 2022).

Das Intensivgrinland ist nach seiner derzeitigen Auspragung der Wertigkeit Il (allge-
meine bis geringe Bedeutung) zuzuordnen. Die Gehdlzpflanzungen weisen ebenfalls
die Wertstufe 1l auf, die durch aktuell in Niedersachsen durchgefihrte Kompensations-
mafnahmen insgesamt einem Positivtrend unterliegen.

Alle weiteren im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen weisen die Wertstufe | (ge-
ringe Bedeutung) auf und sind landesweit nicht gefahrdet.

Die Bewertung von Einzelbaumen und Baumgruppen ist von Zustand, Alter und Art
abhangig. Altere heimische Gehdlze haben einen htéheren Wert als junge, nicht heimi-
sche Geholze. Eine Altersklasse von 2 (Bhd ca. 20 bis < 50 cm) erreichen

« ein mehrstammiger Ahorn an der Westgrenze (Bhd ca. 30 cm),
. die Hangebirke (Bhd ca. 30 cm),

« einige wenige Eichen (Bhd ca. 20 cm) und Ahorne (mehrstammig, Bhd ca.
30 cm) im zentralen Bereich des Plangebietes sowie an der Ostgrenze und

« ein Obstbaum (Bhd ca. 40 cm) innerhalb der Strauch-Baumhecke.
Weitere Gehdlze befinden sich gerade erst im Stangenholzstadium.

Bei den Gehdlzen handelt es sich mit grol3er Wahrscheinlichkeit um Baumschulware,
so dass diese etwas geringer zu bewerten sind als natirlich aufkommende Bestande.
Die Geholze erlangen im Einzelnen folgende Wertigkeiten:

« Bergahorn, Stieleichen mit Altersklasse 2: Wertigkeit Ill (allgemeine Bedeu-
tung)

. Bergahorn, Stieleiche mit Altersklasse 1: Wertigkeit Il (allgemeine bis ge-
ringe Bedeutung)

« Spitzahorn mit Altersklasse 2: Wertigkeit Il (allgemeine bis geringe Be-
deutung)
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« Spitzahorn mit Altersklasse 1: Wertigkeit | (geringe Bedeutung)

In Niedersachsen gelten Gehdlzbestande (Einzelbdume und Hecken) aufgrund des
erheblichen Qualitéats- und Flachenverlustes alterer Gehdlzbestande als gefahrdet.
Griunland ist der Rote-Liste-Kategorie zuzuordnen, da sich die Gefahrdung durch einen
Qualitatsverlust im Zuge der Nutzungsanderung ergibt (Biodata, 2017 / 2022).

Tiere

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen mit Siedlungsrandern, offenen und halb-
offenen Bereichen und verschiedenartigen Saumstrukturen eine hohe Struktur- und
Habitatvielfalt auf relativ engem Raum auf. Im Rahmen der biologischen Untersuchun-
gen wurden durch Biodata 2017 faunistische Kartierungen durchgefiuhrt, welche ins-
besondere die Artengruppe Brutvogel umfassten. 2022 wurden diese nochmals aktu-
alisiert. Wahrend der Faunakartierung wurden z. T. fUr die planungsrelevanten Arten
Fledermé&use, Amphibien und Reptilien auch Zufallsfunde gemeldet, so dass auch hier
Aussagen getroffen werden kdnnen. Im Folgenden werden die Ergebnisse der faunis-
tischen Kartierungen wiedergeben.

Brutvogel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung 2017 wurden 21 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 17 Arten als Brutvidgel des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung ein-
gestuft werden kénnen. Die vier weiteren Arten sind Gastvdgel, die entweder auf dem
Durchzug oder auch wéhrend der Brutzeit den Planungsraum als Rast- und Nahrungs-
gebiet nutzen. Bei der Aktualisierung des Fachbeitrages wurde zusatzlich der Bluthanf-
ling nachgewiesen.

Bei der Kartierung 2017 und auch bei der erneuten Kontrolle im Mai 2021 konnten
keine Ast- oder Baumhohlen, die ggf. als dauerhaft nutzbare Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten dienen konnten, festgestellt werden. Auch die Kontrolle des 6stlich des Vor-
habengebietes befindlichen Gehdlzes ergab keine Hinweise auf Vorkommen von Greif-
vogeln, Eulen oder andere streng geschiitzte oder storempfindliche Arten.

Grundsatzlich sind alle heimischen Vogelarten nach den Bundes- und EU-Artenschutz-
verordnungen besonders geschiitzt und unterliegen dem § 44 BNatSchG, der Turm-
falke ist zudem nach BArtSchV streng geschitzt.

Das Plangebiet weist als Lebensraum fur Brutvogel eine mittlere Bedeutung auf. Grund
ist, dass auf der relativ geringen Grof3e Arten vorkommen, die fir Siedlungsrandberei-
che bzw. die halboffene Landschaft charakteristisch sind und teils auf der Vorwarnliste
der Roten Liste gefuhrt werden. Wertgebend ist in erster Linie die enge Verzahnung
von geeigneten Brutmdglichkeiten im Siedlungsbereich mit dem direkt angrenzenden
Nahrungshabitat. Dem Planungsraum kommt fiir einige der wertgebenden Arten vor
allem eine Funktion als Nahrungshabitat zu, die jeweiligen Revierzeiten lagen knapp
aul3erhalb des Bereiches. Zuséatzlich weist das Plangebiet mit den vorhandenen Ge-
hélzen eine Pufferfunktion gegeniiber Licht- und Larmemissionen der nordlich angren-
zenden B 188 auf.

Das Artenspektrum weist einige biotopspezifische Vogelarten auf, die eine Préferenz
fur einen oder wenige Landschaftstypen oder Biotoptypenkomplexe zeigen. Bei den
anderen Brutvogelarten des Untersuchungsgebiets handelt es sich um ubiquitare Ar-
ten, die in verschiedenen Landschaftstypen vorkommen und keine speziellen Biotope
oder Strukturen bendétigen.

Korinna Hille Landschaftsarchitekten



Bebauungsplan "Miihlenkamp" - 28 -

Gemeinde Weyhausen, Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

Fledermause

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen durchgefiihrte Gehoélzkontrollen im laub-
freien Zustand bezlglich potenzieller Fledermausquartiere erbrachten keine Hinweise.
Baum- und Asth6hlen oder sonstiges Quartierpotenzial konnten im Gebiet nicht fest-
gestellt werden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Flache als Nah-
rungshabitat von Flederm&usen dient. Die Bedeutung ist aber aufgrund der geringen
Grol3e als gering einzustufen.

Amphibien

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein kleiner Timpel, der bei Hochwasser weite
Bereiche der Flache Uberstaut und von dem die Funktion als Fortpflanzungsgewasser
fur verbreitete Arten angenommen wird. Das Plangebiet kbnnte somit Amphibien als
Landlebensraum dienen. Ein enger Zusammenhang besteht mit den unter Kapi-
tel 2.6.1 beschriebenen Kleinstrukturen wie Benjeshecke, Holz- und Steinhaufen, die
als Unterschlupf fur die Artengruppe dienen kénnen.

Reptilien

Im Bereich eines Holzstapels im suidlichen Randbereich des Plangebietes wurde 2017
einmalig ein Jungtier der Waldeidechse (Zootoca vivipara) sowie weiter westlich ein
alteres Exemplar nachgewiesen. Die Waldeidechse wird bundesweit auf der Vorwarn-
liste gefuihrt und unterliegt dem besonderen Schutz der BArtSchV. Die Aktualisierung
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages 2021 bestétigte das Habitatpotential fur die
Art.

Wirbellose

Im Plangebiet kommt die Weinbergschnecke (Helix pomatia) vor, welche nach Bun-
desartenschutzverordnung und FFH-Richtlinie (Anhang V) besonders geschitzt, im
Bestand aber nicht gefahrdet ist.

Darlber hinaus wurde am sidlichen Rand des Plangebietes 2021 ein im Beginn be-
findliches Ameisennest festgestellt, das eine geschitzte Fortpflanzungsstatte darstellt.
Bei einer erneuten Kontrolle durch Biodata im Januar 2023 konnte das Nest jedoch
nicht mehr bestatigt werden, da sich der Staat vermutlich nicht etabliert hat.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt oder auch Biodiversitat versteht man die
Vielfalt des Lebens__ auf der Erde, von der genetischen Vielfalt Gber die Artenvielfalt bis
hin zur Vielfalt an Okosystemen und Lebensraumen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Ortsrandlage und unmittelbar angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen insgesamt anthropogen tberformt. Im Zuge der fritheren
Nutzung haben sich auf dem Grundsttick jedoch zahlreiche Strukturen entwickelt; cha-
rakterisierend ist der kleinrAumige Wechsel von niedrigen Hecken, Einzelbaumen,
Gras- und Staudenfluren und Grinlandflachen. Durch die fortschreitende Sukzession
nehmen zudem Strukturvielfalt und Lebensraumangebot und damit auch die biologi-
sche Vielfalt im Gebiet insgesamt weiter zu, was sich auch in der Zusammensetzung
der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten widerspiegelt.
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2.2

Schutzgut Flache

2.3

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemafl § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Von besonderer Bedeutung ist eine nachhaltige Flacheninan-
spruchnahme, um in den meist dicht besiedelten R&umen unbebaute, unzerschnittene
und unzersiedelte Freiflachen zu erhalten.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um ein recht strukturreiches Areal,
das vermutlich zeitweise als Garten- und Freizeitgrundstiick genutzt wurde. In klein-
raumigen Wechsel kommen verschiedene Vegetationsstrukturen, aber auch befestigte
Bereiche vor. Folgende Flachentypen lassen sich unterscheiden:

« Einzelbdume und Ziergebische,

. Offene Vegetationsflachen mit Gras- und Staudenfluren, Beet- und Grinland-
flachen,

. Befestigte Schotterflache.

Schutzgut Boden

Geologisch ist die Entstehung der im Landkreis Gifhorn anstehenden Gesteine auf die
Eiszeit zurtickzufiihren. Im Bereich des Plangebietes werden diese hauptséchlich von
Abschlammmassen gebildet (Landkreis Gifhorn, 1994). Gemal den bodenkundlichen
Karten des Landesamtes fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, NIBIS-Kartenser-
ver) gehort der Planungsraum zu der Bodengrof3landschaft Talniederungen und Ur-
stromtéler. Zudem ist der Untergrund geologisch dem Holozan zuzuordnen.

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn (1994) gibt als vorherrschenden Bo-
dentyp Podsol-Braunerde, drtlich Podsol an. Die Bodenkarte BK 50 des LBEG gibt im
sudwestlichen Planbereich den vorherrschenden Bodentyp Mittlere Gley-Vega an, im
restlichen Planbereich herrscht Mittlerer Gley-Podsol vor. Gleybdden zahlen zu den
sogenannten Grundwasserbdden, die durch oberflachennahes Grundwasser gepragt
werden und sind in der Regel durch eine sehr geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit
und ein geringes ackerbauliches Ertragspotenzial gekennzeichnet.

Durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung und damit h&ufig einhergehende
Entwasserungsmalnahmen sind Gleybdden heutzutage auf wenige Gebiete be-
schrankt. Insbesondere sehr feuchte Nassgleye zahlen zu den seltenen und scht-
zenswerten Bdden. Sehr feuchte Nassgleye sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Der sudliche Planbereich zeichnet sich im Vergleich zum Rest des Plangebietes als
feuchter Standort aus.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist ein sehr strukturreiches, als Garten- und Freizeitgrundstiick genutz-
tes Areal, welches noch keiner Bebauung unterlag. Im stidwestlichen Bereich befindet
sich eine mit Schotter befestigte Flache. Hier sind die natirlichen Bodenverhaltnisse
anthropogen tberformt, das heil3t der Boden wurde umgelagert, aufgefillt und verdich-
tet.

Stellenweise wurden unter den Eichen mehrfach Gartenabfélle abgelagert, die die
N&hrstoffkonzentration im Boden erhéhen und bereits zur Ansiedlung von Stickstoff-
zeigern wie der Brennnessel fihren.
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2.4

Risiken bestehen fir den Boden durch mogliche Schadstoffeintrdge aus dem StralRen-
verkehr, der unmittelbar angrenzenden B 188 Wolfsburger StralRe und der StralRe Lus-
tiger Strumpf. Bei der Stral3e Lustiger Strumpf sind die moglichen Schadstoffeintrage
allerdings nur gering, da von einer sehr geringen Verkehrsbelastung auszugehen ist.
Zwischen der stark befahrenden B 188 und dem Plangebiet ist ein Streifen StraRenbe-
gleitgriin sowie ein Ful3- und Radweg vorhanden, die eine gewisse Pufferfunktion ge-
genuber den Schadstoffeintragen aufweisen.

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise bezlglich mdglicher Altlasten vor. Es ist je-
doch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Plangebiet vorhanden sind, da noch
keine Freigabe von Kampfmittelbelastungen vorliegt.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet gehort zum Wassereinzugsgebiet der Aller, die in ca. 600 m Entfer-
nung westlich des Gebietes verlauft. Die Aller entspringt aus mehreren Quellbédchen
im Westen der Magdeburger Bérde und mindet bei Verden in die Weser.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten und auf3erhalb von Risikogebieten, welche sich jeweils in stidwestlicher Rich-
tung in etwa 500 m Abstand befinden. Stellenweise, in den tieferliegenden Bereichen
des Plangebietes, kam es in der Vergangenheit zu Uberstauungen.

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachen- und Stillgewasser vor, aul3er-
halb befindet sich im Siidosten ein kleiner Timpel, der bei Hochwasser weite Bereiche
der Flache Uberstaut.

Grundwasser

Die hydrologischen Karten des LBEG weisen die oberflachennahen Gesteine im Un-
tersuchungsgebiet als Porengrundwasserleiter mit einer hohen Durchlassigkeit aus.
Dieser Grundwasserleitertyp weist im Gesteinskorper, Uberwiegend bestehend aus
den gréberen Kornkomponenten Kies und Sand, ein zusammenhangendes Hohlraum-
volumen auf, das geeignet ist, Grundwasser weiterzuleiten. Das Grundwasser kann
sich in diesen Gesteinen gut bewegen, ist relativ gleichmalig verteilt und bildet eine
deutlich ausgepréagte Grundwasseroberflache aus.

In diesem Zusammenhang steht in Abhangigkeit zur Niederschlagsversickerung auch
die Grundwasserneubildungsrate, einem wichtigen Parameter fir die Einschatzung
des Wasserpotentials im Untersuchungsraum. Sie stellt den Anteil des Niederschlages
dar, der nach Oberflachenabfluss und Versickerung ins Grundwasser gelangt, und wird
aul3er durch die jahreszeitlichen Unterschiede der Niederschlage und Temperaturen
malfigeblich bestimmt durch Relief, Bodenart und Vegetationsbedeckung.

Im Untersuchungsgebiet ist eine geringe Grundwasserneubildungsrate zu verzeich-
nen. Gemal den hydrologischen Karten des LBEG liegt sie bei etwa 101-150 mm/a.
Durch Neuversiegelung und Abflussbeschleunigung besteht die Gefahr einer weiteren
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet im Plangebiet besteht nicht.
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2.5

Vorbelastungen

Die Vorbelastungen fiir den Boden betreffen gleichzeitig das Schutzgut Wasser. Stof-
feintrage durch vorhandene Nutzungen kdnnen auch die Qualitat des Grundwassers
beeintrachtigen.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist gemafld den hydrologischen
Karten des LBEG hoch. Dementsprechend weist der Landschaftsrahmenplan Land-
kreis Gifhorn (1994) ein geringes Grundwassergefahrdungspotenzial fur das Untersu-
chungsgebiet aus.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der vorherrschenden Westwinde ist das Klima maritim geprégt. Das durch-
schnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur liegt gemaf international giltigem Refe-
renzzeitraum 1961 bis 1990 bei 8 °C. Im Winter betragt die Temperatur durchschnittlich
3 °C, im Sommer 14 °C. Tendenziell ist allerdings in den letzten Jahren im Zusammen-
hang mit den global zu beobachtenden Klimaveranderungen ein Anstieg der Durch-
schnittstemperaturen in Bezug auf den Referenzzeitraum erkennbar. Beim Nieder-
schlag liegt die mittlere Jahressumme bei 600-700 mm, wobei auch hier Veranderun-
gen und insbesondere starkere Schwankungen festzustellen sind (Klimatische Karten
des LBEG).

Wegen der planungsrelevanten Abgrenzung ist das Plangebiet im Wesentlichen fir
das Lokalklima von Bedeutung.

Die Grundlage zur Bewertung der ortlichen Klimaverhéaltnisse bildet die Betrachtung
der klimatischen Schutz- und Regenerationsleistung im weitraumigen Untersuchungs-
bereich. Fur klimatische Schutzfunktionen sind Bereiche von Relevanz, die aufgrund
ihrer Lage, Topographie und Vegetationsstruktur Immissionsschutz bzw. Luftreinhal-
tung und / oder Windschutz bewirken.

Eine hohe Wirksamkeit besitzen in dieser Hinsicht vor allem gré3ere zusammenhéan-
gende Waldflachen mit Funktionen der Luftregeneration, aber auch der Luftreinigung
und Filterung von Schadstoffen und Stauben. GréRere zusammenhangende Waldfla-
chen sind im Plangebiet und daran angrenzend nicht vorhanden. Die nachste gro3ere
Waldflache ist das Naturschutzgebiet Barnbruch mit rund 1,8 km im Sidwesten. Ein
Feldgehdlz befindet sich rund 180 m 6stlich des Plangebietes bzw. rund 400 m sud-
Ostlich entlang der A 39.

Fur klimatische Regenerationsfunktionen, wie Temperaturausgleich und Lufterneue-
rung, sind Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sowie die entsprechenden Ab-
flussbahnen zu Bedarfsrdumen fur klimatische Ausgleichsleistungen, z. B. Siedlungen
und Siedlungsteile, von Bedeutung. Im Planungsraum tbernehmen die vorhandenen
offenen Grunflachen und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in der unmittel-
baren Umgebung wichtige Funktionen bei der Kaltluftentstehung. Die Siedlungsberei-
che von Weyhausen und damit auch die angrenzenden Wohngeb&ude profitieren von
dieser klimatisch-lufthygienischen Regulierung, zahlen aber nicht zu belasteten Be-
darfsraumen wie dicht besiedelte, stadtische Gebiete.
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2.6

Vorbelastungen

Ausgehend von den umliegend verlaufenden Stral3en, insbesondere der B 188 und
der A 39, mit relativ hohen Verkehrsaufkommen, treten Beeintrachtigungen durch line-
are, vom Stral3enverkehr hervorgerufene Schadstoffemissionen auf. Die in Verbren-
nungsprozessen freigesetzten Abgase und durch Abrieb entstehende Staube gelan-
gen in die Umwelt und beeintrachtigen die lokale Luftqualitét.

Durch die Ortsrandlage des Plangebietes und unmittelbar angrenzende klimatische
Ausgleichsraume ist die Gefahr des Auftretens von hohen bioklimatischen und lufthy-
gienischen Belastungen aber sehr gering.

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaftsbild ist ausschlieR3lich anthropogen bedeutsam. Im Vorder-
grund steht dabei die naturnahe Erholung, die auf Natur und Landschaft als Erlebnis-
raum angewiesen ist. Im Allgemeinen wird eine Landschaft als umso schoner empfun-
den, je groRer die Vielfalt an Landschaftselementen, die Naturnédhe und Eigenart sind.
Auch ist davon auszugehen, dass eine hohe Schutzwirdigkeit eines Naturraumes ein-
hergeht mit einer hohen visuellen Qualitat der betreffenden Landschaft und umgekehrt.
Mit dem Kriterium der Eigenart ist das Heimatgefiihl eng verbunden, maR3gebliche Vo-
raussetzung fur die Identifikation mit einer Landschaft.

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle sinnlich
wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das ganzheitliche Er-
leben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild von Siedlungsbereichen
entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Landschaftsbildes.

Der Planungsraum ist derzeit ein strukturreiches Gartengrundstiick in der Ortsrand-
lage. Im Westen wird das Gebiet von der Zufahrt Lustiger Strumpf und der dahinterlie-
genden Einzelhausbebauung entlang der Stettiner Stral3e sowie dem vorhandenen
Hotel begrenzt. Im Norden grenzen die B 188 Wolfsburger StralRe und Gewerbege-
biete an; im Osten verlauft in einer Entfernung von etwa 500 m Luftlinie die A 39. Die
raumliche Wirkung und Erlebbarkeit des Vorhabens beschranken sich tberwiegend
auf den Nahbereich. Umgrenzend, insbesondere nach Siden wird das Landschaftsbild
durch landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet. Etwas weiter stdlich befindet sich
in der Flucht ein weiteres als Hotel genutztes Wohngebéaude.

Vorbelastungen

Zu Vorbelastungen im Plangebiet kommt es durch die angrenzenden Stral3en, insbe-
sondere durch die stark frequentierte B 188. Der Fahrzeugverkehr ist mit LA&rmbeein-
trachtigungen verbunden, welche die Erlebnisqualitdt des Freiraums und die Wohn-
gualitat der angrenzenden Wohnbebauung einschranken. Zusatzlich entstehen durch
die von der Verkehrslast hervorgerufenen Staube und Abgase Beeintrachtigungen der
Luftqualitéat und des Geruchssinns, was sich ebenfalls negativ auf das Landschaftser-
leben auswirkt.

Die zahlreichen Strafl3en, die den Landschaftsraum insgesamt bestimmen, u. a. auch
aufgrund der naheliegenden Anschlussstelle der A 39, bewirken zudem einen zer-
schnittenen Charakter der Landschaft. Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes ver-
lauft auBerdem eine 110-KV-Doppelfreileitung, mit der ebenfalls eine visuelle Beein-
trachtigung der Landschaft einhergeht.
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2.7

Im Plangebiet selbst entstehen Vorbelastungen des Orts- und Landschaftsbildes klein-
raumig durch die Abladung von Gartenabfallen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

2.8

Die Bestandssituation fur das sogenannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrneh-
mung besonders des Erholungsuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uber-
schneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen, die in Kapitel 2.6,
Schutzgut Landschaft, erértert wurden.

Auf den Aspekt der Erholung wird hingegen an dieser Stelle naher eingegangen, da
diese fur den Menschen von besonderer Bedeutung ist. Bereiche mit einem hohen
Erholungswert gibt es im nahen Umfeld nicht. Eine gewisse Bedeutung fir Erholungs-
suchende besitzt die angrenzende Feldflur, die in dstlicher und stdostlicher Richtung
teils auch strukturierende Landschaftselemente, wie Feldgehdlze und Hecken, auf-
weist.

Hinsichtlich der Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch gelten die gleichen Aspekte
und Schlussfolgerungen wie in Kapitel 2.6.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.0

Kultur- bzw. Sachgtiter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind im
Bereich des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

4.0

Ohne die Durchfiihrung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass das Plange-
biet vermutlich weiterhin in seiner bisherigen Form, einschlie3lich der damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen, genutzt werden wirde.

Schutzgutbezogene Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

41

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Bebauung und Versiegelung
von Teilbereichen ermd@glicht. Dies ist mit dem Verlust von Vegetationsflachen und
Tierlebensraumen verbunden, die aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberfor-
mung und Nutzung bereits vorbelastet sind.

Pflanzen

Durch Uberbauung und Versiegelung werden Rasenflachen und Gehdlzstrukturen aus
Baumen und Strauchern in Anspruch genommen und der Bereich ganzlich tberformt.
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Die durch das Vorhaben beeintrachtigten Biotoptypen wurden basierend auf der "Ein-
stufung der Biotoptypen in Niedersachsen" (von Drachenfels, 2018) hinsichtlich ihrer
Naturnéhe, Seltenheit, Gefahrdung und Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen beurteilt und einer der 5 moglichen Wertstufen zugeordnet.

Die Wertigkeitsstufe 11l "von allgemeiner Bedeutung" erreichen einige Berg-Ahorne und
Stiel-Eichen sowie ein Obstbaum. Die Wertigkeitsstufe Il "von allgemeiner bis geringer
Bedeutung" betrifft Berg- und Spitzahorne sowie Stiel-Eichen. Weiter sind mehrere
junge Geholze im Stangenholzstadium betroffen.

Zur Eingriffsminimierung kénnen die bereits abgestorbenen Torsi von alten Obstbéau-
men in Verbindung mit Stein- und Holzhaufen als weitere Habitatelemente, die als Un-
terschlupf fur Amphibien und Reptilien dienen, in einen sonnenexponierten Bereich
des vorhandenen Ruderalsaums unter der Freileitung stidostlich der geplanten Bebau-
ung umgelagert werden.

Daruber hinaus sind die Gras- und Staudenflur, die Strauch-Baumhecke und das Ar-
tenarme Extensivgrinland feuchter Standorte mit der Wertstufe lll, das Intensivgriin-
land trockener Mineralbdden sowie die Standortgerechte Geholzpflanzung mit Wert-
stufe Il belegt. Die Ubrigen Biotoptypen sind von geringer Bedeutung.

Keiner der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen unterliegt dem gesetzlichen Bi-
otopschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) bzw. dem Niedersachsi-
schen Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).

Die bei Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Larmschutzmaflinahmen kénnen ge-
gebenenfalls zu Einschrankungen im Biotopverbund und der Vernetzung von Lebens-
raumen fuhren, falls eine Larmschutzwand zur Ausfihrung kommt, die eine Barriere
fur bodengebundene Kleintiere darstellen wirde. Die unmittelbar angrenzende Bun-
desstralie B 188 bildet allerdings als lebensraumzerschneidendes Hindernis in dieser
Hinsicht bereits eine entsprechende Vorbelastung, so dass die Barrierewirkung durch
eine Larmschutzwand nur eine untergeordnete Rolle spielt. Durch eine beidseitige Be-
grinung der Larmschutzwand wiirden hingegen auch potenzielle Lebensraume ent-
stehen, z. B. fUr Insekten, Vogel und Fledermause durch zahlreiche Unterschlupf-,
Nist- und Brutmdglichkeiten sowie ein reiches Nahrungsangebot.

Tiere

Durch die Beseitigung von Gehélzen und Vegetationsflachen gehen Brut- und Nah-
rungshabitate von Vogeln und Fledermdusen sowie auch Amphibien, Reptilien und
wirbelloser Arten verloren. U. a. sind auch geschitzte und geféhrdete Arten betroffen,
so dass auch Maflinahmen zum Artenschutz umzusetzen sind.

Brutvogel

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu bau- bzw. be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen, wie LArmemissionen, Erschitterungen, optische
Storreize oder verstarkte Storung und Beunruhigung von Brutvégeln. Dauerhatft sorgen
Uberbauung und Versiegelung fur einen direkten Flachenentzug, so dass wichtige
Nahrungsbiotope fur Brutvogel verloren gehen und vorhandene Habitatstrukturen und
deren Funktionen als Lebensraum verandert werden.

Durch Neupflanzungen und die gartnerische Nutzung auf den Privatgrundstticken, das
StralR3enbegleitgrin sowie gegebenenfalls eine bepflanzte Larmschutzwand werden
aber auch neue Lebensraume geschaffen, die kiinftig wieder Lebensraumfunktionen
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Ubernehmen. Durch Umlagerung der Obstbaumtorsi kénnen teilweise Nahrungsbio-
tope erhalten bleiben. Der Wert des Gebietes wird jedoch nutzungsbedingt durch das
erhdhte Storungspotenzial eingeschrankt.

Fledermause

Verluste von Fledermausquartieren sind nicht zu erwarten, da im Vorhabengebiet
keine Baum- und Asththlen oder sonstiges Quartierpotenzial festgestellt werden konn-
ten. Mogliche negative Auswirkungen auf Flederméuse, welche die Flache als Nah-
rungshabitat nutzen, sind in Anbetracht dessen geringer Grof3e und untergeordneten
Bedeutung als gering einzustufen. Der Verlust von Baumen und Strauchern wird zu-
dem durch den Erhalt des begriinten Abstandsstreifens entlang der Bundesstral3e,
durch Neupflanzungen in den Privatgarten und entlang der Zufahrt und gegebenenfalls
durch eine Begrunung der potenziellen Larmschutzwand gemindert.

Amphibien

Aufgrund der Nahe zu einem Tumpel siiddstlich des Plangebietes, von dem die Funk-
tion als Fortpflanzungsgewasser fir Amphibien angenommen wird, kann es zu einem
Verlust von Lebensstatten fur Amphibien kommen.

Reptilien

Vom Verlust von Habitatstrukturen ist auch die Artengruppe der Reptilien, insbeson-
dere die im Gebiet nachgewiesene, besonders geschitzte Waldeidechse betroffen.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu minimieren, sind vor Baufeldraumung im
Nahbereich, stidostlich der geplanten Bebauung, durch die Umlagerung der im Vorha-
bengebiet befindlichen Stein- und Holzhaufen entsprechende Ausweichhabitate zu
schaffen.

Wirbellose

Die im Plangebiet festgestellte besonders geschitzte Weinbergschnecke ist ebenfalls
von der Uberformung des Gebietes, vor allem durch Uberbauung und Versiegelung
von Flachen betroffen. Da sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet ist und auch kunftig
geeignete Lebensraumstrukturen vorfinden wird, u. a. auf den gartnerisch genutzten
Privatgrundstiicken, sind keine besonderen MaRnahmen notwendig.

Biologische Vielfalt

Insgesamt kommt es durch das Vorhaben rein quantitativ gesehen zu einer deutlichen
Reduzierung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, da durch die geplante Wohn-
bebauung, die erforderlichen Verkehrsflachen zur ErschlieRung und die gegebenen-
falls zu errichtende Larmschutzwand nahezu die gesamte Flache tberformt wird. Da
bei einer Realisierung des Vorhabens aber auch neue Lebensraumstrukturen geschaf-
fen werden, wie in den zukinftigen Hausgéarten und durch Gehdlzanpflanzungen, ist
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen bezuglich der Vielfalt an Strukturen und Le-
bensraumen, die von Tieren und Pflanzen besiedelt werden kdnnen, auszugehen. Bei
Errichtung einer Larmschutzwand wiirden zudem an den berankten Wandflachen auch
Unterschlupf-, Nist- und Brutméglichkeiten und somit weitere potenzielle Lebensrdume
fur verschiedene Artengruppen entstehen.

Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt steht in engem Zusammenhang mit der
Vielfalt an Lebensraumstrukturen. Von erheblichen Beeintrachtigungen ist daher eben-
falls nicht auszugehen. Jedoch sind bedingt durch die Nutzungsanderungen und damit
einhergehenden zunehmenden Stérungen auf Pflanzen und Tiere Verschiebungen im
Artenspektrum zu erwarten.
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4.2

Schutzgut Flache

4.3

Prinzipiell gilt, dass vorhabenbedingte Umweltauswirkungen mit Flachenbezug auch
bei verschiedenen anderen Schutzgitern thematisiert werden, z. B. Versickerung und
Retention — Schutzgut Wasser, Habitate und Biotopverbund — Schutzgut Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion —
Schutzgut Klima, Luft sowie Erholung — Schutzgut Mensch und menschliche Gesund-
heit.

Hiervon abgesehen ist mit der Umsetzung des Vorhabens ein konkreter Flachenver-
brauch bzw. eine Inanspruchnahme der Ressource Flache / Land verbunden, da durch
die Errichtung von Wohnbebauung und die im Zuge dessen erforderliche verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes ein Grofteil der Flachen baulich Gberpragt wird und damit
zu einem Zuwachs von Siedlungsflachen fihrt.

Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbe-
bauung und die geplante Anbindung an vorhandene Infrastruktur unterstitzen jedoch
das grundsatzliche Ziel einer flachensparenden Bebauung und eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und wirken der Zersiedelung der Landschaft entgegen.

Schutzgut Boden

4.4

Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen bei Realisierung der Planung durch die
Versiegelung, Verdichtung und Uberbauung von bislang unversiegelten Bodenflachen,
wodurch alle nattrlichen Bodenfunktionen unterbunden oder beeinflusst werden.

Boden verliert in versiegelten und Gberbauten Bereichen auf Dauer vollstandig seine
natlrliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als Wasseffilter
und -speicher, als Bodenpuffer sowie in Bezug auf die Klimaregulierung. Sowohl bau-
bedingt, als auch durch die spatere Nutzung, insbesondere durch die Verkehrsnut-
zung, sind Schadstoffeintrage maoglich.

Bei dem Vorhaben handelt es um eine erstmalige Uberbauung eines bisher als Garten-
und Brachflache ausgepragten Grundstiicks, mit Ausnahme der Schotterflache. Durch
die Veranderung von Lage, Schichtung, Form und Struktur des Bodens wird mit den
erforderlichen Massenbewegungen zur Realisierung des Planvorhabens stark in den
naturlich gewachsenen Boden eingegriffen.

Eine Freigabe von Kampfmittelbelastungen liegt nicht vor. Daher besteht mdglicher-
weise bei Erdarbeiten ein erhéhtes Risiko, auf Kampfmittel zu stol3en.

Schutzgut Wasser

Bei Realisierung der Planung werden bisher versickerungswirksame Bodenflachen
Uberbaut und versiegelt. Dies fuhrt zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, so
dass die Verfugbarkeit des Niederschlagswassers im Plangebiet bzw. das Wasser-
rickhaltevermdgen reduziert wird. Das Auftreten von erhéhten Abflussspitzen ist mog-
lich.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Grundwasserhaushalt sind nattr-
licherweise eng verknipft mit denjenigen fir den Bodenhaushalt. So sind mit dem Vor-
haben Stérungen des Bodenwasserhaushaltes verbunden. Dariiber hinaus fihrt die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate. Baubedingt, mdoglicherweise spéater auch nutzungsbedingt, z. B.
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4.5

durch die Verkehrsnutzung, ist die potentielle Gefahr von Beeintrachtigungen des
Grundwassers gegeben.

Schutzgut Klima und Luft

4.6

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen fiihren zu
negativen kleinklimatischen Effekten und damit zu einer gewissen Beeintrachtigung
der lokalklimatischen Situation. Vorhandene Verdunstungsflachen verlieren ihre Funk-
tionen bei der Kaltluftentstehung, die sie in geringem Umfang Gbernehmen. Gleichzei-
tig entstehen warmespeichernde Oberflachen, die so eine Uberwarmung und Verrin-
gerung der Luftfeuchtigkeit begiinstigen.

Die Verluste im vorhandenen Gehdlzbestand verringern deren luftreinigende und
schadstoff- bzw. staubfilternde Wirkung. Durch die Anpflanzung von Geholzen werden
die Beeintrachtigungen etwas minimiert.

Durch die geringe VorhabengroRe und den bestehenden Vorbelastungen sowie den
beschriebenen MinimierungsmafRnahmen sind die klimadkologischen Auswirkungen
insgesamt jedoch als nicht erheblich einzustufen. Eine Verschlechterung der lokalkli-
matischen und lufthygienischen Situation ist somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

4.7

Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen in Folge der geplanten erstmaligen
Uberbauung einer bisher als Gartengrundstiick genutzten Flache mit bis zu drei Einfa-
milienh&usern und Flachenversiegelungen durch die notwendige verkehrliche Er-
schlieBung.

Zum Schallschutz der Wohnbebauung kénnte zudem die Notwendigkeit zur Errichtung
einer Larmschutzwand bestehen. Durch den Abstand zur Bundesstral3e, bedingt durch
die Bauverbotszone, ist allerdings von einer geringen Raumwirksamkeit auszugehen.
Vermindert wirden die visuellen Auswirkungen durch eine Berankung der vertikalen
Wandflachen.

Innerhalb des Plangebietes werden die Geholz- und Vegetationsstrukturen der bishe-
rigen Grinflache kunftig durch die geplante Wohnbebauung verdrangt. Durch
Neupflanzungen von Geholzen sowie géartnerische Nutzung und Gestaltung der Grund-
sticke werden die Beeintrachtigungen jedoch vermindert. Die stral3enbegleitenden
Baumpflanzungen entlang der Zufahrt erzielen eine ebensolche Wirkung.

Die Flache ist bereits mehrfach vorbelastet, wie bereits unter Kapitel 2.6 dargestellt.
Aus diesem Grund und durch die geringe Vorhabengrof3e sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft aber vergleichsweise minimal.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kdnnen durch Emissionen / Immissionen
verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren
Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen sowohl ein-
zelne Menschen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den
Schutzgitern (z. B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kénnen,
werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefiihrt. Soweit
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4.8

eine solche Zuordnung nicht mdéglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden auf-
gefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm.

Die Nahe der geplanten Wohnbebauung zur B 188 fuhrt im Plangebiet zu L&rmimmis-
sionen durch den Stral3enverkehr. Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Aus-
wirkungen auf den Menschen werden unterschiedliche Larmpegelbereiche abge-
grenzt, so dass entsprechende passive oder auch aktive La&rmschutzmal3nahmen um-
zusetzen sind.

Dementgegen stehen die positiven Aspekte des geplanten Vorhabens fur das Schutz-
gut Mensch durch die Schaffung von Méglichkeiten zur Errichtung neuer Wohnbebau-
ung.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

4.9

Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Jedoch ist
im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingrif-
fen wahrend der Bautatigkeit archaologische Bodenfunde bzw. Kulturdenkmale aufge-
funden werden, die dann unverziiglich gegentber der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

5.0

Innerhalb des bestehenden komplexen Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgi-
tern kdonnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut ausubt, auf
andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kom-
men. Deswegen sind die Schutzglter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel
der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Die nachweisbaren und / oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen
sind zu den einzelnen Schutzgitern beschrieben. Die genaue Bilanzierung von Wech-
selwirkungen und Wirkungsgefligen der Schutzguter untereinander erfordert eine wis-
senschaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Besonders negative bzw. erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwir-
kungen sind jedoch nicht erkennbar.

Sonstige mogliche Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

5.1

Natura-2000-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura-2000-Netzes, also FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht vom Vorhaben betroffen.
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5.2

Emissionen und Verursachung von Belastigungen

5.3

Von den innerhalb des Vorhabengebietes geplanten Wohnnutzungen gehen keine
nennenswerten Emissionen oder Beldstigungen aus. In geringem Umfang sind mit
dem zusétzlichen Anwohnerverkehr, gegebenenfalls auch durch das Betreiben priva-
ter Feuerungsanlagen, wie z. B. Kaminéfen, Emissionen verbunden. Diese sind jedoch
in Anbetracht der geringen Grol3e des Vorhabens und dessen geringem Anteil am ge-
samten Siedlungsbereich unerheblich.

Temporar sind Belastigungen der benachbarten Anwohner wahrend der Bauzeit durch
Larm, Staub u. a. méglich.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

5.4

Uber eingesetzte Techniken und Stoffe konnen auf der Ebene der Bauleitplanung noch
keine konkreten Aussagen getroffen werden. Fur die Errichtung von Gebauden und
baulichen Anlagen, die Herstellung von Zuwegungen und die Anlage von Grin- und
Gartenflachen im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung werden voraussicht-
lich allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt;
generell haben diese aktuellen gesetzlichen Vorgaben zu folgen.

Erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

5.5

Die im Wohngebiet anfallenden Abfalle, in erster Linie Hausmdill, sind unter Beachtung
der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere unter Beachtung des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) und des Niedersachsischen Abfallge-
setzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen regelmagig zu
entsorgen.

Vorgaben zum Umgang mit Abwasser ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz
und dem Niedersachsischen Wassergesetz mit der Zielsetzung, Béden, Gewasser und
Grundwasser zu schitzen und zugleich Kanalisationen und Klarwerke zu entlasten.
Das anfallende Abwasser wird in die drtliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet.
Anfallendes Niederschlagswasser ist im Gebiet dezentral zu versickern, da ein An-
schluss an die Regenwasserkanalisation gemal} Stellungnahme der Wolfsburger Ent-
wasserungsbetriebe (WEB) nicht méglich ist.

Wahrend der Bauphase entstehen im Wesentlichen Abfalle durch Erdarbeiten und die
Rodung von Gehdélzen, wie Aushubboden sowie Schnitt- und Fallgut. Diese sind gege-
benenfalls einer Verwertung oder ebenfalls einer fachgerechten und ordnungsgema-
3en Entsorgung zuzufuhren.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Relevante negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind durch die vorgesehene Nut-
zungsart, die geringe VorhabengrofRe und die Ortsrandlage des Gebietes nicht zu er-
warten. Die Erhaltung vorhandener Geholze sowie die geplanten Neuanpflanzungen
wirken sich positiv auf die lufthygienische Situation aus und somit einer Verschlechte-
rung der Luftqualitat entgegen.
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5.6

Energieeinsparung, Nutzung erneuerbarer Energien

5.7

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich um neu geplante und erbaute Ge-
baude, bei deren Errichtung grundsatzlich das am 01.11.2020 in Kraft getretene Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) zu beachten ist, so dass die entsprechenden Vorgaben flr
eine sparsame und effiziente Energienutzung berlcksichtigt werden.

Da das Gebiet an das Netz der értlichen Energieversorgung angeschlossen wird und
die allgemeine Energieerzeugung bisher nur anteilig durch erneuerbare Energien ab-
gedeckt werden kann, ist das Vorhaben indirekt mit der Emission von Treibhausgasen
verbunden, die bei der Verbrennung fossiler Energietrager entstehen. Allerdings trifft
der Bebauungsplan keine Festsetzungen, welche die Nutzung erneuerbarer Energien
oder Mdglichkeiten der Energieeinsparung behindern wirden, wie z. B. die Errichtung
von Solar-/ Photovoltaikanlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passiv-
hausbauweise. Dariliber hinaus sieht der derzeitige Entwurf zum novellierten GEG vor,
dass ab 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung mit mindestens 65 % erneuerbarer
Energie betrieben werden muss.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

5.8

In geringem Mal3e kann es im Zuge der Nutzung der neu entstehenden Wohnh&user
zur Emission von Treibhausgasen, insbesondere Kohlendioxid, kommen, so durch das
mogliche Betreiben von Feuerungsanlagen und die Verbrennung fossiler Energietra-
ger.

Generell ist das Gebiet in Anbetracht seiner relativ geringen Grof3e nur lokalklimatisch
bedeutsam. Die klimatischen Auswirkungen sind somit unerheblich, wenngleich eine
kumulierende Wirkung z. B. mit anderen emittierenden Siedlungsgebieten zweifellos
zum Tragen kommt.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen

5.9

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen Umgebung sind derzeit keine Betriebe an-
sassig, in denen gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (12. BImSchV, Storfallverordnung) gelagert oder
verwendet und prinzipiell durch einen Unfall unkontrolliert freigesetzt werden kénnten.
Da auch nach vorliegendem Bebauungsplan keine derartigen Betriebe zuléassig sind,
kénnen entsprechende Konflikte ausgeschlossen werden.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltgiter zu er-
warten waren. Eine zuséatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulie-
rende Betrachtung mdglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle verzichtet.
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6.0 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen
6.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen handelt es sich um allgemeine
umweltschiitzende Malinahmen, die unter Wirdigung der drtlichen Situation, der ge-
planten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von
Natur und Landschaft im Rahmen der Abwéagung im Bebauungsplan festgesetzt wur-
den.

Ein bedeutendes Planungsziel der Grunordnung ist die Erhaltung von vorhandenem
Baumbestand bzw. der Ausgleich von unvermeidlichen Verlusten durch entspre-
chende Neupflanzungen. Die geringe GroRRe des Vorhabengebietes und die bauliche
Uberformung der Flache schranken jedoch den Erhalt von vorhandenen Gehdlzen
stark ein.

Neupflanzungen fur eine Minimierung der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sind durch die geplante Wohnbebauung und gegebenenfalls zu errichtende
Larmschutzwand ebenfalls nur begrenzt moglich. Vorgesehen sind Baumpflanzungen
entlang der Zufahrtsstral3e und bei entsprechender GréRe auf den Baugrundstiicken
sowie die Begriinung von Freiflachen und ggf. einer potenziellen Larmschutzwand mit
Kletterpflanzen.

Die Umsetzung von MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen in Natur und Landschaft und zur Erreichung von Zielen der Griinordnung wird
im Bebauungsplan durch verschiedene Festsetzungen planungsrechtlich gesichert,
u. a. durch

Begrenzung der Uberbaubarkeit von Grundstiicksflachen durch Festlegung von Bau-
grenzen und des MaRRes der baulichen Nutzung;

Festsetzungen zu Baumpflanzungen und zur Begriinung von Flachen.
Vermeidung von Verstdl3en gegen den Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da durch die Umsetzung des Vorhabens besonders geschuitzte Tierarten betroffen
sind, besteht ein Konfliktpotenzial mit den Belangen des besonderen Artenschutzes
nach 8 44 BNatSchG. Zwingend erforderlich ist die Vermeidung jeglicher Beeintrachti-
gungen dieser nachgewiesenen Arten (siehe Kapitel 4.1).

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages von Biodata (2017 / 2022) wur-
den insgesamt die artenschutzrechtlichen Belange im Bereich des Plangebietes er-
fasst und entsprechende Maflinahmen zur Vermeidung von Verstof3en gegen den Ar-
tenschutz aufgefihrt, wie nachfolgend unter den jeweiligen Artengruppen beschrieben.

Pflanzen

Weder 2017 noch 2021 wurden auf dem Gelande geschitzte Pflanzenarten festge-
stellt, so dass Maflinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstoRen
nicht erforderlich sind.

Brutvdgel

Die Realisierung des Vorhabens ist mit der Beseitigung von Gehélzen und damit auch
von Brutstatten nachgewiesener Vogelarten verbunden. Eine Schadigung bzw. ein
Verlust von Nestern mit Eiern oder Jungvidgeln im Rahmen der Gehdlzrodungen wiirde
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zu Verstol3en gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fiihren. Unter Beachtung
folgender Vermeidungsmafinahmen sind artenschutzrechtliche Konflikte aber nicht zu
erwarten.

Vermeidende ArtenschutzmalBnahmen Végel (geméafl Biodata, 2017 / 2022)

Fallung von Baumen und Entfernung von Buschwerk ausschlieflich innerhalb des
gesetzlich erlaubten Zeitraumes von Anfang Oktober bis Ende Februar — analog § 39
BNatSchG.

Das anfallende Schnittmaterial ist direkt anschlieend von der Flache abzutranspor-
tieren.

Fledermause

Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Art konnten auf dem Plangebiet im Rahmen
der Gehdlzkontrollen im laubfreien Zustand weder 2017, noch 2021 festgestellt wer-
den, so dass Malinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Versté3en nicht
erforderlich sind.

Mdgliche negative Auswirkungen durch den Verlust von Baumen und Strauchern sowie
den Flachenverlust als Nahrungshabitat werden durch den Erhalt des begriinten Ab-
standsstreifens entlang der Bundesstral3e, durch Neupflanzungen in den Privatgarten
und entlang der Zufahrt und gegebenenfalls durch eine Begrinung der potenziellen
Larmschutzwand gemindert.

Amphibien

Da der stidostlich liegende Tumpel vermutlich als Fortpflanzungsgewasser fiir verbrei-
tete Amphibienarten fungiert, ist wegen der rdumlichen Nahe und vorhandener, als
Unterschlupf dienender Kleinstrukturen davon auszugehen, dass das Vorhabengebiet
von Amphibien auch als Landlebensraum genutzt wird.

Durch eine Umlagerung der Holz- und Steinhaufen auf naheliegende Flachen im Sid-
osten kénnen diese Habitatstrukturen erhalten bleiben und somit Ausweichhabitate ge-
schaffen und die Eingriffsauswirkungen minimiert werden.

Reptilien

Ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial besteht hinsichtlich der mit mehreren
Exemplaren im Plangebiet nachgewiesenen Waldeidechse, die bundesweit auf der
Vorwarnliste gefiihrt wird und nach Bundesartenschutzverordnung besonders ge-
schitzt ist. Um Verstol3e gegen den Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende Mafnahmen zu bericksichtigen und umzusetzen:

Vermeidende / vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen Reptilien
(gemalfd Biodata, 2017 / 2022)

Bei der Fallung von Baumen und der Entfernung von Buschwerk im Winter (siehe
Vermeidende ArtenschutzmalRnahmen Voégel) dirfen nur die oberirdischen Teile von
Vegetationsbestanden — ausgenommen bereits liegendes Astwerk / Totholz — besei-
tigt werden, ohne Beeintrachtigungen des Bodens und damit von Uberwinterungs-
guartieren der Waldeidechse zu verursachen.

Beseitigung und Umlagerung von vorhandenen, bereits liegenden Asten, Altholz- und
Steinhaufen und Baumstubben ausschlieRlich innerhalb der Aktivitatszeit der
Waldeidechse (April bis September).
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6.2

Beginn von ErschlieBungs- und Bodenarbeiten ausschliefZlich innerhalb der Aktivi-
tatszeit der Waldeidechse (April bis September).

Eine T6tung oder Verletzung von Individuen, insbesondere immobiler Exemplare
wahrend der Winterruhe, wird durch diese Malihahmen vermieden; vorkommende
Waldeidechsen kénnen in angrenzende Biotopstrukturen auf3erhalb des Eingriffsge-
bietes ausweichen.

Anlage von Ausweichhabitaten in siidexponierter Lage durch Umlagerung von Asten,
Altholz- und Steinhaufen und Baumstubben aus dem Baufeld in den Ruderalsaum
unter der Freileitung siiddstlich des Bauvorhabens.

Diese MalRnahme dient dem Ausgleich des Verlustes von Habitatstrukturen und der
Unterstltzung der lokalen Population. Es handelt sich hierbei um eine sogenannte
CEF-MaRRnahme (continuous ecological function: Mainahme zur dauerhaften Siche-
rung der 0kologischen Funktion), die zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten bereits
funktionsfahig sein muss und somit eine zeitlich vorgezogene Umsetzung erfordert.

Die Anlage der Ausweichhabitate fir die Waldeidechse als Artenschutzmaflinahme ist
auf3erhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen und wird zwischen Gemeinde, Vor-
habentrager und Eigentiimer vertraglich geregelt und gesichert.

Wirbellose

Malnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VersttRen hinsichtlich der
Artengruppe der Wirbellosen sind nicht erforderlich, da das 2021 festgestellte Amei-
sennest bei einer erneuten Kontrolle durch Biodata im Januar 2023 nicht mehr bestatigt
werden konnte und die nachgewiesene Weinbergschnecke in ihrem Bestand als nicht
gefahrdet gilt und auch kiinftig im Plangebiet sowie in angrenzenden Bereichen ent-
sprechende Lebensraumstrukturen zur Verfiigung stehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Kompensation

Das geplante Vorhaben stellt gem&nR § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind nach 8 15 BNatSchG durch Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — AusgleichsmalRhahmen — oder
zu ersetzen — ErsatzmalRnahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger bzw.
gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebauungs-
plan erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8 14 BNatSchG vorbe-
reitet werden.

Im Rahmen der Erstellung des Griunordnungsplanes zum Bebauungsplan wurde fur
das Vorhaben eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erarbeitet. Die Bewertung
der Flachen im Bestand basiert dabei auf den derzeit vorhandenen Strukturen und Bi-
otopen, da das Plangebiet bisher noch nicht durch einen gultigen Bebauungsplan ge-
regelt wird. Die Eingriffsbewertung des Planvorhabens griindet hingegen auf den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes und den jeweiligen neu entstehenden Biotopty-
pen.
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Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung gemafR dem Grunordnungsplan verbleibt ein
Kompensationsdefizit, das mit entsprechenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
auf3erhalb des Eingriffsgebietes auszugleichen oder zu ersetzen ist.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Das verbliebene Kompensationsdefizit aus der Eingriffsbilanzierung macht zusatzliche
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf3erhalb der Eingriffsflache erforderlich. Da der
Gemeinde und auch dem Vorhabentrager keine Ausgleichs- oder Ersatzflachen zur
Verfligung stehen, wird die erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffskompensation
durch die Beteiligung an einem Kompensationsflachenpool im Landkreis Gifhorn her-
beigefuhrt.

Es ist vorgesehen, das Vorhaben dem Flurstiick 36/6, Flur 5, Gemarkung Hillerse, aus
dem Kompensationspool "Rolfshitteler Feld" zuzuordnen. Dieser Teil des Kompensa-
tionspools umfasst mit einer Gesamtflache von ca. 10 ha die Abschnitte 1 bis 3 und
wurde in den Jahren 2020/2021 abschlieRend hergestellt und von der Naturschutzbe-
horde abgenommen. Die ehemaligen weitlaufigen Ackerflachen wurden sukzessive
ausgehagert und zu Trocken- bzw. Magerrasen mit randlichen Trockengebischen,
Feldgehdlzen und Baumgruppen entwickelt.

Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Unter Bertcksichtigung der genannten Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzgtter von Natur und Landschaft abschlieRend wie folgt
zu bewerten:

Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
durch den Lebensraumverlust, der mit der Entstehung des Allgemeinen Wohngebietes
und der damit verbundenen Bebauung und Versiegelung einhergeht, stehen MalR3nah-
men zum Ausgleich des Eingriffs gegentiber. Durch zugeordnete Malinahmen inner-
halb des Kompensationspools wurden bereits Flachen durch die Neuanlage und Ent-
wicklung von Biotopstrukturen entsprechend aufgewertet. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sind hier bereits Biotope und Strukturen mit Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften entstanden, bevor durch den Bebauungsplan "Mihlenkamp™ ein Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet werden kann. Der Verlust bzw. die Beeintrachti-
gung von Lebensraumfunktionen werden somit in geeigneter Weise ausgeglichen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung fiihrt, wenn auch in geringem Umfang in
Anbetracht der Vorhabengrol3e, zu einem dauerhaften Flachenentzug. Die grundsatz-
lichen Ziele einer flachensparenden Bebauung, eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft werden aber unter-
stutzt.

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiegelung und Be-
bauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den
bebauten / versiegelten Flachen stehen jedoch der Erhalt und die Verbesserung der
natirlichen Bodenfunktionen gegentiber, die innerhalb des Plangebietes durch die Er-
haltung sowie die Anlage und Entwicklung von Biotop- und Grinstrukturen zu erwarten
sind. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein un-
erhebliches Mal3 reduziert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Bebauung / Ver-
siegelung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt,
wie Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, erhdhter Oberflachenabfluss
u. . Durch die Erhaltung und Entwicklung von Biotop- und Grinstrukturen sowie die
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7.0

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser kbnnen innerhalb des Plangebie-
tes die Auswirkungen auf das Grundwasserneubildungspotential vermindert und somit
die Eingriffsfolgen fiur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mald
reduziert werden.

Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft, Landschaft, Mensch und Gesund-
heit sowie Kultur- und Sachguter sind kaum bzw. nur in geringem Maf3 und lokal be-
grenzt zu erwarten und daher als unerheblich einzustufen.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt das durch den
Bebauungsplan zulédssige Vorhaben im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung als vollstandig ausgeglichen, rechnerisch belegt durch die im Grunordnungs-
plan erstellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Artenschutzrechtliche Konflikte
werden durch die Realisierung entsprechender MaRhahmen vermieden.

Uberwachung der Umweltauswirkungen

8.0

Gemal 8§ 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden, ob und wie weit erhebliche unvor-
hergesehene Umweltauswirkungen infolge von Bauleitpl&nen eintreten, um diese frih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde lber unvorhergesehene
negative Auswirkungen auf die Umwelt, die sich aus der Durchfiihrung der Planung
ergeben, zu informieren.

Planungsalternativen

9.0

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, der die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr ein konkretes Vorhaben schaffen soll und um zugleich der hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken in der Gemeinde nachzukommen. Da dem Vorhabentréger
keine anderen Flachen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung stehen, bleibt die
Standortwahl ohne Alternative.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Osten der Gemeinde Weyhausen ist sudlich der B 188 Wolfsburger Straf3e und
Ostlich der GemeindestralRe Lustiger Strumpf die Errichtung von bis zu drei Einfamili-
enhadusern, als Einzelhauser oder auch Reihenhauser in geschlossene Bauweise
durch einen Vorhabentrager geplant. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
das Vorhaben zu schaffen, stellt die Gemeinde den Bebauungsplan "Muhlenkamp" auf.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer GRZ von 0,4. Aufgrund der
Angrenzung der Flache an die B 188 im Norden ist die Wohnbebauung Larmimmissi-
onen ausgesetzt. Zusatzliche Larmschutzmalnahmen sind entweder aktiv, z. B. durch
die Errichtung einer Larmschutzwand, oder durch passive bauliche MaBhahmen bzw.
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eine Bauweise der Einfamilienhauser in geschlossener Bauweise als "Riegel" zu rea-
lisieren.

Aufgrund der vorherigen Nutzung als Freizeit- und Gartenflache ist die Biotopausstat-
tung auf kleinem Raum sehr divers und strukturreich. Der Planungsraum ist gekenn-
zeichnet durch einen kleinrAumigen Wechsel von niedrigen Hecken, Einzelbaumen,
Gras- und Staudenflur sowie Grunland. Die Einzelgehélze sind in der Regel noch recht
jung. Wegen der hohen Struktur- und Habitatvielfalt bietet das Plangebiet auch zahl-
reichen Tierarten Lebensraum, die im Rahmen von faunistischen Untersuchungen
durch Biodata 2017 und 2022 nachgewiesen wurden. Artenschutzrechtlich von Bedeu-
tung ist vor allem die Waldeidechse als besonders geschitzte Art.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Ve-
getationsflachen und Tierlebensraumen; das Plangebiet wird génzlich Gberformt. Di-
rekt betroffen sind durch die Flacheninanspruchnahme auch die Schutzgiter Boden
und Flache. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden u. a. durch Stoérun-
gen des Bodenwasserhaushaltes, einem erhdhten und beschleunigten Oberflachen-
abfluss und einer Einschrankung des Wasserriickhaltevermdgens hervorgerufen. Auf
die klimaotkologische Situation sind aufgrund der Vorhabengrof3e keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft kénnen
vor allem entstehen, wenn aus Immissionsschutzgrinden eine Larmschutzwand er-
richtet wird. Durch den Abstand zur Bundesstral3e, bedingt durch die Bauverbotszone,
ist allerdings von einer geringen Raumwirksamkeit auszugehen. Zugleich dienen die
LarmschutzmalRnahmen dem Schutz von Mensch und Gesundheit. Ebenfalls positiv
auf das Schutzgut Mensch wirkt sich das geplante Vorhaben selbst aus mit der Schaf-
fung von Moglichkeiten zur Errichtung neuer Wohnbebauung.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft die-
nen verschiedene Maflinahmen, wie z. B. Baumpflanzungen sowie die Begriinung von
Freiflachen und ggf. einer potenziellen LA&rmschutzwand. Weitere Malnahmen sind zur
Vermeidung von Konflikten mit den Belangen des besonderen Artenschutzes nach
8 44 BNatSchG erforderlich, z. B. die Beachtung von Brut- und Nistzeiten von Végeln
und die Anlage besonderer Habitatstrukturen fur die Waldeidechse.

Zur Kompensierung des naturschutzrechtlichen Eingriffes sind zusatzliche Ausgleichs-
mafnahmen aullerhalb der Eingriffsflache erforderlich. Da der Gemeinde und auch
dem Vorhabentrager keine Ausgleichs- oder Ersatzflachen zur Verfigung stehen, wird
die erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffskompensation durch die Beteiligung an
einem Kompensationsflachenpool im Landkreis Gifhorn herbeigefiihrt.

UberwachungsmaRnahmen, die tiber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehérden
hinausgehen, sind nicht notwendig.

Anlage: Grinordnungsplan
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