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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SICHTDREIECK: VON BEBAUUNG UND BEWUCHS SOWIE
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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS

UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGEUND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM <22 777€ )

WOLFSBURG DEN

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITE T VOM

NORDSTADT INGENIEURBURD UND_BAUBETREUUNG GMBH
PORSCHESTRAS SE 10 1 BhETkRT HEENTEIRBIRO

. Bagbetrovungs GmbH u. Co, KG

BRAUNSCHWEIG D.15.9.1980 Paraohasty 10 Tol, (0531) 311025-28

Hdwu BAAUNECHWEIG

AUFGESTELLT AUFGRUND DES BESCHLUSSES DES RATES DER GEMEINDE
BARWEDEL VOM 17.3.1978 GEM. § 2 (1) B. BAUG. VOM 23.6.1960 “
BARWEDEL , DEN 15.9. 1980

Tl aile

STELL BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE BARWEDEL HAT IN SEINER SITZUNG AM 7% % 77.
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENT-
LICHE AUSLEGUNG BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDE GEMASS § 20 (6)
DES BUNDESBAUGESETZES VOM 18.8. 1976 AM Le.T 0 L ORTS-

UBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS HAT MIT DER BEGRUNDUNG
VoM _&- % £0 @S- & 5. SO OFFEMTLICH AUSGELE GEN

%\ GEMEIMYEDIREKTOR

DER RAT DER GEMEINDE BARWEDEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN IN SEINER
SITZUNG AM --Zc 7 7247 NACH PRUFUNG DER £ RISTGEMASSEN
VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS S10 DES
BUNDESBAUGESETZES ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

BARWEDEL DEN .-75:2 77#2.

DER VOM RAT DER GEMEINDE.BARWEDEL IN DER SITZUNG
VoM 2+ 0F. 7180 BESCHLOSSENE BEBAUUNGSPLAN WIRD HIER-
MIT GEM. §11 BUNDESBAUGESESETZ NACH MASSGABE DER
VERFUGUNG 23% 309 21102-57107 02§V OM HEUTIGEN TAGE GENEHMIGT

BRAUNSCHWEIG DEN - 75:72. 7180

BEZIRKSREGIERUN 6/ .
BRAUNSCHWE! G A
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DIE GENEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG DES BE-

BAUUNGSPLANES SIND IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS GIFHORN

NR _ .-~ AM----..--.BEKANNTGEMACHT WORDEN. MIT DER
BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSVER-
BINDLICH .

BARWEDEL DEN -----------

M S

STELL. BURGERMEISTER GEME INDEDIR EK TOR

BEBAUUNGSPLAN

 JHINTER DEM HAGEN I ”

GEMEINDE BARWEDEL
LANDKREIS GIFHORN

M1:1000
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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplon "Hinter dem Hagen III" der Gemeinde Borwedel

Samtgemeinde Boldecker Land, Londkreis Gifhorn

1,

ALLGEME INO

Barwedel liegt im Kreuzungspunkt der B 248 mit der L 291/ 105,
Die B 248, die fruher durch den Ortskern fUhrte, ist als Umgehungs~
strale um den Ort verlegt worden.

Die Hofstellen der haupt- und nebenberuflich bewirtschofteten lond-
wirtschaftlichen Betriebe und der Betriebe, die gegenwertig keine
Landwirtschaft mehr betreiben, befinden sich im Norden des Ortes,
sowie die Dienstleistungsbetriebe, die fUr die Versorgung der Bevil-
kerung des Ories erforderlich sind (Gaststdtten, Lebensmittelladen,
Bicker, Sparkesse und Post).

Die Fléchen sind im Fldchennutzungsplon der Somtgemeinde Boldecker
Lond als Dorfgebiet ( MD ) ausgewiesen.

Das Neusiedlungsgebiet der Gemeinde Barwedel liegt aobgesetzt sudlich
des Dorfgebietes, die Bebauung wurde durch 3 Bebouungspléne (B-Pldne
Hinter dem Hagen I und II) geregelt. Die Ausweisung erfolgt ent-
sprechend der Nutzung ols ollgemeines Wohngebiet (WA).

Der Bedarf on zusttzlichen Wohneinheiten fur die Eigenentwicklung
betrdgt gemd der Richtzahl 30 - 35 WE, ouf die die Nevausweisung unter
BeriUcksichtigung einzelner BoulUcken abgestimmt ist.

Die gﬁnstigsten Erweiterungsflichen fUr die Wohnbebauung, wie sie ouch
der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Boddecker Lond vorsieht,
liegen zwischen dem Dorfgebiet und dem Neusiedlungsgebiet, wobei dann
eine stdrkere Verbindung zwischen der alten Bebouung und dem Neu-
baugebiet geschaffen werden kann.

FUr diesen Bereich wird der .Bebauungsplon ausgearbeitet.

Die Gemeinde Barwedel ist 1t. § 6 des Gesetzes zur Neugliederung

der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom 01.07.1972 Mitgliedsge-

meinde der Samtgemeinde Boldecker Land.

Das Gemeindegebiet besteht aus dem Ort Borwedel, zustitzliche Ortsteile
gind nicht vorhanden.

Die Einwohnerzohl des Ortes betrdgt zur Zeit co. 800. Die Bevil-
kerung des Ortes ist grttenteils im Volkswagenwerk in Wolfsburg
beschiftigt, ein geringer Teil in der Londwirtschaft, bzw. im
heimischen Hondwerk. Industrie gibt es in der Gemeinde nicht.



Dos regionale Roumordnungsprogramm des Verbandes Grolroum Braunschweig
von 1977 sieht fur die Gemeinde Barwedel keine besonderen Ent-
wicklungsaufgoben vor. Die Gemeinde hat lediglich im Rahmen der Eigen-
entwicklung Aufgaben durchzufuUhren,

ENTWICKLUNG DES PLANES

Der vorliegende Bebauungsplon ist aus dem im Jahre 1977 durch den
Regierungsprisidenten in LUneburg genehmigten Fldchennutzungsplan
der Somtgemeinde Boldecker Land entwickelt.

Der Fléchennutzungsplan weist fur dos Gebiet "ollgemeines Wohnen"
eine GeschoBfldchenzahl von 0,3 oaus.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE DES

BEBAUUNGSPLANES

Die Entwicklung der Gemeinde und die Zunchme der Bevilkerungszahl

machen die Ausweisung von Baulandfldchen fir Einfamilienwchnhduser
dringen erforderlich. Die in dem Ort Barwedel durch Bebauungspline
bereits vorgesehenen Fldchen fur die Bebouung sind bebaut und Bou-
lucken stehen nicht mehr zur Verfigung.

Ferner soll durch den Bebeauungsplen die &rtliche stddtebouliche
Entwicklung gesichert werden, die Verkehrsfldchen den Vorschriften
entsprechend ausgefuhrt und ausgewiesen werden,

STADTEBAULICHE STRUKTURELLE GEGEBENHEITEN

Die vorhaondene Bebauung, die sich im Suden und Westen des Baugebietes

anschlieBt, besteht Uberwiegend cus Einfamilienwohnhdusern in einge-
schossiger und offener Bauweise mit groflen Gortenfldchen. Im Osten
schlieBen sich an das Bougebiet Woldfléchen an, die als Sicht- und
Gertuschschutz zur B 248 erholten bleiben sollen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

a) Art der baulichen Nutzung

Dem Charakter des bestehenden Siedlungsgebietes entsprechend
werden die Boufléchen innerhalb des Plangebietes als "allgemeines
Wohngebiet” (WA) cusgewiesen.

Vorgesehen sind in dem Baugebiet nur Vorhoben gemd § 4 Abs. 2
der Bounutzungsverordnung, es soll dumit erreicht werden, da8 die
Wohnhausbebauung in diesem Bereich des Dorfes weiter fortgefUhrt
wird.

b) MaB der baulichen Nutzung

Die Grund- und GeschloBfléchenzahl, die angibt, wieviel Quadratmeter
Grund- und GeschoBfliéche je gm GrundstUcksfléche bebaut werden

kann, ist mit einer GRZ vom 0,25 und GFZ von 0,3 gemt § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, es soll durch diese geringe
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Ausnutzungsziffer vermieden werden, dall Grundsticke zu stark
bebaut werden konnen und damit erreicht wird, dall ein grofler
Anteil an Grunfldchen, bzw. Waldfldchen, erhalten bleibt.

Bauweise

Fir den gesomten Planbereich ist eine offene Bouweise mit
Einzelhdusern gemdl § 22 der Bounutzungsverordnung nur zu-
ldssig. Mit dieser Festsetzung snll eine kompckte Bauweise
vermieden werden und die bestehende lockere Bebauung fortgesetzt
werden.

Houptgebdudestellung

Mit der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen ist vor-
gesehen, die Gebdude senkrecht, bzw. parollel zur Grundsticks-
grenze zu errichten. Es ist domit becbsichtigt eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung einzuleiten.

Die Gebtuderichtung soll nicht identisch mit der Houptfirst-
richtung sein. Lingste Gebdudeseite parallel zur ErschlieBungs-
strafie.

6. VERKEHRSFLACHEN

a)

b)

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Bougebietes erfolgt Uber die vorhandene
StichstraBe Eichenweg (PlanstraBe A), die on die StraBe Hagenring
angesch lossen werden soll.

Eine RingstraBe (Plunstr. B+C) erschlielt das Neubaugebiet.

Dig‘Stchenprofile werden in der Breite entsprechend den Ric ht-
lidien fUr die Anlage von StadtstraBen (RAST -£) wie folgt
ausgebaut:

n
o
8

Gehweg
Fahrbahn
Gehweg

Gehweg
Paorkstreifen
Fahrbohn
Gehweg

Fahrbahn

ErschlieBungsstr.

‘
8

338% 23

3 38 8 8

-
-]

~ -

o O
(=]
8

PN -‘QI\)_‘ - (YO -
o

StichstraBlen:

Pork- und Stellpliitze

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Porkpltitzen entlaong der Strale voll Rechnung getrcgen. Abstell-

plidtze fur PKW der GrundstUckseigentUmer sind durch Garagen und

Stellpldtze ouf den privaten GrundstUcken nachzuweisen.

- 4 -
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7. SOZIALE EINRICHTUNGEN

a)

b)

c)

d)

Kinderspielplotz

Vorgesehen ist in dem Plangebiet ein Kinderspielplatz von 500 gm
GréBe. Der Spielplotz ist fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren
vorgesehen. Kleinkinder bis zum 6. Lebensjaohr haben die Moglich-
keit ouf den verhtltnismdBig groBen priveten GrundstUcken
cusreichende Spielmtglichkeit zu finden. Der Spielplatz

ist so ongeordnet, daB die Kinder ihn chne Uberquerung von

stark befahrenen StroBen erreichen kdnnen.

In ca. 200 m Entfernung vom Neubaugebiet befindet sich die
Sportanlage der Gemeinde mit FuBball- und Spielfldchen.

Schulen

Eine eigensidndige Schule ist in Barwedel nicht vorhanden.
Die SchiUler der Grundschule werden in Jembke unterrichtet.

Schuler der Hauptschule, Orientierungsstufe und Realschule sind
im Schulzentrum Weyhausen untergebracht.
Gymnasiosten werden zur Zeit noch in Wolfsburg unterrichtet.

Fur die Kleinkinder ist in Borwedel ein Spielkreis eingerichtet.
Ein Kindergorten ist in Osloss zur VerfUgung.

Die medizinische Versorgung des Ortes Barwedel erfolgt durch
Arzte aus Jembke, Weyhausen, Wolfsburg, Ehro-Lessien und Westerbeck.

VER- UND ENTSORGUNG

Es

ist vorgesehen, das Wohngebiet in die Verbundnetze fur Ver-

und Entsorgung des Ortes Borwedel einzubinden.

c)

b)

SCHMUTZWASSER- UND REGENWASSERKANALISATION

Fur die Be- und Entwisserung ist die Somtgemeinde Boldecker Land
zusttindig. In dem Gemeindegebiet besteht eine zentrale Schmutz~

und Regenwosserkanalisction als Mischwossersystem mit Kldrteichen.

Fur dos Bougebiet soll eine direkte Einleitung des Schmutz- und Regen-
wassers Uber einen Kontrollschacht in das Rohrnetz erfolgen. Die
vorhondenen Klérteiche reichen zur Aufnohme des Bougebietes voll aous.

WAS SERVERSORUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrole Wasserversorgungs-
anlage des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung.

¢) MULLBESEITIGUNG

Die lelbecoitigung wird durch den Landkreis vorgenommen.



. BODENORDNENDE MASSNAHMEN, DIE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

DIE GRUNDLAGE BILDEN

Zur DurchfUhrung der ErschlieBungsmaf3nohme des Bougebietes ist ein
Umlegungsverfohren gemdl § 45 des Bundesbaugesetzes vorgesehen.
Die zur ErschlieBung des Bougebietes erforderlichen Straen- und
dffentlichen Parkfldchen, sowie FulBwege werden durch die Gemeinde
Ubernommen. Grundlage ist der ErschlieBungsvertrag mit der NIB,
Brounschwelig.

Konnen die im Bougebiet als Bougrundstiucke fur den Gemeinbedorf
festgelegten Grundsticke nicht im Wege einer gitlichen Einigung in
AusUbung des Vorkaufsrechtes gemdB § 24 BBauG oder im Raohmen des Um-
legungsverfohren erworfen werden, ist die DurchfUhrung eines Ent-
eignungsverfahrens vorgesehen.

10, STADTEBAULICHEN WERTE
a) Wohneinheiten
Zahl der Einfamilienhduser 34 34 WE
insgesamt 34 WE
b) Zukinftige Einwohner
Einwohner je Wohneinheit 34 x 4 Pers. 136 Einwohner
insgesamt 136 Einwohner
¢) ErschlieBungsfldchen
Bezeichnung Querschnitt Ldnge Fldche
(PlenstraBe A 9,00 m 140,00 m  1.260 m2
{(Eichenweg)
PlanstrcBe B 9,00 m 160,00 m 1.440 m?
PlanstraBe C 9,00 m 19C,00 m 1.710 m2
Parkbuchten 2,00 m 175,00 m 350 m2
StichstraBen 4,50 m 120,00 m 540 mZ
ErschlieBungsfldchen zus, éLEQQLQQ-TE
d) Kinderspielplatz “_556‘;5-‘-
e) Baufdtichen
Bruttobaougebiet 32.500,00 m?2
Verkehrsfliche 5.300,00 "
Kinderspielplatz 500,00 "
f) Nettobaulondfliéche 26.700,00 m2
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11. KOSTENBERECHNUNG FUR DIE ERSCHLIESSUNG

Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG) fur:

a)

b)

den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fur die ErschlieBungsanlegen und Kinder-
spielplotz

die erstmolige Herstellung der Er- .
schlieBungsanlagen, einschl. Einrichtungen
fur ihre Entwiisserung und Beleuchtung,
einschl., Herrichten eines Kinderspielplatz

DM ccovvenn .

210,000, -~

DM .

Gesamtkosten

c)

29 9008060882090 8000 2000800000000

Kostenverteilung ouf Grund der Satzung
uber ErschlieBungsbeitrige

Gesamtkosten ccesevesssccons

Abgaben lt. Setzung der GrundstUckeigen-
tumer

DM  320.000,--

DM ..???:?995??

ooooooo

d)

Anteil der Gemeinde

Weitere ErschlieBungskosten Uber:
Gebuhrenhaushalt, Elt.-Leitungen
Wosserversorgung

fur die Unterhaltung der Straoflen wird
mit einem Avfwand pro Jahr gerechnet von

on . 190,000, -~
DM ...?:??91??

Nach dem Ausbau der StraBen, Wege und Plitze werden die ErschlieBungs-
kosten entsprechend dem ErschlieBungsvertrag verteilt.

90 % der umlagefthigen ErschlieBungskosten sind durch die Beitrags-
pflichtigen zu zahlen. 10 % obiger Kosten gehen zu Lasten der Gemeinde.
Die Kosten der Gemeinde werden im Vermdgenshaushalt 1979 - 1980
veranschlagt.
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Diese Begrundung haot mit dem Bebauungsplen "Hinter dem Hagen III"
und dem stddtebaulichen Entwurf in der Zeit vom .éguéi.ﬁf??....
bis .T???;;;.?ﬁt offentlich gemdB § 2 o (6) BBouG ausgelegen.

Barwedel, den 75 . 19§®

QDOOOM;@ ‘“4.{6.(.«’4.("..... ...‘O...’/.C.é;‘(;‘.l;'ﬁL\;.C.{:(;‘:%.l.lﬂ

Gemeindedi tor stellv. BuUrgermeister

Der Ret der CGemeinde hot in seiner Sitzung vom 4} 7, 1950
die Begriundung zum Bebauungsplan "Hinter dem Hagen III"

beschlossen.

Barwedel, den ~75. 7. 1979

(ot ﬁ%« Cetror ! At ¢ clie
or

Gemeindedir stellv. BUrgermeister
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