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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nachtweide IV der Gemeinde Jembke,
Samtgemeinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nachtweide IV der Gemeinde Jembke wurde am 2
durch den Gemeinderat beschlossen. Unter dem 22.08.1994 tei
Landkreis Gifhorn mit, keine Rechtsverstole geltend zu machen.
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Der Bebauungsplan selbst folgt mithin den Zielen der ILandes- und der
Regionalen Raumplanung. Insoweit und hinsichtlich der grundsidtzlichen
Begriindung flir das Bebauungsplanvorhaben wird auf die Begriindung des
Bebauungsplanes vom 22.07.1994 verwiesen, der durch den wvorliegenden Plan
geandert wird.

1.1 Planadnderungsanlal

Der Bebauungsplan Nachtweide IV sEE e dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Boldecker Land, der flir den Bereich eine Fliche fir die
wohnbauliche Entwicklung darstellt. Die ErschlieBungsvorplanungen haben
nunmehr ergeben, daf eine leicht gednderte Strafenfiihrung die ErschlieBung
erleichtern und zu kostensparender Bauweise fiihrte. Dies nimmt die Gemeinde
Jemke zum AnlaB, den Bebauungsplan Nachtweide IV zu &ndern.

1.2 Planinhalt/Begriindung
a) Verlegung der Verkehrsfldche nach Norden

Die Verkehrsflache der PlanstraBe (gemischt genutzte Verkehrsafliche) wizrd
um 15 m nach Norden verschoben, um die dort anschlieBende Wohnbaufliche
weniger tief ausfallen zu lassen und 2zugleich die stidlich anschlieBende
Wohnbauflache tiefer zu erschlieRen. Hierdurch wird auch die Zufahrt zum
Spielplatz verklirzt :

b) Verbreiterung des FuBweges nach Norden

Der FuBRweg zum ndrdlichen Rand des Baugebietes, der gegenwartig mit 4,5 m
festgelegt 1st, soll auf 6,5 m verbreitert werden, um gegebenfalls ein
kiinftig ndérdlich anschlieBendes Baugebiet durch eine - Anderung der
Verkehrsflidche zu einer Strale auch dem Kraftverkehr zu erschlieBen. Hierzu
wird eine Anderung des Bebauungsplanes durchgefilhrt werden.

c) Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Die textlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorbchrlrten bleiben bestehen
wie im bebauungsplan Nachtweide IV ausgefihrt.
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Beriicksichtigung des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes
Berilicksichtigung der Belange von Ver- und -Entsorgung
Berlicksichtigung der Belange des Brandschutzes
Grinflachen

Altlasten

Hinweise aus den Fachplanungen

Die Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes im Vergleich zum
Bebauungsplan selbst nicht bexruhrg, die in der Begrindung gles
Bebauungsplanes Nachtweide IV dargestellten Aussagen finden Giiltigkeit. Die
Hinwelse der Fachplanungen behalten ihre Gliltigkeit.

1.4 Berlcksichtigung der Belange der Landschaftspflege/Umweltbelange

Die Belange der Landschaftspflege und die weiteren Umweltbelange werden
durch die Plan&dnderung nicht wesentlich beriihrt. Insbesondere wird die
Flachenbilanz nicht wesentlich verédndert. Im einzelnen werden etwa 30 qm
Planzstreifen zugunsten des breiteren Fulweges aufgegeben. Dagegen ‘steht
eine verminderte Verkehrsflache im Bereich der Spielplatzeinfahrt, die zum
Rand einer Wohnbaufldche zugeschlagen und damit kaum versiegelt werden
dirfte. ;
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