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Art der baulichen Nutzung

o
S lwaY Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauhNVD) "
) M siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Praambel Satzungsbeschiufl
fxuf Grund des § ’i‘ Abs. 3 unq des § 10 defs Baucesetzbuches (BauGB) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
Mal der baulichen Nutzung %mv,m, § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der denken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, besiehend aus der Plan- am15.01.199¢ ails Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
zeichnung und den -mashstehsnder/nebensteh nden/obenstehendsn schiossen.
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossan:
GRZ | Grundftichenzah o ¢
Tappenbeck ,den 15.01.1808
I Tappenbeck , den 15.01.1988
I Zahl der Volligeschosse, ais Héchstmal gez. Herbermann
L.S. gez.Herbermann Burgermeister
{Siegetl) Biirgermeister
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i
o ' ’ Genehmigun
T gung
mmmmmmm \\ 9 . Aufstellungsbeschiuft Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGh~ f,
Lgy [T~ : ' offene Bauweise ) _ . ist mit Verfilgung vom heutigen Tage {Az.: // } )
T e Der Rat/Verwaltungsaussehub der Gemeinde hat in seiner Sitzung am unter Auflagen/MaRgaben /mit Ausnahme der durefrRenntlich gemach-
P28 2G04 1997  die Aufstellung des Bebauungspiins beschiossen. Der ten Teile gemiR § 11 Abs. 1 undWAbs. 2 und 4 BauGB ge-
T AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauG!3 am 08.05.1997 nehmigt. o
) nur Einzel- und Doppelhi issi ibli . } i
f%\ ” ) ppelhduser zuldssig ortsiiblich bekanntgemacht / |
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 e ;
/ y deﬂ
/ Tappenbeck , den 15011981
—se - —|  Baugrenze
gez. Herbermann Unterschrift |
Burgermeister %
v t
Verkehrsflichen .
Anzeige |
e Planunteriage %
: Strallenverkehrsfliche . Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Ahs. 1 und 3 BauGB am e ,
Kartengrundiage: angezeigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eingorw ?
im?ﬁgﬁf’%’fhaft“%kjﬁﬁﬁi Rechisvo: schriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB-n1iT Mafigaberimic Aus-
z MaBstap: 1: 100U ' “ nahime der durch kenntlich ge eile nicht geitend gemacht.
MF StraBenverkehrsfliche, Miscnfliche Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gesverbliche Zwecke ge- [ s :
MMMMMMMM stattet {(§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- :ind Katastergesetzes / 4
vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S, 187, geandert durch Artikel 12 des Ge- - den !
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBIL S. 345). Die Planunteriage ent- i
N R ) X . . . e vl H fie Hejto. 2
3 spricht dem inhalt des uegmwmafmkamﬁmxzs. vnd weist die stdo : ;
; trallenbegrenzungsiinie baulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und
o Plitze volistandig nach {Stand vomn 07.37 ). S'e ist hinsichtlich der {Unterschrift) |
, Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniajen geometrisch ein- |
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die !
) F FuBweg Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Beitrittsbeschiuft j
: Wolfsburg den 10.05.1998 }?:r Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung V(;!ﬂ it Aut ' ;
? e . ” Az ©aufgefithrten  Auflagssr
Grinflachen Griinfidchen Mafgaben/Ausnabmen In seiner Sitzung am /WMbe'rg{re%f:
LS aez Gade Der Bebauungsplan hat wegen der Aufiagen:iagaben vom
-2 oEL. VR - . R - o .
Grimfliche 8ffentlich R o ) {Unterschrift) bis affentisch ausgeiege&w ‘ m: an:er ger offentlichen :
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 Grintlache Sffentlich Auslegung wurden an /w/ ortsibiich bekanntgemacht. ;
- Planverfasser // den
VWasserflachen und Fldchen flr die Wasserwirtschafl, den Hochwasserschutz und die Regeiung
des Wasserabflusses Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearneitet von
ﬁjﬂﬁ@jﬁw beant ragte& 7| Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Gifhorn. den 15.08. 1997 cez Goltz Gemeindedirektor/in
: { )i die Regeiung des Wasserabfiusses Hh R - .
Wasserschutzgebiet . 9 Dipl -Ing.
Zone 1II A _ Waldemar Goltz nkrafttreten
é {:é, { @:ﬁfgﬁggﬁiken Arciniekt - Sim‘iipémwz” i uRa_der-Gene sunaDurchfihrunodes Anzeigeverahren
ijyha usen A A ?\/iag{“;im;‘g?!: Ring 2-10 Der Bebauungsplans ist gemaf §10Abs.3 BauGB am 30011998 1m Amts-
; ~8518 Guthorn platt Nr. 1 fur den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am30.01.1998 rechtsverbindlich gewor-
; , / [ Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur aen.
. , Yy A Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft -
tﬁ'//////’ ///gi/ /// 7 713 / Offentliche Ausiegung
B A A N s R Ry L . Tappenbeck ,den 30.01.1998
:7// // / /.//\,/// / 3@’2 L I/ mes e Jmgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung . . . .
w S 7 7 ] s / ls ¢y ¢ von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Der Rat/Merwaltungsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung
, & e // / Sy ;’/L ~ I P s (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) am 11.09 1097 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung gez. Herbermann
ey < ' /,/ / / o’ : leeseves iche textliche Festsetzung Nr. & zugestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung gemis § 3 Abs. 2 BauGB/ Birgermeister
S . ’ M § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. '
- Ort und Dauer der offentiichen Ausiegung wurder am19.081657 ortsiib- |
Sonstige Planzeichen lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauunispians und der Be- . . ,
griindung haben vom 29.09.1997 bis 2% 10.1997 gemas Verletzung von Verfahrens- und Formvorschuriften
§ 3 Abs. 2 BauGB oHfentlich ausgelegen, !
i I ~ . . ) ) o innerhailb eines Jahres nach inkrafitreten des Bebauungspians ist die
ﬁ ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- 7
Tappenbeck , den 15.01.1598 kommen des Bebauungspians nicht geitend gemacht worden. |

(-8-8-8-8-  Abgrenzung inferschiedlvhel Nalzung 27 Herbermann

‘ , - A , den
N | 5 durgermeister
= < ‘j/il P — .%.BWSM&WA Ortsdurchfahrtsgrenze Sffentliche Auslegung mit Einscl rankung Gemeindedirektor/in
P~ o R ME : e R I N :
) %.._;/’ . l,_? w P ’ Der Rat/Verwaltungsausschuf  der Gemeinde hat in seiner Sitzyng— . , .
, /-J//, /_‘;; mlé_ am dem geanderten Entwurf des Bebauungsw der Mangel der Abwagung
/ oy S e Begrindung zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit
ey T Nachrichtlich . u ‘. ; . . .
/ ) ,é ) D Einschrankung gemif § 3 Abs. 3 SaWer Haibsatz BauGB be- innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians
schiossen. Ort und Dauer der Hffentlichen Auslegung wurden am sind Mangel! der Abwigung nicht geltend gemacht worden. ;
ga;xverboist;o?}e égehm. § 9 Abs. 1 des Bundesfernstraengeseatzes, 20,0 m gemessen vom ortsiiblietr bekanntgemacht. Der Enwurf des Bebau-
efestigten Fahrbahnrand der B 248 ungspians urd der Begrindung haben vom bis
gemafi § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. , den
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| i durch Verkenrsidrm vorbelastete Flidche

- """’““'i';.ﬂ siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 2 den
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Vereinfachte Anderung

el

im allgemeinen Wohngebiset (WA) werden die gem. § 4 Aibs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziaile, gesundheitiiche und sportliche Zwecke (Nr. 3) Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat n seiner Sitzung am—

ausgeschiossen. dem vereinfacht geanderten Entwurf des-Bebauungs-
2.  Der Bereich westlich der B 248 in einem Abstanc von 45 m {(gemessen von der plins und de: Begriindung zugestamgwﬁgn im Sinne von 59.0
Fahrbahnmitte) wird im Bebauungspian ais durch Vekenrsidrm vorbeiastet § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB Wumr@" chreiber vom 4
. Gelegenheit zur Steliungpahme/ins zum gegeben, \\
gekennzeichnet. o '
,,w’/f ’,( /
3. innerhaitb des Bereiches westlich der B 248 in einem Abstand von 60 m {gemessen von /// ;f _,f"[
der Fahrbahnmitte) wird passiver Larmschutz vorgeschrieben. Fenster von , den [
Aufenthaitsriumen sind so auszufithren, daR sie die Anforderungen des Beiblattes 1 zur / / /
DIN 4108 erfiillen. / Cy
o / Plangebiet
4. Gem.§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb}: Gemeindedirektor/in / - 7
a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Baume und Stréucher {siehe hierzu / H;nw"jeis : beas;{ragtes ’
die der Begriindung als Anlage beigefligte Gehdlzauswahlliste). . . ' e hut Lebiet B
b) Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzfliche ein Gehéiz zu pfianzen; Offentliche Auslegung nach dem BauGE-ManahmenG Wagserschuizgebiet gy /
Es sind mind. 3 verschiedene Gehblzarten in Gruppen von mind. 3 Stilck anzupflanzen. Zone 111 A ‘ /
¢) Fiir die Biiume sind je 50 m? Pflanzfiiche 1 Baum mit sinem Stammumfang von mind. Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung-am Weyhausen / /Z\-'“”“gé rien
10 - 12 cm (gemessen 1 m {ber Erdoberfliche) anzupflanzen. dem Entwurf des Bebauungsplans W&Bféﬁ}ﬂndung / Ok i".‘, ‘
d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m® versiegelte Fliche zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB : .-ffL..L;i
(iiberbaute Flache flir die Hauptgebdude und Nebenzinrichtungen sowie Grundstiicks- LV.m. § 2 Abs. 3/Abs. 4 BauGB-MaR enG beschiossen. Ort und i~y & - i
befestigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm, wie unter a. Dauer der 6ffentlichen Ausiegumm-arii;n;m ortsiiblich I 7 H
und c. festgelegt, anzupflanzen, Wahiweise konaen je Laubbaum 3 Obstbiume bekanntgemacht. Der weurf des Bebauungsplans und der Begriin- — ! e
)gfgz)ﬁ;f‘f wgrgen. terhalt d im Falle ihres Al durch neue zu ersetz dung habe,gjam)bm bis gemdil § 3 Abs. 2 BauGB %‘;
2} Die Gehoize sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durc en. ; 7 . i i o /
; g W Abs. 3/Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG 6ffentlich ausgelegen. %L
5. innerhalb der &ffentlichen Grinfliche ,,A” ist die Errichtung eines Regenriickhaitebeckens den _Tgig‘” —— g
zuléissig. Lage, GréBe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen ’ W z i ji . !
1 } -

Erfordernissen gemifl der hydraulischen Berechnung.

G ind

6.. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellpldtze Gemeindedirektor/in emeln
(hierzu gehoren auch lberdachte Steliplatze - Carporis) sowie Garagen sind nur in den I R LA
{iberbaubaren Flichen zulissig. =1 S m + 7 (W r

BEBAUUNGSPLAN

7. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften auch in den nicht .. “
iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb Digk.-ing. R Kohlgarten II
der {iberbaubaren Fiachen zuldssig. Pavon ausgenommen sind W e“ r b i LT
Grundstiickseinfriedungen. Qld Py {,’gjg‘z olei . . K ey
et S zugleich teﬂ%v?gﬂxggﬁggﬁgun St_ahgz\erg <
Maggsburger Ring 2-10 Rl i L

8. Die Mindestbaupiatzgrofie betragt: 38518 Gift

a) bei Einzelhdusern €00 m?; M1:10600 ﬁ

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 .
| ' | [ e N 15~G$,~,_‘!__‘~’,,§?]_Z}09'3997/f39.01.1993 /




ABSCHRIFT DER URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Kohlgérten I1*, zugleich teilweise Anderung des Bebauungs-
planes ,,Stahlberg* der Gemeinde Tappenbeck, Samtgemeinde Boldecker Land,
Landkreis Gifhorn

1.0 Aligemeines

Die Gemeinde Tappenbeck ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker
Land. Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Nie-
dersachsen von 1994 ist die Samtgemeinde Boldecker Land und damit auch die
Gemeinde Tappenbeck dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind
MaBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungs-
fahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Fest-
legungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes
GroRraum Braunschweig tibernommen. Nach den Vorgaben des RROP des Zweck-
verbandes GroRraum Braunschweig sind der Gemeinde Tappenbeck keine beson-
deren Entwicklungsaufgaben zuerkannt worden.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Tappenbeck ist rundherum um die Ortslage im
RROP als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02) dargestellt. Ostlich der
Ortslage ist ein Vorsorgegebiet fiir Erholung (D 3.8 04) im RROP enthalten. Au-
Rerdem ist hier 6stlich der Ortslage eine Ortsumgehung der Hauptverkehrsstrale
von liberregionaler Bedeutung (B 248; D 3.6.3 05) als Verlangerung der A 39 vor-
gesehen. Dariliber hinaus liegt die Gemeinde Tappenbeck in einem Vorranggebiet
fir Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 07).

Das RROP des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in
Kraft getreten.

Eine groRe Anzahl der Bevélkerung der Gemeinde Tappenbeck findet ihren Arbeits-
platz im Volkswagenwerk in Wolfsburg. Der Rest verteilt sich auf Arbeitsplatze vor
Ort und in der Stadt Gifhorn. Die Gemeinde Tappenbeck ist durch die B 248 sehr gut
an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der nachste Autobahnanschluf® besteht
bei Wolfsburg an die A 39.

Die Gemeinde Tappenbeck hat z.Z. ca. 940 Einwohner.  Yorstehende Abschrift/ bnterschritt/ Kopé
wird hiérmit beglaubigt.

) Tapoenbeck, den 2 (), Aug. 1998
1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage ' :

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan (Stand: 16. Anderung) ist fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes ein
,allgemeines Wohngebiet“ (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) dargestellt. Auf der Grundlage
dieser Flachennutzungsplandarstellung fur das in Rede stehende Gebiet wird als
Nutzungsart ein ,allgemeines Wohngebiet* (WA - § 4 BauNVO) durch die Gemeind
Tappenbeck ausgewiesen. Damit wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 B
gesetzbuch (BauGB) durch die Gemeinde Tappenbeck eingehalten. ,
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1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Tappenbeck keine beson-
deren Entwicklungsaufgaben wahrzunehmen. Die Gemeinde hat jedoch nach den
Vorgaben des BauGB die Aufgabe, durch bauleitplanerische Schritte die Schaffung
von ausreichend Wohnraum zu erméglichen, damit die Wohnbediirfnisse der Bevél-
kerung sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolke-
rungsentwicklung gesichert wird. Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus
den Vorgaben des BauGB nach, wonach sie Bauleitplane aufzustellen hat, sobald
und soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1
Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis). Die Gemeinde Tappenbeck ist ferner der
Auffassung, da durch Ausweisung weiterer Baulandflachen der Druck der bauland-
suchenden Bevélkerung gemildert und damit auch eine preisdampfende Wirkung auf
die immer noch ansteigenden Baulandpreise erreicht wird. In diesem Zusammen-
hang muR angemerkt werden, dafl in der Gemeinde Tappenbeck kaum noch freie
Bauflachen zur Verfligung stehen, die sofort bebaubar sind. Die Gemeinde ist daher
der Auffassung, daBl dieser Bebauungsplan dazu dient, den Wohnbedarf zu decken.
Insbesondere ist festzustellen, dal eine groRe Nachfrage aus der Gemeinde selbst
vorliegt und damit die Eigenentwicklung der Gemeinde Tappenbeck durch diesen
Bebauungsplan sichergestellt werden soll. Somit kommt die Gemeinde Tappenbeck
ihrer gesetzlichen Verpflichtung auf der Grundlage des Baugesetzbuches nach.
Gleichzeitig mit der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes &ndert die
Gemeinde teilweise den Bebauungsplane ,Stahlberg“. Das wird damit begriindet,
daR die in diesem Bereich seinerzeit getroffenen Festsetzungen nicht mehr den heu-
tigen Planungsmelen der Gemeinde entsprechen. Der Anderungsberelch fur diesen
Bebauungsplan ist in dem dieser Begriindung beigefiigten Ubersichtsplan zu erse-
hen. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil der Begriindung.

Durch den Bebauungsplan sollen ca. 55 neue Baugrundstiicke geschaffen werden.

1.3 Planinhalt/Begriindung (allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Boldecker Land ist fir den in
Rede stehenden Plangeltungsbereich ein ,allgemeines Wohngebiet* (§ 1 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO) mit einer maximal zuldssigen GFZ von 0,3 dargestellt. Um das Entwick-
lungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) einzuhalten, wird daher durch die Gemeinde Tap-
penbeck fir diesen Bebauungsplanbereich ein ,allgemeines Wohngebiet* (WA - § 4
BauNVO) ausgewiesen. Die Gemeinde ist der Auffassung, daf fir das Wohnen im
landlichen Bereich das Allgemeine Wohngebiet die geeignete Nutzungsart ist. Als
Bauweise wird das eingeschossige Einzel- bzw. Doppelhaus in offener Bauweise
vorgesehen. Das wird damit begriindet, dal® das frei stehende Einzelhaus fir die
Gemeinde Tappenbeck landschaftscharakteristisch ist. Die Zulassigkeit von Doppel-
hausern wird damit begriindet, daR auch im landlichen Bereich bei der Errichtung
dieser Gebaudeart energiesparend und auch baugrundsparend gebaut werden kann.
Dieses will die Gemeinde auch ermdglichen. Die Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird damit begriindet, daR keine zu groRe
Versiegelung der Baugrundstiicke unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit
dem zur Verfigung stehenden Grund und Boden erfolgen soll (§ 1 Abs. 5 Nr. 9
BauGB). Die Gemeinde schlieBt einzelne nach § 4 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen aus, damit ein ungestértes Wohnen in diesem Bereich ermdéglicht wird.
Mit diesen Festsetzungsregelungen ist gewéhrleistet, dal® ein Wohngebiet entsteht,



das durch eine ruhige Lage gekennzeichnet ist und die angrenzende landwirtschaftli-
che Nutzung durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt bzw. eingeschrankt wird.

Die textliche Festsetzung, daR in Einzelhdusern und Doppelhaushélften je nur ma-
ximal 2 Wohnungen zuldssig sein sollen, wird damit begriindet, daf® durch zu dichte
Belegung beziiglich der Wohnungseinheiten je Wohnhaus bzw. Doppelhaushélfte
insbesondere auch die Frage der nachzuweisenden Stellplatze sich negativ auf das
Baugebiet auswirken kann. Dies wiirde wiederum eine grolere Versiegelung der
Erdoberflache nach sich ziehen, da die dann notwendigen Stellplatze in erhéhter
Anzahl herzustellen waren. Die Gemeinde Tappenbeck ist der Auffassung, daR
damit die Voraussetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gegeben sind. Jedenfalls
sind dies besondere stadtebauliche Griinde, die die Gemeinde bewogen haben, die-
se Festsetzung zu treffen.

Um dieses Planungsziel der Gemeinde noch zu unterstreichen, wird festgesetzt, dal
die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der im
Bebauungsplan zuldssigen GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen
Anlagen nicht zulassig ist.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden groRziigige
tiberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, daR auch
fir Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen so-
wie Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der tber-
baubaren Flachen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahin gehend im Be-
bauungsplan getroffen, dal diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der Uber-
baubaren Flache zuldssig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstticks-
einfriedungen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MindestbauplatzgréRen werden damit begrin-
det, daR hier keine zu klein geschnittenen Grundstiicke entstehen sollen, die sich
negativ auf das Baugebiet und die Ortslage der Gemeinde Tappenbeck auswirken
kénnten.

- Verkehrsflachen

Das neu geplante Baugebiet schlielt zwischen der alten Ortslage und den Neubau-
gebieten ,Kohlgarten“ eine bisher vorhandene Liicke westlich der B 248. Dartber
hinaus erstreckt sich das Gebiet auf einer Tiefe von ca. 70 m westlich der hier be-
reits vorhandenen StraRe, die eine Verbindung zwischen der Stahlbergstral’e und
der PoststraBe darstellt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber die bereits vor-
handene Trasse dieser StraRe. Die ,Licke" zwischen der alten Ortslage und den
Neubaugebieten wird durch eine Stichstrae in einer Breite von 6,00 m, die in einem
Wendeplatz mit einem Radius von 10,00 m endet, sichergestellt. Von dieser Er-
schlieBungsanlage fiihren jeweils nach Stden und Norden die fir die ErschlieBung
sog. ,Hinterliegergrundstiicke” erforderlichen Stichstralen in einer Breite von 3,50 m.
Das westlich an die bereits vorhandene ErschlieBungsanlage vorgesehene Neubau-
gebiet wird Uber Stichstraen in 3,50 m bzw. 6,00 m Breite erschlossen. Die beiden
6,00 m breiten StraBenanschliisse sind so ausgelegt, daR eine mdgliche Anbindung
des kiinftigen neuen Baugebietes westlich dieser Flache spater méglich sein wird.

In Breite der hier vorgesehenen Pflanzbindungsflache werden diese StralRenflachen
zunéchst als offentliche Grinflaiche festgesetzt, um den entstehenden Gringdrtel

nicht zu unterbrechen. Alle Verkehrsflachen, die neu geplant werden, sollen als ge}/
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mischte Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Das heilst, dall eine Trennung der
einzelnen Verkehrsarten nicht stattfindet. Vielmehr wird in einer Ebene der Verkehr
fur FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge abgewickelt. Es wird empfohlen, den
gesamten Bereich dieses Neubaugebietes als verkehrsberuhigte Malnahme bei der
technischen Ausfiihrung der ErschlieBungseinrichtungen herzustellen. Um eine fuR-
laufige Verbindung aus dem Neubaugebiet zur HauptstralBe (B 248) herzustellen,
wird vom Wendeplatz nach Osten ein Fulweg in einer Breite von 3, 00 m vorgese-
hen. In diesem FuBweg werden die Leitungen fir die Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation verlegt, da die Hauptentwédsserungsleitungen, an die das Plangebiet
angeschlossen werden muf, im Bereich der Hauptstrale bereits vorhanden sind.
Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfihrung der 6ffentlichen Er-
schlieRungseinrichtungen ist sichergestellt, dalt hier auch die Méglichkeit der Ver-
besserung des Wohnumfeldes im o&ffentlichen Verkehrsraum stattfinden kann, so
daR auch von dieser Seite sichergestellt ist, dal® ein Baugebiet entsteht, das ein ru-
higes Wohnen in ansprechender Umgebung sicherstellt. Die Gemeinde ist jedenfalls
der Auffassung, daR® durch die vorgesehenen MalRnahmen eine Verbesserung des
gesamten Wohnumfeldes erreicht wird. Alle neu geplanten Baugrundstiicke kénnen
tber die bestehenden bzw. neu geplanten ErschlieBungseinrichtungen in das ge-
meindliche StraBennetz eingebunden werden.

- Beriicksichtigung des Nieders. Spielplatzgesetzes

Auf den kiinftig neu entstehenden privaten Grundstiicken sind fiir Kleinkinder bis 6
Jahren ausreichend Spielmdglichkeiten vorhanden. Fiir dltere Kinder ist die Nutzung
der Spielmdglichkeit auf dem Schulgrundstiick gegeben. Dariiber hinausgehende
Spielmdglichkeiten sollen nicht geschaffen werden, da durch die vorhandenen ge-
meindlichen Einrichtungen und durch die Ortsrandlage des Neubaugebietes genu-
gend Entfaltungsmaéglichkeiten auch in der freien Natur fiir Kinder gegeben ist.

- Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Mllbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitzustellen. Dies gilt insbesondere fir die Nutzer der Grundstiicke, die nicht
direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Miullabfuhr angefahren werden kénnen.
Nach Entleerung der Millbehélter sind diese wieder auf die Grundstlicke zurlickzu-
bringen.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung_in die vorhandenen
offentlichen Versorgungseinrichtungen fir Brauchwasser, elektrische Energie und
Erdgas vorgesehen und auch méglich.

Die hauslichen Abwasser werden Uber die Trennkanalisation gesammelt und der
Klaranlage der Samtgemeinde Boldecker Land zugeleitet und dort gereinigt.

Das auf den Hausgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglich-
keit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht bzw. fur die Bewasserung der
Gartenflachen genutzt werden. Dabei ist insbesondere auch die Versickerungsmég-
lichkeit bezlglich des Grundwasserstandes und des anstehenden Bodens zu priifen.
Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die ATV-Arbeitsblatter hingewiesen. Wo
dies nicht mdéglich ist, besteht die Méglichkeit der Einleitung des Niederschlagswas-



sers in die offentliche Regenwasserkanalisation, die in den 6ffentlichen Verkehrsan-
lagen zu verlegen ist. Um die Vorflut nicht zu tberlasten, ist vorgesehen, im nordést-
lichen Plangeltungsbereich (an der B 248) ein Regenriickhaltebecken zu errichten, in
das die Oberflachenentwasserung aus den oéffentlichen Bereichen eingeleitet und
dann der bestehenden Vorflut gepuffert zugefiihrt wird. Die genaue GréRe sowie
Gestaltung dieses Regenriickhaltebeckens wird in dem dafir erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren und der dafiir notwendigen hydraulischen Be-
rechnung ermittelt.

- Brandschutz

Die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Brauchwasserleitungen wer-
den in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefuhrt. Zur Sicherung des vor-
beugenden Brandschutzes ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen.
Die Abstinde zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, daR in einer maximalen
Entfernung von 70,00 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor
Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Brand-
schutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm her-
zustellen.

- Griinflachen

Der gesamte Plangeltungsbereich wurde bis auf einen kleinen Teilbereich hinter dem
Haus HauptstraBe Nr. 23 bisher landwirtschaftlich genutzt. Hinter diesem Wohnge-
baude ist ein Hausgarten angelegt, der auch nicht zur Bebauung herangezogen wer-
den soll. Er soll vielmehr in seinem jetzigen Zustand, der ein sehr ansprechendes
Bild darstellt, belassen werden. Weitere Grinflachen sind im Plangeltungsbereich
bisher nicht vorhanden. Die StraBenanbindungen nach Westen in der Breite der
Pflanzbindungsflache sowie die Flache, innerhalb der das erforderliche Regenriick-
haltebecken vorgesehen ist, werden als éffentliche Griinflache festgesetzt.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher fast ausschlieBlich landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flache mit einer Bonitatsziffer von ca. 30 Bodenpunkten.
Durch die gemeindliche Planung bereitet die Gemeinde einen Eingriff in den Natur-
haushalt entsprechend § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor. Nach
den Vorgaben der Fachgesetzgebung ist es erforderlich, dal die Gemeinde bei der
Durchfilhrung von Bauleitplanungen den Eingriff soweit wie mdéglich minimiert. st
dieses nicht méglich, so ist innerhalb des Geltungsbereiches ein Ausgleich fiir die-
sen Eingriff zu schaffen. Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, auch Ersatz fir den
nicht auszugleichenden Eingriff herzustellen.

Bei dem in Rede stehenden Bebauungsplan ,Kohlgarten II“ wird durch den planeri-
schen Schritt der Gemeinde ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der als
nachhaltig angesehen werden muf. '

Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen vor, wobei von folgenden Vorgaben auszugehen ist:



Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 44.000 m?. Die geplanten bzw. be-
reits vorhandenen Verkehrseinrichtungen beinhalten eine Flache von ca. 3.800 m2.
Fur Pflanzbindungsflachen ist eine Gesamtflache von ca. 4.100 m? vorgesehen.
Dariiber hinaus ist die Flache fur das bereits bebaute Grundstiick HauptstraRe 23
mit 1.750 m? und die Flache fir das Grundstick zur Errichtung des Regenriickhalte-
beckens von der Bruttoflaiche abzuziehen. Die Nettobaulandflache betragt mithin ca.
33.600 m? (44.000 m? - 3.800 m? .-. 4.100 m? - 1.750 m? - 750 gm). Bei einer im Be-
bauungsplan vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,3 ergibt dies eine maximale
Versiegelungsfléache von ca. 10.080 m?. Die im Plangeltungsbereich neu herzustel-
lenden Verkehrsflichen ergeben bei einer angenommenen Versiegelungsflache von
ca. 4,50 m Breite innerhalb der 6,00 m breit geplanten Trassen eine Gesamtflache
von ca. 2.500 m2. Die geplanten Versiegelungsflachen innerhalb der Verkehrsflachen
mussen im Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen werden, d.h., dal hierfir eine Flache von
2.500 m? als Ausgleich notwendig wird. Fiir die Herstellung des Ausgleichs auf den
privaten Grundstiicken ist ein Ausgleich von ca. 1: 0,3 zu berechnen. Das bedeutet,
daR bei ca. 10.080 m? versiegelte Flache auf den Baugrundstiicken eine Flachen
von ca. 3.000 m? notwendig wird. Rechnet man nun die fiir die Verkehrsflachen not-
wendigen Ausgleichsflachen hinzu, so ergibt das eine Gesamtausgleichsfléache von
ca. 5.500 m?, die fiir den Ausgleich des Eingriffs zur Herstellung der neuen Ver-
kehrsflachen und fiir die Gberbaubaren Flachen auf den privaten Grundstiicken er-
forderlich wird.

Die im Plangeltungsbereich vorgesehenen Flachen fir Pflanzbindung haben insge-
samt einen Flacheninhalt von ca. 4.100 m2. Fir die auf den privaten Grundstiicken
vorgesehen Baumanpflanzungen (1 Baum je 100 m? versiegelte Flache) ergibt sich
bei 10.080 m2 maximal versiegelte Flache eine Anzahl von ca. 100 Baumen, die auf-
grund dieser Regelung auf den privaten Grundstiicken anzupflanzen sind. Je Baum
wird von der Gemeinde eine Ausgleichsflache von ca. 20 m? in Ansatz gebracht. Das
ergibt eine Flache von insgesamt ca. 2.000 m?. Setzt man nun fur das Grundstlck
des Regenriickhaltebeckens die Hélfte der Flache mit an, so kénnen hierfir noch
einmal 375 m? als Ausgleichsflache mit herangezogen werden. Somit ergibt sich ins-
gesamt eine Flache von ca. 6475 m?, die innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes als Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung einer Pflanzbindung missen Baume und
Straucher angepflanzt und auf Dauer erhalten werden (siehe hierzu Anlage zur Be-
grindung). Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind
mindestens 3 verschiedene Gehélzarten in Gruppen von mindestens 3 Stlick anzu-
pflanzen. Fir die Baume sind je 50 m? Pflanzflache ein Baum mit einem Stammum-
fang von mindestens 10 - 12 cm (gemessen 1,00 m tber Erdoberflache) anzupflan-
zen. Die Gehdlze sind anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Auf den privaten
Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Flache (iiberbaute Flache
fur die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiicksbefestigungen)
ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm, wie oben beschrie-
ben, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum auch 3 Obstbaume angepflanzt
werden. Alle Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleich-
artige zu ersetzen. Weiteren Regelungsbedarf sieht die Gemeinde fir die privaten
Baugrundstiicke nicht, zumal in der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) festge-
legt ist, daB die nicht Uberbauten und versiegelten Flachen auf den Grundstlcken
gartnerisch anzulegen sind.

Durch die vorgesehene Wahl der Bepflanzungsmallnahmen ist sichergestellt, daf}
innerhalb der Flache mit der Pflanzbindung ein Gringurtel entsteht, der zum einen



auch Kleintieren Unterschlupf bietet und zum anderen eine Einbindung zur freien
Landschaft hin bzw. zu den bereits bebauten Grundstlicken gewahrleistet.

Des weiteren ist beabsichtigt, dal bei der Herstellung der ErschlieBungseinrichtun-
gen im offentlichen Verkehrsbereich eine Begriinung vorgenommen wird und auch
einzelne Badume angepflanzt werden sollen, die wegen der Sichtverhaltnisse einen
Kronenansatz von mindestens 2,50 m haben mussen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dal durch die von ihr vorgesehenen MaRhahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde vorbereitete Eingriff in den Naturhaus-
halt, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden muf}, ausgeglichen wird.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im kinftigen Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt,
daf in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die
Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

- Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich sowie in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Betriebe
oder Einrichtungen, die eine Uber das zuldssige MaR hinausgehende Beeintrachti-
gung des geplanten ,Aligemeinen Wohngebietes" erwarten lassen. Durch die Festle-
gung der Baugrenze in einem Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand
der B 248 (Bauverbotszone) ist nach Auffassung der Gemeinde sichergestellt, daf
sich aus dem Verkehr auf der B 248 keine Stdérung der hier geplanten neuen Bau-
grundstiicke ergeben wird. Vielmehr reicht es nach Auffassung der Gemeinde aus,
daR darauf verwiesen wird, dal bei Planung und Realisierung von Hochbaumaf-
nahmen die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) als eingeflihrte technische Bau-
bestimmung einzuhalten ist.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Finanzamt Gifhorn - vom 30.09.1997

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Tappen-
beck keine Grundstiicke. .

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit
dem Staatshochbauamt Braunschweig Il, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig, in
Verbindung zu treten.

Stadtwerke Wolfsburg AG - vom 06.10.1997
Vor Baubeginn sind unsere Bestandsplane einzusehen.
Informieren Sie bitte bei freigelegten Versorgungsleitungen:

Stromversorgung: - Herrn Sierszula Tel. 1 89-2 25
Fernwarmeversorgung: Herrn Springborn  Tel. 1 89-2 77
Trinkwasserversorgung: Herrn Stackfleth  Tel. 1 89-2 83
WOBCOM: Herrn Beuth Tel. 1 89-1 97



Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung - vom 08.10.1997
Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o.g. Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 08.10.1997

Anlage

Hecken und Feldgehdlze, die aus phytosanitarer/landwirtschaftlicher Sicht nicht aus-
gewahlt werden sollten

Westlich der B 248 soll in der Ortslage Tappenbeck in einer Gesamtflache von 44
ha das Baugebiet ,Kohlgarten II* ausgewiesen werden. Betroffen sind zwei Ackerfla-
chen, wovon eine in West-Ost-Richtung, ausgehend von der B 248, bewirtschaftet
wird. Die andere landwirtschaftlich genutzte Flache wird in  Siid-Nord
(Stahlbergstrale)-Richtung bewirtschaftet.

Die uns vorgelegten Planunterlagen wurden geprtift. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft nehmen wir zu dem Vorhaben aus
Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden éffentlichen und
fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Es bestehen Bedenken. Die Ackerflache entlang der B 248 wird durch den landwirt-
schaftlichen Betrieb Meyer zum Anbau von Gemiise genutzt und ist im Eigentum des
Betriebes. Herr Meyer betreibt eine landwirtschaftliche Direktvermarktung auf seinem
Hofgrundsttick, das 6stlich der B 248 in der Nahe o.g. Flache liegt. Der fachgerechte
Anbau des Gemises kann den Kunden direkt vor Ort demonstriert werden. Weiter-
hin ist der wirtschaftliche Schaden durch Wildverbi® und durch Diebstahl aufgrund
der N&he zur vorhandenen Wohnbebauung geringer als in der freien Gemarkung.
Die betriebsnahe Flache dient dem landwirtschaftlichen Betrieb Meyer zur Sicherung
des Betriebsschwerpunktes Direktvermarktung. Wir bitten, hier die Planung zu tiber-
denken und die o.g. Flache nicht als Baugebiet auszuweisen.

Gegen die Ausweisung der in Nord-Suid-Richtung bewirtschafteten Flache bestehen
keine Bedenken. Wir bitten aber, folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

Westlich an das geplante Baugebiet grenzen weiterhin landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Wir bitten, zuktinftige Anwohner auf mégliche landwirtschaftliche Im-
missionen (Geruch, Staub, Gerausche) - auch an den Wochenenden und Sonn- und
Feiertagen - z.B. durch die landwirtschaftliche Feldberegnung - hinzuweisen.

Die in der Anlage zur Begriindung des 0.g. Bebauungsplanes au%geﬂihrte Pflanzliste
enthalt einige Gehélzarten, die aus landwirtschaftlicher/phytosanitérer Sicht nicht
angepflanzt werden sollten. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Anlage.

Wird Vorstehendes beachtet, bestehen unsererseits keine weiteren Bedenken, Hin-
weise und Anregungen.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Braunschweig - vom 14.10.1997

Zu Ihren o.a. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Erlduterungsbericht - Pkt. 1.0 - wird zwar auf das Vorranggebiet fur TW-
Gewinnung hingewiesen, weitere Erlauterungen fehlen jedoch. Die Lage in der Zone
lIl'A des beantragten WSG Weyhausen - vgl. Kartenausschnitt - ist schriftlich und




zeichnerisch in den Unterlagen darzustellen. Darlber hinaus ist als textliche Festset-
zung aufzunehmen, dal} die baulichen MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde durchzufiihren sind.

Deutsche Telekom AG - Niederlassung Géttingen - vom 14.10.1997
Gegen die o0.a. Planung haben wir keine Einwande.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit

dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN, Postfach 50 01 in 37070 Géttin-
gen, Telefon (0551) 3 02 - 32 26, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung mit den
anderen Versorgungstragern nicht méglich sein, ist eine oberirdische Fernmeldever-
sorgung nicht auszuschlieRBen. Eine unterirdische Versorgung ware dann aus wirt-
schaftlichen Griinden nur mit entsprechender Kostenbeteiligung maoglich.

StraRenbauamt Wolfenbiittel - vom 23.10.1997

Der o.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet westlich der Bundesstralle 248 teilwei-
se innerhalb, teilweise auerhalb der bei km 32,540 festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenze aus.

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt riickwartig Gber vorhandene Gemeindestrallen.

Seitens des StralRenbauamtes Wolfenbiittel bestehen gegen den o.a. Bebauungs-
plan in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken. Ich weise aber dar-
auf hin, daR seitens des StraBenbaulasttragers der BundesstralRe 248 flir das neue
Baugebiet keine Larmschutzmafnahmen vorgesehen sind und auch keine Kosten
hierfir ibernommen werden. Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.

StralRenplanungen, die von mir durchzufiihren wéren, sind nicht zu bertcksichtigen.
Landkreis Gifhorn - vom 24.10.1997

Zu den mir mit Schreiben vom 24.09.1997 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Wasserbehérde

Die Gemeinde Tappenbeck und somit das geplante Baugebiet liegt im Einzugsgebiet
der Wasserfassungen des Wasserwerkes Weyhausen und entsprechend des hydro-
geologischen Gutachtens des NLfB Hannover in der zukinftigen Trinkwasserschutz-
zone |l A.

Bei AnschluR der Abwasser an eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage und bei
Einhaltung der Vorgaben der Musterverordnung fur Trinkwasserschutzzonen vom
15.10.1993 bestehen gegen o.g. Bebauungsplanentwurf aus Sicht des Grundwas-
serschutzes keine Bedenken.

Bau- und Planungsamt
Der Auffassung der Gemeinde, daf’ die DIN 4109 hinsichtlich des Schallschutzes
einzuhalten ist, wird nicht gefolgt. Sofern eine Berechnung nach DIN ,Schallschutz
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im Stadtebau“ hohere Werte als die zulassigen Werte ergibt, wird ein Gutachten fir
erforderlich gehalten.

Es wird flr erforderlich gehalten, die Pflanzliste gem. textl. Festsetzung Nr. 2 a auf
dem B-Plan abzudrucken.

Untere Naturschutzbehérde .
1 Die Ermittlung der ,FlachengréRe® fir den Ausgleich ist einwandfrei - bis auf
einen Fehler:

Eine im Gebiet vorhandene Hecke (griin in der Karte dargestellt) ist nicht bi-
lanziert worden. Die Ausgleichsflache ist zu erhéhen.

2. Die Lage der Ausgleichsflachen ist ékologisch/funktional nicht sachgerecht.
Die rot eingetragenen Flachen erfiillen aufgrund ihrer Lage keine Ausgleichs-
funktionen. Sie haben wohl eher die Aufgabe, rechnerisch dem Ausgleichser-
fordernis nachzukommen. Sie sind funktional ungeeignet.

3. Die in der Karte blau angelegten Ausgleichsflachen sind ebenfalls problema-
tisch. Sie sind auf privaten Flachen vorgesehen. Erfahrungsgemal werden
solche Pflanzungen nie ausgefihrt! Es handelt sich also um
.Scheinfestsetzungen®. Auflerdem werden die Grundstiickseigentimer mit
AusgleichsmaRnahmen schlechter gestellt als die Gbrigen. Es kommt zu einer
Ungleichbehandlung, die nicht zu begrinden ist. Ausgleichsflachen sollten
deshalb grundsatzlich auBerhalb der Bebauungsflachen angesiedelt werden.
Die Pflanzenliste ist iberarbeitungsbedurftig. Ungeeignete Arten sind gestri-
chen.

Niedersadchsisches Landvolk, Kreisverband Gifhorn e.V. - vom 27.10.1997

Der 0.g. Bebauungsplan liegt zur Zeit 6ffentlich aus. Namens und im Auftrage unse-
res Mitglieds, des Landwirts Heinz Meyer, Hauptstr. 14 in Tappenbeck, erheben wir
dagegen nachstehende Einwande und Bedenken:

Zunachst wird Bezug genommen auf unser Schreiben vom 10.06.1997. Die hier ge-
troffenen Feststellungen und erhobenen Einwande sind Bestandteil dieser Stellung-
nahme.

Durch das dazu ergangene Schreiben der Gemeinde Tappenbeck konnten die Be-
denken nicht ausgerdumt werden.

Gegenstand des Bebauungsplanes sind u.a. die Parzellen 131/5, 131/7, 139/1,
139/2, 140/1, 140/2, 141/1, 141/2. Samtliche befinden sich im Elgentum des Herm
Meyer. Bis auf die Parzellen 142/2 und 142/3 ist Herr Meyer zum weit Uberwiegen-
den Teil Eigentimer der sich im Bebauungsplan befindlichen Flachen. Schon des-
halb sollte der Bebauungsplan nicht gegen die Interessen des Grundstiickseigenti-
mers beschlossen und ohne Berlicksichtigung seiner Bedenken durchgefiihrt wer-
den.

Wie mehrfach vorgetragen, bewirtschaftet Herr Meyer in Tappenbeck einen Voller-
werbsbetrieb in GréRe von ca. 75 ha. Die landwirtschaftliche Nutzflache umfafdt ,nur*
60 ha. Um die Existenzgrundlage zu sichern und den Betrieb weiterhin im Vollerwerb
zu bewirtschaften, ist eine Intensivierung der Wirtschaftsweise zwingend notwendig.
Deshalb werden seit 3 bis 4 Jahren Sonderkulturen im Betrieb angebaut. Der Be-
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triebszweig befindet sich zur Zeit im Aufbau, er wird kontinuierlich ausgeweitet und
intensiviert.

Dazu werden die Parzellen 139/2, 140/2 und 141/2 unabdingbar benétigt. Sie sind
Voraussetzung fur den Gemuseanbau und fir die Direktvermarktung unentbehrlich.
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Hofnéhe. Die néchstgelegenen Eigen-
tumsflachen des Herrn Meyer befinden sich etwa 400 m von der Hofstelle entfernt.
Sie sind sowohl von der Qualitéat als auch von der Lage fir den Gemiiseanbau und
fur die Direktvermarktung nicht geeignet. Hinzu kommt, da dort keine Beregnungs-
mdglichkeiten bestehen. Fir eine erfolgreiche Direktvermarktung ist es unabdingbar
notwendig, daR sich die Kunden an Ort und Stelle davon lberzeugen kénnen, wo
und wie das Produkt gewachsen ist, d.h., der Anbau und die Ernte wird auf dem Feld
demonstriert. Dies geschieht im hohen Male dadurch, dall Gruppen, wie beispiels-
weise Schulen, Kindergarten und andere Interessengruppen, den Betrieb aufsuchen.
Die Mdglichkeit und auch das Interesse wéare nicht mehr gegeben, wenn die hofna-
hen Flachen dafir nicht mehr zur Verfiigung stiinden. Neben der Direktvermarktung
ab Hof wird der Wochenmarkt in Wolfsburg beschickt.

Der Umsatz aus dem Gemiiseanbau betragt ca. 25 % des Gesamtumsatzes des
Betriebes. Schon alleine daraus wird deutlich, dal auf den Gemiiseanbau nicht ver-
zichtet werden kann, denn dann wére die Existenz des Betriebes nicht mehr gewahr-
leistet.

Weil die Flachen aus den Griinden fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen,
ist von einer Ausweisung als Bauland abzusehen, es sei denn, dal} eine fur den Be-
trieb tragbare Regelung gefunden wird.

Herr Meyer bzw. wir haben dazu konstruktive Vorschldge im Gesprach am
23.10.1997 unterbreitet. Weitere Einzelheiten dazu ergeben sich aus unserem
Schreiben vom heutigen Tage an Herrn Birgermeister Herbermann.

Unser Mitglied ist mit der Ausweisung der Parzellen 131/7, 131/5, 141/1, 140/1 und
139/1 als Bauland einverstanden, wenn sichergestellt ist, daR die Parzellen 139/2 bis
141/2 uneingeschrankt und wie bisher landwirtschaftlich, d.h., insbesondere fiir den
Gemuseanbau, genutzt werden kénnen.

Grundsétzlich ist zu gewahrleisten, dall die damit notwendigerweise verbundenen
Immissionen (z.B. Staub, Gertiche, Gerausche) hingenommen werden missen. Dies

ist im Bebauungsplan entsprechend zu regeln, ggf. durch die Ausweisung als MD-
Gebiet.

Wir bitten, die Einwande -und Bedenken entsprechend zu beriicksichtigen und uns
Uber das Ergebnis zu unterrichten.

Niedersdchsisches Landvolk, Kreisverband Gifhorn e.V. - vom 27.10.1997
Unter Bezugnahme auf unser gemeinsames Gespréach in Anwesenheit der Eheleute
Meyer teilen wir Innen das Ergebnis bzw. erganzend dazu folgendes mit:

Herr Meyer ware mit der Einbeziehung seiner Grundstiicke in den Bebauungsplan
einverstanden bzw. wirde keine weiteren Einwendungen erheben, wenn sicherge-
stellt ist, daly
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1. die Parzellen 139/2, 140/2 und 141/2 soweit wie irgend mdglich weiterhin fur
den Gemiseanbau genutzt und als solche bewirtschaftet werden kénnen,

2. fur diese Flachen solange keine ErschlieBungskosten erhoben werden, wie
sie zu dem Zweck landwirtschaftlich genutzt werden. Die Stundung muRte
zinslos erfolgen.

Aus dem ausgelegten Bebauungsplan ist ersichtlich, daf® die ErschlieBungsstralle in
der Mitte der Parzelle 139/2 bis 142/3 verlauft, ndmlich auf der Parzellengrenze
140/2 und 131/2. Stichstraf’en sind nach beiden Seiten, ndmlich nach Nord und Siid,
vorgesehen. Der Kompromif3 kénnte dadurch erreicht werden, dall die Erschlie-
Rungsstrale soweit wie mdglich nach Norden und damit auf die Parzellengrenze
142/3 und 141/2 verlegt wird, so dal® nach Norden jeweils eine Grundstiickstiefe
verbleibt.

Die ErschlieBung des sudlichen Teils kénnte durch Stichstralen erfolgen, die zwar
vorgesehen, aber erst zum spéteren Zeitpunkt verwirklicht werden sollten. Die da-
durch eingesparten Kosten wirden den ErschlieBungsaufwand mindern und damit
auch den Stundungsbetrag an Herrn Meyer verringern.

Dagegen haben Sie eingewendet, daly
- zusatzliche Planungskosten entstehen wiirden,
- eine vollig neue Auslegung erforderlich werden wiirde.

Wir haben die Auffassung vertreten, dal® die Planungskosten relativ gering sein
kénnten und auf eine erneute Auslegung mdoglicherweise verzichtet werden kénnte,
weil Belange Dritter, insbesondere die der Trager 6ffentlicher Belange, dadurch nicht
bertihrt werden wirden.

Im Beisein der Eheleute Meyer habe ich ausdricklich erklart, daR wir uns um eine
einvernehmliche Regelung bemihen wollen. Voraussetzung ist, dall die Gemeinde
ihrerseits dazu bereit ist.

Ob und wieweit sich die Gesprache in der Vergangenheit schwierig gestaltet haben,
kann fir uns zunachst dahingestellt bleiben. Inzwischen sind wir mit der Wahrneh-
mung der Interessen des Herrn Meyer beauftragt und bevollméchtigt. Soweit sich
andere Uberlegungen oder neue Lésungsansétze ergeben sollten, sind wir jederzeit
gesprachsbereit. Dies gilt auch fur den Fall, daR der von uns unterbreitete und o.g.
Vorschlag aus nachvollziehbaren Griinden nicht realisierbar ist.

Wir kénnen uns kaum vorstellen, dal® die Gemeinde daran Interesse haben kann,
den Bebauungsplan gegen den Eigentimer der weit iberwiegenden Flachen durch-
zusetzen, zumal Herr Meyer damit einverstanden ist, dal® die Parzelle 131/7 einbe-
zogen wird, wenn die Bewirtschaftung der anderen Parzellen weitestgehend wie bis-
her gewéhrleistet ist.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt und im gegenwartigen Stand des Verfahrens halten
wir die Bildung eines Umlegungsausschusses fur wenig sinnvoll.

Zunachst sollte mit den beiden Grundstlickseigentimern eine einvernehmliche Rege-
lung versucht werden. Fur Herrn Meyer erklaren wir ausdricklich, dall die Bereit-
schaft dazu besteht.
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Niedersichsisches Landvolk, Kreisverband Gifhorn e.V. - vom 10.06.1997
Unser Mitglied, der Landwirt Meyer aus Tappenbeck, nahm mit uns Ricksprache
und trug vor, daB die Gemeinde Tappenbeck beabsichtigt, von ihm bewirtschaftete
Grundstiicke, Parzellen 139/2, 140/2 und 141/2 sowie 131/7 als Bauland auszuwei-
sen und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Herr Meyer ist damit einverstanden, dal die Parzelle 131/7 der Flur 2 als Bauland
ausgewiesen wird. Die Parzellen 139/2 bis 141/2 stehen jedoch fur eine Bebauung
nicht zur Verfigung, weil der landwirtschaftliche Betrieb zur Existenzerhaltung auf
diese Flachen angewiesen ist.

Herr Meyer bewirtschaftet einen Betrieb in Gréfte von rund 75 ha. Die landwirtschaft-
liche Nutzflache umfaft ca. 60 ha. Die Flache als solche reicht jedoch nicht aus, um
ein ausreichendes Einkommen zu erwirtschaften. Infolgedessen ist Herr Meyer dar-
auf angewiesen, Sonderkulturen anzubauen. Im Betrieb wird Gemuseanbau betrie-
ben. Dieses ist ein wesentlicher Betriebszweig, der entscheidend zur Existenzerhal-
tung beitragt.

Zu beriicksichtigen ist auch, daR 3 Generationen auf und von dem Hofe leben.

Es handelt sich bei den Parzellen 139/2 - 141/2 um hofnahe Flachen. Der Gemd-
seanbau findet im wesentlichen auf diesen Flachen statt. Dies soll und muf3 auch in
Zukunft so sein. Die Flachen sind damit unentbehrlich.

Weil ein Verkauf aus den genannten Griinden nicht erfolgen kann, ist von er Aus-
weisung als Bauland abzusehen. Wir bitten, angesichts es Sachverhaltes um Ver-
standnis und sehen lhrer Nachricht entgegen. Vertretungsvollmacht wird versichert
bzw. liegt vor.

Landelektrizitit GmbH Fallersleben - vom 27.10.1997

Wir haben den o.a. éffentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf aus Sicht unserer
Gesellschaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis
Gifhorn GmbH) geprft.

Aus lhren Unterlagen ist zu entnehmen, daf im 6ffentlichen Verkehrsbereich die
Anpflanzung von Baumen vorgesehen ist.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen sowohl
aus Grunden des Natur- und Baumschutzes als auch aus Griinden der Versor-
gungssicherheit und des Unfallschutzes problematisch ist, kénnen wir dieser Pla-
nung nur unter bestimmten Voraussetzungen zustimmen. '

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vorschriften der DIN 1998 sowie
auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV 939) und auf das Merkblatt GW 125 aus dem Regelwerk des Deutschen
Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW).

Es ist deshalb notwendig, geplante Bepflanzungen mit unserer Bauabteilung abzu-
stimmen.

Bei Berticksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

;

J

Lr
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1.5 Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluf® des Planverfahrens nicht vor.

2.0 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

2.1 Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Fur Grundstiicke, die als Verkehrs- und Griinflachen sowie das Grundstiick fur das
Regenriickhaltebecken ist die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgese-
hen. Im ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das BauGB (§ 24) gere-
gelt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR die Gemeinde die
Absicht hat, fiir diesen Bebauungsplan ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff. BauGB
in die Wege zu leiten.

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen offentlicher StraBen und Wege

Zur Realisierung des in Rede stehenden Bebauungsplanes ist es notwendig, dal die
offentlichen Verkehrsflachen und Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen vorrangig
ausgefiihrt werden. Die Kosten hierfir werden satzungsgemal umgelegt werden.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung*

- Grenzregelung*

- Enteignung* *

*Diese Mafnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

3.0 Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes .

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungs- und
Ausgleichs- sowie ErsatzmaRnahmen vorrangig durchzufihren..
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4.0 Finanzierung der vorgesehen MafRnahmen

Die Gemeinde Tappenbeck legt die ErschlieBungskosten satzungsgemaR auf die
ErschlieBungsbeitragspflichtigen um. Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches

(§ 129 BauGB) tragt die Gemeinde Tappenbeck mindestens 10 % des beitragsfahi-
gen ErschlieBungsaufwandes.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.09.1997 bis 29.10.1997 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Bertiicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahme in der Sitzung am 15.01.1998 durch den Rat der Gemeinde Tappen-
beck beschlossen.

Tappenbeck, den 15.01.1998

gez. Herbermann
Siegel

Blrgermeister



Anlage 1 - Pflanzliste

Bdume |. GréRe
Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus montana

Bdume Il. GréRe
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Crataegus ,Carrierei”

Crataegus laevigata (,Paul’'s Scarlet®)

Prunus avium
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes sanguineum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine RoRRkastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

Feldahorn
Erle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Apfel-Dorn
Rot-Dorn
Kirsche
Vogelkirsche
Blut-Pflaume
Pflaume
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Lorbeerweide
Eberesche

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Haselnuf®

Zweigriffliger Weildorn
Besenginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Blutrote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Vielblutige Rose/Biischelrose

Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Aschweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder
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