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BEGRUNDUNG ) Stand: 06/93, AV Schw/Ma
zum Bebauungsplan "AM MUHLENWEG" der Gemeinde Tappenbeck, Samtge-
meinde Boldecker Land, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Tappenbeck liegt im ldndlichen Raum des Landkreises Gif-
horn unmittelbar an der BundesstraBe B 248. Nach landes- und regionalp-
lanerischen Zielvorgaben ') hat der Ort keine zentralen Funktionen. Grund-
zentrum ist Weyhausen. Die nachsten Mittelzentren befinden sich in Gif-
horn, Wittingen und Wolfsburg.

Die Gemeinde ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land.
Tappenbeck ist durch die BundesstraRe B 248 (Wolfsburg - Salzwedel) in
das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. AutobahnanschluR besteht
Gber Wolfsburg zum AnschluBpunkt Kénigslutter/Wolfsburg an die A 2
Hannover - Berlin.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um im Stidwesten der
bebauten Ortslage im AnschluR an das Siedlungsgebiet um den Birkenweg
die Wohnbebauung fortzufiihren. Diese Flache ist bereits durch den Fl&-
chennutzungsplan erfalt. Durch den Bebauungsplan kénnen rd. 30 Ein-
familienhausgrundstiicke aufgeschlossen werden. Bei der vorgezogenen
Blrgerbeteiligung hat sich bereits herausgestellt, daR in Tappenbeck eine
erhebliche Nachfrage nach Baupldtzen besteht. Diese wird im wesentli-
chen durch die ortsansdssige Bevolkerung abgedeckt werden, da seit
langerer Zeit hier eine groRere Baulandnachfrage deutlich wurde.

Die Planausweisungen stehen somit im Einvernehmen mit regionalplaneri-
schen Vorgaben, fir die ortsanséssige Bevdlkerung Wohnraum zur Ver-
flgung zu stellen. Dieser Bedarf ist wie bereits dargelegt durch die rege
Nachfrage im Zuge der Birgerbeteiligung besonders deutlich geworden.

') Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und Regionales

Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn 1985



1.3

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- BAUGEBIETE
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend den Bediirfnissen des lindlichen Raumes wird das Baugebiet
nach der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies
wird mit seiner Lage am Ortsrand in der Nihe zu landwirtschaftlichen
Flachen und in der Ndhe zu den vorhandenen Wohngebieten weiter be-
grindet.

Das MaR der Nutzung wird {iber die Grundflichenzahl 0.4 und die héchst-
zuldssige Geschossigkeit | festgesetzt. Dabei ist bei der eingeschossigen
Festsetzung davon auszugehen, daR DachgeschoBausbau erfolgen wird.
Von der Festsetzung der GeschoRflichenzahl wurde abgesehen im Hin-
blick auf die Regelungen der neuen Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Die Bauweise wurde mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, um auf
der einen Seite der deutlich gewordenen Nachfrage nach Eigenheimbau-
platzen Rechnung zu tragen und andererseits auch unter dem Gesichts-
punkt kostenglinstigen Bauens und flachensparenden Bauens Doppelhiu-
ser zu ermadglichen.

Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wurde abgese-
hen, um Bezug auf die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen zu nehmen
und um Gesichtspunkten der giinstigen Zuordnung zur Himmelsrichtung
offen zu lassen. Den Bauherren soll damit ein weitgehender Gestaltungs-
spielraum offengehalten werden, ggf. auch um Okologische Gesichtspunk-
te zu beachten und Ausnutzung von Sonnenenergie zu erméglichen.

- Verkehrsflichen

a) StraBenverkehrs- und Weaeflichen

Der Planbereich wird an den vorhandenen Randweg und an den Miih-

lenweg angeschlossen. Es ist beabsichtigt beim Ausbau Gesichtspunkte
.der Verkehrsberuhigung zum Tragen kommen zu lassen. Dariiber hinaus

erlaubt das gewahlte StraRenprofil auch die Einbeziehung von Griin-

ordnungsmaBnahmen. Der Planung ist die EAE (Empfehlungen fiir die

Anlage von StraBen 1985) zugrunde gelegt.

Der Landkreis Gifhorn weist noch darauf hin, daR bei den StraRenbiu-

men das Lichtraumprofil frei zu halten ist.

Plane fiir den verkehrsberuhigten Ausbau sind mit der StraBenverkehrs-

behdrde abzustimmen.

b) Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist durch die Ausweisung von
Parkplétzen im 6ffentlichen StraRenraum bei den AusbaumaRnahmen
Rechnung getragen. Stellplatze werden tiber Garagen und Einstellplatze
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.
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- Grinordnung und Landespflege

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand. Es wird z. Zt. intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Zur Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild
und im Hinblick auf den Ausgleich des Eingriffs werden am westlichen
und am nérdlichen Rande Pflanzstreifen festgelegt. Diese dienen gleichzei-
tig auch dazu, Abstandsflachen zu den landwirtschaftlichen Flachen bzw.
zu landwirtschaftlichen Hauptwirtschaftswegen zu gewishrleisten. Die
Randeinpflanzungen sind mit heimischen Bdumen und Striuchern vorgese-
hen. Dariiber hinaus ist im Zuge der AusbaumaRnahmen fiir den verkehrs-
beruhigten Ausbau geplant, daR straRenbegleitende GrinordnungsmaR-
nahmen vorgenommen werden. Bei einem Wohngebiet im lzndlichen Raum
ist dariiber hinaus davon auszugehen, daR die privaten Grundstiicke als
Gartenflichen genutzt werden, in denen auch Obstbiume einen wesentli-
chen Anteil haben, so daR insgesamt hier ein typisches Wohngebiet im
landlichen Raum entstehen wird, das durch relativ hohe Freiflichenanteile
gepragt ist und in dem ortstypische Bdume und Obstbidume wesentlich
das Bild bestimmen.

Der Landkreis Gifhorn als Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin,
daB in den Hausgarten Pflanzen Verwendung finden, die der natirlichen
potentiellen Vegetation entsprechen. Zu vermeiden sind Pflanzen, die nicht
in das Komplexe Wirkungsgefiige der heimischen Lebensriaume passen. Es
ist deshalb wichtig, daB nicht nur standortgerechte Pflanzen aus der po-
tientiellen, nattrlichen Vegetation verwendet werden.

Neben den o.a. Ausgleichsflaichen an den Baugebietsriandern sind zur
Durchgriinung des Baugebietes in Ost-West und Nord-Siid Richtung beim
Ausbau der ErschlieBungsstraRen Baumpflanzungen festgesetzt.

Im Hinblick auf 6kologische Verhiltnisse wird von gepflasterten StraRen,
bei denen Gesichtspunkte der Verkehrsberuhigung zum Tragen kommen,
ausgegangen. Die Samtgemeinde Boldecker Land hat in ihrer Stellungnah-
me darauf verwiesen, daB sie noch die Priifung vornimmt, ob Oberflachen-
wasser auf den zukinftigen Baugrundstiicken versickert werden kann.
Dieses wiirde zu einem weiteren Vorzug im Hinblick auf 6kologische Ver-
hdltnisse beitragen.

- Wasserwirtschaft

Das Staatl. Amt flir Wasser- und Abfall (Schreiben vom 27.04.92) weist
darauf hin, daR das Plangebiet in der Zone Ill A des beauftragten Wasser-
schutzgebietes Weyhausen liegt. Die Schutzbestimmungen der Musterver-
ordnung sind zu beachten.

Fir das anfallende Oberflachenwasser ist, sofern dieses tiber den Vorfluter
abgefuhrt werden soll, der Nachweis erforderlich, daR dieses ohne Zwi-
schenschaltung eines Regenriickhaltebeckens schadlos erfolgen kann. Die
Gemeinde geht bei den vorhandenen Bodenverhiltnissen davon aus, daR
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken versickert werden
kann. Verunreinigtes Oberflichenwasser ist entsprechend abzufiihren und
zu behandeln.



- Ver- und Entsorgung

Flr das Plangebiet ist die Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze fir
Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Abwasser werden in den
Kanal eingeleitet und der Kladranlage zugefihrt. Das Oberflachenwasser
wird, sofern dieses nicht auf den Grundsticken versickert wird, dem Vor-
fluter zugefuhrt.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die MullgeféRe sind
an den Abfuhrtagen, dort wo das Miillfahrzeug die Grundsticke nicht
direkt anfahren kann, an die Strae zu bringen und nach erfolgter Abfuhr
auf die Grundsticke zurlickzuholen.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange (Brandschutz-
prifer, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 25.01.93) weist
darauf hin, daB in nachster Nachbarschaft eine Landbewirtschaftung statt-
findet. Auf Emissionen im zukilinftigen Baugebiet wird aufmerksam ge-
macht.

1.4 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN UND ERGANZENDE
GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwédgung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Tappenbeck hat diese Stellungnahmen geprift und
im einzelnen dazu BeschluR gefalRt. Das Ergebenis ist Grundlage der Ab-
wigung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn Zu den mir mit Ihrem o.a. Schreiben vorgelegten Planunter-

Amt 63 Bauord- lagen nehme ich wie folgt Stellung: .
nungsamt
14.04.92 |. Als untere Landesplanungsbehdrde stelle ich fest, daR

der Bebauungsplanentwurf gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepalt ist.

Il. Als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB habe ich gegen den
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Ich bitte je-
doch um Berlicksichtigung folgender Anregungen:

Der Hinweis, daR der Bebauungsplan an die Ziele
und Raumordnung und Landesplanung angepaRt



ist, wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, daR
gegen den Bebauungsplan als Trager 6ffentlicher
Belange keine Bedenken geltend gemacht wer-
den.

Die Anregungen werden wie folgt behandelt. Es
werden die nachfolgend aufgefiihrten Beschliiisse
gefaldt:

Bauaufsicht

1. Die zu errichtenden Wasserleitungen miissen einen
Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Abstén-
den von ca. 150 m sind Hydranten einzubauen, so daR
von jedem Baugrundstiick in etwa 70 m Entfernung
eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar ist. Die
Standorte fir die Hydranten kénnen bei der Planung

der Wasserleitung festgelegt werden.

Vor Beginn der BaumaRBnahmen fir die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu héren
bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein ergénzender Hinweis in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde Tappenbeck sieht in der Anregung
keinen Grund fir weitere Planfestsetzungen. Die
hier gegebenen Hinweise beziehen sich auf die
Realisierung des Plans. Diese werden einver-
nehmlich mit dem Landkreis im Hinblick auf
ausreichenden Feuerschutz festgelegt. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wird besonders
darauf aufmerksam gemacht, daR hier bei der
Realisierung einvernehmliche. Abstimmungen
durchgefihrt werden.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um einen Ein-
griff gem. 8 7 des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes
(NNatG). Dieser Eingriff ist allein schon durch den erhebli-
chen Versiegelungsgrad der Flachen gegeben.

Es ist deshalb erforderlich, daR entsprechende Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen vorgesehen werden.
Diese sollten hier so aussehen, daB eine entsprechende
Grinplanung fir das Gebiet vorgesehen wird. Der vorgese-



-6-

hene Grinstreifen ist nicht ausreichend. Es ist hier ein min-
destens 15 m breiter Gehdlzstreifen an der Nord- und West-
seite sowie ein 5 - 10 m breiter Streifen quer durch das
Gebiet vorzusehen.

Eine weitere Mdglichkeit, den Eingriff in den Naturhaushalt
auszugleichen, besteht darin, im Plangebiet Baumpflanzun-
gen vorzusehen (z.B. StralRenbdume).

Diese MaBnahmen sind im Bebauungsplan als Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahme kenntlich zu machen.

Weiter ist in den textlichen Festsetzungen der Punkt 2 a zu
erganzen. Folgende Straucher sind in die Liste aufzuneh-
men:

Salweide, WeiRdorn, Hundsrose, Schwarzer und
roter Holunder.

Da die Ausgleichspflanzungen fiir das gesamte Baugebiet
gelten, ist es sinnvoll, daB die Gemeinde die Anpflanzungen
tatigt und die Kosten auf die Anlieger entsprechend umlegt.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
im Plan getroffenen Regelungen fir Anpflan-
zungsfestsetzungen werden noch besonders
gekennzeichnet als Flachen flr AusgleichsmaR-
nahmen. Die Hinweise fir die textliche Fest-
setzung zu Pkt. 2 a) werden beachtet.

Begriindung:

Fur das Baugebiet sind am westlichen Planrand
10 m Anpflanzungsfestsetzungen festgelegt. Im
Norden 5 m Anpflanzungsfestsetzungen. Fur die
ErschlieBungsmaRnahmen ist von verkehrsberu-
higtem Ausbau auszugehen. StraBenbaume
werden sowohl in ostwestlicher wie auch in
nordsudlicher Richtung im Plan festgesetzt.
Dadurch wird es als zuweitgehend angesehen,
das Baugebiet auch noch durch einen querver-
laufenden Gehdlzstreifen zu gliedern. Da dieses
ohnehin durch die GriinordnungsmaRnahmen
(StraBenbdume) im 6ffentlichen StraRenraum
geschieht. Dartber hinaus deutet dieses Bauge-
biet bereits an, daR es nach Norden erweitert
werden soll. Insofern ist auch eine Verbreiterung.
des Gehdlzstreifens in diesem Baugebiet nicht
angezeigt. Es ist in Tappenbeck Ublich, daB die
nichtliiberbauten bzw. versiegelten Fldachen als
Hausgérten angelegt werden. Dabei sind Hek-
ken, Strducher und Bische und standortgerechte
B&ume und Obstbdume Ublich. Dieses wird auch
im Hinblick auf die bisherige Nutzung als intensiv
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genutzte landwirtschaftliche Fldche zu einer
wesentlichen Verbesserung des Kleinklimas und
der 6kologischen Verhéltnisse beitragen. Die
Ausweisung des Baugebietes dient der Siche-
rung des dringenden Wohnbedarfs. Dieser wurde
in der vorgezogenen Birgerbeteiligung ganz
besonders deutlich, da hier bereits nachdriicklich
auf den in Tappenbeck bestehenden Wohnungs-
notstand aufmerksam gemacht wurde. Die Ge-
meinde geht auch davon aus, daR insbesondere
vor dem Hintergrund der dringenden Bereitstel-
lung von Wohnraum alle anderen Belange da-
hinter zurtickzustehen haben. Die Begriindung
wird in diesem Sinne noch ergénzt.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Woh-
nens, der dringenden Befriedigung des Wohn-
raumbedarfes, des Naturschutzes und der Lan-
despflege, des Verkehrs, der ErschlieBung, der
Ver- und Entsorgung, der Ortsbild- und Landes-
pflege, der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten (8§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB).

Verkehr

Soweit die Gemeinde erwégt, die StraBen verkehrsberuhigt
auszubauen, wird empfohlen, die Pldne vor dem Ausbau mit
der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen, damit gepriift
werden kann, ob die baulichen Voraussetzungen zur Anord-
nung der Verkehrszeichen 274.1/274.2 der StVO gegeben
sind.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis zur Beachtung bei der
Realisierung in der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Die Gemeinde geht davon aus, daR sie
einvernehmliche Regelungen flr den Ausbau der
verkehrsberuhigten StraRen mit der StraBenver-
kehrsbehérde herbeifliihren.

Wasserwirtschaft

Ich weise darauf hin, daR das Baugebiet voraussichtlich in
der kunftigen Zone lll des Wasserschutzgebietes Weyhau-
sen-Brackstedt liegen wird.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme
zur Beachtung bei der Realisierung in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan.
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lll. Sonstige Hinweise:

Auf mein Schreiben vom 06.04.1992 bezlglich der
Planung eines Uberregionalen Verkehrsweges (Aus-
bzw. Neubau der B 248 als anbaufreie Bundesfern-
stralRe) weise ich hin. Der Inhalt dieses Schreibens ist
insofern als Bedenken gegen den Bebauungsplanent-
wurf aus dieser Sicht zu werten. Eine Kopie dieses
Schreibens flige ich zum besseren Verstdndnis noch
mal bei.

Obwohl ich dem Flachennutzungsplan seinerzeit zugestimmt
habe, mache ich heute Bedenken gegen diesen und den
vorgelegten Bebauungsplan geltend.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes war die
politische Entwicklung der letzten Jahre nicht vorhersehbar.
Diese Entwicklung erfordert es, leistungsféahige, groRraumi-
ge Verkehrsverbindungen in die neuen Bundesldnder zu
schaffen. Der Kreistag hat deshalb in einer Resolution an
den Herrn Bundesminister fir Verkehr gefordert, die B 248
zu einer anbaufreien BundesstralRe - also unter Umgehung
der daran liegenden Orte einschlieBlich Tappenbeck - aus-
bzw. neu zu bauen und diese StraRe mit der Autobahn 39
zu verknupfen.

Bei der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung wird
der Bau einer Ortsumgehung Tappenbeck auRerordentlich
erschwert werden. Danach waére die auch von lhnen und
lhren Birgern seit vielen Jahren geforderte Herstellung einer
Ortsumgehung nur unter Inanspruchnahme der Talaue der
"Kleinen Aller" ostwarts von Tappenbeck mdglich.

Das Tal der "Kleinen Aller" gilt aber als 6kologisch wertvol-
ler Landschaftsteil. Dieser soll im Rahmen der Fortschrei-
bung des Landschaftsrahmenplanes unter Schutz gestellt
werden. Insofern wird die Planung einer ostwartigen Umge-
hung auf erhebliche naturschutzrechtliche Einwendungen
stoRen mit der Folge, daR eventuell ganzlich auf eine Orts-
umgehung verzichtet werden muR.

Wenn ich auch Verstandnis fiir die stidtebauliche Uber-
legung habe, langfristig Tappenbeck in Richtung Weyhausen
Zu entwickeln, so bitte ich dennoch, die Belange des Natur-
und Umweltschutzes - wie auch der Ortsbildpflege (Rund-
ling) - nicht gering zu achten.

Aus meiner Sicht wére nur eine westliche Umgehung Tap-
penbecks vertretbar, weil hier der Eingriff in die Landschaft
weniger schwerwiegend ist und die StraRe unter dem Ge-
sichtspunkt des Immissionsschutzes im Gelédndeeinschnitt
hergestellt werden kénnte.
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Ich weise auch darauf hin, daB nach dem Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Boldecker Land die bauliche Ent-
wicklung lhres Ortes in nérdlicher Richtung vorgesehen ist.
Dort stehen groRe Fléachen fir eine kinftige Bebauung zur
Verfiigung. Auch 6konomisch scheint es sinnvoll, diese
Entwicklungsrichtung zu forcieren, um eine Verbindung von
der Wohnbebauung zu dem im nérdlichen Gemeindegebiet
befindlichen Gewerbegebiet und den geplanten Gemein-
schaftssportanlagen herzustellen.

Aus den genannten Griinden bitte ich, das Planaufstellungs-
verfahren fir den Bebauungsplan "Am Muhlenweg” zu
stoppen und auf die Bebauung zunachst zu verzichten.

In bin gern bereit, Ihnen meine Bedenken zu erldutern und
bitte Sie um einen Terminvorschlag.

BeschluR:

In Tappenbeck besteht dringender Bedarf an
Wohngrundstlicken. Dieses ist insbesondere bei
der vorgezogenen Burgerbeteiligung ganz beson-
ders deutlich geworden. Hier wurde nachdriick-
lich darauf hingewiesen, daR in Tappenbeck
bereits Wohnungsnotstand besteht. Es ist auch
nicht so, dal’ der Neubau einer B 248 anbaufrei
durch dieses Baugebiet verhindert wiirde. M6g-
lichkeiten abseits der Ortslage von Tappenbeck
eine derartige StraRenplanung auch im Osten der
Ortslage durchzufiihren sind nachwievor gege-
ben. Es wird daher unter dem Gesichtspunkt der
Befriedigung des dringenden Wohnbedarfes an
der Planung festgehalten.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Woh-
nens, der dringenden Befriedigung des Wohn-
raumbedarfes, des Verkehrs, des Naturschutzes
und der Landespflege, der Ortsbild- und Landes-
pflege, der Ver- und Entsorgung, des Immis-
sionsschutzes, der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m.
§1(5)und § 1 (6) BauGB). .

Ich nehme Bezug auf die Besprechung am 19.06.1992 im
Rathaus der Samtgemeinde Boldecker Land in Weyhausen
und teile Ihnen mit, daB ich die Bedenken gegen den o.a.
Bebauungsplanentwurf, die ich lhnen mit meinem Schreiben
vom 06.04.1992 mitgeteilt habe, hiermit zurlickziehe.
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zu dem 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Falls das anfallende Oberflachenwasser Uber den vor-
handenen Vorfluter abgeflihrt werden soll, halten wir
den Nachweis fur erforderlich, dal3 der Vorfluter die
anfallenden Wassermengen ohne Zwischenschaltung
eines Regenruckhaltebeckens schadlos abflihren kann.

2. Das Plangebiet liegt in der Zone lll A des beantragten
Wasserschutzgebietes Weyhausen. Die Schutzbestim-
mungen der Musterverordnung sind zu beachten. Der
Hinweis auf die Musterverordnung ist in die Unter-
lagen aufzunehmen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Vor
der Realisierung des Baugebietes wird noch
durch das in der Gemeinde téatige Ingenieurbiiro
ein hydraulischer Nachweis flir schadlose Ab-
fihrung des Oberflachenwassers angefertigt.
Sofern anfallende Wassermengen ein Regenrick-
haltebecken erfordern, wird dieses auch auRer-
halb des Plangebietes in den dort gelegenen
Flachen ohne weiteres anzulegen sein. Die Ge-
meinde geht aber ansonsten bei den vorhande-
nen Bodenverhéltnissen auch davon aus, dal
Oberflaichenwasser auf den privaten Grundstuk-
ken versickert werden kann. Die Begriindung
wird in dem Punkte noch erganzt.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Woh-
nens, der Wasserwirtschaft, des Verkehrs, des
Naturschutzes und der Landespflege, der Ver-
und Entsorgung, des Umweltschutzes, der Belan-
ge Dritter werden die Planfestsetzungen beibe-
halten (8 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).

keine Bedenken
folgender Hinweis:

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchun-
gen nach DIN 1054.

BeschluR:

Baugrunduntersuchungen werden erforderlichen-
falls vor der Realisierung von Bauvorhaben
durchgefulihrt.
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Folgende Stellungnahme:

Sie weisen sltdwestlich der Ortslage, nérdlich des Mihlen-
weges einen rd. 3 ha groRen Planbereich als "Allgemeines
Wohngebiet" aus.

Das Uberplante Gebiet ist Acker und grenzt im Osten an
vorhandene Wohngebiete, im Norden an Acker, im Sitiden
und Westen an Wirtschaftswege. Die Nutzungsanderung
berGhrt wesentlich landwirtschaftliche Belange. Sie beach-
tet diese nicht ausreichend. lhr kann nicht uneingeschrankt
zugestimmt werden.

Es wurde im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung von
uns bereits auf die landwirtschaftliche Situation im Plange-
biet und dem angrenzenden Bereich hingewiesen.

Die Flachen im Plangebiet - und den angrenzenden Berei-
chen - werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auch
stehen bauleitplanerisch gesicherte Fldchen in den Bauge-
bieten "Kohlgarten" und "Stahlberg" noch zur Verfiigung.
Einen zwingenden Bedarf vermégen wir somit fur die Nut-
zungsanderung kaum zu erkennen. Die Planung verstoit
deshalb u.E. gegen 8 1 (6) BauGB. Soliten Sie den Bedarf
an Wohnbauflachen uns schilssig beweisen kénnen bitten
wir, das Plangebiet nicht als ein "WA"-Gebiet sondern als
"Dorfgebiet" (MD) auszuweisen. Die Einwirkungen der
Landwirtschaft dirften erheblich und fir die Wohnqualitét
in einem "WA" zu hoch sein.

Es ware ferner sicherzustellen, dal® der landwirtschaftliche
Verkehr auf den angrenzenden Wirtschaftswegen ("Rand-
weg", "Mulhlenweg"” und "Uelzener StralRe") zu keiner Zeit
behindert wird. Um mdgliche Beeintréachtigungen des Wohn-
genusses durch Immissionen aus der Landbewirtschaftung
zu mildern, sind langs der Plangrenzen mindestens 5 m
breite Schutzpflanzungen vorzusehen. Sie sollten dicht sein
und aus standortgerechten Gehdlzen bestehen.

In der vorliegenden Form wird dem Plan nicht zugestimmt.
Es werden Bedenken gegen ihn erhobgn.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Mit dem Baugebiet werden dringende Wohn-
raumnachfragen in Tappenbeck befriedigt. In der
vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurde beson-
ders deutlich, daR® in Tappenbeck bereits Wohn-
raumnot besteht. Dieser abzuhelfen dient der
Bebauungsplan. Es trifft zwar zu, da® in Tappen-
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beck noch eine Fldche bauleitplanerisch geplant
ist, die bisher nicht in Anspruch genommen
worden ist. Dafur sind aber auch keine Mdéglich-
keiten gegeben, diese durchzuflhren, da die
Grundeigentimer mit einer Inanspruchnahme
nicht einverstanden sind und die ErschlieBung
nicht durchgefliihrt und gesichert werden kann.
Insofern wird es dringlich, wie dieses auch in der
vorgezogenen Blirgerbeteiligung deutlich wurde,
das vorliegende Baugebiet auszuweisen. Das
Baugebiet dient dem Wohnbedyiirfnis einer landli-
chen Gemeinde. Insofern ist auch in Anlehnung
an die Vorgaben des Flachennutzungsplans die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiet
richtig. Die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD)
wirde hier den tatsachlichen Verhéltnissen nicht
gerecht. Insofern wird an der bisherigen Aus-
weisung festgehalten. Die Gemeinde geht davon
aus, daR der landwirtschaftliche Verkehr auf den
angrenzenden Wirtschaftswegen selbstverstand-
lich nicht behindert wird. Darauf erfolgt ein be-
sonderer Hinweis in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Die Pflanzstreifen werden als ausrei-
chend angesehen. Insbesondere auch da das
Baugebiet durch die vorgegebene ErschlieRung
nach Norden zukiinftig erweitert werden soll.
Ferner ist davon auszugehen, da3 durch die
Anlage der Hausgarten weitergehend ausrei-
chend Abstand zwischen landwirtschaftlichen
Nutzungen und dem Wohngebiet entstehen. Es
ist das Wohngebiet auch wie in einem landlichen
Bereich ublich, als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. So daR hier unter Berlcksichti-
gung der Belange der Landwirtschaft, des Woh-
nens, der Befriedigung des dringenden Wohnbe-
darfes, des Verkehrs, der ErschlieRBung, des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landespflege, der Ortsbildpflege, der Belange
Dritter und der Belange der Wasserwirtschaft an
den Planfestsetzungen festgehalten wird (8 2 (1)
i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Zu der o.a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnah-
men der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dal3 Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 20 00, in 3110
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Uelzen 1, Dienststelle PIL, Telefon (05 81) 81-61 30, so
frGh wie mdglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

BeschluR:

Die Angaben der Deutschen Bundespost, Tele-
kom, werden in der Begriindung noch ergénzend
dargestellt. Es erfolgt eine einvernehmliche Rege-
lung zur Herstellung des Baugebietes mit der
Deutschen Bundespost.

Wir haben den o.a. 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan-
Entwurf aus unserer Sicht geprift.

Fur die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektr.
Energie wird die Errichtung einer Netzstation nebst Zuleitun-
gen erforderlich. Den geplanten Stationsplatz haben wir in
der Anlage "griin" eingetragen und bitten um Festsetzung
als "Fléchen fir Versorgungsanlagen” im Bebauungsplan.

Bitte veranlassen Sie, daR der Stationsplatz bei der Ver-
messung des neuen Baugebietes auf unsere Kosten her-
ausgemessen wird.

Aus lhren Unterlagen entnehmen wir, daR durch straRenbe-
gleitende GrinordnungsmaBnahmen die Verkehrsflachen
verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Ver-
sorgungsleitungen sowohl aus Griinden des Natur- und
Baumschutzes als auch aus Griinden der Versorgungssicher-
heit und des Unfallschutzes problematisch ist, kdnnen wir
dieser Planung nur unter bestimmten Voraussetzungen
zustimmen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vorschrif-
ten der DIN 1998 sowie auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV 939). :

Aus diesen Grinden bitten wir Sie, die geplante Bepflan-
zung mit unserer Bauabteilung abzustimmen.

Bei Bertcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.



Staatl. Gewer-

beaufsichtsamt

Braunschweig
02.04.92

Samtgemeinde
Boldecker Land
30.04.92

-14 -
Begriindung:

In Baugebieten sind Versorgungsanlagen grund-
satzlich zuldssig. Die Gemeinde wird der Land-
elektrizitat bei der Anlage des Stationsplatzes
und der erforderlichen Zuleitungen bei der Reali-
sierung behilflich sein und diese gewdhrleisten.
Die Begrindung wird in diesem Sinne ergéanzt.
Im Hinblick auf GriinordnungsmaRnahmen erfolgt
ein Hinweis in der Begrindung zum Bebauungs-
plan. Hier erfolgt bei der Realisierung einver-
nehmliche Abstimmungen.

keine Bedenken

Um den Bestand der Bauschutt-Recycling-Anlage der Firma
Wolf in Weyhausen nicht zu gefdhrden, bitte ich jedoch
darauf zu achten, dal? der Abstand zwischen dieser Anlage
und der Wohnbebauung 300 m nicht unterschreitet.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Das
Baugebiet dient der dringenden Befriedigung des
Wohnraumbedarfes in Tappenbeck. Es ist nicht
daran gedacht, die Wohnbaugebiete ndher auf
die beschriebenen Anlagen in Weyhausen auszu-
dehnen. Insofern sind die Hinweise des Staatl.
Gewerbeaufsichtsamtes im Plan beachtet.

keine Bedenken
folgender Hinweis:

Es wird aber darauf hingewiesen, daR die Abwasserentsor-
gung fir beide Bebauungsplanbereiche noch hergestellt
werden mul. Hierzu ist auch der geplante Umbau des Hebe-
werkes in Tappenbeck notwendig. Da die Aufnahme der
Schmutzwasserentsorgung fiir die Planbereiche noch nicht
durchgefihrt wurde, wird darauf hingewiesen, daR zu je-
dem einzelnen beantragten Bauvorhaben gesondert zur
Schmutzwasserentsorgung Stellung genommen wird. Im
Bereich der Regenwasserentwasserung ist noch eine Ein-
leitungserlaubnis fiir die Kleine Aller durch den Landkreis
Gifhorn Voraussetzung. Ebenfalls wird seitens der Samtge-
meinde Boldecker Land derzeit noch gepriift, ob eine teil-
weise Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundsticken durchgefliihrt werden sollte. Es wird sich
insoweit vorbehalten, die einzelne AnschluBnahme beson-
ders zuzulassen.

Ich mdchte Sie bitten, diese Hinweise zu beachten.
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BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein Hinweis zur Berlicksichtigung bei der
Realisierung in der Begrindung zum Bebauungs-
plan.

Begriindung:

Die Hinweise der Samtgemeinde Boldecker Land
dienen der Realisierung des Baugebietes. Sie
werden dort einvernehmlich mit der Samtge-
meinde abgestimmt.

Wie bekannt, hat sich der VerbandsausschuR des Zweck-
verbandes GroRraum Braunschweig in der Sitzung am
15.06.1992 mit der Uberregionalen Anbindung der Region
nach Nordosten auseinandergesetzt und dabei beiliegende
Resolution zum Weiterbau der A 39 beschlossen.

Damit ist der Zweckverband gehalten, dieses planerische
Ziel in die laufende Aufstellung des Landesraumordnungs-
programms einzubringen. Der Verbandsausschu hat neben
der allgemeinen Resolution zum Weiterbau der A 39 gefor-
dert, daB alternative Trassenfiihrungen gepruft werden
sollen. Dies kann nur im Einvernehmen mit der Landesstra-
Renbauverwaltung erfolgen.

Bei all diesen Uberlegungen und Priifverfahren kénnte es
sein, daR der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde
Tappenbeck hinsichtlich einer zuklnftigen Trassenfiihrung
gedndert werden mifRte. Ein solche Vorhaben wiederum
konnte durch das Baugebiet Am Muhlenweg praktisch aus-
geschlossen sein. Um die berechtigten Interessen der Ge-

~ meinde Tappenbeck hinsichtlich der Eigenentwicklung nicht

unndtigerweise zu behindern und gleichzeitig die vom Ver-
bandsausschul} geforderten tberértlichen Belange nicht ad
absurdum zu fliihren, bittet die Geschaftsfiuhrung des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig um ein Gesprach
mit Vertretern der Samtgemeinde Boldecker Land und der
Gemeinde Tappenbeck mdglichst im Beisein des beauftrag-
ten Planers. Dieses Gesprach kann jedoch aus personellen
Griinden nicht vor dem 03.08.1992 stattfinden. Wir kom-
men daher unmittelbar nach der Sommerpause wieder auf
Sie zu.

BeschluR3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

In Tappenbeck besteht dringender Wohnbedarf,
wenn nicht sogar schon Wohnungsnotstand.
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Diesem soll durch den Plan dringend abgeholfen
werden. Was nun die Weiterfihrung der A 39
angeht, so ist es durchaus mdglich, andere Tras-
sierungen wie auch im Osten grundsatzlich
durchzufihren.

Dazu liegen gutachtliche Aussagen (IHK) vor. Die
Weiterfuhrung der A 39 ist nicht im Verkehrs-
wegeplan des Bundes enthalten. Unter Bertick-
sichtigung der Belange des Wohnens, des Ver-
kehrs, des Umweltschutzes, der Ver- und Entsor-
gung, der Ortsbild- und Landespflege werden
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m.

§ 1(5)und § 1 (6) BauGB.

NACHBARGEMEINDEN:

Im Jahre 1981 im Beteiligungsverfahren zu der Flachennut-
zungsplanung der Samtgemeinde Boldecker Land hat die
Stadt Wolfsburg bereits darauf hingewiesen, daR die Anbin-
dung der Stadt Wolfsburg an das FernstraRennetz in nordli-
cher und westlicher Richtung im Vergleich zu anderen Stad-
ten dieser GroRenordnung unterentwickelt ist.

Die Bauleitplanungen der Samtgemeinde muissen die Még-
lichkeiten fur einen weiteren Ausbau - in diesem Fall der
Autobahn A 39 bzw. der BundesstralRe 248 - ber{icksichti-
gen, auch wenn z. Zt. kein unmittelbares Erfordernis be-
steht.

In der Stellungnahme der Stadt Wolfsburg vom 18.02.1983
zur ll. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde wird hierzu ausgeflihrt:

Insbesondere bestehen hier starke Bedenken gegen die
Teildnderung Nr. 13 (Wohnbaufldche nordlich des Mihlen-
weges in Tappenbeck). Bei diesem Gebiet handelt es sich -
abgesehen von der empfindlichen Niederung der Kleinen
Aller - um die einzige Passage, die es noch erméglichen
wirde, den auf der A 39 gebiindelten Verkehr bei Bedarf
nach Norden weiterzuleiten. Solange dieser Bedarf flir die
kommenden 50 Jahre nicht mit groRer Sicherheit auszu-
schlieBen ist, erscheint es geboten, diese Passage freizuhal-
ten. Gleichgtiltig, ob dies fir eine Verldngerung der A 39
oder fir eine klinftige Ortsumgehung der B 248 geschieht.
Auch wenn hier konkrete Planngen z. Zt. nicht bestehen
bzw. als Folge einer bestimmten trendhaften Entwicklung
zurickgezogen worden sind, so ist doch ein deutliches
Defizit an nérdlichen Verkehrsverbindungen deutlich, das z.
B. bei neuen Wachstumsschtiben Wolfsburgs oder Verédnde-
rungen der innerdeutschen Beziehungen neue Planungen
auslésen kdnnte.

Die Begriindungen fir die Notwendigkeit der neuen Wohn-
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baufléchen 13 und 14 erscheinen in Abw&gung zu diesen
Uberlegungen nicht ausreichend. Ohne in die Planungsho-
heit der Gemeinde Tappenbeck eingreifen zu wollen, muR

- doch gefragt werden, ob die bestehende kleine Miihlensied-
lung wirklich nach einer derartigen Anbindung an die Orts-
lage verlangt, oder ob es nicht vielmehr als ein weiteres
Stick Landschaftszersiedlung fernab vom Ortskern und von
Infrastruktureinrichtungen zu beurteilen ist (s. Anlage).

Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung hat die Stadt Wolfs-
burg ihre Bedenken erneut vorgelegt und prazisiert. Die
Stellungnahme vom 27.10.1983 mit Plananlage flige ich
bei.

In weiteren Stellungnahmen hat sich die Stadt Wolfsburg
zur lil. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Boldecker Land (Schreiben vom 31.01.1989 und
12.12.1989) gegen die Bebauung der Flache nordlich des
Mduihlenweges ausgesprochen.

Nach der Grenz6ffnung hat insbesondere der grenznahe
Raum eine enorme Zunahme der Verkehrsmenge zu ver-
zeichnen gehabt - dieser ProzeR ist noch nicht abgeschlos-
sen.

Vor diesem Hintergrund bestédtigen sich die in den Stellung-
nahmen zitierten Bedenken, so dal® aus heutiger Sicht der
Ausbau der A 39 bzw. der B 248 sehr an Wahrscheinlich-
keit gewonnen hat.

Ich bitte deshalb, von lhrer Absicht, die Flache nérdlich des
Mihlenweges zu bebauen, Abstand zu nehmen.

Die Stadt Wolfsburg hat deshalb auch im Hinblick auf die
Novellierung des Landes-Raumordnungsprogrammes (s.
ErlaB v. 28.03.1991) vorab die Forderung erhoben, die
Weiterfihrung der BAB 39 als tiberregionale StraBenver-
bindung in Richtung Norden bzw. Nordosten (Salzwedel) in
das Landesraumordnungsprogramm aufzunehmen.

Da die Bebauung dieser Flachen unter Umstanden beson-
ders raumbedeutsam flr die Region ist, beabsichtige ich,
eine Kopie meines Schreibens der Bezirksregierung Braun-
schweig (Obere Landesplanungsbehérde), dem Zweckver-
band "GroRraum Braunschweig” und dem StraBenbauamt
Wolfenbittel zur Kenntnis zu geben. -

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Boldecker Land entwickelt.
Der zustéandige StraRenbaulasttréager hat zu dem
vorliegenden Bebauungsplan keine Bedenken
gedulRert.
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In Tappenbeck besteht dringender Bedarf an
Wohngrundstiicken. Dieses ist insbesondere bei
der vorgezogenen Biirgerbeteiligung ganz beson-
ders deutlich geworden. Hier wurde nachdriick-
lich darauf hingewiesen, daR in Tappenbeck
bereits Wohnungsnotstand besteht. Es ist auch
nicht so, dal der Neubau einer B 248 anbaufrei
durch dieses Baugebiet verhindert wiirde. Mog-
lichkeiten abseits der Ortslage von Tappenbeck
eine derartige StraRenplanung im Osten der
Ortslage durchzuflihren, sind nach wie vor gege-
ben. Es wird daher unter dem Gesichtspunkt der
Befriedigung des dringenden Wohnbedarfes an
der Planung festgehalten. Geltende Ziele der
Raumordnung und Landesplanung stehen diesem
Vorhaben nach den rechtsgliltigen Planungen
ebenso nicht entgegen.

Unter Berticksichtigung der Belange des Woh-
nens, der dringenden Befriedigung des Wohn-
raumbedarfes, des Verkehrs, des Naturschutzes,
der Landespflege, der Ortsbild- und Landespfle-
ge, der Ver- und Entsorgung, des Immissions-
schutzes, der Belange Dritter werden die Plan-
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5)
und 8 1 (6) BauGB).

DRITTE:

Das geplante Baugebiet "Am Mihlenweg" wird von unserer
Hauptwasserleitung DN 500, die unser Wasserwerk Wey-
hausen mit dem Werksgeldnde Wolfsburg verbindet, tan-
giert bzw. gekreuzt (s. Lageplanauschnitt). Diese Wasser-
leitung versorgt das Volkswagenwerk Wolfsburg sowie das
Wasserwerk Jembke des Wasserverbandes Vorsfelde und
Umgebung und ist damit wichtiger Bestandteil des Wasser-
versorgungssystems. Wir melden deshalb gegen den Bebau-
ungsplan, soweit er die Rohrtrasse betrifft,

Bedenkeq

an. Sollte es trotz unserer Bedenken zu einer Verdnderung
der Trassensituation kommen, halten wir es flr unbedingt
erforderlich, daR® diese von uns geprtift wird. AuRerdem
weisen wir darauf hin, da® die Kosten einer etwaigen Ver-
legung der Leitung nicht von uns getragen werden kdnnen.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, daR das geplante Bau-
gebiet in dem von uns bei der Bezirksregierung Braun-
schweig beantragten prasumtiven Trinkwasserschutzgebiet
(Zone lll a) des Wasserwerkes Weyhausen liegt.
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BeschluR:

Der Bebauungsplan wird so umgeplant, daR die Was-
serleitung des Volkswagenwerkes innerhalb des Gebie-
tes verbleiben kann und entsprechend beriicksichtigt
wird. Auf das beantragte Wasserschutzgebiet wird in
der Begriindung zum Bebauungsplan besonders hinge-
wiesen. Die Schutzgebietsbestimmungen sind fir die
zukunftigen Nutzer zu beachten. Fir die Berlcksichti-
gung der vorgetragenen Anregungen und Bedenken
wird eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 (2) in
Verbindung mit § 3 (3) BauGB durchgefihrt.

Im Planverfahren gem. § 3 (2) in Verbindung mit § 3 (3) BauGB sind Stellung-
nahmen eingegangen, die in die Abwagung und Planentscheidung eingeflossen
sind.

Sie haben zu Ergéanzungen der Begriindung wie folgt gefiihrt:

Landkreis Gifhorn Verkehrsamt

11.02.93 keine Bedenken

Abfallwirtschaft

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden
Bebauungsplan keine grundséatzlichen Bedenken.

Der geplante Wendekreis sollte auf einen Radius von 10 m
erweitert werden, um das Wenden eines Mdllfahrzeuges
sicherstellen zu kénnen. Die geplanten StichstraRen kénnen
von einem Madllfahrzeug nicht angefahren werden, es mu
daher sichergestellt werden, dal® die Abfalbehélter an der
PlanstralRe bereitgestellt werden.

Der geplante Einzelbaum in der Mitte des Wendekreises
sollte nach entsprechende Wuchshdéhe ein Lichtraumprofil
von 4 m aufweisen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
Begriindung wird erganzt.

Begriindung:

Die Trassierungselemente fiir die ErschlieRung
des Baugebietes entsprechen der EAE. Die Ge-
meinde Tappenbeck geht ebenso davon aus, daR
dort wo das Miuillfahrzeug nicht hinfahren kann,
die Abfallbehdlter an den Abfuhrtagen an die
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befahrbare StraRe gebracht werden und an-
schlieBend auf die Grundstiicke zurlickgeholt
werden.

Die Freihaltung des Lichtraumprofils ist eine
Angelegenheit, die im Zuge der Realisierung zu
berlicksichtigen ist.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die Bedenken und Anregungen der unteren Naturschutz-
behérde vom 14.04.1992 wurden bei der durchgefiihrten
Abwadgung nicht im vollen Umfange beriicksichtigt. In der
Begriindung wird u.a. angeflihrt, daR es in Tappenbeck
Ublich ist, daB die nicht Uberbauten bzw. versiegelten Fl&-
chen als Hausgérten angelegt werden und daR diese Garten
mit Hecken, Strduchern und Bliischen sowie standortgerech-
ten Bdumen und Obstbdumen angelegt werden. Dies kann
aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde nicht bestétigt
werden. In den Hausgérten finden vorwiegend Pflanzen
Verwendung, die nicht der natlrlichen potentiellen Vegeta-
tion entsprechen. Verwendet werden Pflanzenziichtungen,
zum Teil sogar aus anderen Kontinenten, die nicht in das
komplexe Wirkungsgeflige der heimischen Lebensrdume
passen. Es ist deshalb wichtig, daR nicht nur standortge-
rechte Pflanzen, sondern auch heimische Pflanzen aus der
potentiellen natirlichen Vegetation verwendet werden. Da
aus Sicht der Gemeinde die Belange des Naturschutzes
nicht im vollen Umfang berlicksichtigt wurden, ist die Ein-
griffsregelung und damit die Frage nach den erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Baugenehmlgungs-
verfahren zu klaren.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
Begrindung wird um die hier dargelegten Belan-
ge erganzt.

Begriindung:

Die Gemeinde Tappenbeck hat in ihren Planfest-
setzungen Pflanzbindungen berlcksichtigt. Da-
riber hinaus ist beim Ausbau der Erschlie-
BungsstraBen vorgesehen, Baumpflanzungen
vorzunehmen. Im Hinblick auf die Berticksichti-
gung 6kologischer Verhéltnisse wird von gepfla-
sterten StraRen, bei denen Gesichtspunkte der
Verkehrsberuhigung zum Tragen kommen, aus-
gegangen. Die Samtgemeinde Boldecker Land
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hat in ihrer Stellungnahme darauf verwiesen, daR
sie noch die Priifung vornimmt, ob Oberfldchen-
wasser auf den zuklinftigen Baugrundsticken
versickert werden kann. Dieses wirde zu einem
weiteren Vorzug im Hinblick auf 6kologische
Verhéaltnisse beitragen. Es ist der Gemeinde
Tappenbeck ebenso daran gelegen, die nicht-
Uberbauten Freiflachen auf den privaten Grund-
stiicken mit heimischen Badumen/Obstbdumen zu
bepflanzen. Mdglichkeiten hierzu bei der Realisie-
rung dieses durchzusetzen sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens gegeben. Die Ge-
meinde erachtet es als zumutbar, wenn pro

50 gm versiegelter Flache ein heimischer Laub-
baum, insbesondere auch Obstbaum auf den
privaten Grundsticken gepflanzt wird.

Unter Bertcksichtigung der Belange des Woh-
nens, des Naturschutzes und der Landespflege,
der Wasserwirtschaft, der Ver- und Entsorgung,
der ErschlieBung, des Verkehrs, der Ortsbild- und
Landespflege werden die Planfestsetzungen
beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. 8§ 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).

Untere Wasserbehdrde

Die Stellungnahme des StAWA vom 27.04.1992 Punkt 1
wird Gbernommen. Es wird empfohlen, ein Regenriickhalte-
becken zwischenzuschalten. Sonst ist der Nachweis zu
fdhren.

Bei Einleitung der Abwasser in die Kanalisation und Ablei-
tung in die Klaranlage bestehen gegen den B-Plan aus Sicht
des Grundwasserschutzes keine Bedenken.

Keine Oberflaichengewdsser betroffen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein ergdnzender Hinweis auf diese Stel-

- lungnahme in der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Begriindung:

Die Gemeinde Tappenbeck geht ebenso davon
aus, daR eine ordnungsgemaRe Wasserbeseiti-
gung vorgenommen wird. Dieses wird im Be-
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nehmen mit der Samtgemeinde Boldecker Land
vorgenommen. Von der Samtgemeinde Boldek-
ker Land wurde auch angeregt, daR sie noch
pruft, inwiefern Oberflichenwasser auf den
privaten Grundsticken zu versickern ist. Die
Anlage eines Regenruckhaltebeckens wird zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt fir nicht erforderlich
gehalten. Vor der Realisierung werden die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen
einzuholen sein, dabei sind auch weitere Nach-
weise fur die schadlose Abfiihrung des Regen-
wassers zu fuhren.

Unter Berlcksichtigung der Gesichtspunkte der
Wasserwirtschaft, der Belange des Wohnens,
der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs, der
ErschlieBung, der Landwirtschaft, der Ortsbild-
und Landespflege werden die Planfestsetzungen
beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. 8 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).

Land- und Forstwirtschaft

keine Bedenken

Zu dem geanderten und inzwischen wieder ausgelegten
Bebauungsplan nimmt die Landwirtschaftskammer als Tra-
ger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Sie verfolgen nach wir vor die Ausweisung eines gréReren
"Aligemeinen Wohngebietes” nordlich des Mihlenweges.

Zu dem Vorhaben hatten wir am 07.04.1992 Stellung ge-
nommen und Bedenken angemeldet. Eine Antwort auf die
Bedenken ging uns erst mit der Vorlage des neuen Planes
zu.

Sie begrinden die Ausweisung des "Aligemeinen Wohnge-
bietes” damit, daR in der BlirgeranhGrung festgestellt wur-
de, es herrscht in Tappenbeck Wohnraumnot. Wie Sie
allein aus diesem Tatbestand ableiten, daB es auch potente
Bauwillige in Tappenbeck gibt, ist fiir uns nicht nachvoll-
ziehbar. Insofern stellen wir nach wir vor die sehr umfang-
reiche Nutzungsanderung in Frage.

Wie Ihnen bekannt ist, sind die Wohnanspriiche in einem
"Allgemeinen Wohngebiet" gegeniliber einem "Dorfgebiet"
héher. Wenn Sie nun darauf bestehen, daB die ausgewiese-
nen Flachen als "WA"-Gebiet bestehen bleiben, dann bitten
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wir, in den Erlduterungsbericht bzw. in der Begriindung
ausdricklich darauf hinzuweisen, daR in nidchster Nachbar-
schaft eine Landbewirtschaftung stattfindet, von der Emis-
sionen ausgehen kénnen. Die Emissionen sind im zuk{infti-
gen Wohngebiet zu dulden.

In der vorgelegten Form findet der Bebauungsplan nicht
unsere Zustimmung. Wir melden Bedenken an. Bitte ergan-
zen Sie den Plan.

Beschluss:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
Begrindung wird erganzt.

Begriindung:

Der Hinweis auf diese Stellungnahmé dient der
Beachtung landwirtschaftlicher Belange.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstlicke, die als Verkehrs- und Grunflachen festgesetzt sind, ist vor-
gesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuc
h geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (8§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen. Diese werden von
der Gemeinde ausgebaut bzw. angelegt. Die Verteilung der Kosten regelt sich na
ch der ErschlieBungskostensatzung.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung ?)
- Grenzregelung ?)

- Enteignung ?)

Diese MalRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Rege-
lung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MAS
SNAHMEN

3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsflachen (innere ErschlieBung)

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieRlich Einrichtung

3.2

von Beleuchtung und Entwdsserung.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe nichste Seite)

4.0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieRungsmaR-
nahmen durchzufihren. Der StraBenbau wird die vorhandenen StraRenfiihrungen
erganzen.

Abwasser werden in den auszubauenden Kanal eingeleitet und der Kldranlage zu
gefihrt.

Besondere soziale Harten fir die im Plangebiet lebenden und arbeitenden Mensc
hen sind z. Zt. nicht erkennbar.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die fir die Verwirklichung des Bebauungsplans erforderlichen BaumaRnahmen
werden von der Gemeinde Tappenbeck/Samtgemeinde Boldecker Land durchgef
Uhrt und finanziert. Die Kosten werden nach der Satzung der Gemeinde umge-
legt. Weitere ErschlieBungskosten werden Uber den Gebiihrenhaushalt finanziert.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fur die ErschlieBungsanlagen rd. DM 160.000,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwésserung und Beleuchtung rd. DM 545.00,00
Gesamtkosten rd. DM 705.000,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

Uber ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 705.000,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 634.500,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 70500,00

4. Weitere ErschlieBungskosten liber Geblihren-
haushalt:

Elt:Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser rd. DM

300.000,00
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Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom
.......................... bis ....c.c.cciiieiiiLL L Offentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am ......c..coeeviennnnnn.. durch den Rat der Gemeinde Tap-
penbeck unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren

beschlossen.

Tappenbeck, den ....ccovvvieininneenennennns.

(Birgermeister) (Gemeindedirektor)
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