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Begrindungeg

zum Bebauungsplan "Hagen" der
~Gemeinde Bokensdorf

Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Bokensdorf hat die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen, da einmal fiir die Eigenentwicklung
der Gemeinde flr die n&chsten Jahre keine weiteren Plitze zur
Verfligung gestellt werden kodnnen und auBerdem in den nichsten
Jahren nach Verlegung der Schmutzwasserkanalisation auch der
Ausbau der StraBe "Unter den Eichen" erfolgen muR.

Im Rahmen der Gebiets- und Verwaltungsreform wurde die Gemeinde
Bokensdorf am 1.7.1972 der Samtgemeinde Boldecker Land mit dem
S5itz in Weyhausen zugeschlagen. Fiir Bokensdorf selbst sind
keine weiteren ilberdrtlichen Aufiaben vorgesehen, so daB eine
Bebauung nur im Zuge der Eigenentwicklung erfolgen kann.
Bokensdorf selbst hat heute 575 Einwohner.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde, der mit Ver-
fligung vom 15.2.1967 vom Herrn Regierungspridsidenten in Liine-
burg genehmigt worden ist, ist dieses Gebiet als Fliche fiir
eine forstliche Nutzung ausgewiesen.

Eine Znderung des Fléachennutzungsplanes ist nach erfolgter
Gebiets- und Verwaltungsreform nicht mehr mdglich. Von der
Samtgemeinde Boldecker Land wird ein neuer Flachennutzungs-
plan aufgestellt werden miissen. Da es sich bei diesem neu
ausgewiesenen Baugebiet aber um eine Fldche handelt, die auf
der Sudseite der bereits auf der Nordseite bebauten Strale
"Unter den Eichen" im AnschluB an einer vorhandenen Bebauung
liegt (Bauliicke), so ist hierfiir die Nevaufstellung des
Flachennutzungsplanes filir das Samtgemeindegebiet nicht er-
forderlich, da dieser Bebauungsplan ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwiddung zu ordnen.

Auf eine Voranfrage beim Herrn Regierungsprisidenten in ILiine-

burg vom 6.1.1972 teilte dieser mit Verfilgung vom 13.7.1972
mit, daB er mit der Ausweisung dieses Baugebietes einver-
standen sei, sofern alles getan wird, um eine weitere Aus-
breitung des Baugebietes nach Sliden zu verhindern und die vor-
handenen Eichen zu schiitzen.

Ferner sollte ein verbindender FuB- und Radweg von der Strale
"Unter den Eichen" durch das siidlich anschlieBende Wildchen
bis zum Zentrum der alten Ortslage geschaffen und in den
Bauleitplanen festgesetzt werden. :

Planung _

Das neue Baugebiet hat eine GrdBe von rd. 1,7 ha. Es schlief3t
im Osten an die dort bereits vorhandene Bebauung an und fiihrst
im Westen bis an die dort verlaufende Hochspannungsleitung.



Die Bauplatztiefe betridgt 40 m. Es sind 1nsgesamt 16 neue
Wohngebédude vorgesehen.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung sind festgelegt
mits

Allgemeines Wohngebiet
GeschoBflichenzahl 0,3
GeschoBzahl 1
Offene Bauweise
Binzelh8user

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist festgelegt mit 8oo qui.

In Abweichung von der offenen Bauweise sind Kleingaragen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléachen an der Nachbar-
grenze zulasslg.

wntsprechend der Verfligung des derrn Regierungsprisidenten
in Lineburg vom 13.7.1972 ist ein bereits vorhandener FuBiwe:,
‘der die StraBe "Unter den DBichen" mit der alten Ortslage
verbindet als FuB- und Radweg in den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes mit einbezogen. Mit Ausnshme im siidlichen
Teil, in dem die Grenzen dieses Weges durch die vorhandenen
Gebdude gebildet werden, hat er eine Breite von 2,3%4

Der FuB~ und Radweg ist noch nicht ausgebaut. Zum grilbten

Teil befindet er sich bereits im Eigentum der Gemeinde
Bokeunsdorf.

Im Ostlichen Teil des neuen Baugebietes sind unmittelbar an
der StraBe "Unter den Eichen" eine Reihe Kichen vorhanden.
Diese Bichen sind im Bebauungsplan dargestellt. Sie sollen
erhalten bleiben und dirfen nicht entfernt werden. Zum Scliity
dieser iichen ist der Abstand der bebaubaren Fliche von aer
StraBengrenze in diesem Bereich mit 10 m festgesetzt.

C. ©DrschlieBung '

Die wegemiBige ErschlieBung erfolgt durch die bereits
vorhandene S5traBe "Unter den Lichen", die mit einer 3,0 bzw.
3,5 m breiten Fahrbahn versehken ist. Die Gesamtbreite dieser
StraBe betrdgt 11,68 m. Der endgliltige Ausbau soll wie foig+
vorgenommen werden: : :

2 m FuBweg, 2,25 m Léngsparkstreifen, 6 m Fahrbahn,
1,43 m FuBweg.

- Auf Wunsch der 'Landbauauidenstelle Braunschwelg wurden i Pla
~von den rickwirtigen landwirtschaftlichen lofgrundsticken
Privatwege zur StraBe "Unter d en dichen" ausgewiesen, du
schwere Lasten z.B. Holz, nicht Uber die Hofstellen abgelahren

. werden kodnnen.

".Zum Schutz der Brandgefahr wurden aufgrund der 3tellungranume
forstamtes Gifhorn vom 18.5.1973% flr die nach Siden an aen ve -

< handenen Waldbestand angrenzenden nicht bebaubaren ¥lidchen a.:

textliche Festsetzung eine Nutzung als Rasen bzw. Garten mit
einzeln stehenden Biumew festgelegt.
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Die Stromversorgung erfolgt durch die Landelektrizitit
Fallersleben.

Die Reinwasserversorgung geschieht zentral durch die
Stadtwerke Wolfsburg.

Schmutzwasserkanalisation ist noch nicht vorhanden. Big zur
Anlage einer solchen muB die Beseltigung der Schmutzabwisser
durch Sammeln in Hauskliranlagen mit anschlieBendem Versickern
bzw. durch Sammeln in wasserdichten Gruben mit anschlieBendem
Ausfahren zur landwirtschaftlichen Verwertung erfolgen.

Die Miillveseitigung wird vom Mﬁllabfuhrzweckverband des
Lendkreises Gifhorn vorgenommen.
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Die {iberschlsgliche Kostenschidtzung der ErschlieBung fiir den
Ankauf der noch nicht im Bigentum der Gemeinde stehenden IMuB-
und Radwegflichen sowie fiir die Befestigung des FuB- und Rad-
weges einschlieBlich dem Ausbsau der StraBe "Unter den Bichen"
(Y2 StraBenbreite) belaufen sich auf ca. 145.000,-- DM.
Entsprechend den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes muB die
Gemeinde hiervon mindestens 1o %, das sind 14500,-- DM

selbst tragen.

Der Planer: ' - Fir die Gemeinde:

' : [
Wolfsburg, den 29.12.1972 | Bokensdorf,/den . . . . .
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