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Urschrift der Begriindung

Zum Bebauungsplan ,,Ortskern® mit értlicher Bauvorschrift
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1. Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Gemeinde Jembke ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Boldecker Land. Nach den
Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994
ist die Samtgemeinde Boldecker Land und damit auch die Gemeinde Jembke dem Ord-
nungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufiihren, die dazu
beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Grofraum Braunschweig Uber-

nommen.

Besondere Entwicklungsaufgaben wurden auf die Gemeinde Jembke durch das RROP des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig nicht Ubertragen. Somit kann die Gemeinde
Jembke nur auf der Grundlage des Baugesetzbuches im Rahmen der Eigenentwicklung
durch planerische Schritte ausreichend Bauland zur Verfugung stellen.

Das RROP des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft
getreten.

Ostlich der Ortslage von Jembke ist die Niederung der Kleinen Aller als Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft (D 2.1 10) sowie als Vorsorgegebiet fiir Erholung (D 3.8 04) dar-
gestellt. Hier verlauft auch eine 110 kV-Elt-Freileitung (D 3.5 07 bis D 3.5 09).

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben mussen in diesen Gebieten und an diesen
Standorten alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der jeweils festgelegten
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fir die rédumliche Entwicklung
in der naheren Umgebung (LROP 1994, Teil |, B 8 02, siehe Anhang zum RROP).

Die Ortslage der Gemeinde ist entsprechend der Darstellung im RROP umgeben von Fla-
chen, die als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft (D 3.2 02) festgelegt sind. Westlich und
stdéstlich der Ortslage sind kleine Teilbereiche als Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft (D
3.3 07) dargestellt. Entsprechend der Erlauterungen zum RROP sind fur solche Bereiche alle
raumbedeutsamen Planungen und Manahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ih-
rer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben sind in diesen Gebieten alle raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Zweckbestim-
mung ein hoher Stellenwert beizumessen, im Einzelfall ist jedoch eine abweichende Ent-
scheidung méglich (LROP 1994, Teil |, B 9 02).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine ab-
geschwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als der Si-
cherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestands- und Funktionssicherung
aber auch der Vorsorgeplanung fur kinftige Entwicklungen. Andere Planungen und Mal3-
nahmen mussen hierauf so abgestimmt werden, dass eine Beeintrachtigung der jeweiligen
Zweckbestimmung maglichst vermieden wird. Dies hat nicht den grundsatzlichen Ausschluss
entgegenstehender Nutzungen zur Folge. Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der
Abwagung gegenlber konkurrierenden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stel-
lenwert.



Westlich der Ortslage, westlich der hier vorgesehenen Ortsumgehung der B 248 (Hauptver-
kehrsstraBe mit iiberregionaler Bedeutung — erforderlich, bedarf weiterer Abstimmung
— D 3.6.3 05) ist eine Abwasserverwertungsflache (D 3.9.2 02) im RROP festgelegt. Zu
dieser Abwasserverwertungsflache fuhrt nérdlich der Ortslage von Wolfsburg kommend eine
Hauptabwasserleitung (D 3.9.2).

Im Bereich der Trassen B 248 und K 120 ist eine Fernwasserleitung (D 3.9.1 02/03/06)
- dargestellt.

Die Gemeinde Jembke ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, mittelstdndische
gewerbliche Betriebe, Fremdenverkehrs- und Handwerksbetriebe. Eine grofe Anzahl der
Bevolkerung hat ihren Arbeitsplatz im nahe gelegenen Volkswagenwerk in Wolfsburg. Dar-
Uber hinaus sind als Arbeitsplatze die Stadt Gifhorn und teilweise auch die Stadt Braun-
schweig anzusehen. Jembke ist Uber die B 248 (Wolfsburg-Brome) sowie die K 120 sehr gut
an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der nachste Autobahnanschluss besteht bei
Wolfsburg an die A 39.

Die Gemeine Jembke hat z.Zt. ca. 2.000 Einwohner.

1.02 Planungsanlass

Eine immer schneller werdende Siedlungsstruktur droht das landlich gepragte Bild des Ortes
Jembke zu verwischen. Es entstanden zwischen den Hofstellen zunehmend reine Wohnhau-
ser, die durch die Verfugbarkeit aller Baustoffe und die stédndig wechselnden Moden ihre
Spuren hinterlassen haben.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ortskern® mit OBV wird die Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes besonders beriicksichtigt. Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, dass eine menschenwirdige
Umwelt gesichert wird und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1
Abs. 5 BauGB) werden.

Die Gemeinde kommt somit ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach, auf der Grundlage der
gesetzlichen Vorgaben des BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch -
BauGB).

1.03 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Boldecker Land (Stand der 1. Anderung). Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ,Wohnbauflachen* (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauN-
VO) und gemischte Bauflachen* (M - § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt. Geringfligige
Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich im Bereich
nordwestlich der HauptstralRe (B 248). Durch Aufnahme der Flachen in den Bebauungsplan
tragt die Gemeinde der tatséchlichen Nutzung Rechnung. Da es sich jedoch nur um gering-
fugige Abweichungen handelt, geht die Gemeinde davon aus, dass das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB trotzdem eingehalten wird.

In einem spateren Anderungsverfahren wird der Flachennutzungsplan entsprechend ange-
passt.



1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die innerhalb der Ortslage bisher nach § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilenden Flachen.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.05 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der Darstellung im Flachennutzungsplan weist die Gemeinde Jembke fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplan als Nutzungsarten ,Allgemeine Wohngebiete® (WA
- § 4 BauNVO) und ,Dorfgebiete* (MD - § 5 BauNVO) aus. Um das Planungsziel zu errei-
chen, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch den Bebauungsplan sicherzustel-
len, nutzt die Gemeinde die Gliederungsméglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs.
4 BauNVO) und schlieRt einzelne ,allgemein zuldssige Nutzungen* aus; die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO und § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. :

Die getroffenen Festsetzungen bezuglich der Bauweise und des MaRes der baulichen Nut-
zung orientieren sich nach den bereits vorhandenen értlichen Gegebenheiten. Damit kommt
die Gemeinde auch der Forderung aus dem BauGB nach, wonach mit dem zur Verflgung
stehenden Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss und die
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 1 BauGB).

In den Planbereich wird ebenfalls der bisher planungsrechtlich nicht abgesicherte Standort
der Schule, des Kindergartens, der Feuerwehr sowie des Festplatzes und der SchieRanlage
aufgenommen. Auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache und weiterer Fest-
setzungen wird verzichtet, so dass fur evtl. erforderlich werdende Erweiterungen ausrei-
chend Spielraum bezlglich Lage und Volumen bleibt.

Weiterhin wird in den Planbereich das ehemalige Betriebsgelande des Sagewerkes stdlich
der ,Hoitlinger Strake* aufgenommen. Die Gemeinde beabsichtigt, die auf dieser Flache ent-
standene stadtebaulich unbefriedigende Situation zu ordnen.

Nach dem Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen soll an dieser Stelle ein zentraler Kin-
derspielplatz entstehen, der den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen aller Kinder aus dem
Ort gerecht wird. Die Erfahrungen aus den vergangenen Jahren haben der Gemeinde ge-
zeigt, dass die vorhandenen Spielplatze, die in den 70-iger und 80-iger Jahren im Zusam-
menhang mit neuen Baugebieten entstanden sind, so gut wie nicht mehr zum Spielen ge-
nutzt werden, da die Kinder, fir die diese Spielplatze seinerzeit gebaut wurden, aus dem
,Spielplatzalter* herausgewachsen sind. Vielmehr werden diese Spielplatze immer haufiger
,zweckentfremdet“. Altere Kinder und vor allen Dingen Jugendliche treffen sich gerade in den
Sommermonaten hier und richten teilweise nicht unerhebliche Sachschaden an. Dadurch
wird einerseits ein hoher Unterhaltungsaufwand verursacht und andererseits ergeben sich



fur die Anwohner der angrenzenden Wohnbebauung durch diese Situation erhebliche Belés-
tigungen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die Schaffung eines zentralen Spielplatzes den
Bedurfnissen der Anwohner in den betroffenen Bereichen Rechnung getragen wird und zum
anderen die Unterhaltungskosten kompensiert werden kénnen.

Da das Areal des ehemaligen Betriebsgeldndes auch unter ordnungspolitischen Gesichts-
punkten nicht unbedenklich ist, rundet das Vorhaben auch insoweit die Zielvorstellungen der
Gemeinde ab.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich einige Naturdenkmale sowie Ein-
zelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen. Sie sind nach § 9 Abs. 6 BauGB entspre-
chend gekennzeichnet.

2.02 Griinflachen

Neben der Erhaltung und Entwicklung vorhandener Grin- und Biotopstrukturen werden flr
das Gesamtkonzept neue Grinstrukturen geschaffen.

Im Planbereich befinden sich Grinlandbereiche, fir die eine Festsetzung im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen wird. Diese Bereiche sind fur die Gestaltung an dieser Stelle
der Ortslage von hohem Gewicht.

Weiterhin werden &ffentliche Grinflachen ausgewiesen, die entsprechend der verschiedenen
Anforderungen mit differenzierten Zweckbestimmungen (Spielplatz, Bolzplatz) versehen
sind.

2.03 Landschaftspflege/Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der ZuldssigkeitsmaRstab gemal § 34
BauGB nicht wesentlich verandert. Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet
und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzge-
bieten vor. ‘

Fir den gesamten Geltungsbereich ist festzustellen, dass die bauliche Nutzung der
Grundstiicke im vorhandenen Umfang bereits vor der planerischen Entscheidung der Ge-
meinde erfolgte und auch zulassig war. Somit kommt hierfur die Regelung des BauGB zum
Tragen, dass ein Ausgleich nicht erforderlich wird (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Die bisher
baulich nicht genutzten Flachen sollen in ihrer Nutzung und Gestalt erhalten bleiben.

2.04 Altlasten

Der Gemeinde sind aufgrund der bisherigen Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Plan-
gebietes keine Altlasten bekannt.

Es besteht jedoch der Verdacht eines Altlaststandortes auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde
des Sagewerkes. Um jeglichen Verdacht eines méglichen Geféahrdungspotenzials auszu-
rdumen, wurde die Firma GGU, Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Braun-
schweig, mit der Untersuchung der Flachen beauftragt.

Das Untersuchungsergebnis wird wie folgt wiedergegeben:
,Die durchgefuhrten Untersuchungen haben gezeigt, dass sich Belastungen durch Chrom
auf den Oberboden des Sagewerkes beschrénken. Die Fluoridbelastung errecht im nérdli-



chen Teil des Gebietes auch tiefere Bodenbereiche, teilt sich dem Grundwasser jedoch nicht
mit.

Insgesamt lassen die Untersuchungsergebnisse keine Beeintrédchtigung des Schutzgutes
,Grundwasser” erkennen. Weitere MafRnahmen im Hinblick auf den Schutz des Grundwas-
sers sind nicht erforderlich.

Die geplante Nutzung (Kinderspielflache) ist als sensibel einzustufen. Deutlich erhdhte
Schadstoffgehalte (Chrom), die den Prifwert der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden -
Mensch deutlich Uberschreiten, wurden nur lokal in einer Oberbodenprobe angetroffen.

Zur Abwehr potentieller Gefahrdungen ist es ausreichend, die Mdglichkeit zu einem Direkt-
kontakt im Bereich der Probenahmestelle OB 2 zu unterbinden.

Dies kann mit geringem Aufwand durch das Aufbringen und Bepflanzen einer Mutterboden-
abdeckung (Starke mind. 0,3 m) vorgenommen werden. Darliber hinausgehende technische
MaRnahmen wie das Aufbringen eine Geotextils oder einer Kunststoffabdichtung sind im
Hinblick auf die geringe Ausdehnung und die geringe Machtigkeit relevant belasteter Berei-
che nicht erforderlich.”

Zitatende

Ebenso sind der Gemeinde keine Altlasten auRerhalb des Plangebietes bekannt, die sich
negativ auf das Plangebiet auswirken kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat der Zentralen Polizeidirektion in Hannover umgehend zu benachrichtigen.

2.05 Immissionsschutz

Die Flachen des Plangebietes, die auRerhalb der OD an der B 248 liegen sind durch
Schalleinwirkungen von dieser StralRe vorbelastet. Im Bebauungsplan wird durch Kennt-
lichmachung auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Dieses dient der Unterrichtung
der vom B-Plan Betroffenen lber die Immissionsschutzverhéltnisse. Bei beabsichtigten Nut-
zungsanderungen und Neubauten ist vom Bauherrn der Nachweis zu erbringen, dass die
nach dem BImSchG vorgeschriebenen schalltechnischen Orientierungswerte fur das jewei-
lige Gebiet eingehalten werden. MalRnahmen zur Gerduschminderung kénnen durch bauli-
che MalRnahmen an den betroffenen Wohngebduden vorgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass von den bisher genehmigten baulichen Anlagen keine Sté-
rungen ausgehen, die Uber das nach den Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) festgelegte MafR hinausgehen. Die vorhandenen genehmigten Anlagen geniel3en
insofern auch Bestandsschutz. Bei beabsichtigten Nutzungsanderungen und Neubauten ist
vom Bauherrn der Nachweis zu erbringen, dass die nach dem BImSchG vorgeschriebenen
schalltechnischen Orientierungswerte fur das jeweilige Gebiet eingehalten werden.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist abzusehen, dass aus der Nutzung des Festplatzes
Larmbelastungen entstehen kénnen. Bei den auf dem Festplatz stattfindenden Veranstaltun-
gen handelt es sich um sog. Traditionsveranstaltungen, die von einer Gro3zahl der ortsan-
sassigen Bevolkerung besucht werden. Diese Veranstaltungen gehéren nach der TA-L&rm
zu den seltenen Ereignissen, die zusammen die vorgesehene Obergrenze von 10 Tagen
nicht erreichen.



Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass an maximal 10 Tagen und Né&chten im Jahr bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben dérfliche Gemeinschaftsveranstaltungen zuléssig
sind.

3. Ortliche Bauvorschriften

Nach den gesetzlichen Vorgaben (NBauO) kann die Gemeinde fur die Gestaltung baulicher
Anlagen fur bestimmte Bereiche ihres Gemeindegebietes einen Rahmen setzen. Von dieser
gesetzlichen Méglichkeit macht die Gemeinde Jembke Gebrauch. Begriindet wird dies damit,
dass durch geanderte Interessenlagen und die zur Verfugung stehende vielfaltige Auswahl
an Materialien starke Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz zu befiirchten sind.

Ziel der OBV ist es, Fehlentwicklungen, die sich negativ auf das gewachsene Ortsbild aus-
wirken kénnten, weitgehend zu vermeiden. Zwar werden auch in Zukunft bauliche Verande-
rungen und Neubauten notwendig sein, mit dieser OBV sollen jedoch dem Biirger bei der
Sanierung und Modernisierung seines Wohngebadudes einschlieRlich des Wohnumfeldes bei
Neu- und Umbaumaflnahmen Entscheidungshilfen gegeben werden, damit das unverwech-
selbare Gesicht des Ortsbild pragenden Charakters bewahrt bleibt.

Der Paragraph Uber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nieders. Bauordnung (NBauO)
begrindet.

Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

4. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

4.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts
Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur die der Bebauungsplan die rechtliche
Grundlage bildet (§ 24 BauGB) ist nicht erforderlich, da die offenthchen Verkehrsflachen be-
reits als solche vorhanden, hergestellt und auch gewidmet sind.

4.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt und auch nicht erforderlich.

4.3 Herstellen 6ffentlicher StraBRen und Wege

Fur diesen Plangeltungsbereich ist die Herstellung von éffentlichen StraRen und Wegen nicht
erforderlich, da die &ffentlichen Verkehrsflachen bereits als solche vorhanden, hergestellt
und auch gewidmet sind.



4.4 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung *

- Grenzregelung*

- Enteignung *

(* Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu errei-
chen ist.)

5.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Da die dffentlichen StraRen und Wege bereits vorhanden sind, sind MaRnahmen zur Ver-
wirklichung dieses Bebauungsplanes i.d.S. nicht erforderlich.

6.0 Finanzierung der vorgesehen MaBnahmen

Die Finanzierung der GesamtmaRnahmen im 6&ffentlichen Bereich ist durch den Haushalts-
plan der Gemeinde abgesichert.

7.0 Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Hannover — vom 03.11.05
Hinweis auf die Kartierung landwirtschaftlicher Betriebe in der Neufassung des F-Planes der
SG Boldecker Land. Im weiteren Umfeld der Betriebe sollte Dorfgebiet festgesetzt werden.

Zur OBV bestehen in Bezug auf die landwirtschaftlichen Betriebe folgende Bedenken:
Bei geplanten Unterhaltungsarbeiten und Neubauvorhaben kénnen neben wirtschaftlichen
Aspekten auch arbeitswirtschaftliche und produktionstechnische Nachteile entstehen, da es
sich um Wirtschaftsgeb&dude handelt, die nach kostengiinstigen Gesichtspunkten ausgestal-
tet sein sollten.
Anmerkung:
Der B-Plan wird aus der wirksamen Fassung des F-Planes der Samtgemeinde Boldecker
Land entwickelt. Somit entsprechen die im B-Plan getroffenen Festsetzungen, dazu ge-
hoért auch die Art der baulichen Nutzung, den Darstellungen des F-Planes und den 6rtli-
chen Gegebenheiten.

Ziel der OBV ist es, das unverwechselbare Gesicht des ortsbildpragenden Charakters zu
bewahren. Dazu gehért auch, dass sich bauliche Anlagen in die vorhandene gewachse-
ne Bausubstanz der alten Ortslage gestalterisch einfiigen. Sie sind so zu gestalten, dass
sie ein auf die Umgebung abgestimmtes AuReres erhalten. Das muss nicht zwangsl&ufig
dazu fuhren, dass Unterhaltungsmafnahmen oder Neubauten nicht kostengiinstig
durchgefihrt werden kénnen.

Negative Eingriffe in den Baubestand, die bei der heutigen Materialvielfalt, den geédnder-
ten Interessenlagen und veranderter Nutzungsanforderungen gerade ehemals genutzter
landwirtschaftlicher Betriebe zu befiirchten sind, sollen durch die Festsetzungen der OBV
fur die Zukunft ausgeschlossen werden.

Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau u. Verkehr - vom 08.11.05

In den Einmuindungsbereichen in die B 248 sind Sichtdreiecke darzustellen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und in den B-Plan eingearbeitet.



Durch textliche und zeichnerische Festsetzungen ist sicherzustellen, dass innerhalb der 20
m breiten Bauverbotszone auch Nebenanlagen, genehmigungsfreie Hochbauten und Wer-
beanlagen unzuldssig sind.

Anmerkung:

Die in der Plan- als auch in der textlichen Darstellung enthaltenen Hinweise auf die Bau-

verbotszone sind eindeutig. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Seitens des StralBenbaulasttragers der B 248 werden keine LarmschutzmaRnahmen errichtet
und keine Kosten hierfur Gbernommen. Anspriiche hinsichtlich Emissionen wie Larm, Staub,
Gasen oder Erschitterungen kénnen gegeniiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Gifhorn - vom 25.11.05
Untere Wasserbehérde
Hinweis darauf, dass die Flache im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes
Weyhausen-Brackstedt und in der zukinftigen Trinkwasserschutzzone IlIA liegt. Bestimmte
Handlungen und MaRnahmen sind mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlass
der Schutzzonenverordnung nur noch beschrankt zuldssig bzw. sogar verboten.
Anmerkung:
Im B-Plan ist bereits ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet und die Trinkwasser-
schutzzone sowie den damit verbundenen zu berlicksichtigenden Verordnungen enthal-
ten. Durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begrindung des B-Planes erfolgt auch
dort ein gesonderter Hinweis auf die genannten Verordnungen und Erlasse.

Untere Abfallbehérde
Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Nach dem Altlastkataster befindet sich in der Hoitlinger StralRe 12 (ehemaliges Sagewerk)
ein Altstandort. Um den Verdacht einer Altlast auszuschlieRen, ist ein Fachbliro mit Boden-
untersuchungen zu beauftragen.
Anmerkung:
Um Klarheit Gber ein mégliches Gefahrdungspotential schaffen zu kénnen, sind in den
betroffenen Bereichen Bodenuntersuchungen erforderlich.
Erst nach Vorlage des Untersuchungsergebnisses kann beurteilt werden, ob es sich tat-
sachlich um einen Altlaststandort handelt und ob ggf. weitere MaRnahmen erforderlich
sind.
Das Ergebnis der Bodenuntersuchungen fliel3t in die Begriindung zum Bebauungsplan
ein.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Durch den Bolzplatz sind die Immissionsrichtwerte sicherzustellen.
Anmerkung:
Ein Bolzplatz ist keine Anlage zur Sportausiibung im Sinne der 18. BImSchV, vielmehr ist
er wie eine Anlage fur sportliche Zwecke zu behandeln (vgl. VGH Bayern 25.11.02-1B
1352/97).
Zwar kann aufgrund der Lage des Bolzplatzes davon ausgegangen werden, dass es zu
keiner Larmbelastigung angrenzender Wohnbebauung kommt.
Im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahmeverpflichtung wird die Gemeinde jedoch
mit geeigneten Mitteln reagieren, um auf die unterschiedlichen Ruhebedurfnissen insbe-
sondere berufstatiger oder alterer Menschen eingehen zu kénnen. Der Bolzplatz wird
z.B. eine Regelung der Offnungszeiten, eine Begrenzung des Personenkreises und ggf.
Ballfanggitter erhalten.
Besondere Festsetzungen im B-Plan sind nicht erforderlich.
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Aufgrund rechtlicher Zwénge, die erst zu einem spéateren Zeitpunkt abschlieRend geklart
werden kénnen, hat die Gemeinde Jembke das Flurstiick 79 (Bolzplatz) und 80/2 (Mih-
lenriede) jedoch vorerst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Millabfuhr
Ein Befahren von StichstralRen, die Uber keine fur Millsammelfahrzeuge entsprechende
Wendemdglichkeit verfligen, ist nicht moglich.
Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehélter im Bereich der 6ffentlichen StralRe be-
reit zu stellen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen. Durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung
zum B-Plan erfolgt ein Hinweis auf die abfallrechtlichen Vorschriften.

Kreisarchéologie
In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Bodeneingriffen
archéologische Denkmale auftreten, sind diese unverziiglich dem Kreisarchiologen oder
dem ehrenamtlich Beauftragten fur arch&ologische Denkmalpflege zu melden.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen. Durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung
zum B-Plan erfolgt ein Hinweis auf die Vorschriften des Nds. Denkmalschutzgesetzes.

8.0 Ergédnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Planverfahrens nicht vor.

9.0. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24.10.2005 bis 24.11.2005 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Bericksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 26.04.2006 durch den Rat der Gemeinde Jembke beschlossen.

LLS/
gez. Schulze
Blrgermeister
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