Veroffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn Nr. 13 vom 31.08.1983;
Inkrafttreten: 01.09.1983

Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Gemeinde Weyhausen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22. Juni 1982 ( Nds. GVBI. S. 229) und der §§ 132 und 133 Abs. 3 Satz 2 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI. | S. 2256, bereinigt BGBI. | S. 3617), zuletzt geandert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281) hat der Rat der Gemeinde
Weyhausen in seiner Sitzung am 15. Juni 1983 folgende Satzung uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschliefungsanlagen erhebt

die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§
127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand
1. flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stra3en, Wege und Platze
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,0 m Breite;
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

2. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrafien (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) bis zu
27,0 m Breite;

3. fur Parkflachen;

a) die Bestandteile der Verkehranlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer
weiteren zusatzlichen Breite von 5,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundstuicksflachen;

4. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehranlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer
weiteren zusatzlichen Breite von 4,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller in die Beitragsverteilung einbezogenen
Grundstucksflachen;

5. fir Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 z. H. aller in der Beitrags-
verteilung einbezogenen Grundstlicksflachen;



6. fir Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Immissionsschutzanlagen), auch wenn sie
nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlage sind (§ 13). Art und Umfang dieser Anlagen
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(2) Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroRern sich fur den

Bereich des Wendehammers die in Abs. 1 angegebenen Hochstmalie auf die Halfte,

mindestens aber um 8,0 m.

(3) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaldt auch die Kosten fur die Teile

der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraRe, die Uber die

Breiten der anschliellenden freien Strecken hinausgehen.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten fiir:

1. Erwerb der Flachen (einschl. der Erwerbsnebenkosten) fir die ErschlieRungsanlagen,

2. Freilegung der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen,

3. erstmalige Herstellung des Stral3enkoérpers (einschl. Unterbau, Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen),

4. Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
5. Radwege,
6. Gehwege,
7. Beleuchtungseinrichtungen,
8. Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,
9. Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
10. Anschluf3 an andere ErschlieBungsanlagen,
11. Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

12. im Falle von Abs. 1 Nr. 5: erstmalige Herrichtung des Kinderspielplatzes einschl.
Ausstattung mit Spielgeraten.

(5) Der ErschlieBungsaufwand nach Abs. 4 Nr. 1 umfa®t auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen (zuzuglich Bereitstellungskosten)
im Zeitpunkt der Bereitstellung.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand wird flir die einzelnen ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlielBungsanlage ermitteln oder



diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die fur die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (Erschlieungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (§ 2 Abs. 1 Nr. 2), fur Parkflachen im Sinne von §
2 Abs. 1 Nr. 3 b, fir Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4 b, fur Kinderspielplatze (§ 2
Abs. 1 Nr. 5) und flr Immissionsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6) werden entsprechend den
Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen und Platzen, zu denen
sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen, Grinanlagen,
Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen als selbstidndige ErschlieBungsanlage
abgerechnet werden; das ist dann der Fall, wenn diese Anlagen einem anderen
Abrechnungsgebiet zur Erschlieung dienen als die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege
und Platze.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit (§ 3 Abs. 2) abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.
§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes
(Beitragsmalistab)

(1) Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach der Flache
verteilt, die sich durch Zusammenzahlen der Grundstlcksflache (§ 7) und der zuldssigen
Geschol¥flache (§ 8) ergibt.

(2) Die Summe aus Grundstucksflache und Geschol¥flache des einzelnen Grundstlcks
ergibt sich fur die Veranlagung maRgebende Beitragsflache.

§7
Grundstucksflache

Als Grundstuicksflache im Sinne von § 6 gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

2. bei Grundstlcken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die Flache
im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche oder
gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

3. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht erhalt,

a) bei Grundsticken, die nicht an die ErschlieBungsanlagen angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hdochstens 50 m;



b) bei Grundstlcken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstlick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache
von der zu der Erschlieungsanlage liegenden Grundstlicksseite bis zu einer Tiefe von
héchstens 50 m;

4. Bei beplanten oder unbeplanten Grundstiicken, die sonstig genutzt werden oder nutzbar
sind (z. B. als Friedhof, Freibad oder Sportplatz), die Gesamtflache des Grundstlickes.

5. In den Fallen der Nrn. 1 bis 3 ist bei darliber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundstiicks zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu
berlcksichtigen. Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstilickstiefe
unberilcksichtigt.

6. Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden diirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache angesetzt.

§8
Geschol¥flache

(1) Die Geschol¥flache des einzelnen Grundstlcks nach § 6 ergibt sich durch Vervielfaltigung
der Grundstlicksflache mit der zulassigen Geschol}flachenzahl.

(2) Die Geschol¥flachenzahl ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
Berilcksichtigung erteilter Dispense.

Unabhéangig von einer Festsetzung, im Bebauungsplan gilt bei selbstandigen Garagen- und
Einstellplatzen die Gescholdflachenzahl 0,4 und bei Uberwiegend Gewerbezwecken
dienenden Grundstliicken, fir die eine bauliche Nutzung nicht zugelassen ist, die
Geschol¥flachenzahl 0,6.

Ist in einem Bebauungsplan anstelle einer Geschol¥flachenzahl eine Baumassenzahl
festgesetzt, gilt als Gescholflachenzahl ein Drittel der Baumassenzahl.

(3) In den Fallen des § 33 BBauG (Vorhaben wahrend der Planaufstellung) ist die zulassige
Geschol¥flache nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln.

(4) Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden (§ 34 BBauG - unbeplanter Innenbereich), so gilt
nachstehende Geschof¥flachenzahl:

a) Kleinsiedlungen in jedem Fall =0,3

b) selbstandige Garagen- und Einstellplatzgrundstlicke

in jedem Fall =04
c) Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstlicke

ohne bauliche Nutzung =0,3
d) alle tbrigen Grundstlicke

bei 1 Vollgeschol? =0,4

bei 2 Vollgeschossen =0,8

bei 3 Vollgeschossen =1,0

bei 4 und mehr Vollgeschossen =11

Die bei der Ermittlung der zuladssigen Gescholdflachenzahl im unbeplanten Bereich zu
berlicksichtigende Zahl der Vollgeschosse richtet sich



a) bei bebauten Grundstiicken nach den tatsachlich vorhandenen Vollgeschossen
und

b) bei unbebauten Grundstiicken nach der Gberwiegend vorhandenen Geschol3zahl
der Grundstlicke der naheren Umgebung.

(5) Sonstige genutzte oder nutzbare Grundstlicke (z. B. Friedhof, Freibad oder Sportplatz)
im beplanten oder unbeplanten Bereich werden nur mit der Grundstiicksflache in Ansatz
gebracht.

(6) Die nach Abs. 2 bis 4 ermittelte Gescholflachenzahl wird bei gewerblich genutzten
Grundstlicken oder bei unbebauten Grundstlicken, die gewerblich nutzbar sind, verdoppelt.

§9

Eckgrundstiicke

(1) FUr Grundsticke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des § 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit 60 v. H. anzusetzen.

Dies qilt nicht

a) wenn und soweit die Erschlielungsanlagen als Erschlielungseinheit ( § 130 Abs. 2 Satz 2
BBauG) abgerechnet werden,

b) wenn ein Erschlielungsbeitrag nur fiur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die Ermafigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéht,

d) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlcksflache der tbrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

§10
Abrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstlicksflachen zunéachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlieungsanlage an die
Gemeinde abgetreten und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller
Abtretenden eine Vergltung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden
und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen
Vergutungsbeitrage dem Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf seine Betragsschuld
angerechnet.

§ 11

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,



3. Herstellung der StralRen und Wege ohne Geh -, Rad — und Mopedwege sowie
ohne Entwasserungs — und Beleuchtungseinrichtungen,

4. Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

5. Herstellung der Radwege oder eines von ihnen,

6. Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

7. Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

8. Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen

9. Herstellung der Parkflachen,

10. Herstellung der Griinanlagen,

11. Herstellung von Kinderspielplatzen,

12. Herstellung von Immissionsschutzanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malnahme,
deren Aufwand durch Teilbeitrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die

Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§12
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) Stralten, Wege, Platze und Sammelstral’en sind erstmalig hergestellt, wenn sie mit
Stralenentwasserung und Strallenbeleuchtung versehen sind und ihre Teileinrichtungen die
nachfolgenden Ausbaumerkmale aufweisen:

1. Die Fahrbahnen missen mit einem Unterbau sowie einer Decke aus Pflasterung, Asphalt,
Teer oder Beton versehen worden sein.

2. Die Burgersteige missen, wenn sie vorgesehen sind, eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer oder Beton erhalten
haben.

3. Die Entwasserungsanlagen mussen StralRenrinnen, die zur Aufnahme des Wassers
erforderlichen Leitungen sowie die Anschlusse an bereits bestehende Entwasserungs-
einrichtungen aufweisen.

4. Die Beleuchtungseinrichtungen missen betriebsfertig installiert sein.

(2) Park- und Griunflachen sowie Kinderspielplatze sind endglltig hergestellt, wenn sie eine
Verbindung zum &ffentlichen StralRennetz haben und

a) die Parkflachen die in Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 aufgefiihrten Ausbaumerkmale aufweisen und
b) die Grinflachen gartnerisch gestaltet sind,
c) die Kinderspielplatze mit Spieleinrichtungen versehen sind.

(3) Die Erschliellungsanlagen sind Uber die erstmalige Herstellung (§ 128 Abs. 1 Nr. 2)
hinaus endgiiltig hergestellt, wenn die Gemeinde Eigentimerin der dafiir bendtigten



Flachen ist.

(4) Die Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes werden durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§13
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§14
Abldésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 BBauG bestimmt sich nach der Héhe
der voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis

Gifhorn in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 20. August 1965 auller Kraft. (Der
Ratsbeschluss von 23.09.1980 wird hiermit aufgehoben).

Weyhausen, den 15. Juni 1983

Feiler (L.S.) Horst
Blrgermeister 1. stellv. Blrgermeister



